TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 04/2024/HNGD-PT
Ngay: 15-01-2024
V/v Tranh chip tai san chung
sau ly hon.

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:
Thdam phéan — Chii toa phién toa: ~ Ong Poan Hoai Tri.
Cdc tham phén: Ba Luu Thi My Huong.
C)ng Bui Ngoc Thach;

- Thw ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

_- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 15 thang 01 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan
tinh Binh Duong x¢et xir phuc thdm cong khai vy an Hon nhan va gia dinh thy Iy
s0: 70/2023/TLPT-HNGD ngay 13 thang 11 nam 2023 vé vi¢c “Tranh chap chia
tai san chung sau ly hon”

Do bén 4n hon nhén gia dinh so thim s6 69/2023/HNGD-ST ngady 14
thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 64/2023/QDXXPT- HNGD ngay
21 thang 12 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pao Vin T, sinh nim 1957; dia chi: Ap H, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong B Van N, sinh nam 1992; dia chi: Ap
B, xd A, huyén P, tinh Binh Duong (theo Hop dong uy quyén ngay 11/5/2022 va
Giay uy quyén ngay 13/7/2023), c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1963; dia chi: T6 A, khu phé H,
phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thién D1, sinh nam 1978; dia
chi: ‘Sé A, duong P, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Giay uy
quyén ngay 16/11/2022), c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Pao Thanh V, sinh nam 2001, ¢6 yéu ciu vang mit.

2. Gng Pao Thanh T1, sinh nam 1980, c6 mat khi xét xu, V'Zing mat khi
tuyén an.

3. Ong bBao Thanh P, sinh ndm 1983, ¢4 yéu cdu vang mit.

4. Ba Dao Thi Thanh P1, sinh nam 1987, ¢6 yéu cu Véng mat.
5. Ong D6 Huynh T2, sinh nim 1979, ¢6 yéu cau ving mat.
Cung dia chi: Ap H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pao Van T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Nguyén don va ba Nguyén Thi P 1a vo chong chung séng véi nhau tir
nam 2003. Do muyc dich hon nhan khong dat dugc nén déd ly hon theo Quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 13/2020/QDST-HNGD ngay 14/01/2020
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng. Khi ly hon, chi giai quyét vé hon nhan
va con chung, vé tai san chung thi chua yéu cau giai quyét. Vi vay nay nguyén
don khoi kién yéu cau chia tai san chung trong thoi ky hon nhan, boi 1&: nguyén
don va bi don c6 tao 1ap dugc mot sb tai san nhu sau: 01 cin nha cép IV, dién
tich 150m?, nén 16t gach men, mai ton, tudng xi ming, xay dung vao nim 2003
va 500 cay cao su 05 nam tudi trén thu:a dat s6 519, to ban d6 29 c6 dién tich
10. 605m (do dac thuc té 1a 11. 059, 2m ) theo Gidy chung nhén quyén st dung
dat s6 phat hanh: BV 780843, s6 vao s6: CH01927, toa lac tai ap H, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 20/01/2015 cho ong
Pao Van T. DBdi véi thira dat nay 1a tai san riéng cua nguyén don vi dugc nguyén
don mua cua ba Nguyén Thi N1 tir nam 1997 1a thoi ky trude khi két hon véi bi
don.

Hién nay nguyén don c6 nhu cau tang cho quyén sir dung dat néu trén cho
con nhung chua giai quyet Van dé tai san nén khong thé thuc hién dugc. Piéu
nay di anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don. Vi vay
nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: chia tai san chung ctia nguyén don va bj
don 13 cin nha cdp 4 va gia tri cay cao su cho mdi ngudi '4; nguyén don nhan
hién vat va thanh toan gia tri cho bi don. Pdi véi thudc thira dat 519, to ban do
29, dién tich 10.605m* (do dac thuc té 1a 11.059,2m?) thi nguyén don yéu cau
cong nhan tai san trén 1a cua riéng nguyén don va khong chia tai san nay cho bi
don.

Nguyén don dong y v&i két qua do dac, dinh gia tai san va khong yéu cau
do dac, dinh gia lai tai san.

Bi don trinh bay:

Bi don va éng T thuc té séng chung tir nim 1999. Bén nam 2001 thi c6 01
con chung tén Pao Thanh V. Ngay 06/5/2003 thi bi don va ong T dang ky két



hén, dén nam 2020 thi ly hon. Bi don x4c dinh toan bo dat va tai san gan lién dat
(nha ctra, cay trong) 1a tai san chung cua bi don va 6ng T. Viéc ong Pao Van T
cho rang phan dién tich d4t 10.605m? thudc thira s6 519, to ban dd sb 29, toa lac
xd L, huyén D quyén str dung riéng cua 6ng T 1a khong dung, vi ddy 1a tai san
chung duoc bi don va 6ng T cung tao 1ap trong thoi ky hon nhan.

Chung ctr ¢ chirng minh 13 trén co sé vo chong cting canh tac, trong trot,
chdn nudi, xdy cit nha cira, ciing vay von thé chip tai Ngan hang va cung tra ng
cho phia Ngén hang; chimg cir khac la van ban “Di chuc” 1ap ngay 29/01/2015
tai Van phong C, tinh Binh Duong (s6 cong ching: 0308, quyén s6 01/2015
TP/CC-SCC/HDGD). Tai van ban nay, 6ng T thdng nhat xac dinh day 14 tai san
chung cta vo chong va thong nhat cing bi don dinh doat v6i hinh thie dé lai
toan bd quyén su dung dit cho con rudt 13 Pao Thanh V duge huong thira ké,
day 1a tinh tiét khong phai chimg minh.

Bi don phan t6 yéu cau chia tai san chung ddi voi dién tich dat. Déi véi
cac tai san trén dat thi do nguyén don da thira nhan 1a tai san chung va dong ¥
chia nén bi don khong yéu cau tranh chép (trtr phan cin nha tam cia 6ng Pao
Thanh P xay dung v6i dién tich 24, 8m?).Qua do dac thuc té (tai Manh trich luc
s6 1457-2022 ngay 09/12/2022 cta Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai
huyén D lép) thi di¢n tich thua dat tranh chéap c6 thay (101 cu thé theo Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat thi thira sb 519 to ban d6 sd 29 tai xa L, huyen
D, tinh Binh Duong c6 dién tich 10.605m? , hhung dién tich do dac thuc té 1a
11.059,2m? (ting thém 454,2m?). Bi don cho rang dién tich khu dat thuc té c6
tang 1én, nhung Ve~1n thudc quyén st dung dat cua bi don va ong bao Van T.
Dién tich 454,2m? nay da duoc bi don va 6ng T cung su dung 6n dinh, khong
phat sinh tranh chap voi cac ho lién ranh, du diéu kién xin cong nhan va cap
quyén st dung dit tai cac co quan c6 thAm quyén.

Nay bi don xac dinh cac cay trong, cong trinh trén khu dét va ca dién tich
tranh chap 11.059,2m” 1a tai san chung duoc bi don va 6ng Pao Vin T cing tao
lap trong thoi ky hon nhan. Bi don yéu cau duoc nhan % trén tong dién tich
tranh chép 1a 11.059,2m” (twong dwong dién tich 5.529,6m?) va ¢ yéu cau duoc
nhan hién vt (dat).

Ngoai ra, bi don ciing yéu cau duogc so hitu cac cdy trong twong Gng trén
phan dit duoc chia va dong y hoan lai gid tri cin nha tam c6 dién tich 24,8m?
cho 6ng Bao Thanh P (con riéng 6ng Bao Van T).

Dbi voi cac tai san trén dat, néu phan dat bi don duoc giao va phan dat
ong T duoc giao cd gia tri tai san trén dét bi chénh 1éch, thi dé nghi Toa an budc
bén nhén gia tri tai san trén dAt nhiéu hon phai hoan lai gia tri tai san chénh 1éch
cho bén con lai.

Bi don xin duoc mién ndp tlen tam Urng an phi va cac khoan an phi lién
quan (néu co), vi ba l1a ngudi cao tudi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
3.1. Ba Pao Thanh V, trinh bay:



Vao ngay 29/01/2015, tai Van phong C, tinh Binh Duong, cha me ba la
6ng Pao Vin T va ba Nguyén Thi D ¢6 1ap di chiic dé lai cho ba phan dét c6
dién tich 10.605m? thude thira s6 519, t& ban d6 sb 29, toa lac ép H, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong. GCNQSDD s6 BV 780843, s6 vao s6 cap GCN: CH01927
do Uy ban nhéan dén huyén D cip ngay 20/01/2015.

Phan dit 10.605m? cung toan bg tai san trén dAt 1a tai san cta cha me ba,
nén ba khong co bét ctr quyén loi gi trong khéi tai san nay. Hién ba van ¢ trén
khu dat nay nén néu cha me tiép tuc dé lai di chuc cho ba sau nay thi ba xin
dugc nhan phan tai san nay theo ¥ chi, nguyén vong ctia cha me ba.

Ba dé nghi khong dua ba vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan. Do ban hoc & xa nén ba xin ving mit trong cac budi lam
viéc, hoa giai, xét xir ctia Toa an. Ba cam két khong thac mac, khiéu nai vé viée
Tda 4n giai quyét vu an vang mat ba.

3.2. Ong Pao Thanh T1, dng Pao Thanh P, ba Pao Thi Thanh PI trinh
bay:

Cac ong, ba 1a con riéng cua ong Pao Vin T va ba Nguyén Kim A (da
chét 1995). Ong T va ba A c¢6 04 ngudi con chung 1a: Pao Thi Kim O, sinh nim
1978; Bao Thanh T1, sinh nam 1980; Pao Thanh P, sinh nam 1983 va PBao Thi
Thanh P1, sinh nam 1987.

Ong hoan toan thong nhat nhu ¥ kién trinh bay cua ong Pao Vin T, va
khong c6 tranh chap hay yé€u cau gi trong vu an nay.

Vao nam 2014, cac 6ng, ba cung 6ng Pao Van T (cha 6ng) va dng Pao
Thanh P (em trai 6ng) cing trong phu cao su trén thira dat s6 519, to ban dd sd
29 tai x4 L, huyén D, tinh Binh Duong. Cac nam sau do thi 6ng T tu canh tac, tu
thu hoach va chi tién mua sam vt tu phuc vu cho viéc khai thac mu cao su.

Ba Nguyén Thi P khong chim soc gi ddi véi lra ciy cao su dugc trong
méi tir ndm 2004. Con dbi voi lra ciy cao su gia trude diy thi ba D cling c6 bod
cong phu khai thac, cham séc hay khong thi ong khong biét. Cac anh em chung
t6i déu khong & trén thira dat nay va déu co noi ¢ khac. Riéng ong Pao Thanh P
vé 0, cat nha trén dat tir nam 2020 dén nam 2022 (bi Uy ban nhan dan xa L xu
phat vao nam 2021 do xay nha khong phép). Tir nam 2022, 6ng P don vé ¢ nha
v tai huyén P, tinh Binh Duong. Ong P déng ctra va khong & cho dén nay.

Nay cac 6ng, ba khong yéu cau Tda 4an tién hanh thi tuc hoa giai lai, d6i
chat... véi cac duong sy trong vu an. Vi ly do cong viéc ban ron nén cac 6ng ba

cling ¢ yéu cau dugc vang mit trong suot qua trinh t6 tung tai Toa 4n nhan dan
thi xa Bén Cat va Toa 4n nhan dan cac cap.

Céc ¥ kién trinh bay cua nguyén don ciing 13 y kién cua cac ong, ba. Dé
nghi Toa an xét xir vu an theo ding quy dinh phap luat.
3.3. Ong DS Huynh T2 trinh bay:
, Ong 1a chong cua ba Pao Thi Thanh P1. Ong hoan toan théng nhét cac ¥
kién ma ba P1 da trinh bay. Ong xin khong trinh bay gi thém. Ong cling khong



c¢6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu an ndy. Dé nghi Toa an bao vé quyén loi hop
phap cho phia éng Pao Van T (cha vg 6ng).

Do diéu kién cong viéc nén ong khong co thoi gian den Toa an. Ong dé
nghi Toa an cho phép dugc vang mit trong sudt ~qua trinh t6 tung tai Toa an
nhéan dén thi xa Bén Cat va Toa 4n nhan dan céc cap cho dén khi két thic vu 4n.
Ong cam doan khong thic mac, khiéu nai gi vé sau.

* Van phong C, tinh Binh Dwong cung cdp thong tin tai Céng van sé
18/2023-CV/VPCC ngay 11/4/2023 nhu sau.:

Viéc cong chung Di chuc trén 1a hoan toan phu hgp vé1 quy dinh phap
luat.Ong Pao Vian T va ba Nguyén Thi P da tu nguyén 1ap di chiic nay. Tai thoi
diém chimg nhan, 6ng Pao Van T va ba Nguyén Thi P c¢6 day di ning luc hanh
vi dan sy phu hop theo quy dinh phép luat. Muc dich, ndi dung di chtic khong vi
pham phap luat, khong trai dao duc xa hai. Ong Pao Van T da doc lai di chuc,
d3a dong y toan bo nodi dung ghi trong di chiic 1a dung véi ¥ chi, yéu cau va
nguyén vong cua o6ng ba. Ong T va ba b di ky tén, diém chi trudc mit ciia cong
chtng vién Poan Cao T3, va chit ky (d4u diém chi) tron Di chiic 1a ding chit ky
(dau diém chi) cia ong Pao Van T va ba Nguyén Thi B. Ngay 10/4/2023, Vin
phong C cung cap toan b ho so luu tai kho luu trit ciia Van phong C d6i véi ho
so cong chung Di chuc sé cong chung: 0308, quyén s6 01/2015 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 29/01/2015.

* Tai Céng van so 809/UBND-BTCD ngay 18/5/2023, Uy ban nhan dén
huyén D, tinh Binh Duwong phic dap Cong van so 85/TA-HNGD ngay 31/3/2023
cua Toa an nhdn ddn thi xa Bén Cat nhu sau:

Dién tich 454,2m* CLN chua dugc cap G1ay chimg nhan quyen st dung
dat cho c4 nhan nao. Viéc 6ng Dao Vin T ¢6 da diéu kién dé dugc cap quyén sir
dung dat d6i véi dién tich 454,2m? CLN hay khong thi dé nghi Toa an lién hé
Uy ban nhan din xa L dé duoc tra 101 cu thé.

* Tai Bién ban xdc minh ngay 30/7/2023, 6ng Dwong Tan T4 (Céng chitc
dia chinh Xa L) tra loi nhw sau:

Pén thoi diém hién nay, Uy ban nhan dan xa L kh()ng nhan dugc don
tranh chap nao lién quan dén phan dat c6 dién tich 454,2m” (theo Manh trich luc
ghi 1a ngoai gidy chtng nhéan) do 6ng Pao Vin T dang quan ly, su dung Tu
trudc dén nay 6ng Dao Van Thanh quan 1 str dung phan dat 454, 2m nay va
khéng co tranh chap voi cac ho dan lién ranh phan dat nay. Ve yéu cau khoi kién
lién quan dén thira dat s6 519 (dién tich 10.605m?) va 454,2m? theo do dac ngoai
Gidy chung nhan thi Uy ban nhan dan xi c6 ¥ kién dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh.

Tai Ban dn Hén nhdn gia dinh so tham sé 69/2023/HNGP-ST ngay
14/9/2023 Toa dn nhén dén thi xd Bén Cdt, tinh Binh Dwong da tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Dao Van T dbi véi
bi don ba Nguyén Thi B vé viéc: “Tranh chap tai san chung sau khi ly hon”.



2. Khong chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don ong Dao Van T
d6i voi bi don ba Nguyen Thi D vé viée yeu cau xac dinh thua dat s 519, to ban
d6 s6 29 (ké ca phan dién tich 454,2m?* lién k&, nim ngoai Gidy ching nhan
quyén st dung dat) tai 4p H, xd L, huyén D, tinh Binh Duong 13 tai san riéng cta
ong PBao Van T.

3. Qhép nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi D vé viéc:
“Tranh chap tai san chung sau khi ly hon” véi nguyén don 6ng Pao Van T.

4. Nguyén don 6ng Pao Vin T duoc quyén quan 1y, st dung voi téng di¢n
tich 6.331,1m? (trong d6: 200m® ONT va 6.131,1m* CLN), déi véi cac khu dat
duoc ky hi¢u nhu sau:

Ky hiéu I véi dién tich 4.732m? (trong d6: 200m* ONT va 4.532m? CLN);
ky hiéu III véi dién tich 1.144,8m” CLN (trén dat c6 cin nha tam dién tich
24.8m* cua 6ng Dao Thanh P dang quan 1y, st dung); ky hiéu IV véi dién tich
454,2m? CLN. DPdng thoi, 6ng Pao Van T con duge quyén sé hiru, sit dung dbi
v6i can nha cap IV dién tich 256m% mai che dién tich 87m” va 127 cy cao su
trén dat (nha cap IV va mai che nay nam trén khu dat duoc ky hiéu I).

Dbi voi khu dat ky hidu IV véi dién tich 454,2m? CLN thi nguyén don
6ng Pao Van T dugc quyén lién hé voi cac co quan c6 tham quyén dé tién hanh
thu tuc dang ky ké khai, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

5. Bi don ba Nguyén Thi P dugc quyén quan 1y, str dung doi véi khu dat
dugc ky hiéu II v6i dién tich 4.728,11112 CLN. Déng thoi, bi don ba Nguyén Thi
P con duoc quyén sé hitu, sit dung dbi voi 267 cdy cao su trén phan dat duoc
giao quan 1y sir dung.

6. Cac duong sy duoc quyen lién hé voi cac co quan co tham quyen dé

tién hanh thu tuc dang ky ké khai, cap gidy chuing nhan quyén st dung dat tuong
ung véi dién tich dat duoc chia theo noi dung ctia Ban an nay.

(Co ban vé kem theo Ban dn nay).

7. Bugc bi don ba Nguyén Thi B c¢6 nghia vu hoan lai cho nguyén don
ong PBao Van T so tién chénh 1éch tuong tmg 1a 3.379.000 dong.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé nghia vu ndp chi phi t6 tung, an phi so tham
va quyén khang c4o cho cac duong su.

Sau khi an tuyén, ngay 14/9/2023 nguyén don 6ng T c¢6 don khang cao
toan by ban an so tham va dé€ nghi stra ban dn so tham theo hudéng chap nhan
toan bd yéu cau cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé td tung: Qua trinh td tung, Tham phan, Ho1 déng xét xur phic tham va
cac duong sy da chap hanh va tuan theo phap luat ding quy dinh ctia Bg luat T6
tung dan sy nam 2015.



Vé noi dung vu an: Can cur vao qua trinh canh tac, st dung dat va tai san
gin lién vé6i dat; trén co so to Di chic do ong T va ba b tu nguyén lap dugc
Cong chimg ngay 29/01/2015 ciing nhu Hop dong thé chip quyén sir dung dat
ctia 6ng T, ba D c6 co sé xac dinh toan bo dién tich dat 11.059m? va tai san gin
lién v&i dat 1a tai san chung cua ong T va ba B. Do d6 Toda an so thim chia cho
6ng T 60%:; chia cho ba B 40% la hop 1y. Pé nghi khong chap nhan khang cao
ctia 6ng T, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, can ctr két qua tranh
luan tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng T 1am trong thoi han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Tai phién toa phuc thim nhiing nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan
co yeu cau xét xir vang mat nen Hoi dong xét xtr phtic tham can ct Piéu 227 B)
luat T tung dan sy xét x(r vang mit cac duong su.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don va bi don chung séng v6i nhau tir nim 1999
va c¢6 01 con chung la Pao Thi Thanh V1 sinh ngay 20/4/2001. Pén ngay
06/5/2003 ca hai dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xi L, huyén D, tinh Binh
Duong. Sau d6 ca hai ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6
13/2020/QDST-HNGD ngay 14/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng.
Khi ly hén ca hai khong yéu cau giai quyét vé tai san chung, nay nguyén don
khéi kién yeu cau chia tai san chung la nha va tai san trén dién tich dat
11.059,2m? (trong d6 c6 200m* dét & va 454,2m® dat chua duge cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dét) thudc thira 519 to ban d6 29 toa lac tai ép H, xa L
huyén D, tinh Binh Duong.

[2.1] Nguyén don xac dinh phan dét co tranh chap (bao gom phan da duogc
cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat va phan dat chua dugc cap Gidy ching
nhén quyén sir dung dat) co nguon gbc 1a tai san riéng ciia nguyén don tao lap
trude khi chung séng, dang ky két hon véi bi don. Nguyén don chi thira nhan
nha ctra, cong trinh, cdy trong trén dat 1a tai san chung va dong y chia theo quy
dinh cua phap luat, nhung dé nghi tinh céng stc cho nguyén don duoc nhiéu
hon. Nguyén don khong dong ¥y voi v kién ctia bi don cho 13 dat 13 tai san chung.
Pé nghi toa 4n xac dinh thira dat tranh chap 14 tai san riéng ciia nguyén don.

[2.2] V& phia bj don cho rang phan dét tranh chap 14 tai san chung cta
nguyén don va bi don. Bi don ¢ gop tién hun v6i nguyén don dé nhan chuyén
nhuong phan dat nay vao nam 1997, nhung khong lap gidy to cu thé. Sau khi sir
dung dat, vao ngay 29/01/2015 tai Van phong C, bi don di ctng nguyén don 1ap
Di chiic dé dinh doat thira dt nay v6i noi dung dé lai cho con chung 1a ba Pao
Thanh V1 thira ké. Truéc d6, nguyén don va bi don da cung ky hop dong thé
chap v6i Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén D dé vay von 1am an, canh tic cao
su. Ngoai ra, qua trinh chung séng cling nguyén don thi bi don con cé cong sirc



trong viéc ndi trg, cham séc con cai, chim soc, khai thac cao su trén dat, chin
nudi gia suc, gia cam. Do vay, bi don dé nghi tod 4n xac dinh thira dit tranh
chap (ke ca phan dat chua dugc cip quyén st dung) va cac tai san, cong trinh,
cay trong trén thira dat 519 1a tai san chung cua nguyén don va bi don. Bi don
yéu cau chia tai san chung va dé& nghi duoc nhan hién vat 14 %4 khéi tai san
chung néu trén.

Sau khi xét xir, Toa 4n so thAm da xéac dinh tai san gén lién thira dat 519 1a
tai san chung va chi‘a hién vat cho nguyén don 60%; chia cho bi don 40%.
Nguyén don khong dong v nén khéng céo.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don:

[3.1] Nguyén don va bi don tranh chap tai san chung gém: phan dat qua
do dac thuc té c6 dién tich 11.059,2m? Trong d6 dién tich duoc cép QSDD la
10.605m? ( gdbm 200m’ dat & va 10.405m* dat CLN) va 454,2m® dét chua dugc
cip quyén sir dung dat). G lién véi dat 1a 01 cin nha cap 4; 01 cin nha tam; cac
cong trinh phy va cay lau nim trén dat.

Can ctr vao céc tai li¢u cling nhu nam sinh ctia con chung la chi Dao
Thanh V1 c6 co so xac dinh nguyén don (6ng T) va bi don (ba P) chung song
v6i nhau tir ndm 1999. Trudc d6, vao ngay 26/4/1997, nguyén don tién hanh
nhan chuyén nhuong dit didu cia ba Nguyén Thi N1 véi dién tich 17.724m?
thudc 02 thira s6 88 va 92, to ban d6 29 toa lac tai ép H, x3 L thé hién tai “Giéy
sang nhuong dat diéu” (BL 87). Sau khi cung bi don cu ngu va canh tac dién
tich dat nay, nguyén don tién hanh _dang ky ké khai va dugc Uy ban nhan dan
huyén D cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét s vao sd6 00942 QSDD/QDP-
UB ngay 25/12/2003 cho ho 6ng Pao Van T. Qua trinh st dung dat, nguyén don
cung bi don cat nha &, xdy cong trinh phu, trong ciy ldu nim trén dét, tinh tiét
nay dugc nguyén don va bi don thira nhan nén day 1a tinh tiét khong phai ching
minh theo Diéu 92 B luat T4 tung dan su.

Pén ngay 20/01/2015, trén co sd théng nhat cia cac thanh vién ho gia
dinh, nguyén don dugc Uy ban nhan dan huyén D doi Gidy ching nhan quyén
str dung dat tir thira 88 va 92 thanh thira dt s6 519, to ban d6 s6 29 c6 dién tich
10.605m* (200m* ONT va 10.405m* CLN), diéu nay duogc thé hién tai trang 2
ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu sau: “Thita 519 dwegc hop tir thira
$6 88 va 92 va ¢é 1.177m? dat thudc hanh lang bdo vé an toan cong trinh duwong
nhira; doi Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt sé6 00942 cdp ngay 25/12/2003 .

Sau khi d6i Gidy Gidy ching nhan quyén st dung dét, ngay 29/01/2015
tai Van phong C, nguyén don da cung bi don 1ap Di chuc dé dinh doat thira dat
519 nay voi ndi dung dé lai toan bo quyén st dung thira dit 519 cho con chung
14 chi Dao Thanh V1 thira ké.

Dén ngay 06/02/2015 va 31/3/2016 nguyén don va bi don cing thuc hién
thé chap quyén sir dung dat d6i v6i thira dat 519 néu trén cho Ngan hang N2 -
Chi nhanh D dé dam bao khoan vay cho vg chong con riéng ciia nguyén don 1a



chi Pao Thi Thanh P1, va anh B3 Huynh T2. Hién nay hop dong thé chap trén
da tat toan xong.

Theo néi dung Di chuc ngay 29/01/2015 thi nguyén don va bi don théng
nhat thé hién ¥ chi nhu sau: “Chiing 10i la nguoi duoc quyen sw dung quyen St
dung ddt theo Glay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi
san khdc gan lién véi dat ... Thika ddt s6 519 - To ban do 29 — Dién tich
10.605m*”. Nhu vy, nguyén dO’n d3 thé hién y chi xac nhan thira dat 519 1a tai
san chung cua nguyén don va bi don. Di chic nay dugc cong chiing nén day la
tinh tiét khong phai chung minh theo quy dinh tai Piéu 92 B luat TS tung dan
su. Ngoai ra theo hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 06/02/2015 va
ngay 31/03/2015 ciing thé hién nguyén don va bi don cung ky tén dong y thé
chap thira dat 519 dé vay tién ngan hang. Vi vy Toa an so thim xac dinh thira
dat 519 1a tai san chung ctia nguyén don va bi don 1a c6 can ct, phi hop véi
phap luat.

[3.2] Di v6i dién tich 454,2m? chua duoc cap Gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat thi nguyén don va bi don cing sir dung chung trong mét thoi gian dai,
dién tich dat nay khong bi tranh chap, khong bi quy hoach va du diéu kién cap
quyén sir dung dat theo Cong vin s6 809/UBND-BTCD ngay 18/5/2023 cta Uy
ban nhan dan huyén D xac nhan, do d6 Toa an so thim xac dinh day ciing 1 tai
san chung va chia cho cac duong su 1a phu hop. Puong sy duoc chia phan dat
nay c6 quyén dang ky ké khai dé nhap dién tich dat nay vao thira dt duoc chia.

Toa 4n so tham khi phan chia tai san dd xem xét danh gia ngudn gdc hinh
thanh tai san, cong strc dong gdp gin gitr, ton tao lam tang gia tri tai san cling
nhu hoan canh cua cac duong su theo Diéu 59 Luat Hon nhan gia dinh va chia
cho nguyén don 60%, chia cho bi don 40% la hop ly, dang phap luat.

[3.3] P6i voi can nha tam c6 dién tich 24,8m’ do 6ng Dao Thanh P xay
dung khong phep trén thira dat thi khong c6 tranh chap va phan dat c6 can nha
nay Toa an so tham da giao cho nguyén don sir dung, néu 6ng P c6 tranh chap
thi gidi quyét bang mot vu viéc khac 1a ¢6 co so.

[3.4] Vi vay quyét dinh ctia ban an so thém la ¢6 can cu, dung phap luat.
Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap dugce ching cur gi moi ching
minh cho yéu céu khang cao cua minh la c6 can cir nén khang cao cua nguyén
don khong dugc chap nhan.

[4] Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi gift nguyén
ban an so tham la phu hop.

[5] V& an phi Hon nhan gia dinh phuc thim: Khang cdo cua nguyén don
khong dugc chap nhan nhung nguyén don la ngudi nguoi cao tudi nén dugc

mién ndp an phi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin cr vao khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 Bo luat To tung dan su;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
I. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don éng Dao Vin T.

II. Gitt nguyén Ban an Hon nhan gia dinh so tham sé 69/2023/HNGD-ST
ngay 14/9/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong nhu sau:

1. Chip nhén yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Pao Van T ddi voi
bi don ba Nguyén Thi P vé viéc: “Tranh chap tai san chung sau khi ly hon” (d6i
v6i cac tai san, ciy trong, cong trinh trén thira dat s6 519, to ban do s 29 tai ap
H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pao Vin T
ddi vai bi don ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau xac dinh thtra dat s6 519, to ban
d6 s6 29 (ké ca phan dién tich 454,2m? lién k&, nim ngoai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat) tai 4p H, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong 14 tai san riéng cta
ong Pao Van T.

3. Qhép nhan yéu cau phan to ciia bi don ba Nguyén Thi B vé viéc:
“Tranh chap tai san chung sau khi ly hon” véi nguyén don 6ng Pao Van T.

4. Nguyén don 6ng Pao Vian T duoc quyén quan 1y, st dung voi tong dién
tich 6.331,1m? (trong d6: 200m® ONT va 6.131,1m* CLN), ddi véi cac khu dat
dugc ky hi¢u nhu sau:

Ky hiéu | véi dién tich 4.732m? (trong d6: 200m® ONT va 4.532m* CLN);
ky hiéu 11l véi dién tich 1.144,8m” CLN (trén dat c6 cin nha tam dién tich
24.,8m* cta 6ng Dao Thanh P dang quan 1y, st dung); ky hiéu IV véi dién tich
454,2m* CLN. Bong thoi, 6ng Pao Vian T con duge quyén sé hiru, sit dung dbi
v6i can nha cap IV dién tich 256m% mai che dién tich 87m? va 127 cdy cao su
trén dat (nha cap IV va mai che nay nam trén khu dat duoc ky hiéu I).

Dbi v6i khu dit ky hiéu IV véi dién tich 454,2m” CLN thi nguyén don
6ng Pao Van T dugc quyén lién hé voi cac co quan c6 tham quyén dé tién hanh
thu tuc dang ky ké khai, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

5. Bi don ba Nguyén Thi B dugc quyén quan 1y, str dung doi véi khu dat
duoc ky hiéu 11 véi dién tich 4.728,1m* CLN. Ddng thoi, bi don ba Nguyén Thi
D con duoc quyén sé hiru, sir dung dbi véi 267 cdy cao su trén phan dat duoc
giao quan 1y str dung.

6. Cac duong su dugc quyén lién hé véi cic co quan c6 tham quyén dé
tién hanh thu tuc dang ky ké khai, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat tuong
ung véi dién tich dat duoc chia theo ndi dung ctia Ban an nay.

(C6 ban vé kem theo Ban an nay).



7. Bugc bi don ba Nguyén Thi D c¢6 nghia vu hoan lai cho nguyén don
ong Pao Van T so tién chénh 1éch twong ung 1a 3.379.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

8. An phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Pao Vin T va bi don ba
Nguyen Thi D dugc mién nop.

9. Chi phi do dac, dinh gié‘téi san va theflm dinh, tai chd: Nguyén don 6ng
Dao Van T phai chiu 5.904.828 dong, dugc khau trir hét vao tam img da ndp.

I1I. An phi phuc tham: 6ng Pao Vian T dugc mién.

Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
15/01/2024) .

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thj x3 Bén Cit:

- Chi cuc THA DS thi xa Bén Cat;
- Cac duong su;

-T6 HCTP;

- Luu: Hb so0, Toa GD&NCTN;

Poan Hoai Tri



