TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 105/2026/DS-PT
Ngay: 06 - 02 - 2026
V/v “Tranh chap hop ddng chuyén doi
quyén st dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Mac Thi Chién
Cdc Thiam phdan: Ong V5 Bao Anh

Ong Pham Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Thinh - Thim tra vién Toa 4n nhan
dan thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tham gia phién toa: Ong Son Cuol -
Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 02 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xet xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 286/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 10
nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén st dung dat”.

Do Bén an dan sy so thim s6 58/2025/DS-ST ngay 06 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang (nay 1a Toa &n nhan dan khu
vuc 7 - Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 871/2025/QD-PT ngay
01 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin B (B3), sinh nim: 1958.
2. Ba Lé Thi H, sinh nam: 1962.

Cung dia chi: Ap M, xi T, thanh phé Can Tho.

Nguweoi dai dién hop phap cua ngu){én don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1999.
Dia chi: Khu V, phuong N, thanh pho Can Tho. (C6 mat)

- Bi don:

1. Ong Mai Vin C, sinh ndm: 1965. (Ving mit)

2. Ba Mai Thi P, sinh naim: 1964. (Vang mit)

Cung dia chi: SO A, ép M, xa T, thanh phé Céan Tho.
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3.,(A)ng Mai Van D, sinh nam: 1950. Dia chi: Ap M, xa T, thanh phé Can
Tho. (Vang mat)

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi U. (Ving mit)

2. Ba Nguyén Thi P1. (Ving mit)

3. Ba Mai Thi Q. (Ving mit)

4. Ong Mai Van K (K1). (Ving mit)

Cung dia chi: Ap M, xi T, thanh phé Can Tho.

5. Ba Mai Thi B2, sinh nam: 1962. Pia chi: Ap C, x4 V, tinh Ca Mau. (Vang
mat)

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Lé Thi H.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ldp ngay 16/01/2018, qud trinh t6 tung ciing nhuw tai
phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Pham Thi D trinh bay:

Vao ngay 01/4/1994 am lich, vg chong ong Nguyén Vian B, ba Lé Thi H c6
sang nhuong dat ciia vo chong ong Mai Van T (da chét 2001) va ba Nguyén Thi
Cl (da chet nam 2006), phan dat mot cong tam cay, trong duong 1.296m? thudc
thira dat s6 163, to ban d6 s 10, dat toa lac ap M, xa L, huyén T (nay la thi xa N),
tinh Soc Trang véi gia 2,3 chi vang 24 kara, hai bén ¢6 1ap gidy tay c6 chir ky cua
ong T cung cac con cua ong T 1a 6ng Mai Van D, ba Mai Thi P. Sau khi sang
nhuong thi 6ng B va ba H 1am ruong dugc khoang 07 nam.

Do kho khan trong viéc di lai va duong nudc nén vao ngay 04/6/2001 vo
chdng 6ng B, ba H dem mot cong dat rugng thira 163 sang nhuong cua vo chdng
ong T nim 1994 dé d6i 14y mot phan dat dién tich khoang 360m (chleu ngang
04m, chiéu dai khoang 90m) thudc thira dit s6 150, to ban d6 s6 10 dit toa lac ap
M, xa L, huyén T (nay la thi xa N), tinh So6c Trang lam 16i di lai va duong nudc
ra song, phan dat d6i kéo dai tir nha vo chong 6ng B, ba H ra thang dén song.
Puoc su Gy quyén cua ong T nén ong C va ong B ¢o tién hanh do dac lai phan dat
d6i, ong B va ong C da thong nhat véi nhau va ky tén vao bién ban dé 1am bang
chting c6 su chtng kién ciia nhitng ngudi gdm 6ng Nguyén Thanh P1, 6ng Huynh
Vin K2, ong Nguyén Van D1, ong Nguyén Vin S, cung dia chi ap M, xa L, thi
xa N, tinh Soc Trang.

Sau ngay doi dit ngay 04/6/2001, vo chong dng B va ba H bat du sir dung
phan dét dbi cho dén khoang thang 3/2017 thi v chong éng B va ba H co bit cay
cau tre di ra 10 dal, khoang 01 thang sau la thang 4/2017 6ng Mai Vin C chit pha
va nho chiéc cau nay, ong C clng cac anh chi em cta ong 13 ba P va 6ng P ding
tre chan ngang va ngian khong cho v chong 6ng B va ba H di 16i nay nita. Cac
bén phat sinh tranh chap nén 6ng B ¢6 yéu cau dén Uy ban nhin dan (UBND) x3
L, thi xa N hoa giai nhung hoa giai khong thanh.



3

Theo don kién 14p ngay 16/01/2018 vo chong 6ng B va ba H cho rang phan
dat dang tranh chap vé6i cac bi don thi vo chéng 6ng B va ba H sir dung duoc
khoang 200m? (ngang 04m, dai 50m) trong tong dién tich khoang 360m?, dién
tich con lai do cac bi don ngang nhién chiém dat lam hang rao, dat nay do vo ong
T 1a ba Nguyén Thi C1 dung tén gidy chimg nhan QSD dat. Nhung tai phién toa
ngay 30/5/2025 ba H khang dinh lai hién nay v chong ba khong con st dung
phan dét tranh chip véi cac bi don, dét tranh chap hién do cac bi don dang quan
1y, st dung.

_Tai cac phién toa, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don 6ng B, ba H
yéu cau cong nhén hop d6ng chuyén ddi quyén str dung (QSD) dat gitta vo chong
ong Nguyén Vin B va ba Lé Thi H véi 6ng Mai Van T (nay 6ng T da chét thi yéu
cdu cac con ctia 6ng T, ba C1 cung thuc hién gdm 6ng Mai Vian C, 6ng Mai Vin
b, ba Mai Thi P, ba Mai Thi Q, ba Mai Thi B2) va budc cac con cua 6ng T, ba
C1 giao cho vg chéng ong Nguyén Vin B va ba Lé Thi Hong P2 dét tranh chép
theo dién tich do dac thuc té 1a 253,2m? thudc mot phﬁn thira dat s6 150, to ban
dd sb 10, dat toa lac ép M, xa L, thi xa N, tinh Séc¢ Trang. vé gia tri dat da dinh
gia theo gia thi truong duge Toa an thong bao thi cac nguyén don thong nhat
nhung khong dong ¥ nhan gia tri QSD dit ma yéu cau duoc nhan dat dé sir dung
duong nudec.

* Bi don ong Mai Van C trinh bay nhu sau:

Cha 6ng tén Mai Van T di chét nim 2001 va me 6ng tén Nguyén Thi C1,
d3 chét nam 2006, cha me 6ng c6 nam ngudi con gdm ba Mai Thi Q (dia chi khom
T, phuong H, thanh phé B, tinh Bac Li€u), Mai Thi B2, ba Mai Thi P, 6ng Mai
Vian D va ong. Phan dét tranh chip v6i v chong 6ng Nguyen Van B (Be) hién
nay do me Ong la ba Nguyén Thi C1 dang dimg tén gidy ching nhan QSD dat.
Pit tranh chap hién nay do 6ng dang quan ly, su dung vi dat nay cha me ong da
cho lai 6ng khi con sdng nhung chua tich QSD dat.

Nam 1990 do hoan canh gia dinh nghéo nén 6ng di lam mudn ¢ xa, cha 6ng
& nha co sang cho dng Nguyén Vin B1 (Nguyén Vin B) ngu ciing 4p M, xa L, thi
xa N mot cong dat rudng tam ciy bang gia 2,3 chi vang 24 kara. Khi cha ong sang
ban vdi ong B (B) thi anh chi ong cling khong c6 ¢ nha, trong khi sang ban cling
khong c6 1am gidy to, chi noi bang miéng ma thoi, rdi ong B van canh tac dén
nam 1993 trong luc gia dinh cta ong B (B1) ¢ phia sau khong c6 duong ra vo nén
ong B moi nan ni cha 6ng d61 mot cong dat rudng noi trén dé 1dy mot khic dudng
tir nha ctia 6ng B ra dén duong 16 cii dé ra vo, liic 46 cha 6ng bénh nén cha 6ng
c6 ndi véi ong Ba M hoi thang C co chiu hay khong? ROi ong B ¢o giap mat voi
ong thi 6ng nghi tinh lang nghia x6m bang long, 6ng B moi chinh quyén dia
phuong lai do dac, sy viéc cua chinh quyén dja phuong gdm c6 éng Huynh Vin
K3, 6ng Nguyén Vin B2, ong Nguyén Thanh P1, 6ng Quang Vin T1, con thanh
phan tham du c6 6ng Nguyén Vian S, 6ng Phan Van N, ba Mai Thi T2 Khi tién
hanh do dac tir nha 6ng B ra dén duong 16 cii thi co vat chimg do la mot gbc cay
vet do chiéu dai 1a 50m, chiéu ngang d4u trong nha 6ng B 1a 3,5m, chiéu ngang
dau ngoai 16 cii 1a 2,5m vi duong khong duoc thang, cudc do dac két thic lac boén
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gid rudi cung ngay, chir khong ddi hét dén ra séong M hién nay nhu phia 6ng B
tranh chap, phan dat tir mé 16 cii tré ra séng M hién nay 13 khong co doi dat. Ong
B duogc quyén sir dung ké tir ngay trao d6i dat dén nay khong ai tranh chip. Vao
ngay 06 thang 03 ndm 2017 am lich, khi 6ng khong c6 & nha thi 6ng B dung bua
chat cay la quyén s hitu cta ong dé pha dudng di ma khong hoi anh chi cua ong,
ong ve thay hanh dong cua ong B vay thi 6ng khong bang long. Ong trinh chinh
quyén lai xac minh thi dung su that. Ong rdo lai roi sau nay nha nudc muc kinh
lam 16 méi thi 6ng B n6i may sang cho tao thém khuc nira, ong khong dong ¥.
Ong noi dé 6ng boi dap cat nha 6ng o, rdi dong B thua ong dén Uy ban nhan déan
xa L, thi xa N. Ong B néi cha 6ng sang cho 6ng B téi dudng 16 méi bay gid, ong
khong dong ¥, Uy ban nhan dan xi L, thi xa N ¢6 cho ngudi xudng xac minh thi
khong dung theo 10i ctia ong B, sau d6 Uy ban nhan dan xi L, thi x3 N ¢6 moi
ong va ong B dén co quan dé hoa giai, r0i ong B yéu cau Uy ban nhan dan xa L,
thi xa N budc dng sang thém cho éng B, 6ng khong dong ¥ vi quyén loi con it dé
ong boi dap cat nha ong 6.

Phan dat mot cong dét sang cho vo chong 6ng B va ba H rdi v chong dng
B, ba H doi lai cho gia dinh ong dé liy duong nudc tranh chap hién nay thi gia
dinh 6ng di ban mot cong dat ndy cho 6ng Mai Hiru O ngu cing 4p M, x4 L, thi
xa N va da tach QSD dét cho 6ng Mai Hitu O ding tén xong ludn rdi. Dat hién
nay vo chong éng O dang lam rudng, dat nam cip 6ng D3 con dng Mudi Q1, mot
bén cap dat ong H1, mdt bén giap vuon con 6ng Tam T3, mot dau con lai 1a dat
ctia dng. Thoi diém cha ong sang mot cong dat cho vo chong 6ng B thi cha me
ong con sdng du hét, cha éng sang dat dé diéu tri bénh, anh em cta 6ng ciing
khong c6 ¥ kién gi hét, sang r6i thi thi.

Pén thoi diém nay thi anh chi em cua ong chi ddng y cong nhan hop dong
chuyen d6i QSD dat v4i vo chong 6 ong Nguyen Vin B (B) va ba Lé Thi H déi voi
phan dat dbi tir mé 16 cil tré vao phan dat rudng cua vo chdng 6ng B (theo phiéu
xac nhan két qua do dac hién trang thura dat ngay 02/3/2018 tinh tir tru da trd vao
rudng, nha vo chong ong Nguyén Vin B). Con phan dat phia ngoai giap 16 dal
tinh tir try da tro ra 16 dal thi khong co d6i dat véi vo chong ong Nguyen Van B
nén anh chi em cta ong khong dong ¥ d6i dat phan dat nay theo yéu cau khoi kién
ctia vo chong 6ng B, ba H.

* Bi don ong Mai Van D trinh bay tai to tuwong trinh lap ngay 05/02/2018,
bién ban ldy loi khai ldp ngay 12/12/2023 nhw sau:

Cha 6ng tén Mai Van T di chét ndm 2001 va me 6ng tén Nguyén Thi C1,
d3 chét nim 2006, cha me 6ng c6 ndm ngudi con gdm ba Mai Thi Q (dia chi cua
ba Q 6ng cling khong biét 13, chi biét ¢ T), Mai Thi D2, ba Mai Thij P, 6ng Mai
Vian D va ong. Phan dét tranh chip v6i v chong 6ng Nguyen Van B (Be) hién
nay do me ong la ba Nguyén Thi C1 dang dtng tén giay ching nhan QSD dat.
Pit tranh chap hién nay do 6ng dang quan ly, su dung vi dat nay cha me ong da
cho lai 6ng khi con song nhung chua tach QSD dit.
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Vao ndm 1990 do hoan cénh gia dinh nghéo nén 6ng di lam mudn & xa, cha
6ng 1a 6ng Mai Van T ¢ nha c6 sang cho 6ng Nguyén Vin B (B3) ngu cing ap
mot cong dat rudng tdm cdy bang gia 1a 2,3 vang 24 kara. Khi cha 6ng sang ban
dat cho ong B thi anh chi em cua 6ng cing khong c6 ¢ nha. Khi sang ban thi
khéng c6 1am gidy to gi hét, chi néi bang miéng, rdi dng B ciing canh tac dat dén
nam 1993 gia dinh 6ng B c6 nha & phia sau khong c6 dudong ra vo nén 6ng B méi
nan ni cha 6ng d6i mot cong dat rudng néi trén dé 1ay mot khac duong tir nha cua
ong B ra dén duong 16 cu dé ra vo. Lic d6 cha 6 ong bénh nén cha 6ng cb6 nodi voi
ong B kéu hoi thang Cho c¢é chiu hay Kkhong, r61 ong B ¢6 giap mat voi ong thi
ong nghi tinh lang nghla x6m, 6ng bang 10ng, r6i ong B moi chinh quyén dia
phuong lai do dac. Su viéc ndi dung 6ng Mai Vin C trinh bay 1a dung sy that. Dat
tranh chap voi vo chong ong Nguyén Vin B (B) thi hién nay do 6ng Mai Vian C
dang quan ly, su dung do dat ndy cha me 6ng khi con séng di cho lai 6ng C nhung
chua tach QSD dat. Ong va vo 6ng ba Nguyén Thi D1 khong c6 quan ly, st dung
gi d6i vi phan dat tranh chap. Khi nha nude lam 19, 6ng B (Be) tu ¥ bat cau khi
nha nudc 1am 16, UBND xa L phoi hop v6i UBND thi x3 N d3 bat 6ng B thao do
cdy cau bat ngang 16 dé nha nudc 1am 16 bang phang nhung phan dét nay la cia
em Mai Van C.

Anh chi em cua ong chi ddng ¥ cong nhan hop df)ng chuyén d6i QSD dat
v6i vo chong 6 ong Nguyen Vin B (B) va ba Lé Thi H d6i voi phan dat doi tir mé
16 cii tré vao phan dat rudng ctia vo chong dng B (theo phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 02/3/2018 tinh tir tru d4 trd vao rudng, nha vo chong
ong Nguyén Vin B). Con phan dat phia ngoai giap 16 dal tinh tur try da tro ra 10
dal thi khong co d6i dat voi vo chong éng Nguyen Van B nén anh chi em cua 6ng
khong dong y doi dat phan dat nay theo yéu cau khdi kién cta vo chong 6ng B,
ba H.

* Bi don ba Mai Thi P trinh bay tai bién ban ldy loi khai Idp ngay
08/11/2024 nhu sau:

Ba 1a chi rudt cua 6ng Mai Van C, em cua 6ng Mai Vian D. Hién nay ba
khong c6 str dung phan dat tranh chép giita vg chong ong Nguyén Vin B va 6ng
Mai Vian C, do phan dat tranh chap nay 14 ctia em rudt ba tén Mai Vin C, n6 1a
em Ut dugc cha me cho lai. Hién trang phﬁn dat doi gifta cac bén chi la duong
nude, c¢6 1a dira nudc, cha me ba da doi tir tru d4 tro ra rudng giap dat ong B (Be)
con tir try da tré ra 16 dal khong co doi dat. Trude day cha ba co sang cho vo
chdng 6ng B mot cong dat tém cdy bén song thudc ap M, xa L, thi xa N voi gia
hai chi nim phan vang 24k, roi vo chong 6ng B dung mot cong dat sang nay d01
lai 14y duong nude dang tranh chap hién nay. Hién nay vg chdng 6ng B yéu cau
cong nhan hop dong chuyén d6i QSD dat thi ba déng y cong nhan hop dong
chuyén d6i QSD dat giita ba ba véi v chong 6ng B (B1) nhung phan doi tir tru
da tro ra rudng giap dat 6ng B (Be) con tir tru da trd ra 16 dal khong co doi dat,
phan dét thong nhat do dac nam 2018, viéc trudc day cha me ba sang mot cong
dat cho vo chong ong B thi anh chi em ctia ba déu thong nhét.
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Tai Ban dn dan sie so tham s6 58/2025/DS-ST ngdy 06/6/2025 ciia Toa dn
nhdn ddn thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang (nay la Toa an nhdn dan khu vuec 7 -
Can Tho) quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Vin B (B3)
va ba Lé Thi H vé viéc yéu cdu cong nhin hop ddng ddi quyén str dung dat xac
1ap ndm 2001 giira 6ng Nguyén Vian B va 6ng Mai Van T.

Cong nhan hop déng chuyén doi quyen str dung dét xac lap nam 2001 gitra
ong Nguyen Vin B va 6ng Mai Van T d6i véi mot phan thira dat s6 150, to ban
d6 s6 10, dién tich 253,2m? (trong d6 co dién tich 10 gidi 1a 16m?), loai dat LNK,
dat toa lac: 4p M, x4 L, thi xa N, tinh Soc Tring.

2. Bugc 6ng Mai Van C, 6ng Mai Van D, ba Mai Thi Q, Mai Thi B2, ba
Mai Thi P cung c6 trach nhiém lién do1 hoan tra lai gia tri quyén st dung dat cho
6ng Nguyén Van B, ba Lé Thi H s0 tién 48.523.200 dong (Bon muoi tam tri€u,
nam trdm hai muoi ba nghin, hai tram dong).

3. V& 1ai chim thi hanh an: Khi ban 4n ¢6 hi¢u luc phap luat, ké tir khi ngudi
dugc thi hanh an yéu cau thi hanh an thi hang thang nguoi bi yéu cau thi hanh an
con phai tra 1ai cho ngudi duge thi hanh an theo mure 1ai suat quy dinh tai khoan
2 bicu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong img véi so tién va thoi gian cham
thi hanh an.

4. Budc ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi H giao tra lai cho hang thira ké thtr
nhat ciia ong Mai Van T va ba Nguyén Thi C1 gom 6ng Mai Van C, 6ng Mai Van
b, ba MairThi Q, Mai Thi B2, ba Mai Thi P phan dat tranh chap c6 dién tich do
dac thuc té l1a 253,2‘1*112 (trong’ d(’)rcc') dién tich nam trong lgf) gioi la 16m?), loai dat
LNK, thudéc mot phan thira dat §6 150, to ban do so 10, dat toa lac ap M, Xﬁr L, thi
x& N, tinh Séc Trang da dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séc Trang cap cho
ba Nguyén Thi C1 vao ngay 31/01/2002.

Dat c6 tir can va sb do nhu sau:

Huéng Pong giap thira dat ctia 6ng Nguyén Vin B, ¢6 s6 do 4,25m.

Huéng Tay giap 16 dal, c6 sé do 4,00m.

Hudng Nam giap thira dat ctia 6ng Mai Vian C, c6 sb do: 68,2m (4,0m +
16,70m + 8,0m + 13,10m + 3,70m + 5,0m + 7,40m + 10,30m).

Huéng Béc giap thira dat caa ba Mai Thi T2, ¢6 sé do: 68,2m (4,0m +
16,70m + 8,0m + 13,10m + 3,70m+ 5,0m + 7,40m + 10,30m).

Kem theo phié’u,xdc nhan két qua do dac hién trang thira dat ciia Chi nhéanh
van phong dang ky dat dai thi xa N ngay 02/3/2018.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan chi phi t6 tung, an phi, quyén thi hanh
an va quyén khang céo theo luét dinh.
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N¢i dung khdang cao: Ngay 17/6/2025, nguyén don la ba Lé Thi H khang
c40 v6i ndi dung chip nhin yéu cau khdi kién, cong nhin hop dong ddi dat va
giao dat cho nguyén don sir dung.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién nguyén don trinh bay: Phan dét tranh chip nguyén don dang st
dung mot phan, néu khong cho nguyén don dugc quyén sir dung phan dat thi s&
khoé khan trong viéc ra 16 16m vi hién tai bén bi don da rao duong ra 19, nguyén
don phai di nhd phan dat bén canh nhung ciing chi 13 161 mon, cha dat ciing dang
¢6 ¥ dinh rao lai dé 1am cong trinh cta ho nén nguyén don sé& khong c6 16i di. Cap
so tham yéu cau nguyén don khai kién vy an mé 16i di nhung tai sao phan dat nay
cac bén da chuyen d6i lai khong cong nhan cho nguyén don dé cho nguyén don
c6 16i di. Vo chong nguyén don hién nay dé lon tudi néu di thua kién nira s& gap
nhiéu khé khan. Do do, dé nghi Ho1 dong xét XU stra ban an so tham, cong nhan
hop ddng chuyén d6i dat va chap nhan tach phan dat tranh chap cho nguyén don,
nguyén don sé& thuc hién viéc hop thtra. Vi phan dét ciia nguyén don va bi don déu
c6 dat vuon, thoi han st dung nhiéu nam.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phét biéu quan diém:
Vé tb tung, tur khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir ThAm phan, Ho1 déng xet X,
Thu ky, duong su di tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat t tung déan su.
Tai phién toa cac bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat mic
du da duoc triéu tap hop 1& dén 1an thir 2, nén dé nghi xét xtr ving mit nhiing
ngudi ndy. Vé ndi dung: Phan dét tranh chap khong du diéu kién tach thira, du cac
bén co xac dinh co viéc chuyén doi nhung khong du dién tich dé tach thura, khong
dam bao diéu kién hop thira. Tai phién toa phuc thAm nguyén don khong cung cap
chtng ctr gi mdi dé chirmg minh cho khang céo ctia minh. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don, cin cir khoan
1 biéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chtiing ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem
x€t, tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung va y kién phat bi€u cua
dai dién Vién kiém sat, H01 dong xét xir nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so thAm, nguyén don 1a ba Lé Thi H c6 don khang céo
hop 1¢ va ndp trong thoi han luat dinh theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273
ctia BO luat T tung dan sy, nén duoc chap nhan xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2] V& thu tuc t6 tung, Toa 4n nhan dan thanh ph Can Tho da triéu tap hop
1¢ 1an thir 2, tuy nhién cac bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién
quan Vang mat khong 1y do, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa co y kién
thu tuc cap tong dat da hop 1& nén can ct Diéu 296 cua Bo luat TH tung dén su,
Tda an van tién hanh xét xir theo thil tuc chung.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don:
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[3.1] Xét yéu cau dugc cong nhan phan dat dé tao diéu kién cho nguyén
don c6 16i di va c6 dudng nudc: Viée vo chdng 6ng B, ba H yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén d6i QSD dét giita vo chong ong B, ba H va 6ng Mai Van T nim
2001, dién tich yéu cau 253,2m? tinh tir phan dat cua 6ng Nguyén Vin B ra téi
duong 16 dal. Theo bién ban vé viéc do dudng nudce lap ngay 04/6/2001 cia Ban
N1, xa L, thi xd N thé hién ndi dung “....Po dwong nudc giita hai bén dwong sir
ong Nguyén Van Bl va éng Mai Van T (iy quyén cho con la Mai Vin C) do chiéu
ngang phia trueoc la 04m, chiéu ngang phia sau la 04m, do chiéu dai khoang 90m
(tir nha thang ra song) ké tir ngay 04/6/2001 éng Nguyén Van Bl dwoc quyén sie
dung va ngp thué cho 6ng Mai Vin T....”. Do d6, x4c dinh dién tich dat tranh chap
chiéu dai tir phan dat cta 6ng Nguyen Vin B dén phan 16 dal hién nay la c6 can
ctr, phu hop voi bién ban néu trén. Cép so tham xac dinh phan dat chuyen doi
QSD dat gitra vo chong 6 ong B va 6ng T, ong C nam 2001 chiéu dai tir phan dat
ciia 6ng Nguyén Vin B dén phan 16 dal hién nay, dién tich chuyén doi dat la
253,2m?1a phu hop.

[3.2] Cép so thAm di cong nhan hop dong chuyén doi dat giira cac bén. Tuy
nhién, xét vé diéu kién tach thura, hop thira dbi voi phén dét tranh chép: Dién tich
dat tranh chip do dac thuc té 13 253.2m? dugc cic bén duong su thong nhit xac
dinh phan dat tranh chép 1a loai dat vuon. Can cir Quyét dinh sd 44/2025/QD-
UBND ngay 11/12/2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phd C quy dinh vé diéu kién
tach thira dat, hop thira dat va dién tich tdi thiéu tach thira ddi véi ting loai dat
trén dia ban thanh phd Can Tho thi tai khoan 1 Diéu 3 quy dinh dién tich tbi thiéu
tach thira d6i véi loai dat trong cdy lau nam khac trén dia ban thudc cac xi 1a
300m>; tai khoan 2 Diéu 3 quy dinh “Viéc hop cdc thira dét phdi bao ddm cé cing
muc dich sir dung dat, thoi han sie dung dat, hinh thire tra tién thué dat trir truong
hop hop toan bo hodc mot phdn thira dat ¢6 dat ¢ va dat khdc trong cung thita
dat véi nhau va trieong hop hop thira dat ¢é ddat & va ddt khdc trong ciing thira
dat véi thira ddt 6. Nhu vay, dat tranh chip thudc thira dat s6 150 duoc thé hién
trén manh trich do dia chinh 12 hai loai dat khac nhau so vé6i thira dat lién ké cua
ong Nguyén Vin B dang dung tén gidy ching nhan QSD dat thudc thira dat sd
132 1a loai dat T + LNK (vira c6 dat & va dat khac) nén viéc hop thta ciing khong
dam bao diéu kién. Tir d6 cho thay dién tich dat tranh chap khong dam bao diéu
kién tach thira tdi thiéu, ciing khong dam bao diéu kién duoc hop thira dat. Vi vay,
cap so thim budc cac con ctia ong T va ba C1 cung o trach nhiém lién d6i hoan
tra gia tri phan dat tranh chép cho cac nguyén don ong B, ba H 1a phu hop.

[3.3] Tai phién toa, dai dién cho nguyén don cho rang néu khéng cong nhan
phan dat cho nguyén don thi nguyén don khong c6 16i diralo va khong c6 duong
nudc. Tuy nhién, tai cap so tham nguyén don da xac dinh phan dat tranh chép
trudc ddy bi don van duge sir dung, bén gia dinh bi don van tao diéu kién cho
nguyén don c6 duong nude dé sir dung. Pai dién nguyén don khong cung cap
dugc chimg ctr gi moi dé ching minh cho yéu cau khang céo nén khong cé cin
ctr dé chap nhan yéu cau khang cao cta bi don.
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[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 1a
c6 can cu, dung phap luat nén duoc chap nhan.
[5] Khang cao cua ba Lé Thi H khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi

dan sy phuc tham. Tuy nhién ba H 1a nguoi cao tu01 va c6 don xin mién 4n phi
dan su phuc tham nén Hoi déng xét xir chdp nhan mién 4n phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su; Piém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Khong cl}ép nhén khang cao cua nguyén don ba L& Thi H. Gitr nguyén Ban
an dan sy so tham s6 58/2025/DS-ST ngay 06/6/2025 cua Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan dan khu vuc 7 - Can Tho).

An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi H duoc mién an phi dan sy phac tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay 06 thang
02 ndm 2026.

Noi nhn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7 - Can Tho;

- Phong THADS khu vye 7 - Can Tho;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Mac Thi Chién

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Vo Biao Anh Pham Tién Diing Mac Thi Chién



