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V/v tranh chap hop ddng
vay tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Hiru Ty

2. Ba Nguyén Thi Vin

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tra My — Thu ky Toa 4n.

- Pgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan khu vuc 6 — Lam Péng tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Nhu — Kiém sat vién.

~ Ngay 19 thang 3 ndm 2026 tai try s6 Toa an nhan dén khu vyc 6 — Lam
Dong xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 77/2025/TLST-DS, ngay
16/10/2025 ve vi€c tranh chap hop dong vay tai san theo Quy€t dinh dua vu an
ra xet xu so 05/206/QbXX-ST ngay 06/02/2026 va Quyét dinh hoan phién toa
s0 20/2026/QDST-DS ngay 27/02/2026 cua Toa an nhéan dan khu vye 6 — Lam
bong, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong T6 Quang B (C6 mat), sinh nam 1956; dia chi: To
dan pho A, phuong B, tinh L.
- Bi don: Ong Vii Van D (Vang mat), sinh ndm 1982; dia chi: To déan
pho B, phuong B, tinh L.
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khaoi kién va loi khai cua nguyén don (0ng T6 Quang B)
trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Do c6 quen biét nhau, 6ng Vii Vin D
no6i dang can von dé dau tu 1am an, kinh doanh nén 6ng Vii Vian D c6 gap 6ng B
va hoi muon sé tién 200.000.000 déng, 6ng B dong ¥ va di cho dng Vil Vin D
vay sd tién 200.000.000 dong, thoi han vay 1a 06 thang, ké tir ngay 13/6/2022
dén ngay 13/12/2022, véi 13i suat 1a 2%/thang. Sau khi thoa thuan xong 6ng B
va anh D c6 ky hop dong cam d6 vay tién, 6ng D c6 cam cd cho 6ng B 01 giay
ching nhan quyén st dung dat sé6 AB116521, thira dat sb 29, to ban d6 s6 36,
dién tich 5.982m2, dia chi thira dét tai xa Dak Ha, huyén Dak Néng, tinh Pak
Nong cii, do UBND huyén Dik Néng cii cap cho ho éng Vii Van D va 01 ban



g6c so ho khau dung tén ong Vit Van D va cé 1ap hop ddng cam db viét tay co
ky nhan cua 6ng B va 6ng D, khéng cdng chiing, chiing thuc va khong tién hanh
viéc dang ky giao dich bao d¢am; khoan tién ma éng B cho dng Vi Van D vay 1a
khoan tién cua riéng cua 6ng B khong lién quan dén ai khac va viéc vay muon
tién nay thi chi c6 6ng B va 6ng D biét; Trong 03 thang dau tién (thang 7, 8 va
9) khi vay, 6ng D di tra 13i cho dng B duogc tong cong 12.000.000 dong, sau do
khong tra tién 14i nita. Hién 6ng B van dang giit 01 ban gbc gidy ching nhan
quyén str dung dat va 01 ban gbc s6 ho khau gia dinh dung tén ong Vi Van D
ma 6ng D da cam ¢ cho 6ng B. Bén thoi han tra no, dng B da dén gap yéu cau
6ng D tra s tién goc da vay 1a 200.000.000 dong va khoan tién I4i theo thoa
thuan nhung 6ng D ctr hira hét lan nay dén lan khac nhung van khéng thanh toan
cho 6ng B. Nay, 6ng B y&u cau Toa &n giai quyét budc dng Vit Van D phai tra
cho dng B s6 tién gbc dd vay con no 1a 200.000.000 dong va khoan tién 13i phat
sinh theo quy dinh cta phép luat (1ai trong han 1a 20%/nam cua 03 thang con lai
va 14i qua han 12 10%/niam) cho dén khi tra no xong va dng B déng y tra lai 01
ban gbc gidy chung nhan quyén sir dung dat, 01 ban gdc s6 ho khau cho 6ng Vi
Van D.

Theo loi trinh bay cua bi don (6ng Vii Van D) trong qué trinh gidgi quyét
vu an: Ong Vil Van D dd dugc Toa an triéu tap nhiéu lan dén Toa an dé lam
viéc, tham gia phién toa nhung 6ng D déu vang mat khong cé ly do nén khdng
co loi trinh bay tai Toa an.

Tgi phiér) toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Lam Béng
phat biéu y kién:

~ Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan su: trong qué trinh giai quyét vu an
Tham phan, Hoi dong xét Xu va nguyén don da thuc hién day du cac quy dinh
cua phap luat to tung dan su ke tur khi thy ly vy an cho dén trudc khi Hoi dong
xét xur vao nghi an. Boi voi bi don khong ¢6 mat, khong chap hanh cac quy dinh
cua phap luat to tung déan su.

Vé noi dung vu an: Ap dung Dicu 26, diem a khoan 1 Piéu 35 va bicu 39
cua Bo luét to tung dan sy ndm 2015; Di€u 463, Dicu 466 va Dicu 468 cua By
luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyeét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi va I¢ phi Toa an, da dé nghi Hoi dong xét xu:

~ Chap nhan yéu cau khoi kign ciia 6ng Td Quang B ddi véi 6ng Vi Vin D
Ve viéc tranh chap hop dong vay tai san, bugc dng Vi Van D phai c6 nghia vy
thanh toan cho éng Té Quang B s6 tién goc la 200.000.000 dong va tién 1ai theo
quy dinh cua phép luat.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. V& thu tyc t6 tung:

[1.1. V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:
Ong Té Quang B khdi kién yéu cau 6ng Vii Van D phai thanh toan khoan tién
vay chua thanh toan va khoan tién lai phat sinh tir hop dong vay tién nén day 1a
quan h¢ phap luat tranh chap vé hop dong vay tai san. Bi don thudng tra va sinh
song tai t6 dan pho B, phuong B, tinh L. Do do, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, DBiéu 35, Diéu 39 thi vu an thudc thim quyén giai quyét ciia TOa an nhan dan
khu vuc 6 — Lam Déng.

211.2. Vé su Véng mat cta bi don: Pbi véi ong Vii Van B Véng mat tai
phién tda, Toa an nhan dan khu vuc 6 — Lam Pong d3 téng dat hop 1é cac vin
ban t6 tung dé c6 mat tai phién toa nhung 6ng B d ving mat lan thir hai tai
phién tdoa ma khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir dd cin ctr vao Didu 227 va
Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su dé xét xur Véng mat bi don.

2. V& noi dung yéu cau khoi kién:

312.1. V& sd tién no gdc da vay (200.000.000 dong) va thoi han tra no:

Theo 10i trinh bay cua nguyén don (6ng T6 Quang B) thé hién: Vao ngay
13/6/2022 tai nha 6ng B, 6ng B da cho dng D vay sé tién 200.000.000 d6ng V4i
thoi han vay 06 thang tir ngay 13/6/2022 dén ngay 13/12/2022, véi l4i suat 1a
2%ithang. Sau khi thoa thuan xong 6ng B va anh D c6 ky hop dong cam d6, ong
D ¢6 cam c6 6ng B 01 ban gbc gidy chang nhan quyén st dung dat va 01 ban
goc s6 ho khau gia dinh dung tén ho éng Vii Van D; khi vay tién chi c6 6ng B
va 6ng D khong co ai khac, day la tai san riéng cua 6ng B va la viéc lam an
riéng gitra 6ng B va dng D. Dén thoi han tra no ngay 13/12/2022, 6ng D khong
tra cho 6ng B sé tién gbc 200.000.000 dong di vay, 6ng B d nhiéu lan dén gap
dé yéu cau 6ng D phai tra cho dng B s6 tién da vay nhung 6ng D van khéng tra
cho 6ng B, con cé tinh né tranh, khong hop tac; 6ng B co cung cip cho Toa an
01 ban gdc gidy vay tién (hop dong cam dd) dé ngay 13/6/2022, c6 ky nhan cta
ong Vi Van D.

Theo Diéu 463 ctia B9 luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Hop dong vay tai
san la sy thoa thudn giita cac bén, theo do bén cho vay giao tai san cho bén vay;
khi dén han trd, bén vay phdi hoan trda cho bén cho vay tai san cing loai theo
diing s6 lwong, chdt lwong...”

Tai khoan 1 Diéu 466 ctia B luat dan sy quy dinh: “I. Bén vay tai san la
tien thi phdi tra du tien khi dén han; néu tdai san la vit thi phdai tra vdt cung logi
diing s6 lwong, chadt lwong, trir trueong hop cé théa thudn khdc” .

Can cu vao 101 khai ctia nguyén don va chu’ng ctr do nguyén don cung cap
da thé hién giita nguyén don va bi don co vige giao két hop dong vay tién, hinh
thirc va ndi dung théa thuan viéc vay tién giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén
va phu hop véi cac quy dinh cua phap luat; dén thoi han tra no (ngay



13/12/2022) thi bi don da khdng thanh todn cho nguyén don s tién da vay la vi
pham nghia vu trd ng, vi pham thoa thuan da giao két. Do do, nguyén don khoi
kién yéu cau bi don phai thanh toan sé tién gc di vay 1a 200.000.000 dong 1a c6
cdn ct va can chip nhan.

[412.2. Vé khoan tién 13i phai thanh toan (13i trong han va tién 13i qua han):

Theo nguyén don trinh bay va gléy vay tién do nguyén don cung cip thi
thoi han vay tién tir ngdy 13/6/2022 dén ngay 13/12/2022 (06 thang) vay vei lai
suat 02%/thang va ong D da thanh toan cho 6ng B dugc 03 thang tién 13i voi sd
tién 1a 12.000.000 dong va sau d6 khong tra tién 13i nita 1 vi pham nghia vu tra
1ai. Theo quy dinh tai Diéu 468 ciia Bo luat dan thi 13i suat do cac bén thoa
thuan nhung khéng qua 20%/nam, d6i voi khoan tién 1ai (03 thang) ma ong D di
tra cho ong B co lai suat (02%/thang) vuot qué quy dinh nhung 6ng D khong cé
y kién hay yéu cau gi nén khong xem xét ddi véi phan tién 13i di thanh toan, d6i
v6i khoan tién 13i trong han ctia 03 thang con lai s& duoc ap dung v6i muc 13
suét 20%/nam tuong duong véi sb tién 14 10.020.000 ddng (200.000.000 ddng x
1,67%/thang); ké tir ngay 14/12/2022, khoan tién vay chuyén sang qua han nén
6ng D phai chiu 13i qua han ddi véi so tién gdc chua thanh toan, do cic bén
khéng thoa thuan vé tién 14i qua han nén muc 13i suat qua han duge ap dung 1a
10%/nam la phu hop voi quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B luat
dan sy; 6ng B chi yéu cAu 6ng D phai thanh toan sé tién 13i qua han tor ngay
14/12/2022 dén ngay 14/3/2026 (39 thang) twong duong voi sO t1en la
64.740.000 dong (39 thang x 0,83%/thang). Do vay, can chap nhan yéu cau cla
nguyén don vé khoan tién 14i phai thanh toan véi tong sb tién 1a 74.760.000
dong.

512.3. Poi voi 01 ban gdc gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
AB116521, dbi véi thia dat sb 29, to ban db sb 36, dién tich 5.982m2, dia chi
thira dat tai xa Dak Ha, huyén Pak Nong, tinh Dak Nong cii, do UBND huyén
Pik Néng cii cap cho ho ong Vi Van D va 01 s6 ho khau gia dinh sb
170168794 dtng tén ong Vil Van D: Khi vay tién, viét gidy cam db thi éng Vil
Vin D ¢6 giao cho dng Té Quang B gitr 01 gidy chitng nhan quyén sir dung dat
va 01 s6 ho khau gia dinh dung tén 6ng Vii Van D; Gidy chiing nhan quyén su
dung dat va s6 ho khau gia dinh khong phai 12 tai san nén khong phai 1a doi
tuong caa hop dong cam cd tai san mic du cac gidy to nay thudc quyén so hitu
cua ong D; d6i véi gidy chiing nhan quyén sir dung dét khi giao két hop dong
cac bén chi viét gidy to tay khong tién hanh cac thu tuc ky hop déng duoc cong
chang, ching thuc, khdng tién hanh thu tuc ding ky giao dich bao dam nén giao
két nay cua céc bén khong co hiéu luc phép luat. Ong B ciing dong Y tra lai ban
goc gidy chiing nhan quyén sir dung dat va ban goc s6 ho khau cho éng D nén
6ng B phai tra lai 01 ban géc giay chiang nhan quyén sir dung dat va 01 ban géc
s6 ho khau cho ong Vii Vin D.

613. V& an phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 cta Bo luat td tung dan sy
va Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chép nhan nén bi don phai ndp an phi dan su so tham vé&i sd tién 1a
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13.738.000 dong (274.760.000 dong X 5%). Tra lai cho 6ng T6 Quang B sd tién
5.000.000 dong tam tng an phi da nop tai Phong Thi hanh an dan su khu vuc 6 —
Lam Déng.

(71Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Lam
Pong tai phién toa 14 ¢6 can clr va pht hop véi cac quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Can ctr vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Biéu 227, Diéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat t6
tung dan su; biéu 274, Piéu 280, Piéu 309, biéu 310, Piéu 357, Piéu 401,
Diéu 463, Diéu 465, Dicu 466 va Dicu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015; khoan
2 Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don (6ng TO Quang
B) ddi vé6i bi don (6ng Vii Vin D) vé tranh chap hop ddng vay tai san.

1. Buoc 6ng Vii Vian D phai thanh toan cho dng Té Quang B tong sé tién 1a
274.760.000 dong (Hai trim bay muoi bon triéu bay trim sau muoi nghin dong),
trong d6: s6 no gbc la 200.000.000 dong, no 13 trong han 13 10.020.000 dong va
no l13i qua han 1a 64.740.000 dong.

K¢ tir ngay ban an ¢6 hiéu lyc phap luat (doi véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh) hodc ké tur ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

Ong T6 Quang B phai tra lai cho 6ng Vi Van D 01 ban goC glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 AB116521, doi voi thira dat s6 29, to ban do sb 36,
dién tich 5.982m2, dia chi thira dat tai xa Pak Ha, huyén Bak Néng, tinh Dak
Nong cii, do UBND huyén Pak Noéng cii cap cho ho 6ng Vii Van D va 01 ban
goc s6 ho khau gia dinh s6 170168794 dung tén ho ong Vii Vian D.

2. V& an phi dan su so thim: Ong Vi Van D phai ndp an phi dan su so
tham véi s6 tién 1a 13.738.000 dong (Mudi ba triéu bay trim ba muoi tdm nghin
d6ng). Tra lai cho 6ng T6 Quang B sb tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong)
tam (mg an phi da nop theo bién lai s 0005366 ngay 15/10/2025 tai Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 6 — Lam Dong.

3. Vé quyen khang cao: Nguyen don co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don Vang mdt tai phi€n toa c6 quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac niém yét
ban an theo quy dinh.



Trieong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an Dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phdi thi hanh
dn din sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an Dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Bong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 6-Lam Bong (02); )

- Phong THADS khu vuc 6-Lam bong;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP. (da ky)

Nguyén Trung D



