TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG
Ban 4n s6: 33/2023/HNGD-ST
Ngay 22-3-2023
V/v tranh chap chia tai san sau
khi ly ly hén va hop dong
cl}uyén nhugng quyén st dung
dat.

, ~ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Trang;

Cdc Hoi tham nhén dan:

- B4 Nguyén Thi Hong Nhung.

- Ba Nguyén Thi Nhung.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Nhw Thao - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho My Tho.
A Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 My Tho tham gia phién toa:
Ong Mai Hung Nhén - Kiém sat vién

Trong ngay 20 va ngay 22 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
thanh pho My Tho xét xir so' tham cong khai vu an thu 1y so: 377/2022/TLST-

A

DS ngay 16 thang 6 nam 2022 vé tranh chap “Chia tai san sau khi ly hon” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 15/2023/QDXXST-HNGD ngay 14 thang 02
nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 22/2023/QDST-HNGD ngay 02
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thai S, sinh nim 1982;

Dia chi: s6 91 duong T, phuong 4, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.
Cho & hién nay: s6 179 ap 1, x& T, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.
Pai dién uy quyén: Nguyén Minh Hoang H, sinh nim 1972;

Dia chi: s6 15 khu phd 4, phuong X, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Nguyén Thi Kim H1, sinh nim 1983;

Dia chi: s6 174B tinh L 870B, ap 1, x4 T, thanh phé My Tho, tinh Tién
Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:



no.

3.1 Ngan hang TMCP A;

Tru s6: s6 442 duong N, phuong 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Tur Tién P — Chire vu: Tong Giam ddc.

Pai dién Gy quyén: Ong Lé Thanh H — Chtrc vu: Giam doc Phong Quan Iy

Pia chi lién hé: 1au 8 Toa nha ACB, sb 444A-446 Cach Mang Thang

Tam, phuong Y, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh.

Ong Lé Thanh H ay quyén lai cho ba Nguyén Thanh P — Nhan vién.
Pia chi lién hé: lau 8 Toa nha ACB, sé 444A-446 Cach Mang Thang

Tam, phuong Y, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Nguyén Thi B, sinh nim 1958;

Pia chi: s6 91 T, phudng 4, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

Cho & hién nay: s6 182 P, 4p 1, x4 T, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.
3.3 Nguyén Vin T sinh nim 1956;

Pia chi: s6 179 ap 1, x4 T, thanh phd M§ Tho, tinh Tién Giang.

3.4 Huynh Tréin Bao T1, sinh nim 1981;

3.5 Nguyén Thi Phwong T2 sinh nim 1984;

Cung dia chi: 4p V, X4 V, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

3.6 Nguyén Son H sinh ngay 19/12/2007;

Pai dién theo phap luat: Nguyén Thai S, sinh nim 1982;

Dia chi: s6 91 duong T, phudng 4, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.
Chd & hién nay: s6 179 4p 1, xa T, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

4. Nguoi lam ching:

4.1 Pham Thién T3, sinh nam 1974;

Dia chi: s 167/2A Tan Hoa, phuong T, thanh phd M§ Tho, tinh Tién

Giang.

4.2 Ly Quéc T4 , sinh nam 1974;
Dia chi: s6 154A ap M, x& M, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.
(Chi H, anh S, chi H va ba B c¢6 mat.
Cac duong su con lai ving mat)
NOI DUNG VU AN:
* Tai don phan t6 ngdy 19/8/2022 va don phan t6 bd sung ngay

21/12/2022 cua anh Nguyén Thai S va cac 10i trinh bay tai toa dai dién uy quyén
chi Nguyén Minh Hoang H trinh bay:



Anh Nguyén Thai S va chi Nguyén Thj Kim H1 cudi nhau vao nam 2003
va c6 ding ky két hon vao nam 2003. Anh S va chi H1 chung song dén nam
2020 thi ly hon. Sau d6 dén ndm 2021, anh S va chi H1 dang ky két hon 1an 2 va
tiép tuc ly hon vao nam 2022 theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sb
97/2022/QDST-HNGD ngay 27/4/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé My Tho,
tinh Tién Giang

Ngudn goc cua thira dat sé 685, to ban dé sO 15 ¢6 dién tich ghi trong
gidy ching nhan quyén str dung dat la 120,3 m? (bao gdm 50 m? dat & va 70,3
m? dat trong cdy lau nam) tai dia chi ap 1, xa T, thanh phd My Tho, tinh Tién
Giang do anh S dugc c6 rudt 1a ba Nguyén Thi B ting cho vao nim 2005. Khi
ba B ting cho quyén st dung dat cho anh S, ba B cling xdy mot ngdi nha cap 4
trén dat dé ting cho anh S dé anh S ¢6 noi & cham soc va phung dudng 6ng
Nguyén Vian T (anh rudt ctia ba B bi tan tat). Anh S va chi H1 da sinh song trén
phan dit dugc ba B ting cho cung véi ong Nguyén Vin T dén nim 2015.

Vao nam 2015, anh S can vay tién dé stra nha nén ba B ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén cho anh S vOi gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 50.000.000 ddng. Nhung thuc té, ba B da tang
cho quyén str dung dat cho anh S tir ndm 2005 va ba B khong nhan tién chuyén
nhuong cua anh S. Hai bén k¥ hop dong chuyén nhuong 13 vi ba B (c6 rudt) ting
cho anh S thi anh S van chiju thué thu nhip ca nhan va Vin phong cong ching
da huéng dan ba B chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh S. Anh S duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat vao ngay 24/7/2015.

Anh S yéu cau cong nhéan quyén su dung thira dat so 685, t ban d6 s6 15
c6 dién tich do dac thuc té 1a 102 m? thudc quyén su dung cua anh S va ngoi nha
xay trén thira dat s6 685 néu trén thudc quyén so hitu ciia anh S.

Ngoai ra vao ngay 29/4/2022, anh S va anh Huynh Tran Bao T1 c¢6 thoa
thuan chuyen nhuong phan dat co chleu ngang 04 mét va chiéu dai 07 mét thudc
thira dat s6 1113, to ban do sb 15 tai ap 1, xa T, thanh phd My Tho. Phan dat nay
nam phia sau thtra dit s6 685 cua anh S. Khi ba B chuyén nhuong thira dét sb
1113 néu trén cho anh Huynh Tran Bao T1 thi anh S d3 xay dung nha & nén ba
B yéu cau anh T1 viét van ban thoa thuan cho anh S. Thuc té, anh S khong tra
tién chuyén nhuong phén dit c6 dién tich do dac thuc té 1a 18,2 m? thudc thua
dat s6 1113, to ban do sd 15 cho anh T1. Anh T1 va anh S 1am vin ban thoa
thuan va anh S cling dé st dung phan dat néu trén de xay nha 0. Nay anh S yeu
cau cong nhan phan dat c6 dién tich do dac thuc té 14 18,2 m? thugc thira 6
1113, to ban do s6 15 tai 4p 1, xa T , thanh phé M§ Tho thudc quyén sir dung
cua anh S.

* Theo don khoi kién va don khoi kién bd sung va cac 10i trinh bay tai toa
bi don ba Nguyén Thi Kim H1 trinh bay:
Vao nam 2004, chi H1 va anh S xay nha maéi trén phan dat thudc quyén sir

dung cua ba B. Pén nam 2015, anh S va ba B ky hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung phan dat c6 dién tich 13 120 m?, gia chuyén nhuong ghi trong hop
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ddng 1a 50.000.000 ddng va gia chuyén nhuong thuc té 1a 150.000.000 dong.
Ong S 1a nguoi tra tién chuyén nhuong cho ba B, khong c6 lam bién nhan. Sau
khi nhan chuyén nhuong, anh S va chi H1 da thé chap quyen str dung dat dé vay
s6 tién 13 240.000.000 dong theo hop dong cap tin dung s6 TIG.SCN.57.140915,

trong d6 tra cho ba B sé tién 13 150.000.000 dong, con 90.000.000 ddng dung de
ning cap stra chita phan nha sau do.

Tir nam 2004 dén nam 2015, chi H1 va anh S da chung song trén ngdi nha
Xy trén phan dat thudc quyén st dung dit ctia ba Nguyén Thi B vi ba B hira s&
chuyén nhuong cho anh S va chi H1 nhung khong c6 gia chuyén nhuong cu thé.
Chi H1 chi nh6 anh S 1a nguoi truc tiép tra tién chuyen nhuong cho ba B vao
thang 9 ndm 2015. Chi H1 khong c6 tai liéu chimg ctr dé chirg minh viéc anh S
da tra tién chuyén nhuong cho ba B.

Chi Nguyén Thi Kim H1 yéu cau chia doi quyén st dung thira dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin 1ién v6i dat dbi voi thira dat s6 685, to ban do
s6 15, dién tich 120,3 m? tai 4p 1, xa T, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang. Chi
H1 yéu ciu anh S tra lai cho chi H1 % gia tri quyén st dung dat va ' gia tri
cong trinh xay trén thira dat s 685 vai sd tién 14 1.207.500.000 dong (mdt ty hai
tram 1& bay triéu nam trim nghin dong).

Do1 vO1 cong trinh xay trén thura dat s6 1113 va quyén sir dung cua 18,2
m? dat trong cdy 1au nim thudc thira dat s6 1113, chi H1 khong yéu cau.

Dgl v6i s6 tién anh S da tra cho ngan hang, chi H1 dong ¥ tra cho anh S %
khoan tién anh Son da tra cho Ngan hang TMCP A.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A trinh bay:
Anh Nguyén Théi S va chi Nguyén Thi Kim H1 da thuc hién xong nghia vu tra
ng voi ngan hang nén ngan hang xin duoc ving mat trong toan bo qua trinh giai
quyét vu an.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:

Vao nam 2003, anh Son va chi H1 cudi nhau, ba 1a nguoi td chuc va lo
cho anh S va chi H1. Ba c6 ‘xdy mot can nha cap 4 c6 chiéu ngang 04 mét va
chiéu dai 12 mét trén phan dat thudc quyen st dung cua ba cho 6ng Nguyén Vin
T va anh S cung chung song. Thyc té, ba d3 tang cho anh S quyén st dung thira
dat s6 685 va ngdi nha ‘cap 4 xay tu nam 2005. Vao nam 2015, ba ky hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 685 cho anh S 1a vi ba ting cho quyén sir dung dat
cho anh S thi anh S phai nfp thué nén Vin phong cong chimg da hudng dan ba
va anh S ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé anh S nép thué it
hon. Pén ngay 15/5/2015, ba da ky hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat
ChO anh S dé anh S thé chap ngan hang c6 tlen xay thém nha phia sau va phan
tién con lai dung dé lam dn. Ba khéng nhén tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhu chi H1 trinh bay. Phan nha anh S xay thém phia sau van xay trén phan
dat thudc quyén st dung dat cua ba va ba ting cho anh S. Do anh S di xdy nha
trude khi ba chuyén nhuong cho anh T nén ba dd yéu ciu anh T 1am vin ban
thoa thuan cho anh S.



* Tai bién ban ghi 101 khai ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén
Van T trinh bay:

Ngudn gdc cta thira dat s6 685, to ban dd sb 15 co dién tich ghi trong
gidy ching nhén quyén str dung dat 1a 120,3 m? do ba Nguyén Thi B ting cho
Nguyen Thai S. D6i voi ngoi nha xay trén d4t cung do ba B xay cho dng va anh
S 6. Ong T xin dugc ving mat trong tit ca cc thu tuc t6 tung tai TOa va xin
duoc vang mat cho dén khi vu kién duoc giai quyet xong.

* Tai ban tu khai ngay 23/02/2023 nguoi co quyér} lo1 nghia vu lién quan
Huynh Tran Bao T1 va Nguyén Thi Phuong T2 thong nhat trinh bay:

Anh chi thong nhét véi yéu cu ctia anh S vé viéc yéu cau cong nhan phan
dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 18,2 m? thudc thira s6 1113, to ban dd s 15 tai
ap 1, xa T, thanh phé My Tho thudc quyén sir dung ctia anh S. Anh chi xin dugc
vang mit trong tat ca cac thu tyc td tung tai Toa.

* Tai bién ban ghi 101 khai nguoi lam chimg Pham Thién T3 trinh bay:

Vao khoang thdi gian nam 2005 dén nam 2006, anh dd xay nha cho anh S
nén anh c6 quen biét véi anh S. Ba B 1a ngudi truc tiép thué anh xay nha cho
anh S tai 4p 1, xa T va ba B ciing 1a nguoi tra tién cong cho anh. Trong thoi gian
Xay nha, khi het vat liéu xay dyng hay can mua thém vat liéu xay dyng gi, anh
déu bao voiba B dé ba B mua vé. Anh T xin duoc ving mit trong tat ca cac th
tuc to tung tai Toa va xin dugc Vang mat cho dén khi vu kién dugc giai quyet
xong.

* Tai bién ban ghi 161 khai ngudi lam chimg Ly Qudc T4 trinh bay:
Anh 13 anh ré cta ba H1. Vio nim 2016, anh c6 nhan xay nha phia sau
cho anh S va chi H1. Anh S va chi H1 cung cap vat liéu x@y dung va tra tién

cong cho anh. Anh T xin dugc vang mit trong tat ca cac thu tuc t tung tai Toa
va xin dugc vang mit cho dén khi vu kién duoc giai quyét xong.

Tai phién toa, dai dién ty quyén ctia anh S khong yéu cau chi H1 tra lai ¥
s tién ma anh S da vay ngan hang. Anh S khong dong y chia cho chi H1 % gia
tri quyén sir dung dat va gia tri ng6i nha gin lién voi dat. Anh S chi dong ¥ chia
cho chi H1 s tién 13 100.000.000 dong.

V& phia chi H1 trinh bay: Vao nim 2005, 6ng ba ndi ctia anh S (hién nay
da chét) cho tién anh S nhung khong dua tién truc tiép cho anh S ma 6ng ba ndi
dua tién cho ba B dé nhan chuyén nhuong dét ciia ba B cho anh S va chi, tién
xdy nha ciling do 6ng ba ndi ctia anh S cho anh S va chi. Nam 2015, anh S va ba
B ky hop dong chuyén nhugng, anh S di tra chuyén nhuong cho ba B la
90.000.000 dong, anh S tra tién cho ba B vao thoi gian nao thi chi khéng 6. Chi
khéng xac dinh duoc anh S d3 tra tién chuyén nhuong cho ba B 1a 150.000.000
ddng hay 90.000.000 déng vi anh S quan 1y toan b chi tiéu cta gia dinh. Chi
yéu cau anh S tra lai cho chi % gia tri quyén sir dung dat va gia tri cin nha gin
lién v&i dat. Chi yéu cau chia doi so tién anh S da tra cho ngan hang va chi yéu
cau anh S tra cho chi sb tién 13 1.000.000.000 déng (mot ty dong).



Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat
ctia Tham phan, Hoi dong xet xu va thu ky trong qua trinh giai quyet vu én va
tai phién toa, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung. V& ndi dung
giai quyet vu an: Pai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi ddng xét xtr can cur khoan
1 Piéu 28; khoan 1 Piéu 35; khoan 2 Diéu 147 va Piéu 217 Bo luat T tung dan
sw; Diéu 29, Diéu 33, Diéu 59 va Diéu 62 Luat Hén nhan va gia dinh nim 2014;
Piéu 207 Bo luat Dan sy 2015; khoan 10 Piéu 3 Luat Thué thu nhdp ca nhan
2007; diém b khoan 4 Piéu 7 Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung 4n phi va 18 phi toa an va dé nghi Hoi dong xét xtr chap mot phan yéu cu
khai kién cta nguyén don Nguyén Thai S vé viéc tranh chap chia tai san chung
sau ly hon vé&i bi don Nguyén Thi Kim H1.

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua anh Nguyén Thai S vé viéc yéu
cau cong nhan ph?m dét co dién tich do dac thyue té 13 120,2 m? thudc thira dat sd
685 va mot phan thira dat s6 1113, to ban dd s6 15 thudc quyén st dung cta anh
Nguyén Thaéi S.

Chép nhin mot phan yéu ciu khoi kién ctia anh Nguyén Thai S vé viéc
yéu cau cong nhan quyén s& hiru dbi voi can nha cé co két cAu vach tuong, cot
bé téng, cot thép, phia trudc nén xi mang, trong nha nén gach men, co la phong,
mai d& bang sat, mai tole, nha co di¢n tich xay dyng la 112 m? (bao gdm 102 m?
x4y trén thira dat s6 685 va 10 m? xay trén thira dat s6 1113).

Pé nghi Hoi dong xét xu xac nhan can nha o c6 két cau vach tuong, cot
bé tong, cot thép, phia trude nén xi ming, trong nha nén gach men, co la phong,
mai d& bang sat, mai tole, nha co dién tich xay dung la 112 m? (bao gdm 102 m?
x4y trén thira dat s6 685 va 10 m? xay trén thira dat s6 1113) 1a tai san chung cua
anh S va chi H va chia theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ctr, tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa. Can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xé&t toan
dién cac chimg cu, ¥ kién cua cac duong su.

[1] Chi Nguyén Thi Kim H1 c6 yéu cau chia tai san sau khi ly hon la
quyén stir dung dat va tai san ga‘in lién voi thira dat sd 685, to ban d6 sd 15 ¢o
dién tich do dac thuc té 12 102 m? tai 4p 1, xa T , thanh phd My Tho, tinh Tién
Giang. Nhung dén ngay 22/8/2022, chi H1 co don xin rat toan bg yéu cau khoi
kién. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 19/8/2022, anh Nguyén Thai S co
y€u cau phan t6 y€u céu cong nhén cho anh duoc quyén su: dung voi thira dat o
685, to ban dd s6 15 c6 dién tich do dac thuc té 14 120,3 m? tai ap 1, xa T , thanh
phd My Tho, tinh Tién Giang va can nha gan lién voi thira dat néu trén. Do do,
bi don Nguyén Thai S tr¢ thanh nguyén don va nguyén don Nguyén Thi Kim
H1 tré thanh bi don trong vu an. Ngoai ra, anh Nguyén Thai S c¢6 yéu cau Toa
an cong nhan hop phﬁn dét co dién tich dac thyc té 1a 18,2 m? thudc thira dat sb
1113, t& ban d6 sb 15 do anh Son nhan chuyén nhuong caa Huynh Tran Bao T1
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thudc quyén str dung ctia anh. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh ddy 1a quan hé
tranh chap “Tranh chip chia tai san sau khi ly hon va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat” theo quy dinh tai Piéu 500 Bo luét dan su
nam 2015. Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Dicu 28, Dicu 34 va diém a khoan
1 Piéu 35 Bo luat td tung dan su, vu &n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

[2] Pbi v6i ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngéan hang TMCP A,
ong Nguyen Vin T, Huynh Tran Bao T1 va Nguyen Thi Phuong T2 déu c6 don
xin vang mat. Can cu khoan 1 Dleu 228 B luat td tung dan sy, Hoi ddng xét xtr
tién hanh xét xtr vang mat ddi véi tit ca ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan.

Dbi voi nguoi lam chimg Pham Thién T3 va Ly Qudc T4 déu da co 10i
khai va xin Véng mat. Can ctt Diéu 229 B0 luat to tung dan su, Hoi dong x&t xur
tién hanh xét xir ving mat d6i vai tit ca ngudi 1am chimg.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Théi S , Hoi dong xét
XU xét thay: Anh Nguyen Thai S va chi Nguyén Thi Kim H1 cuéi nhau vao nam
2003 va co dang ky két hon vao nam 2003. Anh S va chi H1 chung song dén
nam 2020 thi ly hon. Sau d6 dén nam 2021, anh S va chi H1 dang ky két hon 1an
2 va tiép tuc ly hon vao nam 2022 theo Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon
s6 97/2022/QDST-HNGD ngay 27/4/2022 cia Toa 4n nhan dan thanh phd My
Tho, tinh Tién Giang.

Tai san tranh chép la quyen st dung dét co dién tich do dac thuc té 1a 102
m? thudc thira s6 685, to ban do sé 15 ap 1, xa T, thanh phd My Tho, trén dat
gan lién 14 01 cin nha cap 4 c6 két cau vach tudong, cot bé tong, cot thép, phia
trudc nén xi ming, trong nha nén gach men, co la phong, méi d& bang sit, mai
tole, nha co6 dién tich xay dyng 1a 112 m? (bao gom 102 m? xay trén thira dat sb
685 va 10 m? xay trén thtra dat s6 1113).

Ba B, anh S va chi H1 déu thong nhét thira nhan: Anh S va chi H1 da
song trén phan dat dang chap tir nam 2005. Qua4 trinh str dung nha ¢ thi chi H1
va anh S cung s dung, quan ly nha dat va c6 sira chira nha. Pong thoi, viéc ba
B ting cho quyén st dung dat va xdy nha cho S di duoc chi H1 thura nhén 1y do
chi H1 va anh S sir dung thira dat 685 va ngdi nha cp 4 xay trén dat 1a do duoc
ong ba nodi cia anh S ting cho thong qua ba B . Do d6, ba B ting cho quyén sir
dung dét cho anh S 14 sy that d3 duoc thyc hién tir ndim 2005 thong qua viéc ba
B giao quyén st dung dat cho anh S quan 1y st dung.

Pén ngay 25/5/2015, ba Nguyén Thi B ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s 685, to ban d6 s6 15 c6 dién tich 120,3 m? cho anh S,
gia chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a 50.000.000 dong Vé phia anh S va ba
B déu trinh bay thyuc té laba B tang cho quyen str dung dat cho anh S, hai bén ky
hop d6ng chuyén nhuong dé che dau hop dong ting cho quyén st dat vi ¢o rudt
tang cho chau quyén sir dung dat phai chiu thué thu nhdp ca nhan nén cac duong
su da dugc huong dan ky hop ddng chuyén nhuong dé chiu it tién thué. Can cur
khoan 10 Diéu 3 Luat Thué thu nhap ca nhan 2007, viéc ba B va anh S trinh bay
1a c6 co s& chdp nhan. V& phia chi H1 cho rang chi va anh S d3 tra cho ba B
nhung chi H khong xac dinh duoc anh S di tra cho ba B tién chuyén nhuong 13
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90.000.000 ddng hay 150.000.000 ddng. Loi trinh bay cua chi H1 khéng duoc
anh S va ba B thira nhan va chi H1 khong ¢6 chimg ctr chimg minh cho 10i trinh
bay cta minh. Do do, anh S duoc ba B tang cho quyén sir dung thira dat s 685,
to ban d6 sd 15 va khi anh S duoc cap gidy chting nhan quyén st dung dat, ch1
H1 khong khleu nai vé viéc nay. Ngoai ra ngay 15/9/2015, anh S va chi H1 da
thé chap quyén su dung thira s6 685, tO ban d6 sb 15 c6 dién tich ghi trong glay
ching nhan quyén sir dung dat 1a 120,3 m? néu trén cho Ngan hang TMCP A dé
vay sb tién 240.000.000 dong nhim muc dich stra chira nha, xdy dung nha va
thanh toan tién mua vat liéu xdy dung va chi phi khac phat sinh trong qua trinh
stra nha 13 giao dich thé chap khong thé hién y chi nhdp tai san riéng vao tai san
chung. Can ctr Piéu 33 Luat Hon nhan gia dinh nam 2000 quy dinh: “Tai san
riéng ctia vo, chéng gom tdi san ma moi ngwoi co trudc khi két hén; tdi sin
dwoc thira ké riéng, dwoc ting cho riéng trong thoi ky hén nhan; tai san dwoc
chia riéng cho vo, chong theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 29 va Biéu 30 cua Ludt
nay; do dimg, tw trang cd nhdn”, Hoi ddng xét xtr xac dinh quyén st dung thira
dat s6 685, to ban dd s6 15 c6 dién tich do dac thuc té 1a 102 m? 1a tai san riéng
cua anh S. Tu nhing phan tich néu trén Hoi ddng xét xu khong chap yéu cau cla
chi H vé viéc yéu cdu anh S tra lai cho chi % gia tri quyén st dung dit.

Trong qué trinh Toa an thu Iy vu an, anh S da tra ng cho Ngan hang
TMCP A sb tién von va tién 1ai 1a 418.367.825 dong. Anh S khong yéu cau chi
H1 tra lai s tién anh da tra Ngan hang. Anh S va chi H1 déu thong nhét thira
nhan anh chi di vay ngan hang dé chira sira nha voi tong so tién 1a 150.000.000
dong. Theo Chimg thu tham dinh gid s6 1207.01/2022/CTTPG-MKF ngay
02/8/2022 thé hién gia tri nha chinh va mai che c6 tong gia tri 1a 262.190.879
d6ng. Anh S da dua cin nha cap 4 vao st dung chung. Anh S va chi H1 da vay
tién dé chita stra cin nha nén can nha xay trén thira dat sé 685 va mot phém thira
dat s6 1113 1a tai san chung cua anh S va chi H1. Do nguon goc nha, dat do ba B
da tang cho anh S ma c6 va hién nay anh S dang tryc tiép song trong can nha,
dét tranh chap, hon nita Chit H1 chi yéu cau dugc nhan bang gia tr1 tai san
(khong yéu cau nhén hién vat) nén Toa an giao toan bd tai san tranh chép b?mg
hién vat cho anh S s& hitu, sir dung la phu hgp véi quy dinh phap luat. Tai san
chung cua hai bén duoc chia theo quy dinh tai Piéu 59 Luat Hon nhan va gia
dinh va diém b khoan 4 Piéu 7 Thong tu lién tich s 01/2016/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2016 hudéng dan thi hanh mot sé quy dinh cta Luét
hon nhan va gia dinh, ngudén gdc cta can nha do anh S dugc ba B ting cho va
anh S di tra tién vay cua ngan hang dé sira chita nha nén chia anh S phan gia tri
nhiéu hon 14 60% gia tri cin nha, chia cho chi H1 40% gi4 trj ctia cin nha tuong
g v6i s6 tién 12 104.876.000 ddng. Anh S c6 nghia vu tra cho chi H1 s tién 1a
104.876.000 dong. Ghi nhéan sy tu nguyén ctia anh S khong yéu cau chi H1 hoan
lai s tién anh S d4 tra ng Ngan hang TMCP A.

[4] D6i véi yéu cau vé viée yéu cau cong nhan phan dat co dién tich do
dac thuc té 1a 18,2 m? thudc thira dat s6 1113, to ban d6 s6 15 do anh Huynh
Tran Bao T1 dimng tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat dugce anh T4, chi T2 (vo anh T1) va ba B
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théng nhat thira nhan va dong ¥ nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén cua
cac duong su.

[5] Doi v6i ¥ kién phat bicu cuia dai dién Vién kiém sat trinh bay phu hop
v6i nhan dinh trén ctia Ho1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu c?u{ khoi kién cua anh S duge chap nhan mot phan
duoc chap phén nén can cu D,iéu’147 B0 luat t6 tung dan sy va khoan 2 va
khoan 5 Di€u 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban Thuong
Vu Quéc Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016, anh S phai chiu an phi c¢6 gia ngach
do1 voi phan gia tri can nha ma anh S dugc chia, chi H1 phai chiu an phi cua gia
co gia ngach doi voi phan gia tri can nha ma chi H1 dugc chia va chiu an phi
khong c6 gia ngach doi vaoi yéu cau cua anh S dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr vao khoan 1 Diéu 28; khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 91, Diéu 147, bic¢u 184, biéu 217, Diéu 228 va biéu 229 B luat To tung
dan su;

- Cin ctr Diéu 27, Diéu 29, Dicu 33, Diéu 59 va Diéu 62 Luat Hon nhan
va gia dinh;

- Cén ct Diéu 129, Diéu 207, Diéu 213 va Diéu 217, Bo luat Dan sy;

- Can ct Diéu 3 Luat Thué thu nhap ca nhan 2007;

- Can ct Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH 14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Thong tu lién tich s6 01/20 16/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay
06/01/2016 hudng dan thi hanh mot s6 quy dinh ctia Luat hon nhan va gia dinh.

Xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Théi S
vé viéc tranh chap chia tai san chung sau ly hon véi bi don Nguyén Thi Kim H1.

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua anh Nguyén Thai S vé viée yéu
cau cong nhan ph?m dat co6 dién tich do dac thue té 12 120,2 m? thudc thira dat sb
685 va mot phan thira dat s 1113, to ban do sd 15 thudc quyén st dung cta anh
Nguyén Thai S.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Théi S vé viéc
yéu céu cong nhan quyén s¢ hiru dbi voi nha co ¢co két cau vach tudng, cot bé
téng, cot thép, phia trudce nén xi mang, trong nha nén gach men co la phong,
mai d& bang sat, mai tole, nha co dién tich xay dyng la 112 m? (bao gém 102 m?
x4y trén thira dit s6 685 va 10 m? Xy trén thira dit s6 1113).

Anh Nguyén Thai S duoge quyéq str dung dat ¢o dién tich 18,2 m?, thugc
thira dat s6 1113, to ban d6 so 15 tai ap 1, xa T, thanh pho My Tho, tinh Tién
Giang theo giay ching nhan quyén su dung dat so6 BQ024502, s6 vao so cap
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gidy ching nhén 5:6 vao s6 cap GCN CS23932 do So Tai nguyen va Moi truong
tinh Tién Giang cap ngay 25/4/2022 cap cho anh Huynh Tran Bao T1.

Anh Nguyén Thai S duoc quyen sO hitu can nha co ¢ ket cAu vach tudng,
cot bé tong, cot thép, phia trude nén xi mang, trong nha nén gach men co la
phong, mai d& bang sit, mai tole, nha co dién tich xay dyng la 112 m? (bao gdm
102 m? xay trén thira dat s6 685 va 10 m? xay trén thira dat s6 1113).

Anh Nguyén Théi S dugc quyén duoc quyen lién h¢ vo1 co quan co tham
quyén dé lam thu tuc diéu chinh hodc xin cap moi gidy ching nhén quyén st
dung dat quyén s& hitu nha co co két cau vach tuong, cot bé tong, cot thép, phia
trudc nén xi ming, trong nha nén gach men, c6 la phong, mai do bang sat, mai
tole, nha c6 dién tich xdy dung 12 112 m? gin lién voi dbi véi phan dat co dién
tich do dac thuc té 13 120,2 m? thudc thuira dat s6 685 va mot phﬁn thira dt sb
1113, t& ban d6 sb 15. Phan dat néu trén c6 sd do cac canh nhu sau:

Phia bac giap quyén str dung dat cia Nguyén Thi P ¢6 s6 do 21,13 mét;
4,25 mét; 2,43 mét; 2,00 mét.

Phia nam giap quyén st dung dat cia Huynh Tran Bao T1 c6 s6 do 24,43
mét, 2,43 mét va 1,98 met.

Phia dong giap dudng P c6 sb do 4,27 mét.

Phia tay giap quyén sir dung dat cia Huynh Tran Bao T1 c6 s6 do 4,10
met.

(C6 so d6 dat kém theo)

2. Anh Nguyén Thai S c6 trach nhiém thanh toan cho chi Nguyén Thi
Kim H s6 tién 1a 104.876.000 dong (mot trim 1é bon triéu tdm tram bay muoi
sau nghin dong).

Ké tir ngay chi Nguyen Thi Kim H1 ¢6 don yéu cau thi hanh an néu anh
Nguyen Thai S khong tra so t1en néu trén, anh S con phai tra thém tién 13i cta sd
tién cham tra theo muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 BO luat dan
su nam 2015.

3. V& an phi: Anh Nguyen Thai S phai chiu 7.866.000 ddngan phi dan su
so thAm. Anh S dugc trir vao so tién tam Ung 4n phi da nop 1a 600.000 ddng theo
bién lai thu sé 0022562 ngay 22/8/2022 va bién lai thu s6 0023183 ngay
21/12/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd My Tho nén anh S phai
ndp tiép sd tién 1a 7.266.000 dong (bay triéu hai trim sau muoi sau nghin déng).

Chi Nguyén Thi Kim H1 phai chiu 5.544.000 dong (nim triéu nim trim
bén muoi bon dong) an phi dan sy so tham. Chi H1 duoc trir vao sé tién tam
tmg an phi di ndp 1a 24.112.000 dong theo bién lai thu s6 0022342 ngay
10/6/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph6é My Tho nén chi H1 duoc
hoan lai s6 tién 1a 18.568.000 déng (mudi tam triéu nim trim sidu muoi tdm
nghin déng).

Puong su cd mit tai phién duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mit c6 quyén khang céo
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trong thoi han 15 ngay ké tir ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc
tong dat hop 1¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac DPiéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
* Noi nhan:
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND Tp M¥ Tho;
- Chi cuc THADS Tp M¥ Tho;
- Cac duong suy;
- Luu ho so.
Mai Thi My Trang
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