TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH VINH LONG

Bén an s6: 22/2018/DS-ST
Ngay: 03-8-2018
V/v tranh chip quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH MINH, TiNH VINH LONG

- Thanh phan Héi dong xét xit so tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Trin Qudc Huy
Cdc Héi thdm nhdn dan:

1. Ong Nguyén Thanh Tt

2. Ong Son Miit

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Diép — Thu ky Toa an,
Toa an nhan dan thi xa Binh Minh

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan thi xd Binh Minh tham gia
phién toa: Ong Duong Vin Doi — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 8 nam 2018, tai tru s6é Toa an nhan dan thi xa Binh
Minh xét xit s6 thdm cong khai vu &n thu 1y s6: 100/2017/TLST-DS
ngay 29 thang 6 nim 2017 vé “Tranh chidp quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 41/2018/QDXXST-DS ngay 16 thang
7 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Boan Thi L, sinh nam: 1964

Pia chi: T6 07, khom 5, phudng P, thi xa M, tinh Vinh Long, c6
mat.



2. Ba Bui Thi Anh T, sinh ndm: 1963
Dia chi: T6 05, khom 5, phuong P, thi xa M, tinh Vinh Long, c6

- Bi don: Anh Pham Nhat T, sinh nam: 1974
Dia chi: T6 05, khom 5, phuong P, thi xa M, tinh Vinh Long, c6

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Thanh C, sinh ndm: 1962
Pia chi: T6 07, khém 5, phudong P, thi xd M, tinh Vinh Long, xin

ving.
2. Chi Phan Thi Ut Mudi H, sinh nim: 1982
Dia chi: T6 05, khom 5, phudng P, thi xa M, tinh Vinh Long, c6

v

miit.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 01 thdng 6 ndm 2017, don khdi kién bo
sung ngdy 13 thdng 6 ndm 2017 va qud trinh gidi quyét vu dn, Nguyén
don Doan Thi L trinh bay:

Phin dat cda ba thudc thita 82, dién tich 1.574,6m?” loai dit trong
cay lau nam toa lac tai khom 5, phuong P, thi xa M, tinh Vinh Long do
ba diing tén quyén si dung dat. Nguodn gdc dat thita 82 1a do ba nhéan
chuyén nhuong tir chiét thita 17 ciia cu Duong Thi C (ba ngoai ctia anh
Pham Nhat T) do ong Lé Van T (la chau cu C) ding ra chuyén nhuong.

Khi nhan chuyén nhudng phan dat thtia 82 ¢ dién tich ngang 05
tam, dai 41,5 tam (tm 2,8m), dién tich 1.624 m* va nita cai muong thiy
l¢i dién tich khodng 50m?. Khi thuc hién do dac theo Nghi dinh 60/CP
thi do phan dit ctia ba va dit ctia ba Bui Thi Anh T cing mot ddy nén
can bo do dac cho ring cing mot cha st dung da tién hanh do dac toan
b6 dién tich thita 17 (do trum thira), tir d6 ba va ba T chua ai dugc cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat. Phan dat nay gidp vdi thita 18, dién
tich 5.625,8m* do 6ng Pham Van P ding tén nay la anh Pham Nhat T
thira ké.



Pén ndm 2005, ba tién hanh tha tuc do dac dé dudc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat thi phat hién gia dinh anh T di 14n chiém bing
viéc di ddi tru ranh 14n sang thita 82 cta ba. Ba da lam don khiéu nai goi
dén Uy ban nhan dan phudng P giai quyét nhung khong thanh. Bén khi
S6 Tai Nguyén va Moi truong tinh Vinh Long do dac tach lam 16 Hai Ba
Trung thi ba va anh T thoéa thuin cdm mdc xong nhung sau d6 anh T lai
tiép tuc nhd va doi tru ranh chiéu ngang trong 13 0,6m, chiéu ngang giap
rach 1a 0,9m, chiéu ngang hai bén gidp duong Hai Ba Trung mdi bén

0,9m, chiéu dai 116m, dién tich 14n chiém khoang 87m?.

Ba khéi kién yéu cau Toa an gidi quyét budc anh T tré lai cho ba
phan dat 1an chiém dién tich khoang 87m? thudc mot phan thira 82.

Tai don khéi kién ngay 01 thdng 6 ndm 2017, don khdi kién bo
sung ngady 27 thdang 10 ndm 2017 va qud trinh gidi quyét vu dn, Nguyén
don Bui Thi Anh T trinh bay:

Phan dait cta ba thudc thita 17, dién tich 1.600m? va thira 64, dién
tich 1.117,9m? chia ra lam dat rudng va dit vudn toa lac tai khém 5,
phudng P, thi xd M, tinh Vinh Long do ba ding tén quyén st dung dét.
Ngudn gdc dat thita 17 14 do ba nhan chuyén nhuong tir chiét thiia 17
ctia cu Duong Thi C do 6ng Lé Van T (la chu cu C) ding ra chuyén
nhugng.

Khi thuc hién do dac theo Nghi dinh 60/CP thi do phan dét ctia ba
va dat ctia ba L cing mot day nén can bo do dac tién hanh do dac toan
bo dién tich thita 17, tir d6 ba va ba L chua ai dugc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat. Phan dit nay giap v6i thita 18, dién tich 5.625,8m?
do dng P ding tén nay la anh T thira ké. Trong qud trinh st dung dat,
anh T da 14n chiém phan dét ctia ba, cu thé ngang ngoai gidp thiia dat
cia ba L 1a 0,6m, ngang trong giap vuon la 0,4m, chiéu dai khoang
117m, dién tich khoédng 58m®.

D6i v6i thita 64, cdp ranh 1a thirta 71, dién tich 2.415,8m? ca anh T
thira ké ti 6ng P. Qua trinh st dung dat anh T da doi tru ranh dap pha
hang rao cta ba, anh T 14n chiém phan dit ctia ba ngang 0,4m, dai 45m,
dién tich khoang 14m°.



Ba khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét budc anhT tra lai cho ba
phan dat 1an chiém dién tich khoang 58m” thudc mdt phan thtia 17 va
dién tich khoang 14m?” thudéc mot phan thira 64.

Tai To tuong trinh ngay 15 thang 7 ndm 2017 va qud trinh gidi
quyét vu dn, Bi don Pham Nhdt T trinh bay:

Phan dit anh dugc thita ké tir cha anh 1a dng Pham Van P thia 18,
dién tich 5625.8m? loai dat lda va thira 71, dién tich 2.415,8m?, loai dat
trong cdy lau nam toa lac tai khém 5, phudng P, thi xd M, tinh Vinh
Long. Khi anh dugc Uy ban nhan dan huyén M cép gidy chiing nhan
quyén st dung dat ndm 2012 thi ranh dat van gilt nguyén hién trang cho
dén nay. Pén nam 2015 ba L tu y kéu ong T dén dd tru da cdm ranh dat
rudng giap vdi anh va ba L. nhung ba L khong kéu anh ra xac dinh vi tri

ranh dung hay khong, dén nay ba L va ba T néi anh 1an ranh 1a vo 1y.

D6i véi yéu cau ctia ba L anh khong dong y vi phan ranh dat trudc
gid dung ngay bd mau anh da chi ranh khi do dac. Do d6, anh yéu cau
cong nhan dit thita 18 cho anh ding ranh theo bd mau.

D0i v6i yéu cau ctia ba T anh khéng dong y vi phan ranh dat rudong
gilta anh va ba T tai thira 18 truGc gis cling ngay bé mau anh da chi ranh
khi do dac. Do d6, anh yéu cau céng nhan dat thtia 18 cho anh ding
ranh theo bs miu. Ddi véi thirta 71 ranh dit ding ngay hang rao cua ba
T, anh da chi ranh theo do dac, yéu cau cong nhan dat thita 71 cho anh
ding ranh ngay hang rao.

Tai vin ban ngdy 01 thang 6 ndm 2017 va qud trinh giai quyét vu
an, ong Phan Thanh C théng nhat véi y kién cta ba Poan Thi L, ong
khong yéu ciu gi khic.

Quaé trinh gidi quyét vu an, chi Phan Thi Ut Mudi H thong nhét véi
y kién ctia anh Pham Nhat T.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don Poan Thi L thay déi mot phan yéu cau khéi kién,
yéu cau Toa an budc anh Pham Nhat T va chi Phan Thi Ut Mudi H tra
cho ba phan dat 14n chiém dién tich 62,6m? thudc thira 82 theo Trich do



ban do dia chinh khu dat ngay 18/12/2017 cta Phong Tai nguyén va
Moi truong thi xa M.

- Nguyén don Bui Thi Anh T thay déi mot phan yéu cau khéi kién,
yéu cau Toa an budc anh Pham Nhat T va chi Phan Thi Ut Mudi H tra
cho ba phin dat 1an chiém dién tich 8,8m? thudc thira 17, dién tich
13,3m” thudc thita 64 theo Trich do ban do dia chinh khu dit ngay
18/12/2017 cia Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa M.

- Bi don Pham Nhat T khong dong y theo yéu cau ciaba Lvaba T
vi cho ring da st dung diing ranh dit cua thtia 18 va thita 71 theo gidy
chiing nhan quyén st dung dat.

- Ong Phan Thanh C ving mit tai phién toa.
- Chi Phan Thi Ut Mudi H thdng nhét véi y kién cta anh T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Minh trinh bdy y
kién:

+ V& t0 tung: Qua trinh gidi quyét vu an tir khi thu 1y dén khi dua
vu an ra xét X va tai phién tda, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va
cac duong su da thuc hién ding quy dinh cta phap luat td tung dan su.
Tuy nhién, Toa dn con vi pham thdi han téng dat Thong béo vé viéc thu
1y vu an cho duong su, vi pham thoi han chuin bi xét xi, can rit kinh

nghiém.

+ V& noi dung: Can ct trich do ban do dia chinh khu dat ngay
16/11/2017 cda Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong xac dinh
trong dién tich 1.424m?ctia ba L ¢6 34,3 m? gdm cac moc 14, 15, 24, 23,
14 1a dién tich dit tranh chap trong do tai thita 82-5 ¢6 33,6 m? ctia ba L
va thira 18-5 ¢6 0,7m’ ctia 6ng T. Trong 55,8m?* dién tich dit tranh chap
gom cac mdc 20, 21, 22, 25, 20 tai thita 82-2 ¢6 22,1m? cta ba L va thira
18-3 c6 33,6 m? ciia dng T. Trong 2.045,8m? ciia ba Bui Thi Anh T c6
66,8m’ dién tich dit tranh chap gom cac médc 7, 26, 21, 20, 7 tai thira 17-
2 ¢6 8,7m’ ctia ba T va thita 18-2 ¢6 58,1m* ciia 6ng T. Can ct Trich do
ban d6 dia chinh khu dit ngay 01/03/2018 ctia Trung tdm K§ thuat Tai
nguyén va Moi truong xac dinh trong 1.007,2m* cia ba T ¢6 22,6m?
gdm cac mdc 5, 13, 12, 14, 5 tai tach thira 71 ¢6 13,6 m? cta ong T va
tach thira 64 c6 9.0m* cia ba T.



Ap dung Piéu 12, Piéu 203 Ludt dat dai nim 2013; khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét sO 326/2016/UBTVQH14.

Chap nhan moét phan yéu cau khai kién cia Nguyén don.

BuOc 6ng Pham Nhat T tra lai 33,6m? thudc thtra 82 va 22,1m?
doi véi thtra 17 cho ba Poan Thi L; 8,7m? d0i véi thtra 64 va 9,0 m?
tach thira 64 cho ba Bui Thi Anh T.

BuOc dng Pham Nhéat T chiu 4n phi dan sw so tham va moOi bén
chiu % chi phi khao sét, do dac.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién tda va cdn ci vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua
Kiém sét vién, Hoi dong xét xtt nhan dinh:

[1] V& t0 tung: Tai van ban ngay 01/6/2017, éng Phan Thanh C xin
dudc ving mit tai phién toa (BL 61). Do d6, Hoi dong xét xii quyét dinh
van tién hanh xét x{t vang 6ng C theo kho4n 1 Diéu 228 ctia Bo luat td
tung dan sy nam 2015.

[2] Tai Trich do b4dn dd dia chinh khu dat ngay 18/12/2017 cta
Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa Binh Minh (BL 128) thé hién
phan dat tranh chap giita thita 82 ctia ba L va thiia 18 cta anh T ¢6 dién
tich 34,3m? va 55,8m? phan dat tranh chip gitia thita 17 ctia ba T va
thita 18 ctia anh T ¢6 dién tich 66,8m?, trong do:

- Phan 34,3m? c6: 33,6m? thudc chiét thita 82-5 va 0,7m? thudc
chiét thira 18-5.

- Phan 55,8m? c6: 22,1m? thudc chiét thiia 82-2, 33,6m? thudc chiét
thita 18-3 va 0,1m? thudc chiét thira 17-4.

Bén canh do, qua xac dinh ctia co quan Tai nguyén va Moi trudng
trong phan xac dinh ranh cda anh T con cé chiét thita 82-6 dién tich
6,9m>.

- Phan 66,8m? c6: 8,7m? thudc chiét thita 17-2 va 58,1m’ thudc
chiét thira 18-2.



Nhu vy, trong phan dit theo su x4c dinh ranh cta anh T cho ring
dang st dung c6 62,6m* thudc thita 82 ciia ba L va 8,8m” thudc thira 17
ctia ba T. Tt d6, ¢6 can ctt d€ chdp nhéan yéu cau cta ba L va ba T, cong
nhan cho ba L dudc quyén sit dung phan dat dién tich 62,6m?* thudc chiét
thita 82-5 va 82-2, cong nhan cho ba T dudc quyén st dung phan dat
dién tich 8,8m? thudc chiét thira 17-4 va 17-2, budc anh T va chi Mudi H

phai tra cac phan dat nay lai cho ba L vaba T.

Tai Trich do ban dd dia chinh khu dit ngay 23/4/2018 cia Phong
Tai nguyén va Moi truong thi xa Binh Minh (BL 158 — 159) thé hién
phan dat tranh chap giita thita 64 ctia ba T va thiia 18 ctia anh T ¢6 dién
tich 4,9m?, giira thita 64 va thita 71 ¢6 dién tich 22,6m?, trong dé:

- Phan 4,9m? c6: 3,2m? thudc chiét thita 64 va 1,7m? thudc chiét
thira 18.

- Phan 22,6m? c6: 9,0m? thudc chiét thira 64 va 13,6m? thudc chiét
thira 71.

Ngoai ra, qua xac dinh ctia co quan Tai nguyén va Moi trudng

trong phan xac dinh ranh cta anh T con ¢6 chiét thita 64 dién tich 1,1m?

Nhu vy, trong phan dit theo su xac dinh ranh cta anh T cho ring
dang st dung c6 13,3m? thudc thita 64 ctia ba T. Tir do, c6 can ct dé
chap nhin yéu cau cia ba T, céng nhan cho ba T dudc quyén st dung
phan dit dién tich 13,3m? thudc chiét thita 64, budc anh T va chi Mudi H
phai trd cac phan dit nay lai cho ba T.

Trén cac phan dit tranh chap khong c6 cay lau nam, vat kién tric

nén Hoi dong xét xtt khong dit ra xem xét.

Céac phan dat khac khéng tranh chip nén Hoi dong xét xir khong

dat ra xem xét.

[3] V& chi phi khao sat, do dac, dinh gid tai sdn: Lan 1: 7.375.000
dong, 1an 2: 4.060.000 dong. Do ba L va ba T thay ddi yéu cau khéi kién
nén budc ba L va ba T phai chiu % chi phi, budc anh T va chi Musi H
phéi chiu ¥ chi phi. Ba L va ba T di ndp tam @ng truéc nén phan ctia ba
L va ba T dudc khau trlr, budc anh T va chi Mudi H phai tra lai cho ba L
1.843.000 dong, tra lai cho ba T 3.873.000 dong.



[4] V€ an phi: Budc anh T va chi Mudi H phéi chiu an phi khong
gia ngach theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:

Can ct vao biéu 26, Diéu 100, Diéu 166, khoan 1 Piéu 179 cua
Luat Dat dai nam 2013; Diéu 165 ctia Bo luat t6 tung dan su nim 2015;
khoidn 2 Diéu 26, diém a khodn 2 Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé mdc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Téa an;

1. Chap nhan yéu cau khaéi kién cta ba Poan Thi L va ba Bui Thi
AnhT.

Coéng nhan ba Poan Thi L dudc quyén sit dung phan dat chiét thira
82-2 dién tich 22,1m? chiét thira 82-5 dién tich 33,6m? va chiét thira 82-
6 dién tich 6,9m? loai dit chuyén trong lia nude toa lac khém 5, phutng
P, thi x4 M, tinh Vinh Long. Budc anh Pham Nhat T va chi Phan Thi Ut
Mudi H tra lai cdc phan dat nay cho ba Doan Thi L.

Cong nhan ba Bui Thi Anh T dudc quyén st dung phan dat chiét
thita 17-2 dién tich 8,7m? chiét thiia 17-4 dién tich 0,1m’ loai dat
chuyén trong lia nuéc; chiét thira 64 dién tich 3,2m? + 9,0m” + 1,1m?
loai dat trong cay lau ndm toa lac khém 5, phudng P, thi x3 M, tinh Vinh
Long. Buoc anh Pham Nhat T va chi Phan Thi Ut Mudi H tra lai cac
phan dat nay cho ba Bui Thi Anh T.

(Kém theo Trich do bdn dé dia chinh khu ddt ngay 18/12/2017 va
ngay 23/4/2018 cuia Phong Tai nguyén va Moi truong thi xd Binh Minh)

2. Vé chi phi khéo sat, do dac, dinh gi4 tai san:

Budc ba Poan Thi L va ba Bui Thi Anh T phai chiu 5.719.000 ddng
(Nam triéu bay tram mudi chin nghin dong), ba L va ba T di ndp tam
ting truéc nén dudc khau trir, ba L va ba T da ndp xong.

Budc anh Pham Nhat T va chi Phan Thi Ut Mudi H phai chiu
5.716.000 dong (Nam triéu bay trdm mudi sdu nghin dong), ba L vaba T
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da nop tam ng trudc nén budc anh T va chi Mudi H phai ndp 1.843.000
dong (Mot triéu tdm trdm bdn muoi ba nghin dong) dé tra cho ba L, ndp
3.873.000 dong (Ba triéu tdm trdm bay muoi ba nghin dong) dé tra cho
baT.

KE tlir ngay ngudi dudc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an chua chiu trd khoan tién néu trén thi hang thang
con phai tra tién 13i dbi véi sb tién cham tréa theo 13i suit quy dinh tai
khoén 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy ndm 2015 tuong Gng v4i thoi gian

cham thi hanh an.

3. V& 4n phi: Buoc anh Pham Nhat T va chi Phan Thi Ut Mudi H
phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan trd ba Poan Thi L sb tién tam Gng an phi 369.000 dong (Ba
trdm sdu muci chin nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi so:
0008715 ngay 29/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Binh
Minh.

Hoan trd ba Bui Thi Anh T s6 tién tam tGng an phi 290.000 ddng
(Hai trdm chin mudi nghin dong) theo Bién lai thu tam ¢ng an phi sb:
0008717 ngay 29/6/2017 va 350.000 dong (Ba tram nim mudi nghin
dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi s6: 0008885 ngay 27/10/2017
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Binh Minh.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thda thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh é&n, tu
nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic
DPiéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thai hiéu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Céc bén duong su dudc quyén khang cdo ban an trong thai han 15
(Mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit dudc quyén
khang céo trong thdi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dudc ban
an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phép luat./.



TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh Vinh Long: 01
- VKSND TX.Binh Minh: 01
- Chi cuc THADS TX.Binh Minh: 01
- Puong su: 05
- Luu: 04

Tran Quéc Huy
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