TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 175/2025/DS-PT
Ngay: 08-12-2025

V/v Tranh chip Hop déng mua

ban can hg; hop déng cho thué,
quéan 1y cin ho va hop dong tin dung

, NHAN DANH
NUOC CONG XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Minh Diing

Cdc Thiam phdn: Ong V6 Cong Phuong

Ba V6 Thi Hong Thu

- Thuw ky phién toa: Ong P Quang Huy 13 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn ddn tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Thanh Trac - Ki€ém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 238/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 10 ndm
2025 vé viéc tranh chap “Hop dong mua bdn can ho; hop dong cho thué, quan Ly
can ho va hop dong tin dung”.

Do ban an dén su so tham sb 58/2025/DS-ST ngay 11 thang 8 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 267/2025/QDXXPT-DS
ngay 10 thang 11 nam 2025, gitra cdc duong sy:

- Nguyén don: Ong Duong Vin T, sinh nam: 1979; dia chi: Khu phé T,
phuong B, tinh Bic Ninh; Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Tlen Q, sinh

nam 1981, dia chi: F N, phuong K, tinh Bac Ninh. (Theo Gidy uy quyén sb cong
chung 1100 ngay 13/3/2024 tai Van phong C1). C6 mat

- Bi don: Cong ty cd phﬁn F va R; Dia chi try s¢: Khu S, Khu D - C, phuong
Q, tinh Gia Lai; Dqi dién theo phap ludt: Ba Nguyén Thi T1 — Chérc vu: Giam déc;
Nguoi dai dién theo uy quyén la: Ba Hoang Phuong T2, sinh nim 2002; Dja chi
lién h¢: Tang E, Toa nha F, ngd E, duong L, phuong C, thanh phd Ha Noi - (Theo
Gidy uy quyen sd 15/GUQ-GP ngay 19 thang 5 nim 2025 ctia Cong ty Co phan
F). Vang mit

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Cong ty b phan F; Dia chi tru so: Tang E, toa nha F, dudng L, phuong C,
thanh phé Ha Noi;Ngwoi dai dién theo phap lugt: Ong Vi Anh T3 — Chuce vu: chu
tich HDQT; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van H, sinh nim 1994 va
ong Nguyén Minh D, sinh nim 1999; Dia chi lién hé: Tang E, Toa nha F, ngé E,
duong L, phuong C, thanh phd Ha Noi. (Theo Glay uy quyen s 87/GUQ-
CTHDQT ngay 19 thang 5 nim 2025 cua Cong ty cd phan F). Vang mit

2. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H (H2); Pia chi: B B, N, phudng
S, Thanh pho H6 Chi Minh; Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Hitu D1
— Chue vu: Tong Giam ddc; Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ong Lam Quang C; dia
chi: ting C, s6 A N, phuong K, thanh phd Ha Nbi. c¢6 don dé nghi xét xir ving mit

3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1981; dia chi: Khu phé T, phudng D, tinh
Bic Ninh; Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham T1en Q, sinh nam 1981; dia
chi: F N, phuong K, tinh Bac Ninh. (Theo Gidy iy quyén sd cong chimng 1100
ngay 13/3/2024 tai Van phong C1). c6 mat

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Duong Van T trinh bay:

Ngay 27/02/2018, éng Duong Van T ky Hop dong mua ban cin ho sd
28A24/2018/HPMBCH - THECOASTALHILL véi Cong ty C6 phan F( sau day
viét tit 1a Tap doan F) mua cin ho s6 24, tai ting H, Z, dién tich 40m?, thudc Du
an Khu do thi S toa lac tai khu kinh té N, xd N, TP ., tinh Binh Pinh (nay la
phuong Q, tinh Gia Lai) véi gia can ho chua bao gom kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung 1a 1.509.520.000 dong (dd bao gom VAT). Ngay 20/4/2018, ong T ky hop
dong thué va quan 1y tai san s6 28A24/2018/HDTCH- THECOASTALHILL vdi
Cong ty Co6 phan F (sau day viét tat 1a F). Ngay 20/4/2018, vo chong ong Duong
Van T, ba Nguyen Thi H1 vay cua Ngan hang TMCP P (sau day viét tat 1a ngan
hang) va thé chap can ho hinh thanh trong tuong lai theo hop dong tin dung sb
1627/MB/HDTD va hop dong thé chap quyén tai san s6 1627/MB/HPTD cuing
ngay 20/4/2018. Do phia Cong ty co phan F vi pham hop dong thué va quan ly tai
san sd 28A24/2018/HDTCH - THECOASTALHILL khong tra tién thué cin ho
cho 6ng. Tap doan F khong thuc hién va khong ban giao cin ho theo hop dong
mua ban cin ho sd 28A24/2018/HDMBCH - THECOASTALHILL nén vg chong
ong dé vi pham nghia vu tra ng gbe va lai ddi voi ngan hang. Trén thyc té, & giai
doan dau dé tao niém tin cho khach hang F da chuyen tra cho 6ng tién thué cin ho
02 lan voi tong sO tién 143.490.544 dong, gom: Ngay 04/10/2018 tra cho 6ng:
123.206.181 dong; Ngay 21/11/2019, tra cho 6ng: 20.284.363 dong. Sau d6, F
khong tra tién thué cho 6ng nita, vi pham nghia vy thanh toan tir thang 11/2019 dén
nay.

Tai phién toa so tham ong Duong Van T yéu cau: Xac dinh F vi pham hop
dong thué va quan 1y tai san s6 28A24/2018/HPTCH - THECOASTALHILL; Yéu
cau F tiép tuc thuc hién hop dong thué va quan Iy tai san s6 28A24/2018/HDTCH -
THECOASTALHILL va khic phuc triét dé cac vi pham hop déng nay; Budc F
phai thanh toan toan b tién thué con no theo Hop dong thué va quan 1y tai san sd
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28A24/2018/HDPTH-THECOASTALHILL, tinh dén ngay 11/8/2025 1a
955.386.761 déng va 11 cham thanh toan tién thué theo Piéu 357 Bo luat Dan su:
955.386.761 dong x 20% 1a 191.077. 352 dong; Budc F tra tién vi pham hop dong
1a 8% trén sd tién thué chua thanh toan, trong duong 79.070.940 dong; Budc F va
Tép doan F lién doi c6 trach nhiém tra cho ngéan hang sd tién tinh dén ngay
11/8/2025 tong cong 1.355.356.123 dong, Yéu cau Tap doan F ban giao can hd so
28A24 cho 6ng theo cam két trong hop dong.

- Bi don Céng ty c6 phan F va R trinh bay:

'Ngay 20/4/2018, F va 6ng Duong Van T ky két - hop ddng thué va quan 1y tai
san s6 28A24/2018/HDTCH-THECOASTALHILL vé viéc thué va quan ly can ho
s6 28A24. Sau khi ky két hop dong, F da thanh toan tién thué cin ho cac dot nhu
sau: Ngay 04/10/2018 tra cho ong: 123.206.18 dong; Ngay 21/11/2019, tra cho
ong: 20.284.363 dong. Tong cong: 143.490.544 dong. Pbi voi gia thué nam 2020
va 2021: Trong qua trinh thuc hién Hop ddng thué va quan ly tai san, ca nudc noi
chung va F noi riéng di phai chiu nhimg anh hudng truc tiép va néng né boi su
kién bat kha khang 13 dich Covid-19 kéo dai tir dau 2020 vot quyét dinh sb
447/QD-TTg ngay 01/04/2020 cua thu tuéng chinh phi vé viéc cong bd dich
Covid 19 tai Viét nam cho dén tan 16/02/2022 thi Vin phong chinh phii méi ban
hanh théng béo s6 43/TB-VPCP vé viéc cho phép mé ctra lai hoat dong du lich tir
15/03/2022. Trong khi thuc té, thoi diém ky Hop dong thué va quan 1y tai san dugc
ky két vao thoi diém nam 2017, 13 thoi diém dugce danh gia 1 thoi ky phat trién ruc
1& cta du lich Viét Nam. Vi vay, trén co sd bbi canh phat trién du lich tiém ning, F
da cam két loi nhuan 10%/nam. Theo do, sau khi khai truong va hoat dong, F cling
da chi tra gia thué theo dung cam két bang tién mait toi nguyén don. Nhung boi su
bung phat lién tuc cia dich Covid-19 cung véi hang loat 1énh kiém soat/cam
van/han ché di chuyén tai cac khu vuc trong nude va qudc té 1a sy kién khach quan
d3 khién hoan canh thuc hién Hop ddng thué va quan Iy tai san nam 2020, 2021 c6
su thay d6i co ban so voi thoi diém Hop ddng thué va quan 1y tai san dugc giao
két. _Tuy nhién F khong thé chong choi v&i anh hudng ning né cia dai dich, vi thé
F dé nghi Toa 4n xem xét ap dung quy dinh cua truong hop bét kha khang do thay
d6i hoan canh khach quan d6i véi tién thué trong khoang thoi gian nay. Déi voi gia
thué cac nam con lai: F dé nghj Toa an can ctr quy dinh tai Hop dong thué dé khau
trir phan thué ma F dugc giit lai dbi v6i khoan tién thué bao gém: 5% thué TNCN,
5%VAT va 300.000 dong 1& phi mén bai. Bi véi khoan phat 8% theo Piéu 301
Luat Thuong mai 2005: Piéu 301 Luat Thuong mai 2005 quy dinh: “Mutc phat d6i
v6i vi pham nghia vu hop dong hoic téng mirc phat d6i v6i nhiéu vi pham do céc
bén thoa thuan trong hop dong, nhung khong qua 8% gia tri phan nghia vu hop
d6ng bi vi pham, trir truong hop quy dinh tai Piéu 266 ctia Luat nay. Tuy nhién, tai
Piéu 10 Hop ddng thué va quan 1y tai san chi quy dinh vé muc phat khi cham
thanh toan ciing nhu phat khi mot trong hai bén don phuong cham dut hop dong,
khong co quy dinh vé muc phat vi pham hop d6ng nao khac. Ong Duong Vin T dé
nghi tiép tuc thuc hién hop dong nén khoan phat nay 1a khong c6 can ct. Doi véi
yéu cau F phai tra tién 13i phat sinh do cham thyc hién nghia vu thanh toan: Phia F
khong dong ¥ v6i yéu cau thanh toan 14i phat sinh do cham thuc hién nghia vu cta



nguyén don theo quy dinh ctia Diéu 357 B6 Luat dan su 2015. Nhu da trinh bay
bén trén, nam 2020 va 2021 do dich Covid-19 nén phia F khong dong y voi yéu
cau tinh 1i trong 02 nim nay. Cac nam con lai F yéu cau xac dinh thoi dlem bat
dau tinh 13i 12 tir 30/4 ctia nam ké tiép. D01 v6i yéu cau F tra cho ngan hang sb tién
trong hop dong tin dung. Pay 14 khoan tién theo hop dong giita 6ng Duong Vian T
va ngan hang, khong lién quan dén F nén F khong c6 nghia vu phai thanh toan s
tién trén.
- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty ¢ phan F trinh bay: Ngay 27/02/2018, ‘Tap doan F va 6ng Duong
Vin T c¢6 ky két Hop dong mua ban cin ho sd 28A24/2018/HDMBCH-
THECOASTALHILL cung cac Phu luc dé thyc hién viéc mua ban cin hd sd 8A tai
tﬁng B Z thudc T Hop can hd khach san T4 thudoc Dy an Khu d6 thi D c6 dia chi
tai Khu K, xa N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh (nay 14 phudng Q, tinh Gia Lai). Gia
ban can ho da bao gdm VAT la 1.509.520.000 dong. Thoi han va tién do thanh
toan dugc thuc hién theo phu luc 03 cia hop dong. Thuyc té, sau khi ky Hop dong,
bén mua - ong Duong Van T d& thanh toan cho Tap doan F s tién la
1.434.044.000 dong cho dén trudc ngay ban giao can ho tuong duong voi 95% gia
ban can ho. Pbi vai cac yéu cau khai kién cia nguyén don, phia Tap doan F khong
c6 ¥ kién gi.

2. Ngan hang TMCP P( H3) trinh bay: Ngay 28/4/2018, ngan hang di ky két
Hop ddng tin dung s6 1627/18MB/HPTD véi 6ng Duong Van T va ba Nguyén Thi
H1. Theo d6, ngay 20/4/2018 ngan hang da cap tin dung theo Khé udc nhan no sb
162718MB/HPTD DNGN-KUNN/CN/01 theo ndi dung chi tiét sau: S tién vay:
905.712.000 déng; Muc dich vay von: Mua cin ho sb B, téng 8a, Z, to hop can ho
khach san T4, thudéc du an KT sinh thai F, tai khu K, xa N, thanh phé Q, tinh
Binh Dinh (nay la phuong Q, tinh Gia Lai). Thoi han vay 180 thang ké tur ngay
21/4/2018 dén ngay 20/4/2033, trong d6: Thoi gian an han gbc 1a: 12 thang, ké tir
ngay tiép theo cua ngay ngan hang giai ngén von vay lan dau; Thoi gian an han lai
1a: 0 thang, ké tr ngdy tiép theo cia ngay ngan hang giai ngan von vay lan
dau.Trong qua trinh thuc hién hop dong, dén nay 6ng Duong Van T va ba Nguyén
Thi H1 da thanh toan cho ngan hang tong sb tién 1a 332.238.337 dong (trong do:
tra no goc 1a 130.065.000 dong va tra no 1ai 13 202.173.337 dong) Bat dau ké tir
ngay 27/6/2018 6ng Duong Van T va ba Nguyén Thi H1 bét dau vi pham nghia vu
tra no, goc va lai cho ngéan hang. Pé bao dam cho cac khoan vay néu trén ong
Duong Van T va ba Nguyén Thi H1 d ding toan bd quyén tai san ciia minh dé thé
chap cho Ngan hang véi tai san thé chap 1a: Toan bo cac Quyén tai san ctia Bén thé
chap phat sinh tr Hop déng mua ban cin hd sb 28A24/2018/HPMBCH-
THECOASTALHILL dugc ky ket ngay 27/22018 gilta bén ban 1a Tap doan F vé1
ong Duong Vin T; Toan bo s6 tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, boi thuong,
hoa loi, loi tic, phan gia tri/tai san phat sinh thém/tai san hinh thanh (bao gom tai
san hinh thanh trong twong lai) tur cac quyen tai san cua Bén thé chap theo Van ban
phat sinh Quyén tai san dugc thé chap ciing thudc tai san thé chap. Bén thé chap
cam két khong nhéan s6 tién, 1gi nhuan phat sinh, tai san dén bu hoa loi, loi tuc,
phan gia tri/tai san phat sinh thém/tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh thanh
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trong tuong lai) ma dung céc tai san nay dé thanh toan ng vay cho ngan hang hodc
do ngén hang nhan ban giao, quan Iy cac tai san thé chap nay trong sudt thoi han
thé chip theo Hop dong nay; Trong trudng hop Quyen tai san duoc bao hiém thanh
toan/ dugc bao lanh thanh toan va Bén thé chap 1a Bén thu huong thi toan bo sO
tién bao hiém/ sb tién do Bén bao 1anh thanh todn ma Bén thé chap duogc huong thu
(néu co6) ciing 13 tai san thé chép; Trudng hop cac quyen tai san ctia Bén thé chap
dugc hudng tir Vian ban phat sinh Quyén tai san duoc thé chap 1am phat sinh (cac)
tai san/ tai san hinh thanh trong twong lai thi tai san d6 cling thudc tai san thé chap
theo quy dinh ctia Hop ddng thé chip quyeén tai san sé 1627/18MB/HPBD dugc ky
két ngay 18/4/2018 giira ngan hang va ong Duong Vian T va ba Nguyén Thi HI.
Bén thé chip dong ¥ dé ngan hang 1a bén duy nhat dugc nhan ban giao (cac) tai san
nay va toan bo ban chinh cac gidy to s& hitu/str dung cua tai san (néu c6) tir Bén
thanh toan v&/ hodc bat ¢t bén thir ba ndo khic dé quan 1y trong sudt thoi han thé
chap theo ctia cac Hop dong thé chip quyén tai san s6 1627/18MB/HPBD duoc ky
két ngay 18/4/2018 gira ngan hang va ong Duong Van T, ba Nguyén Thi HI.
Ngay 15/3/2024 va ngay 15/7/2025, ngan hang c6 nhan dugc Thong bao vé viée
thu 1y vu 4n s6 56/TB-TLVA ngay 11/3/2024 va Thong bao vé viéc thy 1y vu an bd
sung s6 56a/TB-TLVA ngay 11/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Gia Lai
vé viéc: “....Ong Duong Vian T yéu cau Cong ty C6 phan F thanh toan cho H3 s6
tien 984.674.042 dong theo thong bao s6 567/2002/TB-HDBANK ngay
21/9/2022...”. Lién quan dén yéu cau nay cua 6ng Duong Van T, ngan hang khong
lién quan, klnh dé nghi quy Toa giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Ong
Duong Vian T va ba Nguyén Thi H1 vay tién clia ngan hang theo Hop dong tin
dung di ky két va da vi pham nghia vu tra ng do d6 ngan hang yéu cau ong Duong
Vin T va ba Nguyén Thi H1 thanh toan toan bo khoan no tai ngan hang cht khong
phai 13 ca nhan, t6 chic khac.Ngan hang kinh dé nghi Quy Toa xem xét va giai
quyét yéu cau doc 1ap cua ngan hang nhu sau: Khong chap thuin cho ong Duong
Vin T va ba Nguyén Thi H1 cham dut /hodc huy cac Hop dong mua ban cin ho sd
28A24/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL dugc ky két ngay 27/2/2018 giita
bén ban la Cong ty c¢d phan F v6i ong Dwong Van T. H3 chi dong ¥ cho ong
Duong Vin T chdm dat hoic hay cic Hop dong mua ban cin ho sd
28A24/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL dugc ky két ngay 27/2/2018 giita
bén ban 1a Cong ty c6 phan F véi ong Duong Van T khi 6ng Duong Vian T va ba
Nguyén Thi H1 thanh toan toan bo nghia vu no tai ngan hang. Bu¢c 6ng Duong
Vin T va ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan cho ngan hang tong s6 tién du no cla
6ng Duong Van T va ba Nguyén Thi H1 tinh dén ngay 11/8/2025 14 1.355.356.123
dong Trong d6: No gbc 1a 775.647.000 dong; No 1ai trong han 1a 379.344.342
dong; No 1di qua han 14 200.364.781 dong. Budc 6ng Duong Vian T va ba Nguyén
Thi H1 phai tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh theo 13i suat quy dinh tai Hop
déng tin dung va Khé udc nhan no ké tir ngay 06/8/2025 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng. Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng
Duong Van T va ba Nguyén Thi H1 khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du
nghia vu thanh todn toan bd khoan no va 1ai phat sinh thi ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam cua khoan vay dé thu hdi no cho Ngan hang. Tai san bao dam cho khoan
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vay la: Toan bd cac Quyén tai san cua Bén thé chip phat sinh tir cac Hop dong
mua ban cin ho s6 28A24/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL duoc ky két
ngay 27/2/2018 gilra bén ban 1a Tap doan F v6i dng Duong Van T; Toan bo sO
tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, boi thuong, hoa loi, loi tir, phan gia tri/tai
san phat sinh thém/tai san hinh thanh (bao gém tai san hinh thanh trong tuong lai)
tir cic quyén tai san ctia bén thé chip theo Vin ban phat sinh quyén tai san dugc
thé chip ciing thudc tai san thé chap. Bén thé chap cam két khong nhan sb tién, loi
nhuan phat sinh, tai san dén bu hoa loi, lgi tuc, phﬁn giad tri/tai san phat sinh
thém/tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh thanh trong twong lai) ma dung cac
tai san nay dé thanh toan no vay cho ngan hang hodc do ngan hang nhin ban giao,
quan 1y cac tai san thé chap nay trong sudt thoi han thé chap theo Hop ddng nay;
Trong trudng hop quyén tai san dugc bao hiém thanh toan/ dugc bao lanh thanh
toan va bén thé chap 1a bén thu hudng thi toan bo sé tién bao hiém/ so tién do bén
bao lanh thanh toan ma bén thé chap duogc huong thy (néu c6) ciing 13 tai san thé
chép; Truong hop cac quyen tai san ctia bén thé chip dugc hudng tir vin ban phat
sinh quyén tai san dugc thé chdp 1am phat sinh (cac) tai san/ tai san hinh thanh
trong tuong lai thi tai san do cung thudc tai san thé chip theo quy dinh cua cic
Hop dong thé chap quyén tai san s6 1627/1SMB/HPBD duoc ky két ngay
18/4/2018 giita ngan hang va 6ng Duong Vin T va ba Nguyén Thi H1. Bén thé
chap dong y dé ngan hang 1a bén duy nhat dugc nhan ban giao (cac) tai san nay va
toan bo ban chinh cac giay to s¢ hitu/str dung cua tai san (neu cd) tir bén thanh toan
va/ hodc bat clr bén thu ba nao khac dé quan ly trong sudt thoi han thé chap theo
cac Hop dong thé chap quyén tai san s6 1627/18MB/HPBD dugc ky két ngay
18/4/2018 gitra ngan hang va 6ng Duong Van T va ba Nguyén Thi H1. Toan bo s6
tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu
tra ng ctia ong Duong Van T va ba Nguyén Thi H1 ddi véi ngan hang. Néu s6 tién
thu dugc tur ban/xur ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi éng
Duong Van T va ba Nguyen Thi H1 véin phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho
ngan hang bang ngudn thu va cac tai san hop phap khac. Truong hop cac Hop
dong mua ban can ho sb 28A24/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL dugc ky
két ngay 27/2/2018 giita bén ban 1a Cong ty cb phan F voi ong Duong Van T bi
cham dat vi bat ky 1y do ndo, yéu cau toda an budc cac bén chuyén cac khoan tlen
lién quan dén viéc chdm dat hodc huy cac Hop déng mua ban cin ho sb
28A24/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL duoc ky két ngay 27/2/2018 giira
bén ban la Tap doan F v6i 6ng Duong Van T (hoan tra, boi thuong, phat vi pham
hop déng,...) vé tai khoan cua ong Duong Van T va ba Nguyén Thi Hl mé tai
ngan hang, khi d6 ngan hang c6 toan quyén thu hdi ng vay.

3.Ba Nguyen Thi HI trinh bay: Ba la vo cua nguyén don 6ng Duong Van T
nén ba théng nhat toan bd 15i khai va yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai ban dn dan sw so tham sb 58/2025/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhdn ddan Khu vuc 1, tinh Gia Lai quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Duong Van T



1.1. Ong Duong Van T va Cong ty C6 phan F tiép tuc thuc hién hop dong
thué va quan ly tai san so 28A24/2018/HPMBTH - THECOASTALHILL ngay
20/4/2018.

1.2. Bugc Cong ty co phan F phai tra cho 6ng Duong Van T, ba Nguyén Thi
H1 tién thué con thiéu ky 1/2019, tién thué ky 2/2019, tién thué cac nam 2020, den
2024 va ky 1/2025 theo Hop dong thué va quan 1y tai san sd
28A24/2018/HDMBTH - THECOASTALHILL ngay 20/4/2018 la 780.405.815
dong.

1.3. Bugc Cong ty co phan F phai tra cho ong Duong Van T, ba Nguyén Thi
H1 14i chim thanh toan tién thué con thiéu ky 1/2019, tién thué ky 2/2019, tién
thué cac nam 2020, dén 2024 va ky 1/2025 theo Hop ddng thué va quan 1y tai san
sf:) 28A24/2018/HPMBTH - THECOASTALHILL ngay 20/4/2018 1a 106.496.888
dong

Ké tur ngay tiép theo cia ngay x¢t Xu so tham (12/8/2025) cho dén khi thanh
toan xong so tién trén, Cong ty c6 phan F phai chiu 13i cham thanh toan an theo
mirc 13i sudt cac bén thoa thuan tai Hop dong thué va quan 1y tai san sé hop dong:
28A24/2018/HDMBTH - THECOASTALHILL ngay 20/4/2018.

1.4. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Duong Vin T yéu cau phat vi pham
8% do Cong ty co phan F vi pham nghia vu thanh toan ctia Hop dong thué va quan
ly tai san s6 hop dong: 28A24/2018/HPMBTH - THECOASTALHILL ngay
20/4/2018.

1.5 Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Duwong Van T yéu cau Cong ty Co
phan F tra tién vay thay cho 6ng va ba Nguyén Thi H1 khoan ng theo hop dong tin
dung s6 1627/18MB/HDTD ngay 28/4/2018 tai Ngan hang TMCP P.

1.6. Khong chap nhén yéu cau cua é6ng Duong Vin T yéu cau Cong ty CH
phan F ban giao can ho cho ong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP P.

2.1. Budc 6ng Duong Vian T, ba Nguyén Thi H1 thanh toan tong sd tién tinh
dén ngay 11/8/2025 1a ngay 11/8/2025 tong cong 1.355.356.123 dong. Trong do:
No gbc 1a 775.647.000 dong; No 13i trong han 13 379.344.342 déng; No 13i qua han
14 200.364.781 dong cho Ngan hang TMCP P

Ké tir ngay 12/8/2025 ong Duong Vian T, ba Nguyén Thi H1 con phai tiép tuc
trd tién 14 phat sinh theo 14i suat di thoa thuan tai hop déng tin dung sb
1627/18MB/HDTD ngay 28/4/2018 cho dén khi tra hét ng gbc.

2.2. Khong chap nhén yéu cau cla Ngén hang TMCP P vé viée xur 1y tai san
thé chap theo Hop dong thé chip quyén tai san so 1627/1SMB/HPBD ngay
18/4/2018 dé thu hoi no trong truong hop 6ng T, ba H1 khong tra ng hodc tra no
khong day da cho Ngan hang.

Ngoai ra, ban 4n dan su so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung,
quyén khang cdo, quyén va nghia vy thi hanh 4n cua cic duong su.

Ngay 12/8/2025 Toa an cip so tham nhan duoc don khang cdo ciia nguyén
don 6ng Duong Vin T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
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H1 cung khang c4do véi ndi dung khong dong v vo1 ban an so tham dé nghi xét xur
lai vu &n theo cac yéu cau khoi kién cua nguyén don do c6 sai 1am vé ap dung phép
ludt vé ndi dung va to tung.

Klem sat vién tham gia phlen toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung, ngudi
tlen hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cta phap luat
t6 tung; P& nghi HDXX phiic tham khong chap nhan khang céo cia nguyén don
ong Duong Van T va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1,
ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat td tung Dan su giit nguyén ban an Dan su so
thdm cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 1, tinh Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Su ving mit cta duong su: Tai phién toa bi don Cong ty cd phan F va
Resort ving mat; nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty c6 phan F vang
mit, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H (H2) c6 don dé nghi xét xir vang
mit. Xét thay nhiing ngudi ving mit khong co khang cdo va Toa an di tridu tap
hop 1¢ 1an thtr hai. Do d6, can ctr ‘theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6
tung Dan sy thi Hoi dong xét X1 van tlep tuc x€t xur vu an.

[2] X¢ét noi dung khang cao ctua 6ng Duong Van T, ba Nguyén Thi H1, Hoi
dong xét xir thay rang:

[2.1] Ong Duong Vin T ky Hop dong mua ban cin ho sb
28A24/2018/HPMBCH-THECOASTALHIIL ngay 27/02/2018 vé&i Cong ty co
phan F ddi v6i can ho so 24, tai tang H, Z, dién tich 40m? tai dy 4n khu d6 thi S, xa
N, thanh phé Q, tinh Binh Pinh (nay 1a phuong Q, tinh Gia Lai). Ngay 20/4/2018,
ong T ky Hop dong thué va quan ly tai san s6 28A24/2018/HDMBCH-
THECOASTALHIIL voi Cong ty c6 phan F va R (F), ong cho F thu¢ can ho s0 B,
tai tang H, Z, dién tich 40m? néu trén véi gia tinh tién thué duoc qui dinh tai khoan
1.1.10 cta Piéu 1 Hop dong la: 1.372.290.909 dong. Hop ddng thué va quan 1y tai
san gitra 6ng T va F dam bao vé chi thé, noi dung, cac diéu kién c6 hiéu luc cta
giao dich dan su theo céc diéu 116,117 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 118,
119, 121 Luat nha ¢ nim 2014 nén c6 hiéu luc phéap luat. Can ctr vao Piéu 1.1.18
ciia Hop dong thué, “Ngay bat déu la ngay 20/4/2018 (ngay ky Hop dong thué va
cling 1a ngay ong T thanh toan sb tién tuong duong 95% gia tri can h¢ cho Tap
doan F). Cian ct Diéu 3.1.1 ctia Hop dong thué thi tir ngdy bat dau, mdi nam F phai
dam bao thu nhap cho ong T & mirc t6i thiéu khong thap hon 10% gia tinh tién
thué/ndm sau khi trir di cac khoan thué (néu c6) ma F phai nép cho nha nudc va
theo quy dinh tai Hop dong nay. Sau khi ky hop dong thué 6ng T da dugc F thanh
toan tién thué 143.490.544 dong (ngay 04/10/2018 1a 123.206.181 dong va ngay
21/11/2019 1a 20.284.363 ddng). Tir d6 dén nay F khong thanh toan tién thué cin
hé cho ong T nita. Nhu vay, F di vi pham nghia vu quy dinh tai Diéu 10.1 ctia Hop
dong da ky két gitra hai bén. Mic du, F vi pham nghia vu thanh toan tién thué
nhung 6ng T khong yéu cau cham dut hop dong thué ma khoi kién yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong thué. Day la su tu nguyén cua ong T, phu hop quy dinh cua
phap luat. Do do, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong T vé viéc xéac



dinh F vi pham nghia vy theo hop ddng thué da ky két gitra 02 bén; chap nhan yéu
cau cua ong T vé viéce tiép tuc thuc hién hop ddng thué 14 6 co so.

[2.2] Xét yéu cau nguyén don doi thanh todn tién thué con no theo Hop dong
thué va quan 1y tai san sé6 28424/2018/HPTH-THECOASTALHILL. Can ctr Piéu
3.1 Hop ddng quy dinh cach tinh gia thué (tién thué theo cach goi ctia Hop dong),
dugc tinh cho 10 ndm dau 1a khong thap hon gia tinh tién thué/nim sau khi trir di
cac khoan thué (néu cd) ma nguyén don phai ndp cho Nha nuéc theo Hop dong
nay. Diéu 8.6 quy dinh nguyén don phai chiu cac khoan thué vé nghia vu ctua Bén
A phat sinh tai Hop dng vé thué Thu nhap ca nhan va cac khoan thué khac néu co.
Khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh 139/2016/ND-CP ngay 04/10/2016 quy dinh vé 1¢ phi
mén bai 4p dung dbi v6i ca nhan c6 doanh thu tir 100-300 tridu 1a 300.000
dong/mam. Piém c, khoan 2 Diéu 4 Thong tu 92/2015/TT-BTC ctua BTC ngay
15/6/2015 huéng dan thyc hién Thué GTGT va thué TNCN ddi véi ca nhan cu tri
c6 hoat dong kinh doanh, quy dinh:

S6 thué GTGT phaindp | Doanh thu tinh thué GTGT | Ty 18 thué GTGT 5%

S6 thué TNCN phaindp | Doanh thu tinh thué TNCN | Ty 1é thué TNCN 5%

Khoan tién thué ma nguyén don duoc hudng theo timg ky 13 khoan tién
dugc tinh bang 10% gié tinh tién thué/nim Theo d6, khoan tién thué thuc linh cua
mdi ky 14 10% x1.372.290.909 dong = 137.229.090 dong sau khi trir di 3 loai thué
phai dong 1a thué mon bai, thué thu nhdp ca nhan va thué gia tri gia ting
14.022.909 d6ng con nhan mdi nim 123.206.181d6ng. Sau khi ky hop dong thué
ong T da dugc F thanh toan tién thué 143.490.544 dong. Tir d6 dén nay F khong
thanh toan tién thué cin hd cho ong T nita. Nhu vay, F d3 vi pham nghia vu quy
dinh tai Piéu 10.1 ciia Hop dong da ky két giira hai bén. Do d6, sau khi tinh toan
cap so tham budc Cong ty cd phan F phai tra cho 6ng Duong Vian T, ba Nguyén
Thi HI tién thué con thiéu ky 1/2019, ky 2/2019, cac ndm 2020, dén 2024 va ky
1/2025 theo Hop dong thué va quan 1y tai san s6 28A24/2018/HPMBTH -
THECOASTALHILL ngay 20/4/2018 s6 tién 780.405.815 dong 1a co co so.
Nguyén don doi F phai thanh toan toan bo tién thué con no theo Hop dong thué va
quan 1y tai san s6 28A24/2018/HDTH-THECOASTALHILL, tinh dén ngay
11/8/2025 13 955.386.761ddng duoc tinh trén gia ban can ho 1.509.520.000 dong
1a khong phu hop voi thoa thuan tai Hop dong thué va quan 1y tai san ma hai bén
d3 ky két nén khong c6 can cit chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau nguyén don budc F trd tién vi pham hop dong la 8% trén s6
tién thué chia thanh todn: Tai Khoan 10.2 Diéu 10 Hop dong thué va quan ly tai
san thi truong hop mot bén vi pham cac quy dinh tai Hop dong dan dén viéc bén
con lai don phuong cham dut hop dbng va/hodc mot bén don phuong cham dut
hop ddng khéng theo cac quy dinh, diéu kién tai Hop dong nay (bao gdm ca nghia
vu thong bao) thi ngoai (cac) khoan bdi thudng thiét hai va cac khoan tién khéc
theo quy dinh tai hop déng, bén vi pham c6 nghia vu thanh toan cho bén bi vi
pham khoan tién phat trong duong 8% gia tri phén nghia vu bi vi pham. Nhu vay,



theo thoa thuan tién phat 8% duoc ap dung trong trudong hop vi pham de~1n dén
cham dat hop dong thué nhung trong vu an nay ong T khoi kién yéu cau tiép tuc
thue hién hop dong thué nén cip so thim khong chap nhan yéu cau nay 1a c6 co so.

[2.4] Xét yéu cdu ciia nguyen don doi thanh toan toan bo tién lai phat sinh
do tién thué con no theo Hop dong thué va quan Iy tai san s6 28424/2018/HDTH-
THECOASTALHILL: Qua trinh thuc hién hop dong, F da vi pham nghia vu thanh
toan tién thué con thiéu ky 1/2019, ky 2/2019, cac nam 2020, dén 2024 va ky
1/2025. Can ctr Diéu 481 Bo luat Dan su quy dinh: “I. Bén thué phdi tra di tién
thué diing thoi han da théa thudn...”; khoan 2 diéu 29 Luit kinh doanh bat dong
san nim 2014 quy dinh:* Nghia vu ciia bén thué la phdi thanh todn di tién thué
nha ,... theo thoi han va phwong thirc thod thudn trong hop dong..”. Can ctt Piéu
10.1 cta Hop dong thué va Piéu 357 Bo luat dan sy 2015, khoan tién chdm thanh
toan s& bi tinh 14i sut qua han bang 150% cta 13i suét tién giri tiét kiém tra 13i sau
ky han 06 thang d6i v6i khach hang ca nhan cua Ngan hang D2 (B) cong bb tai
thoi diém thanh todn tinh tir ngdy thtr ba muoi mét ké tir ngay cudi cung cua thoi
han phai thanh toan cho dén ngady F thanh toan khoan tién d6 v&i muc lai suat
(3%/mnam x 150%)/ ndm tuong tng 4,5%/mim 1a dung véi ndi dung cong van sb
1476/BIDV.BD — QLRR ngay 24/6/2025 cua Ngan hang TMCP B2 — Chi nhanh
B1 cung cip cho Toa an. Sau khi tinh toan cdp so tham Budc Cong ty cd phan F
phai tra cho ong Duong Van T, ba Nguyén Thi H1 1di cham thanh toan tién thué
con thiéu 106.496.888 dong 13 c6 co so.

[2.5] Xét yéu cau cia nguyén don bugc Cong ty cé phan F va Céng ty co
phan F c6 trach nhiém tra no tién vay cho Ngdn hang thay ong Duong Van T va
ba Nguyen Thi HI do vi pham nghia vu truc tiép tir hop dong thué va quan 1y tai
san, thay rang. Pé mua can ho sb 24, tai tang H, Zone 2 Du an The Costal Hill cua
Tap doan F ngay 28/4/2018, ong T, ba H1 da ky hop dong tin dung voi ngan hang
vay s tién 905.712.000 dong. Pong thoi, ong T, ba HI da thé chap quyén tai san
1a can h¢ hinh thanh trong tuong lai can ho s6 B, tai tang H, Zone 2 cho Ngan hang
theo Hop dong thé chp quyén tai san s6 1627/18SMB/HPBD ngay 18/4/2018 duoc
dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cua phap ludt. Mac du, ¢6 co s& xac dinh
F vi pham nghia vu theo hop dong thué va quan 1y tai san da ky két voi 6ng T nhu
da phan tich néu trén nhung theo quy dinh tai Diéu 4 hop dbng tin dung thi trach
nhiém tra ng cho Ngan hang 1a ctia ong T, ba H1. Viéc chuyén giao nghia vuy tra
ng cta 6ng T, ba H1 cho H3 sang F phai co sy dong ¥ cua ngudi ¢6 quyén (ngan
hang) theo quy dinh tai Piéu 370 Bo luat dan su. Trong truong hop nay cac bén
khong c6 thoa thuan vé chuyén giao nghia vu. Ngén hang van yéu cau ong T, ba
HI phai c6 nghia vu thanh toan ng vay. Do do, cap so tham khong chap nhan yéu
cau cta ong T budc F va Cong ty cb phan F lién déi tra no tién vay cho Ngan hang
thay cho 6ng T va ba H1 1a c6 co s6.

[2.6] Xét yéu cau Cong ty CP F ban giao cin hd s6 28424 cho nguyén don
theo cam két trong hop dong. Theo Diéu 8.2 hop déng mua ban cin ho, thoi diém
ban giao can hg du kién vao Quy 4/2018, c6 thé duoc gia han tdi da hai 1an, mdi
1an khong qua 45 ngay tirc 1a thoi han cudi cing FLC phai ban giao cin ho cho 6ng
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T 1a ngay 30/3/2019. Tuy nhién, dén nay Tap doan F van chua ban giao cin ho cho
o6ng T 1a vi pham nghiém trong nghia vu cua bén ban. Theo Bién ban xem xét,
tham dinh tai cho ngay 23/12/2024, thi thuq trang hién tai cia Can ho s6 24, tang
8A, Z hién dang thi cong dang do. Theo Di€u 12.2.2 thi trong truong hop bén ban
ch@m ban giao can ho qua 180 ngay ké tir ngay cudi cung cua thoi diém dy kién
ban giao can h¢ thi Bén mua c6 quyén don phuong cham dut hop dong, cling theo
Piéu 15 vé cham dat hop dong, cu thé tai Piéu 15.1.3 mot lan nita khang dinh bén
mua c6 quyén don phuwong cham dut hop dong trong truong hop bén ban cham ban
giao can ho. Tuy nhién, 6ng T khong yéu cau cham dat hop dong mua ban can ho
da ky két gitra 02 bén ma yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng budc Tap doan F
phai ban giao can hg. Do hién nay can h¢ con dang thi cong dang do, chua dugc
nghiém thu dua vao str dung. Dp do, viéc ong T khoi kién yéu cau Tap doan lj ban
giao can hd cho ong tai thoi diém xét xur 1a khong ¢6 co s¢. Nhung 6ng T van cé
quyén yéu ciu ban giao cin ho sau khi can ho hoan thanh dua vao st dung.

[2.7] Xét yéu cau doc lap cua nguroi co 7quyé‘n loti, nghia vy lién quan trong
vu an Ngan hang thuong mai c6 phan Phat triéen Thanh pho H (H3):

[2.7.1] Ngay 28/4/2018, ngan hang ky két hop dong tin dung so
1627/18MB/HDTD véi ong Duong Vin T va ba Nguyén Thi H1 dé mua cin ho s6
24, tai téng H, Zone 2 Dy an The Costal Hill cua tap doan F tai Khu K, xa N, TP .,
tinh Binh Dinh (nay 1a phuong Q, tinh Gia Lai) véi sb tién 905.712.000 dong (Khé
udc nhan no s6 1627 ngay 028/4/2018). Pé bao dam khoan vay, 6ng T di thé chap
quyén tai san 13 cin ho hinh thanh trong twong lai cin ho sb B, tai tang H, Zone 2
cho Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén tai san s6 1627/18MB/HDBD ngay
18/4/2018 duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay,
viéc vay von va thé chip tai san dam bao giira Ngan hang va éng T, ba H1 1a hoan
toan ty nguyén, phit hop voi quy dinh ctia Luat céc t6 chirc tin dung ndm 2010, cac
Picu 117, 317, 319 B6 luat dan su nén Hop dong tin dung va hop dong thé chap
quyén tai san 1a hop phap. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong T, ba H1 di vi
pham nghia vu trd no cho Ngan hang ké tir ngay 27/6/2019. Do d6, cap so tham
budc 6ng Duong Vin T, ba Nguyén Thi H1 thanh toan tong so tién tinh dén ngay
11/8/2025 1a ngay 11/8/2025 tong cong 1.355.356.123 dong (Trong dé: No goc 1a
775.647.000 déng; No 1ai trong han 1a 379.344.342 déng; No 1ai qué han la
200.364.781 ddng cho Ngan hang TMCP P) 1a c6 co sd.

[2.7.2] Hi¢n nay nguyén don chua thanh toan 100% gia ban can ho, Tap
doan F chua hoan tit vé phap 1y (Iam thi tuc cip gidy ching nhan quyén sé hiru)
dbi véi can ho nay va can hd chua hoan thi¢n dua vao khai thac st dung theo noi
dung Bién ban xem xét, tham dinh tai chd 23/12/2024 cua Toa an. Nén khong co
co s& dé chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xtr Iy tai san thé chap theo Hop
dong thé chap quyén tai san sd 1627/18MB/HDBD ngay 18/4/2018 dé thu hoi ng
trong truong hop 6ng T, ba H1 khong tra no hodc tra ng khong day du cho Ngan
hang.
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[2.8] V& an phi so thim va chi phi td tung: Cip so thim d3 giai quyét budc
Cong ty Co phan F phai chiu 38.607.000 déng; Ong Duong Vian T phai chiu an phi
65.938.000 dong va ong Duong Vian T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
1a 5.000.000 dong 1 phu hop voi quy dinh phap luat.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay toa 4n cap so tham di giai quyét vu an
dung phap luat, nén HDXX khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng
Duong Van T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI, giir
nguyén ban an Dan su so thim ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 1, tinh Gia Lai 1 phu
hop véi quy dinh phép luat.

[4] V& an phi dan phuc thim: 6ng Duong Vin T va ba Nguyén Thi HI mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong.

[5] Ngoai ra, theo don khéi kién va thong bao thu 1y vu an déu xac dinh
nguyén don ong Duong Van T khai kién yéu cau Cong ty CP F ban giao cén ho sO
28A24 cho nguyén don theo cam két trong hop d6ng mua ban can ho va cap SO
tham c6 xac dinh quan hé tranh chip hop dong mua ban can hg. Do do, can xac
dinh Cong ty CP F la bi don trong vu an nhung cap so tham xac dinh Cong ty CP F
la nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan la khong phu hop voi quy dinh tai Piéu
68 Bo luat té tung Dan su. Dong thoi sau khi xét xir so thAm éng T va ba H1 déu
co khang cao ban an so tham nén trong trudng hop nay 6ng T ba HI moi nguoi
phai c6 nghia vu nop tién tam tng an phi phuc tham 300.000 dong nhung cap so
tham chi cho hai nguoi nop tién tam Ung an phi phuc tham 300.000 dong 1 khong
dung quy dinh. Nhing thiéu x6t nay cip so tham can rat kinh nghiém trong cong
tac xét xu.

[6] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai phat biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an: Pé nghi HDXX phiic tham khong chap nhan khang céo cua ong
Duong Vin T va ba Nguyén Thi H1, ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung
Dan sy giit nguyén ban an Déan sy so tham cta Toa 4n nhan dan Khu vyc 1, tinh
Gia Lai la phu hgp v61 nhan dinh cia HDXX.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Piéu 308 Bé ludt T tung Dan sy nam 2015;

Can cir vao khodan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don éng Duong Van T va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1. Giit nguyén Ban an dan su so
tham sd: 58/2025/DS-ST ngay 11 thang 8 ndm 2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc
1, tinh Gia Lai.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Duong Van T
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2.1. Ong Duong Van T va Cong ty C6 phan F tiép tuc thuc hién hop dong
thué va quan ly tai san so 28A24/2018/HPMBTH - THECOASTALHILL ngay
20/4/2018.

2.2. Bugc Cong ty co phan F phai tra cho 6ng Duong Van T, ba Nguyén Thi
H1 tién thué con thiéu ky 1/2019, tién thué ky 2/2019, tién thué cac nam 2020, den
2024 va ky 1/2025 theo Hop dong thué va quan 1y tai san sd
28A24/2018/HDMBTH - THECOASTALHILL ngay 20/4/2018 la 780.405.815
dong.

2.3. Budc Cong ty cd phan F phai tra cho 6ng Duong Vian T, ba Nguyén
Thi H1 13i cham thanh toan tién thué con thiéu ky 1/2019, tién thué ky 2/2019, tién
thué cac nam 2020, dén 2024 va ky 1/2025 theo Hop ddng thué va quan 1y tai san
sﬁ:) 28A24/2018/HPMBTH - THECOASTALHILL ngay 20/4/2018 1a 106.496.888
dong

Ké tur ngay tiép theo cia ngay xet xur so tham (12/8/2025) cho dén khi thanh
toan xong so tién trén, Cong ty co phan F phai chiu 1di cham thanh toan theo murc
1di suat cic bén thoa thuan tai Hop dong thué va quan 1y tai san sd hop dong:
28A24/2018/HDMBTH - THECOASTALHILL ngay 20/4/2018.

2.4. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Duong Vin T yéu cau phat vi pham
8% do Cong ty co phan F vi pham nghia vu thanh toan ctia Hop dong thué va quan
ly tai san s6 hop dong: 28A24/2018/HPMBTH - THECOASTALHILL ngay
20/4/2018.

2.5. Khong chap nhan yéu ciu cua 6ng Duong Vian T yéu cau Cong ty Co
phan F tra tién vay thay cho 6ng Duong Van T va ba Nguyén Thi H1 khoan no
theo hop dong tin dung s6 1627/18MB/HDTD ngay 28/4/2018 tai Ngan hang
TMCP P.

_ 2.6. Khong chap nhan yéu cau cua ong Duong Vin T yéu cau Cong ty CO
phan F ban giao can hg cho 6ng.
3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP P.
~ 3.1. Bugc 6ng Duong Van T, ba Nguyén Thi H1 thanh toan téng sd tiér} tinh
dén ngay 11/8/2025 tong cong 1.355.356.123 dong. Trong do: No goc la

775.647.000 dong; No 1ai trong han la 379.344.342 dong; No lai qua han la
200.364.781 ddng cho Ngan hang TMCP P

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (12/8/2025) ong Duong Vin T,
ba Nguyén Thi H1 con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo 14i suat di thoa thuan
tai hop ddng tin dung s6 1627/18MB/HDTD ngay 28/4/2018 cho dén khi tra hét no
gbe.

3.2, Khong chép‘nhéln yéu cé}u cua Ngan hang TMCP P vé viée xtr 1y tai san
thé chap theo Hop dong thé chap quyén tai san s6 1627/18MB/HDPBD ngay
18/4/2018 dé thu hoi ng trong truong hop ong T, ba H1 khong tra no hodc tra ng
khong day du cho Ngan hang.

4. Vé an phi:
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4.1. An phi dan su so tham:
- Cong ty C6 phan F phai chju 38.607.000 dong

- Ong Duong Van T phai chiu 4n phi 65.938.000 dong, dugc trir tam (mg an
phi d3 nop 21.070.000 dong theo bién lai thu sé 0000584 ngay 11 thang 3 niam
2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Quy Nhon (nay 14 Phong thi hanh
an dan sy khu vuc 1- Gia Lai) va 21.279.000 dong theo bién lai thu s6 0000119
ngay 11 thdng 7 nam 2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh G con phai ndp thém
23.589.000 dong.

- Hoan tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan Phét trién Thanh phé H tam
g an phi d ndp 23.630.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Quy
Nhon (nay 12 Phong thi hanh an dan su khu vuc 1- Gia Lai) theo bién lai sd
0000918 ngay 13 thang 5 nam 2024.

4.2. An phi dan sy phiic tham: Ong Duong Vian T va ba Nguyén Thi H1 mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong. Puoc khiu trir 300.000 dong tam tng an phi theo
Bién lai thu tién s6 0001799 ngay 22/8/2025 ctia Thi hanh 4n Dén su tinh Gia Lai.
Ong Duong Vin T va ba Nguyén Thi H1 con phai ndp thém 300.000 dong.

5. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong
ong Duong Van T phai chiu (da ndp xong tai Toa an).

6. Vé quyén, nghia vu thi hanh an:

6.1. Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tr ngay co don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015

6.2. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén Thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luat
Thi hanh 4n déin su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1;

- Phong thi hanh an khu vyc 1;

- Cac duong su;

- Luu hd so; Toa Dan su.

Phan Minh Diing
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