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- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 
Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  Bà: Nguyễn Thị Thụy Vũ 

Các Thẩm phán:                           Ông: Trần Văn Mười 

Ông: Dương Tuấn Vinh 

Thư ký phiên tòa: Bà: Hoàng Thị Kim Nhi.
 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dâncấp cao tại Thành phố Hồ Chí Minh:Bà 

Phạm Thị Út - Kiểm sát viên tham gia phiên toà. 

Trong các ngày 18 tháng 11 năm 2020 tại trụ sở Tòa án nhân dân cấp cao tại 

Thành phố Hồ Chí Minhxét xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số: 358/2020/TLPT-

DS ngày 30 tháng 6 năm 2020 về tranh chấp “Quyền sử dụng đất”. 

Do bản án dân sự sơ thẩm số27/2019/DS-ST ngày11tháng12năm 2019 của Toà 

án nhân dân tỉnh Bình Dươngbị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 2334/2020/QĐPT-DS 

ngày18 tháng 8 năm 2020 giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn:Bà Nguyễn Thị C, sinh năm 1942; địa chỉ: 17/17B khu phố T, 

phường T, thị xã D, tỉnh Bình Dương. Có mặt. 

Người đại diện hợp pháp của nguyên đơn (văn bản ủy quyền ngày 04/12/2016): 

Ồng Nguyễn Thiện Đ, sinh năm 1978; địa chỉ: Số 451/1C đường B, Phường 2, quận B, 

Thành phố Hồ Chí Minh. Vắng mặt. 

(Bà Nguyễn Thị C xác định tự bà trực tiếp tham gia phiên tòa không phải thông 

qua đại diện theo ủy quyền). 

2. Bị đơn: Bà Nguyễn Thị Đ, sinh năm 1977; địa chỉ: 03/16B khu phố T, phường 

T, thị xã D, tỉnh Bình Dương. Có mặt. 

Người đại diện hợp pháp của bị đơn: Ông Trần Ngọc H, sinh năm 1953; thường 

trú: 108/63 đường T, Phường 14, Quận 3, Thành phố Hồ Chí Minh. 

(Bà Đ xác định tự bà trực tiếp tham gia phiên tòa không phải thông qua đại diện 

theo ủy quyền). 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

3.1- Ông Nguyễn Minh T, sinh năm 1965; địa chỉ: 17/17B khu phố T, phường T, 

thị xã D, tỉnh Bình Dương. Có mặt. 

3.2- Bà Nguyễn Thị Kim Hồng, sinh năm 1960; địa chỉ: 12/13B khu phố T, 

phường T, thị xã D, tỉnh Bình Dương. Có mặt. 

3.3- Ông Nguyễn Minh T1, sinh năm 1966; địa chỉ: 17/17B khu phố T, phường 

T, thị xã D, tỉnh Bình Dương. Có mặt. 
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3.4- Ông Nguyễn Ngọc H, sinh năm 1981; địa chỉ: 28/14B, khu phố T, phường T, 

thị xã D, tỉnh Bình Dương. Vắng mặt. 

3.5- Bà Nguyễn Thị H, sinh năm 1981; địa chỉ: 28/14B, khu phố T, phường T, thị 

xã D, tỉnh Bình Dương. Vắng mặt. 

3.6- Ông Nguyễn Dương L, sinh năm 1969; địa chỉ: 03/16, khu phố T, phường T, 

thị xã D, tỉnh Bình Dương. Vắng mặt. 

3.7- Bà Nguyễn Thị H, sinh năm 1983; địa chỉ: 03/16, khu phố T, phường T, thị 

xã D, tỉnh Bình Dương. Vắng mặt. 

3.8- UBND thị xã D, tỉnh Bình Dương 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Lê Thành T – Chủ tịch UBND thị xã D. Vắng 

mặt. 

4. Người kháng cáo: nguyên đơn; bị đơn; người có quyền, nghĩa vụ liên quan. 

NỘI DUNG VỤ ÁN
 

Theo đơn khởi kiện ngày 12/10/2016, lời khai trong quá trình tố tụng, nguyên đơn 

bà Nguyễn Thị C, người đại diện hợp pháp của nguyên đơn trình bày: 

Bà C là chủ sở hữu hợp pháp quyền sử dụng đất diện tích 12.478m
2
 thuộc thửa số 

496, tờ bản đồ số C2, được UBND thị xã D cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

(viết tắt là GCNQSDĐ) số H 04568 ngày 26/01/2001, tọa lạc tại khu phố T, phường T, 

thị xã D, tỉnh Bình Dương. Nguồn gốc đất là do cha mẹ bà C để lại. Năm 2006, bà C 

tặng cho 02 người con là Nguyễn Minh T diện tích 4.001,3m
2
 và Nguyễn Minh T1 diện 

tích 4.000,9m
2
; diện tích còn lại là 4.745,8m

2
. Việc tặng cho đã được cơ quan có thẩm 

quyền chấp nhận và đã đăng ký biến động ngày 31/3/2016. Do đất có phần hầm hố nên 

không xây dựng hàng rào ranh giới rõ ràng. Khoảng tháng 5, tháng 6 năm 2016, bà C 

phát hiện bà Đ lấn qua đất của bà C để làm bãi phế liệu, diện tích lấn chiếm khoảng 

900m
2
. Do đó, tại đơn khởi kiện ngày 12/10/2016, bà C yêu cầu bà Đ phải trả lại diện 

tích lấn chiếm là 900m
2
. 

Tại Biên bản hòa giải ngày 19/3/2018 và Biên bản phiên họp tiếp cận, công khai 

chứng cứ và hòa giải ngày 24/9/2018, người đại diện hợp pháp của nguyên đơn thay 

đổi yêu cầu chỉ yêu cầu bà Đ trả lại phần đất lấn chiếm là 273,2m
2
 (ký hiệu A3+A4) 

tọa lạc tại khu phố T, phường T, thị xã D, tỉnh Bình Dương theo kết quả đo đạc thực tế 

ngày 11/12/2017 của Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai thị xã D, tỉnh Bình Dương.  

Ngày 13/6/2019, ông Nguyễn Minh T có đơn đề nghị đo đạc lại. 

Tại Biên bản phiên họp về kiểm tra việc giao nộp, tiếp cận, công khai chứng cứ 

ngày 08/11/2019, căn cứ theo mảnh trích lục địa chính ngày 08/10/2019, ông T xác 

định yêu cầu bà Đ trả lại phần G diện tích 254,4m
2
, phần H diện tích 32,3m

2
, đồng thời 

yêu cầu được sử dụng phần C diện tích 76,7m
2
 là đường bê tông do bà Đ tự làm để làm 

lối đi chung. 

Ngày 19/11/2019, ông T có văn bản trình bày ý kiến về việc yêu cầu bà Đ trả lại 

phần G diện tích 254,4m
2
, phần H diện tích 32,3m

2
, phần F diện tích 251m

2
 và sử dụng 

phần C diện tích 76,7m
2
 làm lối đi chung. 

Bị đơn bà Nguyễn Thị Đ trình bày: 

Bà Nguyễn Thị Đ là chủ sở hữu hợp pháp quyền sử dụng đất diện tích 4752,4m
2
 

thuộc thửa số 1457, tờ bản đồ số C2.3, được UBND thị xã Dĩ An cấp GCNQSDĐ số 

CH 08027, tọa lạc tại khu phố T, phường T, thị xã D, tỉnh Bình Dương. Nguồn gốc đất 
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là do ông nội của bà Đ khai hoang và canh tác, sau đó ông nội của bà Đ cho cha bà Đ là 

ông Nguyễn Văn N và được UBND huyện T (nay là thị xã D) cấp GCNQSDĐ ngày 

10/10/1991. Năm 2003, ông N tặng cho bà Đ diện tích đất 4.836m
2
. Đến ngày 

05/9/2011, bà Đ được cấp đổi sổ lần 02 đo đạc tổng thể diện tích còn lại 4.752,4m
2
. 

Đến ngày 09/5/2015, bà Đ đổi sổ lần thứ 03 vì bị ướt và thông tin không rõ. Đất bà Đ 

sử dụng ổn định từ trước đến nay không tranh chấp.  

Đối với yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, bà Đ xác định không tranh chấp phần 

H diện tích 32,3m
2
; không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về việc trả lại 

phần G diện tích 254,4m
2
, phần F diện tích 251m

2
 và không đồng ý việc sử dụng phần 

C diện tích 76,7m
2
 làm lối đi chung. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị Kim H trình bày: Bà là con 

của bà Nguyễn Thị C, bà H xác định nguồn gốc đất của bà C là do ông bà để lại. Hiện 

nay, đất này do mẹ bà là bà C, các em bà là ông T, ông T canh tác, sử dụng. Thống 

nhất với yêu cầu của nguyên đơn. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Minh T trình bày: Ông là con 

của bà Nguyễn Thị C, ông T xác định nguồn gốc đất do ông bà để lại cho bà C. Đề 

nghị giải quyết theo yêu cầu của nguyên đơn. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Minh T trình bày: Ông là con 

của bà Nguyễn Thị C, ông T xác định nguồn gốc đất do ông bà để lại cho bà C. Đề 

nghị giải quyết theo yêu cầu của nguyên đơn. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Ngọc H trình bày: Vào ngày 

08/9/2011, ông H có mua của bà Đ một lô đất có chiều rộng là 05m, chiều dài là 

21,5m, tổng diện tích là 107,5m
2
, tổng số tiền là 150.500.000 đồng. Tại thời điểm mua, 

lô đất này không có tranh chấp và hai bên đã tiến hành bàn giao lô đất. Năm 2016, bà Đ 

đã xây móng tường gạch bao quanh vị trí lô đất mà ông H đã mua của bà Đ. Năm 2018, 

ông H được biết lô đất mà ông mua của bà Đ có tranh chấp khoảng 40m
2
. Hiện nay, 

phần đất mà ông H mua của bà Đ chưa được cấp GCNQSDĐ cho ông H, theo như thỏa 

thuận thì bà Đ có trách nhiệm làm GCNQSDĐ cho ông H. Do dó, Ông H đề nghị bà Đ 

giao lại phần đất khác cho ông H hoặc giải quyết ổn thỏa vấn đề tranh chấp đối với lô 

đất mà ông H đã mua của bà Đ. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị H trình bày: Bà là vợ của 

ông Nguyễn Ngọc H, bà H thống nhất với lời trình bày và yêu cầu của ông H. Bà H có 

yêu cầu giải quyết vắng mặt. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Dương L, bà Nguyễn Thị H: 

Là người thuê một phần đất của bà Đ để cất nhà ở tạm thời. Quá trình tố tụng, ông L, 

bà H không cung cấp lời khai, yêu cầu của mình đối với vụ án, không tham gia các 

phiên họp, phiên hòa giải. Tại biên bản xem xét, thẩm định tại chỗ ngày 19/9/2019, 

người đại diện hợp pháp của nguyên đơn xác định không tranh chấp đối với phần đất 

của bà Đ có nhà tạm do ông L và bà H xây dựng. 

UBND thị xã D trình bày: Trình tự, thủ tục cấp các GCNQSDĐ cho bà C và bà Đ 

là đúng quy định. Việc cấp GCNQSDĐ cho bà Đ và bà C có sự chồng lấn và nguyên 

nhân của sự chồng lấn là do khi bà Đ làm thủ tục cấp đổi sổ vào năm 2011 cạnh liên 

ranh với bà C không có bà C ký tên xác nhận và tại cạnh này theo GCNQSDĐ cấp cho 

ông N, sau đó ông N tặng lại cho bà Đ ranh giới là đường thẳng nhưng khi bà Đ cấp 
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đổi lại GCNQSDĐ thì ranh giới lại là đường cong. UBND thị xã D có đề nghị giải 

quyết vắng mặt. 

Tại bản án dân sự sơ thẩm số 27/2019/DS-ST ngày 11 tháng 12 năm 2019, Toà 

án nhân dân tỉnh Bình Dươngđã tuyên xử: 

1. Đình chỉ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Thị C đối với bị đơn bà 

Nguyễn Thị Đ về việc yêu cầu trả lại phần diện tích 355,6m
2
, đất tọa lạc tại khu phố T, 

phường T, thị xã D, tỉnh Bình Dương 

2. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Thị Cđối 

với bị đơn bà Nguyễn Thị Đ về việc tranh chấp quyền sử dụng đất. Buộc bị đơn bà 

Nguyễn Thị Đ trả lại cho nguyên đơn phần đất có diện tích 254,4m
2
 (phần G) và 

32,3m
2
 (phần H) (có sơ đồ bản vẽ kèm theo), đất tọa lạc tại khu phố T, phường T, thị 

xã D, tỉnh Bình Dương 

3. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Thị C đối với 

bị đơn bà Nguyễn Thị Đ về việc buộc bị đơn bà Nguyễn Thị Đ phải trả lại diện tích 

251m
2 

(phần F) (có sơ đồ bản vẽ kèm theo), đất tọa lạc tại khu phố T, phường T, thị xã 

D, tỉnh Bình Dương 

4. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Thị C đối với 

bị đơn bà Nguyễn Thị Đ về việc yêu cầu sử dụng phần diện tích 76,7m
2
 (phần C) (có 

sơ đồ bản vẽ kèm theo) để làm lối đi chung. 

5. Kiến nghị cơ quan Nhà nước có thẩm quyền thu hồi GCNQSDĐ số 08027 ngày 

09/5/2015 của bà Đ và số 04568 ngày 15/6/2009 của bà Chỉ để điều chỉnh cấp lại theo 

quyết định của bản án. 

Ngoài ra, bản án còn tuyên về án phí, lệ phí sơ thẩm, thi hành án, quyền kháng 

cáo của đương sự. 

Ngày 24/12/2019, bà Nguyễn Thị C, ông Nguyễn Minh T, ông Nguyễn Minh T, 

bà Nguyễn Thị Kim H có đơn kháng cáo tòan bộ bản án sơ thẩm. 

Ngày 25/12/2019, bà Nguyễn Thị Đ có đơn kháng cáo tòan bộ bản án sơ thẩm. 

Tại phiên tòa, bà C trình bày yêu cầu kháng cáo sửa án sơ thẩm theo hướng chấp 

nhận yêu cầu khởi kiện. Theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất bà được cấp có diện 

tích là 12.748 m2và ranh đất là đường thẳng nên cần buộc bà Đ trả lại đủ diện tích đất 

cho bà. Việc đo vẽ tách ra các phần từ A đến F và án sơ thẩm tuyên trả từng phần, 

không chấp nhận từng phần bà không hiểu và không chấp nhận do đất đã sử dụng thời 

gian dài và không có thay đổi ranh so với ban đầu.  

Ông Nguyễn Minh T, Nguyễn Minh T, bà Nguyễn Thị Kim H thống nhất với ý 

kiến của bà C. Ông T và ông T cho rằng kết quả đo vẽ không đúng thực tế, đề nghị đo 

vẽ lại. 

Bà Nguyễn Thị Đ trình bày bà chấp nhận kết quả đo vẽ ngày 08/10/2019              

và chỉ đồng ý trả các phần đất cho nguyên đơn theo nội dung án sơ thẩm đã tuyên khi 

nào phía nguyên đơn trả các phần đất đã lấn chiếm của bà. Yêu cầu công nhận 190,4 

m2 đất thuốc phần E theo mảnh trích đo địa chính ngày 08/10/2019 là thuộc quyền sử 

dụng của bà.  

Ý kiến của Kiểm sát viên: về thủ tục tố tụng, Tòa án cấp sơ thẩm và phúc thẩm 

đã tiến hành đúng quy định. Quá trình đo đạc ở cấp sơ thẩm đã thực hiện nhiều lần với 
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đầy đủ thành phần tham dự và kết quả đo đạc không khác biệt nên yêu cầu đo đạc lại 

của các đương sự là không có cơ sở.  

Đối với nội dung khởi kiện, án sơ thẩm đã giải quyết là có căn cứ, đúng pháp 

luật. Các đương sự kháng cáo nhưng không xuất trình thêm tài liệu chứng cứ nào mới 

so với giai đoạn xét xử sơ thẩm nên không có căn cứ để xem xét. Đề nghị HĐXX bác 

kháng cáo, giữ nguyên án sơ thẩm. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:  

Trên cơ sở nội dung vụ án, căn cứ vào các tài liệu trong hồ sơ vụ án đã được 

tranh tụng tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định như sau: 

[1] Về thủ tục tố tụng: quá trình tiến hành tố tụng ở cấp sơ thẩm đã thực hiện 

đúng quy định, các chứng cứ đã được thu thập hợp pháp, đảm bảo cho những người 

tham gia tố tụng thực hiện quyền và nghĩa vụ tố tụng. 

Quá trình thụ lý giải quyết nguyên đơn có điều chỉnh yêu cầu khởi kiện và việc 

điều chỉnh này không vượt quá yêu cầu khởi kiện ban đầu nên cấp sơ thẩm đình chỉ 

xét xử đối với phần nguyên đơn thay đổi là đúng pháp luật theo Điều 5 và 244 Bộ luật 

Tố tụng dân sự. 

Việc nguyên đơn có khiếu nại về kết quả đo đạc theo Mảnh trích lục địa chính 

ngày 08/10/2019 và yêu cầu đo đạc lại nhưng không được cấp sơ thẩm chấp nhận là 

có cơ sở do thủ tục tiến hành đo đạc đã được thực hiện đúng quy định, không có sai 

sót. 

Về thủ tục yêu cầu phản tố với nội dung hủy GCNQSDĐ số 04568 của bà 

Nguyễn Thị C mà bị đơn thực hiện và không được chấp nhận do đơn phản tố được gửi 

sau thời điểm tòa án cấp sơ thẩm đã ra Quyết định đưa vụ án ra xét xử là đúng theo 

quy định tại Điều 200 Bộ luật Tố tụng dân sự. 

Ngày 24/9/2020, trong thời gian chuẩn bị xét xử phúc thẩm, đại diện của bị đơn 

lại tiếp tục có đơn yêu cầu phản tố và yêu cầu hòa giải đối với tranh chấp liên quan 

đến phần đất ký hiệu là E trong Mảnh trích lục địa chính ngày 08/10/2019 với diện 

tích 190,4 m2 cũng không đúng theo quy định tại Điều 200 Bộ luật Tố tụng dân sự do 

đương sự không còn quyền tố tụng này trong giai đoạn xét xử phúc thẩm. 

[2]Về nội dung:  

Nguyên đơn khởi kiện yêu cầu bị đơn trả lại diện tích đất bị lấn chiếm và yêu cầu 

được sử dụng lối đi chung do bị đơn xây dựng thành đường bê tông nhưng bị đơn 

không đồng ý nên xác định quan hệ pháp luật “Tranh chấp quyền sử dụng đất” và 

thẩm quyền xét xử thuộc Tòa án nhân dân tỉnh Bình Dương là đúng quy định. 

Căn cứ vào nội dung khởi kiện, tài liệu chứng cứ được thu thập, lời khai của các 

bên đương sự cùng kết quả thẩm tra thực tế, bản án sơ thẩm đã có nhận định và phán 

quyết chi tiết, phù hợp với tiến trình tố tụng, với hiện trạng sử dụng đất và các giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất đã được cấp cho các bên.  

Cần khẳng định rằng, căn cứ vào các chứng cứ về quá trình sử dụng đất thì phần 

đất các bên được cấp giấy chứng nhận và có tranh chấp đều có nguồn gốc được tặng 

cho quyền sử dụng đất từ người thân. Quá trình sử dụng và đăng ký để được cấp giấy 

chứng nhận đã có biến động do các bên xác định là không có rào chắn để xác định 

ranh giới cụ thể từ ban đầu. Theo đơn khởi kiện, lời khai của những người tham gia tố 

tụng thì thấy: 
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Nguyên đơn khởi kiện với các nội dung: 

Thứ nhất, yêu cầu bị đơn trả lại phần G với diện tích 254,4m2 (theo mảnh trích 

lục địa chính ngày 08/10/2019). Phần đất này thể hiện qua kết quả trích đo địa chính 

thì vừa thuộc GCNQSDĐ số 08027 cấp cho bà Đ, vừa nằm trong GCNQSDĐ số 

04568 cấp cho bà Chỉ.  

Theo xác định của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thị xã D, tỉnh Bình 

Dương tại Công văn số 1177 ngày 05/4/2017 thể hiện đã có sự chồng lấn diện tích đất 

nêu trên khi cấp GCNQSDĐ cho bà Đ và bà C. 

Ngoài ra, nguyên nhân của việc cấp chồng lấn diện tích này được Ủy ban nhân 

dân thị xã D, tỉnh Bình Dương xác định tại Công văn số 1115 ngày 16/5/2017 là do 

“năm 2011, bà Đ lập thủ tục cấp đổi GCNQSD Đ số 1934 ngày 08/7/2003 và được 

UBND huyện D (nay là thị xã D) cấp GCNQSDĐ số 02740 ngày 05/9/2011 thửa 1457 

với diện tích 4752,4 m2. Khi cấp GCNQSDĐ này được các chủ sử dụng đất lân cận 

và UBND phường ký xác nhận ranh giới, mốc giới và hiện trạng sử dụng đất ngày 

30/5/2011 nhưng cạnh liên ranh với bà C không có bà Chỉ ký tên xác nhận và tại cạnh 

này theo GCNQSD đất số 1943 cấp cho ông Nguyễn Văn N, ông Nhập tặng cho bà Đ 

ranh giới là đường thẳng nhưng đến khi bà Đ cấp đổi lại GCNQSDĐ lại là đường 

cong nên có sự chồng lấn như văn bản mà Chi nhánh Văn phòng đăng ký quyền sử 

dụng đất đai thị xã D đã xác định”. 

Như vậy, án sơ thẩm chấp nhận yêu cầu khởi kiện phần này của bà Chỉ và xác 

định diện tích theo Mảnh trích lục địa chính ngày 08/10/2019 ở phần G với diện tích 

254,4 m2 thuộc quyền quản lý, sử dụng của bà C là hoàn toàn chính xác. 

Thứ hai, nguyên đơn yêu cầu buộc bị đơn trả lại phần F( thể hiện theo Mảnh trích 

lục địa chính ngày 08/10/2019 ) diện tích 251m2 và yêu cầu được sử dụng phần C 

diện tích 76,7m2 thì căn cứ vào Mảnh trích lục địa chính nêu trên thể hiện “ Phần F 

251.0m2 CLN thuộc GCN có số vào sổ cấp giấy: CH 08027” và “ Phần C: 76.7m2 

CLN thuộc GCN có số vào sổ cấp giấy: CH 08027 ( hiện trạng là đường bê tông ) “– 

phần này thuộc GCNQSDĐ của bà Điểm, mặc dù phía bà Chỉ không chấp nhận kết 

quả đo đạc nhưng do không có căn cứ để đo đạc lại nên với kết quả trích lục này, án 

sơ thẩm tuyên không chấp nhận yêu cầu khởi kiện đối với phần này của nguyên đơn là 

có căn cứ. 

Thứ ba, nguyên đơn khởi kiện yêu cầu bị đơn trả lại phần H với diện tích 32,3 

m2 – theo ý kiến của bị đơn xác định không tranh chấp phần này với nguyên đơn nên 

được án sơ thẩm ghi nhận. Căn cứ theo Mảnh trích lục địa chính ngày 08/10/2019 đã 

thể hiện: “ Phần H: 32.3 m2CLN thuộc GCN cố số vào sổ cấp giấy: H04568 “ – thuộc 

về bà Chỉ nên án sơ thẩm chấp nhận yêu cầu này của bà C là đúng pháp luật. 

Thứ tư, đối với phần E diện tích 190, 4 m2 như thừa nhận của các bên đương sự 

thì ranh giới giữa hai thửa đất là đường thẳng, nguyên đơn cho rằng bị đơn lấn chiếm 

diện tích phần G và F còn phần E được nguyên đơn sử dụng trồng cây tre từ trước đến 

nay. Theo Mảnh trích lục địa chính ghi nhận: “ Phần E: 190.4m2 CLN thuộc GCN có 

số vào sổ cấp giấy: 1943 QSDĐ/TB đã được thu hồi”. Đối chiếu quá trình sử dụng và 

ghi nhận biến động về việc cấp GCNQSDĐ thì thấy: phần E này trước đây thuộc 

GCNQSDĐ của ông Nguyễn Văn N đã được thu hồi, khi được ông N tặng cho QSDĐ 

bà Điểm làm thủ tục xin cấp đổi lại GCNQSDĐ nhưng lại không đăng ký để được cấp 
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lại phần diện tích E mà lại đăng ký kê khai phần diện tích G cuả bà C. Hậu quả là diện 

tích phần E hiện chưa được cấp GCNQSDĐ và phần G bà Đ đã kê khai thực chất là 

thuộc quyền sử dụng của bà Chỉ.  

Do vậy, hiện tại phần E theo M trích lục địa chính này bà C trồng tre nhưng lại 

có nguồn gốc từ QSDĐ của bà Đ ( bị kê khai nhầm nên còn sót ). Sau khi được công 

bố kết quả trích lục, bà Đ không có yêu cầu phản tố mà đến thời điểm tòa án cấp sơ 

thẩm đã ra quyết định đưa vụ án ra xét xử bà mới có yêu cầu phản tố, đến nay lại tiếp 

tục phản tố và yêu cầu hòa giải. Như đã phân tích trên về thủ tục tố tụng, yêu cầu phản 

tố này không được chấp nhận để giải quyết trong cùng vụ án. Nếu có tranh chấp về 

phần diện tích này thì bà Đ có thể khởi kiện để được giải quyết thành vụ kiện dân sự 

khác. 

Bên cạnh giải quyết các yêu cầu của nguyên đơn, án sơ thẩm cũng xác định quan 

hệ chuyển nhượng QSDĐ của bị đơn với người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan 

Nguyễn Ngọc H sẽ được giải quyết bằng một vụ án khác nếu có tranh chấp là phù hợp 

do bản thân ông Hải không có yêu cầu độc lập. 

Đối với việc cấp GCNQSDĐ chồng lấn diện tích thuộc 02 GCNQSDĐ số 08027 

ngày 09/5/2015 của bà Đ và số 04568 ngày 15/6/2009 của bà C không cần thiết phải 

hủy các GCN nêu trên mà kiến nghị thu hồi để điều chỉnh theo quyết định của bản án 

là phù hợp với quy định tại Điều 106 Luật Đất đai. 

Các quyết định của án sơ thẩm về chi phí tố tụng, án phí là đúng quy định.   

Nhận thấy, các đương sự kháng cáo toàn bộ bản án nhưng không cung cấp thêm 

tài liệu chứng cứ nào mới, như phân tích trên thấy rằng bản án sơ thẩm đã giải quyết 

đầy đủ, xác đáng và đúng pháp luật các vấn đề tranh chấp giữa các đương sự nên 

không có cơ sở để chấp nhận kháng cáo, cần giữ nguyên án sơ thẩm như đề nghị của 

Kiểm sát viên. 

Do kháng cáo không được chấp nhận nên những người kháng cáo phải chịu án 

phí phúc thẩm, riêng bà Nguyễn Thị C được miễn án phí do là người cao tuổi. 

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH:
 

Căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự. Không chấp nhận kháng cáo của 

các đương sự, giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

Áp dụng:  

Điều 26, 34, 68, 157, 164, 200, 227, 228, 266, 273 Bộ luật Tố tụng dân sự; 

Điều 158, 163, 164, 175 Bộ luật Dân sự năm 2015; 

Điều 97, 106 Luật Đất đai năm 2013; 

Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc 

hội quy định về mức thu, miễn, giảm, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí tòa án. 

Tuyên xử:  

1. Đình chỉ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Thị C đối với bị đơn bà 

Nguyễn Thị Đ về việc yêu cầu trả lại phần diện tích 355,6m
2
, đất tọa lạc tại khu phố T, 

phường T, thị xã D, tỉnh Bình Dương 

2. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Thị C đối 

với bị đơn bà Nguyễn Thị Đ về việc tranh chấp quyền sử dụng đất. Buộc bị đơn bà 

Nguyễn Thị Đ trả lại cho nguyên đơn phần đất có diện tích 254,4m
2
 (phần G) và 
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32,3m
2
 (phần H - theo Mảnh trích lục địa chính ngày 08/10/2019), đất tọa lạc tại khu 

phố T, phường T, thị xã D, tỉnh Bình Dương 

3. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Thị C đối với 

bị đơn bà Nguyễn Thị Đ về việc buộc bị đơn bà Nguyễn Thị Đ phải trả lại diện tích 

251m
2 

(phần F - theo Mảnh trích lục địa chính ngày 08/10/2019 ), đất tọa lạc tại khu 

phố T, phường T, thị xã D, tỉnh Bình Dương 

4. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Thị C đối với 

bị đơn bà Nguyễn Thị Đ về việc yêu cầu sử dụng phần diện tích 76,7m
2
 (phần C - theo 

mảnh trích lục địa chính ngày 08/10/2019 ) để làm lối đi chung. 

5. Kiến nghị cơ quan Nhà nước có thẩm quyền thu hồi GCNQSDĐ số 08027 ngày 

09/5/2015 của bà Đ và số 04568 ngày 15/6/2009 của bà C để điều chỉnh cấp lại theo 

quyết định của bản án. 

Án phí dân sự phúc thẩm:bà Nguyễn Thị Kim H, ông Nguyễn Minh T, ông 

Nguyễn Minh T1, bà Nguyễn Thị Đ mỗi người phải chịu là 300.000 đồng; khấu trừ số 

tiền các ông bà đã nộp lần lượt tại các Biên lai thu số 0027243, 0027242, 

0027241,0027239 cùng ngày 26/12/2019 của Cục thi hành án dân tỉnh Bình Dương. 

Miễn án phí dân sự phúc thẩm cho bà Nguyễn Thị C. 

Các quyết định khác của án sơ thẩm không có kháng cáo kháng nghị có hiệu lực 

pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo kháng nghị. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực kể từ ngày tuyên án. 

 

Nơi nhận: 
- TAND tối cao; 

- VKSND cấp cao tại TpHCM; 

- Cục THADS tỉnh Bình Dương; 

- Các đương sự; 

- Lưu: HS,VT,(HTKN). 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA  

 

 

 

 

Nguyễn Thị Thụy Vũ 

 

 

THÀNH VIÊN HỘI ĐỒNG XÉT XỬ THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

Dương Tuấn Vinh  Trần Văn Mười          Nguyễn Thị Thụy Vũ 

 

 

 


