TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHuUvVyC2 Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sb: 159/2025/DS-ST

Ngay: 06/8/2025
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hién Lity

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ba Nguyén Thi Tuong Thu

2. Ba Nguyén Thity Hoa

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Khu viee 2 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Hoang Hai - Kiém sat vién.

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 2 - Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Ngay 06 thang 8 ndm 2025, tai try s¢ Toa a4n nhan dan Khu vye 2 - Thanh

ph6 H6 Chi Minh x¢ét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 1566/2024/TLST-DS
ngay 02 thang 10 nam 2024 ve€ viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo
Quyet dinh dua vy 4n ra xét xtr s 5573/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 6
ndm 2025; Quyet dinh hodn phién toa s6 5961/2025/QDST-DS ngay 30 thang 6
nam 2025; Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 339/2025/QbXXST-DS ngay 14
thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1985

Dia chi: khu pho L, phuong T, tinh Pong Nai (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Tién P, sinh ndm 1991

Dia chi: s6 nha I Puong I, Khu phé E, phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén: Ong Ma,Hoang Anh T, sinh ndm 1996

Dia chi: s6 nha D Puong B, Khu ph6 C, phuong H, Thanh ph6 H6 Chi
Minh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 11 thang 9 nam 2024 va 101 trinh bay cua nguyén
don ba Nguyén Thi N:
Qua gidi thiéu cua 6ng Bui Quéc B, ngay 17/01/2024 ba dong y cho ong
Nguyén Tién P vay sb tién 3.000000.000 dong, thoa thuan 1ai sudt 2%/thang,



thot han vay 08 ngay voi myc dich dao han ngan hang. Sau khi ba N chuyen du
s6 tién vao tai khoan cua ong P, 6ng P Vlet giay muon tién va cam két tra tién
dung han. Dé dam bao tién vay, ngoai gidy muon tién ong P con dong y ky Hop
ddng dit coc mua ban nha cung ngdy véi ndi dung dng P nhan cua ba sb tién dit
coc 3.000.000.000 dong va dong v ban cho ba thira dat tai s I Puong I, phudng
B, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh. Thuc té ba va 6ng P khong giao dich
mua ban nha, s tién ghi tai hop déng dit coc chinh 1a sb tién vay. Hét thoi han
vay 6ng P chi hira hen ma khéng thanh toan ng gdc va lai cho ba. Do 6ng P
khong thyc hién nghia vu nén ngay 10/5/2024 hai bén tiép tuc ky hop dong vay
tién, noi dung hop dong ghi s tién vay 3.670.000.000 doéng, bao gdm
3.000.000.000 dong tién no gdc theo gidy muon tién ngay 17/01/2024 va
670.000.000 dong tién 14i chwa thanh todn, thoa thuan thdi han vay dén ngay
17/5/2024. Sau khi ky hop dong vay tién, ngay 15/3/2024 6ng Phét thanh T1 cho
ba 700.000.000 dong; ngay 20/5/2024 thanh toan 200.000.000 dong, tong cong
900.000.000 ddng nén con ng 2.100.000.000 dong tién gbe.

Ong P d3 vi pham nghia vu thanh toan tir ngay 17/5/2024 nén ba yéu cau
ong Phat thanh T1 so tién no cu thé nhu sau:

Tién ng gbc: 2.100.000.000 dong;

’Tié‘n lai: Yéu cau tinh tir ngay 17/01/2024 cho dén khi thanh toan du toan
b s0 tién ng goc, khong yéu cau doi voi tién 1ai do vi pham nghia vu tra 1ai, cu
thé:
T 17/01/2024‘dén 15/3/2024: 3.000.000.000 dong x 1,25% x 1 thang 26
ngay = 70.000.000 dong;

Tu 16/3/2024 dén 20/5/2024: 2.300.000.000 dong x 1,25% x 2 thang =
57.500.000 dong;

Tur 21/5/2024 dén 06/8/2025: 2.100.000.000 ddng x 1,25% x 14 théng 16
ngay = 381.500.000 ddng.

S tién ba cho ong P vay 1a tién riéng ctia ba, khong lién quan dén chong 1a
ong Boan Quan T2. Ba cho ca nhan 6ng P vay nén chi yéu cau doi vai ong P.

_Tai Bién ban hoa giai ngay 31 thang 3 nam 2025, nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 6ng Ma Hoang Anh T trinh bay:

S tién 3.000000.000 dong nguyén don yéu cau bi don tra ng 1a tién ma bi
don va ong Bui Qudc B vay chung cua nguyén don. Tuy nhién 6ng chua xac
dinh duoc so tién mdi nguoi _vay bao nhi€u va cting khong xac dinh duoc s0 tién
bi don con ng nguyén don. Ong dé nghi triéu tap ong B tham gia t6 tung dé xac
dinh khoan tién vay ctia mdi nguoi.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién. Bi don da duoc
Toa an tong dat hop 1€ quyet dinh dua vu 4n ra Xét xtr, quyet dinh hoan phién toa
nhung vang mat.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat bicu y kién:

V& t6 tung: ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét xir
nghi an, Toa an da thuc hién cac trinh ty, thu tuc theo dung quy dinh ctua B9 luat
t6 tung dan su nam 2015, dam bao cho cac duong su co cac quyén va nghia vu
khi tham gia t6 tung.

V& noi dung: Cian ctr cac tai lidu tai hd so vu an va 1oi trinh bay ciia nguyén
don c6 co sd xac dinh ngay 17/01/2024 nguyén don c6 cho bi don vay sb tién
3.000.000.000 ddng. S6 tién vay nguyén don chimg minh di chuyén vao tai
khoan cua bi don va bi don ¢c6 viét gidy xac nhan nhén du tién vay, théa thuan
thoi han vay 8 ngay, lai suat 2%/thang. Bi don cho rang sb tién 3.000.000. 000
ddng c6 ong Bui Qubc B vay chung nhung ngoai 101 khai bi don khong cung cap
dugc tai ligu, ching ctr chirng minh nén khong c¢6 co s xem xét. Do bi don vi
pham nghia vy thanh toan nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Bi don c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don s tién
vay 2.100.000.000 dong va tién 1di 509.000.000 dong. Péi voi hop dong dit coc
mua ban nha 12 gia tao nén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin ct két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Thanh phé HO Chi Minh phat biéu quan
diém, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Quan hé tranh chip gifta cac duong su 1a “Tranh chap hop dong vay
tai san” theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,
thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n.

[1.2] Tham quyén giai quyét: Do bi don dang ky ho khau thuong tra va co
noi cu tra tai phudng A nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan Khu vyc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Piém a Khoan 1
Diéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luét to tung dan sy nam 2015.

[1.3] V& thi tuc xét xir ving mat bi don: Xét thay bi don da duogc triéu tap
hop 1¢ tham gia phién toa ngay 30/6/2025 nhung vang mit nén Hoi dong xét xir
phai hodn phién toa. Sau khi hodn phién toa, Toa 4n tiép tuc triéu tip hop 1& bi
don lan thir hai tham gia phién toa nhung bi don van vang mat. Vi vay Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xr Véng mat bi don.

[1.4] V& tu cach tham gia td tung: Tai thoi diém xéc lap cac giao dich,
nguyén don dang ton tai quan hé hon nhén véi 6ng Poan Quan T2 nhung 6ng
T2 da c6 101 khai xac dinh ngudn tién cho vay 1a tai san riéng cua ba N nén
khong can thiét phai triéu tdp ong T2 tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.



Ong Bui Qubc B da duoc Toa an triéu tdp voi tu cach nguoi 1am chimg
nhung vang mat.

[2] V& ndi dung: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan sd tién ng vay
2.100.000.000 dong va tién lai tinh tir ngay 17/01/2024 cho dén khi hoan thanh
nghia vu.

[2.1] Qua trinh Toa an giai quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyen cua
bi don cho rang bi don va 6ng Bui Quéc B cung vay cua nguyén don s6 tién
3.000.000.000 ddng nhung khong xac dinh dugc so tién cu thé mdi nguoi vay
nén khong xac dinh duogc sd tién bi don con no nguyén don.

Xét, tai Gidy muon tién ngay 17/01/2024 chi c6 6ng Nguyén Tién P ghi va
ky tén xac nhan da nhan du tién vay, tai Hop dong dit coc ngay 17/01/2024 va
Hop dong vay tién ngay 20/5/2024 ong BUi Quan B1 tham gia ky tén la nguoi
lam chimg. Do cac tai liéu déu thé hién 6ng P 1 bén vay tién, 6ng B1 1a nguoi
lam ching nén Toa an da triéu tap ong Bui Quéc B tham gia t6 tung véi tu cach
la nguot lam ching nhung 6ng B vang mat. Toa an cling khong nhan dugc van
ban trinh bay y kién cua 6ng B d6i vdi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Loi
khai cua phia bi don khong dugc nguyén don thira nhan, ngoai 101 khai bi don
khong cung cap dugc tai lidu, chimg cit ching minh 6ng Bui Qudc B cling vay
chung véi bi don sb tién 3.000.000.000 dong ctia nguyén don nén khéng cé co
so chap nhan 10i trinh bay cia bi don.

[2.2] Xet, 101 khai cua nguyén don phu hop véi tai liéu do nguyén don
cung cap gom Gidy muon tién ngay 17/01/2024, c¢6 ndi dung bi don xac nhan da
nhan du sb tién vay 3.000.000.000 dong cta nguyén don dé dao han khoan vay
nén du can cr xac dinh bi don la nguoi dd nhan du tién vay vao ngay
17/01/2024. Déi v6i Hop dong vay tién ngay 20/5/2024, thé hién sb tién vay
3.670.000.000 ddng, tuy nhién nguyén don thira nhan hai bén khong thue hién
giao dich moi, day Ia s tién vay chuyén tiép tr Gidy muon tién ngay
17/01/2024 cung véi tién 13i bi don chua thanh toan nén nguyén don khong yéu
cau d6i voi so tién tai hop dong nay. Nguyén don thtra nhan bi don dé thanh
toan 900.000.000 dong bang hinh thire chuyén tién vao tai khoan cua nguyén
don nén ¢6 co s chap nhan yéu cau cia nguyén don, budc bi don c6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don 2.100.000.000 dong tién gbc.

[2.3] V& tién 13i: Hop dong vay tai san gilta nguyén don va bi don la hop
dong vay tai san c6 ky han va co 1i suat. Xét muc 14i suat hai bén thoa thuan 1a
pht hop véi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015. Nguyén
don yéu cau tinh tién 1i tu ngay vay 17/01/2024 dén ngay thanh toan toan bo sd
ng vay theo murc 13i suat da thoa thuén tai hop dong 1a  phu hop voi quy dinh cua
phap luat va c6 loi cho bi don nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tién 13 tu ngay 17/01/2024 dén ngay 15/3/2024: 70.000.000 dong
(3.000.000.000 dong x 1,25% x 1 thang 26 ngay);

~ Tu ngay 16/3/2024 dén ngay 20/5/2024: 57.500.000 dong (2.300.000.000
dong x 1,25% x 2 thang);



~ Tu ngay 21/5/2024 dén ngay 06/8/2025: 381.500.000 dong (2.100.000.000
dong x 1,25% x 14 thang 16 ngay).

Tu ngay 07/8/2025 bi don tiép tuc chiu tién 13i phat sinh trén sb tién chua
thanh toan theo muc 1ai suat théa thuan 1,66%/thang.

[2.4] DPoi voi hop §T6ng dat coc vé viéc mua ban nha, dat tai s6 I Puong $6
I, phl}’é)’ng A, Thénh ph?) Ho6 Chi Minh da duoc nguyén don thl‘rz} nhan muc dich
ky két hop dong 1a nham bido dam cho khoan tién vay, thuc té hai bén chi cé
quan h¢ giao dich vay tai san, khong phat sinh giao dich dat coc mua ban nha.
Xét, hop dong dat coc dugc nguyén don va bi don ky két ngay 17/01/2024 1a gia
tao, khong dung vdi thdéa thuan gitra hai bén nén vo hiu.

Tu nhing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét t,héy‘y kién d& nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh Ia phu hop,
c6 can cir nén chap nhan.

[3] An phi dan su so tham: Do chap nhan yéu cau cia nguyén don nén bi
dgn phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 BJ luat
t6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén, ,

QUYET DINH:

Can cu thén 3 Piéu 26; Diém a Khoér} 1 Piéu 35‘; Piém a Khoén 1 Piéu
39;‘ Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1, Khoén 2 Dbicu 269; biéu 179; diém b Khoan 2
bicu 227; Biéu 271 va Khoan 1 Diéu 273 BJ luat to tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 463; Diéu 466 va Dicu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da stra ddi, bd sung nam 2014);

Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san” doi voi ong Nguyen Tién P;

Ong Nguyén Tién P c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi N 5O tién
2.609.000.000 (hai ty sau tram I¢ chin triéu) dong, trong do tién ng goc
2.100.000.000 dong; tieén 1ai 509.000.000 dong.

Vé tién 14i: Ong Nguyén Tién P phai chiu tién 1ai phat sinh trén sé‘ tién chua
thanh toan tinh tir ngay 07/8/2025 cho dén khi thanh toan toan bd s6 tién ng theo
muc 1ai suat thoa thuan 1,66%/thang.

2. An phi dén sy so thim:

Ba Nguyén Thi N duoc nhan lai 38.9§8.7SQ (ba muoi tam tri¢u chin tram
sau muoi tam ngan bay trdm nam muoi) dong tién tam Gng an phi theo bién lai
thu s6 0043709 ngay 01/10/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph6 Thu
Duc, nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy Khu vuc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh.
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Ong Nguyén Tién P phai chiu 84.180.000 (tim muoi bon trigu mot tram
tam muoi ngan) dong, ndp tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vue 2 - Thanh pho
H6 Chi Minh.

3. Quyeén va thoi han khang cdo:

Duong sy co mat dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Duong su vang mit duoc quyén khang cdo ban 4an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an.

“Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7; 7a va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (d3 stra d6i, bd sung nam 2014)”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND TP . HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND TP . HCM;

- VKSND KV2-TP . HCM;

-THADS TP . HCM,;

- Puong su;

- Luu: VP, H) so. (dﬁ k}")

Cao Thi Hién Liy



