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‘ Ngay 05 thang 3 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dén cép‘ cao tai Thanh phd
HO6 Chi Minh mo phién toa giam doc tham xét xu vy an dan su vé “Tranh chdp hop
dong chuyén doi quyén su dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin V, sinh nam 1944;

Pia chi: 155/2, ap DT, xa TP, huyén TP, tinh Bén Tre.
2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Vin L1, sinh nim 1956;

Dia chi: 202/2, 4p THA, x& TH, huyén TP, tinh Bén Tre.
2.2. Ong Huynh Vin L2, sinh nim 1947,

Dia chi: Ap TP, x4 TP, huyén TP, tinh Bén Tre.

3. Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Truong Thi K, sinh nam 1958;



3.2. Ong Huynh Vin C, sinh nam 1982;
Dia chi: 202/2, 4p THA, x& TH, huyén TP, tinh Bén Tre.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Trdn Vin V trinh bay: Vao ngay 28/8/1998 giita ong voi
6ng Huynh Van L1, 6ng Huynh Van L2 c6 1ap "Gidy sang nhuong trao d6i dat vinh
vién dat ray" dé trao d6i vinh vién dat v6i nhau. Do cac bén chua dugc cip gidy
ching nhén quyén str dung dit nén 6ng voi ong L2, Ong L1 khong biét dién tich
chuyén d6i voi nhau la bao nhi€u va 6ng ciing khong biét thira dét cua ong, thira dat
ctia 6ng L1, 6ng L2 co sb thira 13 bao nhiéu nhung khi chuyén doi cac bén ghi rd
chiéu ngang dat 1a 25m, chiéu dai 1a 48,5m. Nguyén nhan cac bén chuyén doi dat 1a
do ong L1 v6i 0ng L2 1a anh em rudt, c6 02 phan dat lién ké v6i nhau nam canh
Quéc 16 57 nén dat ciia 6ng L2, 6ng L1 khong co duong nudc str dung, con dat cua
6ng nam phia sau dat ciia 6ng L2, 6ng L1 va nam canh rach Con bc¢ nhung khong
c6 161 di ra 10. Do d96, cac bén thoa thuan d6i dat cho nhau, viéc chuyén doi dat giira
cac bén 1a hoan toan tu nguyén. Cac bén thoa thuan: 6ng L1 d6i 01 phan dat canh
Quéc 16 57 cho 6ng L2, 6ng L2 d6i 01 phan dat canh Québc 16 57 cho dng L1, ¢6 vi
tri twong duong nhau. Sau d6 6ng L1 1ay phan dt nhan chuyén d6i cua 6ng L2 ddi
v6i 6ng 01 phan dit ndm canh rach Con ¢ dé dng L1, 6ng L2 c6 duong nude st
dung chung. Cung ngay cac bén di ldy cdy cam ranh cac phan dat di chuyén do6i
cho nhau dé ban giao dit va cic bén di ban giao dat xong, cu thé: ong L2 da giao
dat cho 6ng L1, Ong L1 iy phan dat d6 giao lai cho ong, dat c6 chiéu ngang cap 16
(hién nay 1a Quoc Lo 57) 1a 25m, chiéu dai 1a 48,5m va mot cai bo vudng co chiéu
ngang 13 03m, chiéu dai 1a 06m dé ong di xuong vudng cua ong va 6ng cung da
giao dat xong cho 6ng L1. Luc do, viéc chuyén dbi cac bén chi lam gidy tay, khong
tién hanh cac thu tuc chuyén quyén theo quy dinh, khong c6 do dac, khong cé xac
nhan cta Uy ban nhan dan x4 TH. Thoi diém d6 6ng L2 cho 6ng L1 thué toan b
dat cia 6ng L2 nén khi cac bén trao ddi xong thi 6ng L1 tién hanh cai tao dat ma
ong da giao cho 6ng L1 thanh mot vudng 16n (chung véi dat cta dng L2) dé st
dung. Khi d6 ba V6 Thi N ngén can, ba N cho rang 6ng léy dat ctia ba N dé déi voi
ong L1, ba N con yéu cau ong L1, 6ng L2 khong giao dat cho ong. Luc d6 ba N
khong yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyet (theo xac nhan cua ong Tran
Xuan Khang ngay 17/10/2015) nhung 6ng L1 cé dén bao cho Uy ban nhan dan x&
TP biét nén Uy ban nhan dan x& TP c6 moi dng voi ba N, 6ng L1 dén giai quyét
nhung ba N khong dén. Sau d6, Uy ban nhan dan x& TP thdng bao cho ba N biét
dat ma 6ng trao d6i v4i 6ng L1 1a dat cua 6ng nén ba N khong tranh chap cho dén
nay. Khoang mot thang sau (khoang thang 10 nim 1998) 6ng co thué 07 ngudi dén
tai phan dat ma ong L1 trao d6i v4i ong dé dap bo st dung thi gia dinh 6ng L2 va
6ng L1 ngan can, do dng sg xay ra x6 xat nén ong bo vé. Ngay 07/10/1999 Uy ban
nhan dan x& TP c6 tién hanh hoa giai viéc 6ng L1 yéu cau ong bdi thuong thiét hai
do ong tu ¥ dén ddp bo lam tom, cua cua 6ng L1 bi chét. Tai budi hoa giai ng L1
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budc 6ng bdi thudng 50% gia tri tdm, cua giéng véi sb tién 1a 60.000.000 déng cho
6ng L1 nhung 6ng khong dong y. Do d6, hoa giai khong thanh. Trudc diy 6ng co
khoi kién 6ng L1 tai Toa an dé yéu cau 6ng L1 giao dat cho 6ng nhung dng khong
ndp an phi nén Toa an khong thy Iy vu an. Vu viée tranh chap giita ong vai ong L1,
6ng L2 chua dugc co quan co thidm quyén giai quyét bang ban an hay quyét dinh c6
hiéu luc phap ludt nén nam 2016 éng khoi kién lai d6i véi ng L2 va dng L1.

Phén dit cta 6ng doi cho 6ng L1 ¢o dién tich du 13 do khi ddi dat ctia 6ng L1
dat 14 nén khong co kéo day do dac chi nhdm dat chi. Phan giap rach do cip con
rach tréng 14 nén cling nham chimg chiéu dai cht khéng c6 do dac nén dién tich
khong chinh xac nhu thoa thuan. Nay phan dién tich dat ctia 6ng V d6i cho 6ng L1
qua do dac du ong V khong yéu ciu ma giao cho dng L1 ludn. Ong c6 nhan Quyét
dinh s 641/QD-TA ngay 08/4/2019 cua Toa an va ong co dén Uy ban nhan dan x4
TH dé tién hanh cac thu tuc chuyén quyen theo quy dinh nhung 6ng L2, Ong L1
khong dén nén 16i hoan toan thudc vé Ong L2, 6ng L1. Do d6, 6ng khong dong v
v6i viéc 6ng L1 yéu cau huy hop ddng dé giao tra cho 6ng dién tich 901,2m? thudc
mot phén thtra s6 31 (ky hi¢u 31A), to ban dd sb 26, toa lac ép TA, xa TH, huyén
TP. Ong yéu cau dng L2, ng L1 phai tiép tuc thuc hién hop df)ng, cu thé: 6ng L2,
6ng L1 phai giao cho 6ng dién tich 1.117,2m? thuéc mot phan thira 44 (ky hiu
44A) va dién tich 16,6m? thudc mot phan thira 44 (ky hiéu 44B) to ban dd s6 26 toa
lac ap TA, xa TH, huyén TP. Phan chi phi sang 14p mit bang trén phan dat ndy 6ng
dong ¥ bodi hoan lai. Ong ddng y giao cho dng L1 dién tich 1.234,5m? thuéc mot
phan thira 31, to ban dd s 26 theo két qua do dac cho ong L1 tiép tuc sir dung nén
ong khong yéu cau hay tranh chap gi ddi v&i nha choi va 01 cong thoat nudc gan
lién voi dat.

Bi don 6ng Hupnh Van LI trinh bay: Thoi diém vao ndm 1998 thira dat 31
cua Ong L1 dat 10a co6 cac canh nhu sau:

- Canh thtr 1 gidp Qudc 16 57.

- Canh thir 2 giap véi thira dat 44 caa dng L2.

- Canh thir 3 giap vé6i dat ctia 6ng Tam Riéu.

- Canh thtr 4 giap v6i rach Con ¢, chiéu ngang giap rach 1a 15m.
- Canh thtr 5 giap vé6i dat ctia 6ng V thudc thira 45.

Trude khi trao dbi dat voi nhau thi thira dat 31, 44, 45 1a dat 10a, cac bén
khéng c6 nudi trong gi nhung dat ciia ong cd dudng nudc dé sir dung con dat caa
6ng L2 thi khong c6 duong nude. Khi d6 tai canh thir 4 giap rach Con dc chi ¢o
chiéu ngang 15m nén 6ng khong thé thué san day dé dap bo duoc. Lic d6 ong véi
6ng L2 méi tién hanh trao do6i dat voi 6ng V dé co thém mot phan dat dap bo nén
cac bén 1ap "Gidy sang nhuong trao d6i dat vinh vién dat rdy" dé trao doi dat vinh
vién véi nhau. Noi dung thoa thuan nhu sau: ong giao cho 6ng L2 mot phan dat
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thudéc mot phﬁn thira 31 ¢6 chiéu ngang mat 10 1a 25m, chiéu dai 1a 48,5m, ong L2
giao cho ong dién tich twong Gmg thudc mot phan thira dé éng dé ong d6i 1dy mot
phﬁn dién tich dat tai thira 45 cta ong V. Luc d6, 6ng V véi 6ng L2 con thoa thuan:
6ng L2 cho ong V sir dung bo dat c6 chiéu ngang 03m, chiéu dai 06m dé 1am
du’O’ng di nén cac bén khong chuyén dbi phan dat nay. Viéc chuyén ddi cac bén chi
lam gidy tay, khong tién hanh cac thu tuc chuyén quyén theo quy dinh, khong co do
dac, khong ¢6 xdc nhén cia Uy ban nhan dan xa TH va cic bén ciing chua dugce
cap gidy chimg nhan quyen str dung dat nhung viéc chuyén dbi 1a do cac bén hoan
toan ty nguyén. Do dat cua 6ng L2 khong c6 dudng nude dé sir dung nén ong voi
6ng L2 thong nhit dng L2 s& cho ong thué toan b thira 44 tir nam 1998 dén nam
2008. Thyc hién xong viéc chuyén d6i ong thué kobe dé cai tao dat thi ba N ngin
can, ba N cho rang dat ma 6ng V trao doi véi ong L1 dat ciia ba N nén ba N khoi
kién 6ng V tai Uy ban nhan dan x4 TP (do dng V sinh song ¢ x& TP), khi dé 6ng
van cai tao dat dé nuoi tom, 6ng cai tao dat cia 6ng chung véi dat ciia dng L2 thanh
mot vudng 16n, sau khi hoan thanh thi ong tién hanh tha tom, cua (nudi quan canh).
Do Uy ban nhan dan x& TP moi 6ng V nhiéu 1an nhung dng V khéng tham gia nén
ba N thua 6ng tai Uy ban nhan dan X8 TH, khi d6 6ng c6 thong bao cho ong V biét
nhung 6ng V khong tham gia. Uy ban nhan dan x4 TH cho rang dat ma dng V trao
d6i véi 6ng L1 dat c0 ngudn goc cua cha, me ong nén ba N khong tranh chap véi
ong nira, ong tlep tuc sir dung. Do viéc trao d6i dat ¢ tranh chip ma Ong V khéng
dung ra giai quyet tranh chip v6i ba N nén nim 1998 6ng L2 tuyén b huy hop
dong trao do6i dat voi 6ng, 6ng L2 khong giao dat cho 6ng, ong ciing tuyén bd hiy
hop ddng trao do6i dat véi ong V, khong giao dat cho 6ng V. Theo 6ng, vao nim
1998 6ng V trao doi dat véi ong c6 chiéu ngang 1a 25m, chiéu dai 1a 48,5m 1a dén
giita con rach chtr khong phai 1a vi tri nhu bay gio nhung 6ng chi sir dung chiéu dai
khoang 40m 1a dting, s6 con lai 1a con rach 6ng khong sir dung nén khong dugc nha
nudc do dac dé cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do d6 éng dong ¥ véi két
qua do dac ngay 14/11/2017 1a chiéu ngang 24,79m, chiéu dai 1a 39,86m. Niam
1998, 6ng V thué ngudi dén ngan bo lam thiét hai tom, cua cua ong s tién khoang
40.000.000 ddng. Nam 1999, 6ng yéu cau Uy ban nhan dan x& TP giai quyet budc
6ng V bdi thudng cho 6ng sb tién 60.000.000 ddng nhung 6ng V khong dong v nén
ong khoi kién 0ng V tai Toa an nhan dan huyén TP. Do hoan canh khé khan, vg
chdng 6ng khong co tién tam ndp an phi theo quy dinh, Toa an c6 mdi dng véi 6ng
V hoa giai nhung 6ng V khong dong ¥ bdi thuong. Khi d6 vo chong ong thudng
xuyén di ghe (mua ban cay dudc) ¢ nhiéu noi khi vé thi ong nghe noéi lai Toa an c6
moi nhung 6ng khong co nha, vg chéng ong ciing khong dén Toa an dé yéu cau
giai quyét tiép. Do do, viéc tranh chap bdi _thuong thiét hai gilra 6ng véi 6ng V
chua duoc co quan co tham quyén giai quyét dut diém nén nay ‘ong khot kién yéu
cau 6ng V phai boi thuong cho ong. Ong xac dinh c¢6 nhan Quyét dinh s6 641/Qb-
TA cta Toa an nhung 6ng khong hiéu noi dung yéu cau ciia quyét dinh nén ong
khéng dén Uy ban nhan dan x& TH dé tién hanh céac thu tuc chuyén doi dat vaoi ong
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V. Déng thoi, 6ng L2 da tuyén bd huy hop déng v6i dng va dng V tir nam 1998 dén
nay nén 6ng khong thé giao dat cho 6 ong V. Pén nam 2001, ho gia dinh 6ng da dugc
cap gidy ching nhan quyén su dung dat 1an dau thudc thu:a 1304, to ban d6 sb 04
trong d6 c6 phan dit ma ong trao doi v6i 0ng V. Khi do dac Vlap & ong tiép tuc dang
ky ké khai thudc thira 31, to ban d6 sd 26 nhung chua duoc cap gidy ching nhén
quyen stt dung dat. Do d6, phan dat ma 6ng V chuyen d6i voi ong co nguon gbe
cta gia dinh 6ng. Nam 2008 6ng véi 6ng L2 cham dut hop dong thué dat thira 44,
khi d6 6ng dap bo dé sir dung riéng cho dén nay. Nam 2010 nha nudc tién hanh do
dac Vlap, 6ng V véi 6ng thoa thuan thong nhat cdm try ranh cho den nay, ong V
khong ngan can hay tranh chap gi. Pong thoi, khi 6ng L2 duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat va dang ky ké khai khi do dac méi thi 6ng V ciing dong v
ky tén tir cAn voi ong va ong L2; 6ng V ciing khong ngin can hay tranh chép gi,
6ng V da thira nhan phan dat ma 6ng V tranh chap voi 6ng L1 cua gia dinh 6 6ng nén
thoi diém d6 6ng V khong tranh chap, dén nam 2016 6ng V méi tranh chap voi
6ng. Thtra dat 31 c6 ngudn gdc clia cha me dng, nim 1991 cha ong mat do 6ng L1
con trai ut trong gia dinh nén vo chong dng da ké thira va tiép tuc sir dung cho dén
nay. Ong C la con ruot cua ong nhung khong c6 cong strc dong gop gi. Nam 2001
ho gia dinh 6ng da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau thudc thira
1304, to ban do s6 04, thoi diém d6 dng C 1a thanh vién trong ho. Tuy nhién, tir
trudc dén nay vo chéng ong truc tiép sir dung thua dat 31, 6ng C khong st dung
cling nhu khong str dung phan dat chuyen d6i v6i 6ng V nén ong C khong lién quan
trong vu 4n ny va khong c6 quyén quyét dinh viéc tranh chap gitra ong voi ong V.
Tai phién toa 6ng Huynh Vin L1 xéac dinh Gidy thoa thuan doi dat ngay 28/8/1988
giita 6ng V véi 6ng L1, 6ng L2 1 c6 nhung sau d6 phan dat 6ng V ddi cho 6ng L1
c6 tranh chap v6i ba N nén cac bén khong thuc hién viée thoa thuan d6i dat nita,
dat cua ai thi nguoi do6 quan 1y canh tac, phan dat 6ng L1 tranh chap Toa &n thanh
1ap doan do dac va dinh gia 1a phan dat ciia 6ng L1 trudc dy, phan dat ong V doi la
lién ké dat tranh chap 6ng V dang canh tac. Trong qué trinh giai quyét vu an trudc
day tai Toa so tham huyén TP 6ng L1 c6 trinh bay 1a dat ong c6 duong nude nhung
khong nhd dudng nudce ¢ chiéu ngang 1a bao nhiéu.

Bi don 6ng Huynh Van L2 trinh bay: Ong véi 6ng L1 14 anh em. Vao ngay
28/8/1988 ong véi 6ng L1, 6ng V c6 thoa thudn trao doi dat v6i nhau nén cé 1ap
mot hop déng 1a "Gidy sang nhugng trao doi dat vinh vién dat ray". Noi dung thoa
thuan: ong doi cho 6ng L1 dién tich khoang 1,2 cong; 6ng L1 giao cho 6ng dién
tich khoang 1,2 cong, ca hai déu 14 dat mat tién. Muc dich chuyén d6i v6i nhau 1a
dé ong L1 chuyén d6i véi 6ng V cho thuan tién canh tac, con 6ng V ciing c6 duong
di, 6ng L1 co dudng nudc sir dung. Néu viéc chuyén dbi thuan loi thi 6ng L1 lay
phan dét cua ong dé trao do6i véi 6ng V, dién tich 6ng V chuyén dbi véi 6ng L1
cling twong ung v6i nhau. Thoi diém chuyén doi dat khong do dac nén cac bén
khong biét dién tich cu thé, sb thira, to ban do 1a bao nhiéu nhung noi dung hop
ddng c6 thé hién vi tri dat, chiéu dai, chiéu ngang, phia trudc, phia sau cac phan dat
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can trao doi. Thuc hién hop dong 6ng V di giao dat cho 6ng L1 nhung khi éng L1
tién hanh cai tao dat thi ba N ngan can, ba N cho rang dit ma 6ng V giao cho 6ng
L1 1a dat cua ba N. Do d6, ong c6 thong bao voi dng L1, 6ng V s& huy hop dong
khong trao doi dat vai ong L1. Ong V da giao dat cho 6ng L1 st dung con 6ng L1
thi chua giao dat cho 6ng V do ong khong giao dat cho 6ng L1. Trudc khi tién hanh
chuyén doi dét thi phﬁn dat ciia 6ng, ong da cho 6ng L1 thué nén 6ng L1 da cai tao
chung véi dat cua ong L1 thanh 01 c4i vudng 16n. Sau khi ba N ngan can thi 6ng V
thué nguoi dén lay phan dat ctia ong dy dinh trao d6i véi 6ng L1 nén lam thiét hai
dén viéc nudi trong thiy san cua Ong L1 nén 6ng tuyen bé hiy hop ddng voi 6ng V.
Vao nam 2001 6ng da duoc cp gidy chung nhan quyén st dung dat v6i dién tich la
12, 160m2 thuc thura 1305, to ban d6 s6 04. Bén nam 2015 gla dinh ong dugc cap
d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 8.868,8m? thudc thira 44, to ban
dd sb 26, dat toa lac tai ép TA, xa TH, huyén TP. Nam 2003 6ng léy lai toan bd
phan dat cho 6ng L1 thué, sau d6 6ng véi 6ng L1 thoéa thuan ngin bo dé su dung.
Phin dat ma o6ng dy dinh trao d6i Vo1 ong L1 hi¢n 6ng da chuyén nhuong cho anh
Huynh Vin A chiéu ngang 40m véi sd tién 1a 1.000.000.000 dong, phan con lai 6ng
du dinh san lap dé lam nha & cho con 6ng. Vige chuyén nhuong dét giita ong voi
anh A chua 1am thu tuc chuyén quyén theo _quy dinh. Do phat sinh tranh chap nén
anh A da tra lai cho ong. Nay ong khong dong ¥ giao dat theo yéu cau cua Ong V,
do 6ng tuyén bb huy hop dong lau rdi. Néu cac co quan c6 tham quyén budc Ong
L1 giao dat thi 6ng L1 lay dat caa 6ng L1 giao cho 6ng V, chtr 6ng khong giao dat
cho 0ng V. Viéc 6ng tuyén bd huy hop dong vai 6ng V va 6ng L1 khong théng bao
cho Uy ban nhan dan xa blet Ong thira nhan c6 ky tén vao “Gidy sang nhuong trao
d6i dat vinh vién dat rdy” ngay 28/8/1998 nhung 6ng ky tén voi tu cach la nguoi
lam ching, khong phai 1a nguoi trao doi dat. Phan dat cua 6ng V doi hién 6ng L1
dang canh tac. Do strc khoe yéu nén 6ng yéu cau xét xir vang mit 6ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi K trinh bay: Ba cling
¥ kién va yéu cau voi 6ng L1 nén khong trinh bay gi thém.

Tai Ban an dén sy phuc tham sb 245/2021/DS-PT ngay 23/12/2021, Toa an
nhan dan tinh Bén Tre quyét dinh (tom tat):

_ Khong chdp nhén khéng cdo cia bi don la éng Huynh Van L1 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lien quan la ba Triwong Thi K. Giir nguyén ban an so tham, diéu
chinh so liéu.

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Tran Vin V doi véi ng Huynh
Van L1 va ong Huynh Van L2.

Chdp nhan yéu cd;u cua ong Huynh Van L1 vé viéc yéu cau hiy “Gidy sang
nhuwong trao doi vinh vién dat ray” lap ngay 28/8/1998 .

Ong Hupnh Vin L1 va ba Truong Thi K dwoc tiép tuc siv dung phan dat
thudc thira 138 (ky hiéu 1384 va 138B), to ban do 26, xa TH, huyén TP, tinh Bén
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Tre. Bugc 06ng L1, ba Kiém lién déi trd lai gia tri dat cho ong. Tran Van V 12
136.056.000 dong, boi thuong thiét hai cho 6ngV 1.624.639.014 dong.

Ngoai ra, Toa an cap phtic thim con quyét dinh vé an phi.

Ngay 14/3/2022, 6ng Huynh Vin L1, ba Truong Thi K c6 don dé nghi khang
nghi do6i voi ban an dan sy phtic tham néu trén.

~ Tai Cong van s6 03/KN-CA ngay 13/5/2022, Chanh an Toa an nhén dan tinh
Bén Tre kién nghi khang nghi d6i véi ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 95/2023/KN-DS ngay 19 thang 12 nim 2023, Chanh &n
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi gidm déc tham
d6i voi ban an dan su phlc tham néu trén. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr giam d6c tham huy ban an dan sy
phtic tham va so tham.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phb H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh chip nhan khang nghi ciia Chanh an Toa &4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H Chi Minh, hity ban 4n phtic thAm va so thim; giao hd so cho Toa 4n
nhan dan huyén TP, tinh Bén Tre xét xir so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Tai “Gidy sang nhwong trao doi ddt vinh vién ddat rdy” lap ngay
28/8/1998 ¢6 ndi dung 6ng Huynh Van L2 va 6ng Huynh Van L1 (em trai 6ng L2)
d6ng ¥ chuyén doi quyén str dung dat cho 6 ong Tran Van V nhu sau: Ong Tran Vin
V cho 6ng Huynh Vén L1 st dung phan dat dudi mé rach; ong Huynh Van L1 cho
6ng Tran Vin V st dung phan dat gan 16 & phia sau, khong dugc lay dat phia bén
hong cua 6ng L2. Phia cudi “Gidy sang nhwong trao déi dat vinh vién ddt rdy’’co
chir ky ctia 6ng L1, 6ng V; mat sau c¢6 chit ky cua 6ng L2, chir ky cta nguoi lam
chtng 13 ong Tran Vin G, 6ng Tran Hiru D.

Qua trinh giai quyét vu an, Ong L2, Ong L1va Ong V déu thira nhan c6 thoa
thuan doi dat va ky tén vao hop dong chuyen ddi quyén s dung dat néu trén. Do
thoi diém nay, cac bén chua duoc cap gidy chung nhén quyén s dung dat nén
khong biét rd sb thira dat, dién tich dat cu thé dé ghi vao trong hop dong. Ong L1,
6ng L2 va dng V ciing thira nhan rang phan dat 6ng L1 thoa thuan d6i cho 6ng V
trong hop dong néu trén 1a phan dat ma 6ng L2 s& d6i cho 6ng L1. Nhu vay, thuc
chat cac bén thoa thuan vé viéc chuyén ddi quyén sir dung dat nhu sau: Ong V giao
phan dit ctia 6ng V cho 6ng L1 sir dung, 6ng L1 giao phan dat cua 6ng L1 cho éng
L2 str dung, 6ng L2 giao lai phan dat caa dng L2 cho 6ng V sir dung.

i Thyc hién hop ddng, 6ng V da giao phan dat cua 0ng V cho ong L1 st dyng.
Ong L1 da nhén dat tr nam 1998, cai tao thanh dat nudi trong thuy san, ké khai,
dang ky va dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Tuy nhién cho dén nay,
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ong L2 chua ban giao dat chuyén doi cho 6ng L1 s dung, 6ng L1 chua ban giao
dat chuyén doi cho 0ng V str dung nén dan dén tranh chap.

[2]. Tai Diéu 74 cua Luat Dat dai nam 1993 quy dinh: Ho gia dinh, c4 nhén
st dung dat nong nghiép, dat 1am nghiép dé trong rimg, dat ¢, do nhu ciu san xuét
va doi sdng, dugc chuyén doi quyén st dung dat va sir dung dit d6 theo diing muc
dich, thot han dugc giao; tai Diéu 693 cua B ludt dan sy nam 1995 quy dinh: Ho
gia dinh, ca nhan co6 quyén chuyen quyén st dung dét cho nguoi khac khi co gidy
ching nhan quyén sir dung dat, dat khong c6 tranh chap ; tai Piéu 701 cua Bo luat
Dan sy nam 1995 quy dinh: Hop dong chuyén ddi quyén st dung dat phai duoc 1ap
thanh van ban, viéc chuyen do6i quyén st dung dat phai lam thu tuc va dang ky tai
Uy ban nhéan dan cép c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Tai thoi diém 6ng L2, 6ng L1, 6ng V thoa thuan chuyén d6i quyén st dung
dat cho nhau thi cac bén chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, chua
thue hién thu tyc chuyén do6i va dang ky tai co quan nha nudc o tham quyén. Thuc
té, ong L2 va 6ng L1 chua chuyén doi dat cho nhau nén Ong L1 khong co dat dé
chuyén dbi cho 6ng V. Trong hop dong chuyen doi quyén su dung dat, cac bén
khong ghi rd dién tich, vi tri, s6 thira ctia phan dat chuyen d6i. Mit khac, theo trinh
bay cta cac dwong su va tai liéu ching ctr c¢6 trong hd so vu 4n thi vao nam 1998-
1999 phan dat 6ng V thoa thuan chuyén doi cho 6ng L1 co phét sinh tranh chip voi
ba N, su viéc duoc giai quyét tai Thong bao sé 02/1999/TB-UB ngay 09/3/1999
ctia Uy ban nhan dan x4 TP, huyén TP, tinh Bén Tre.

Pbi chiéu voi cac quy dinh ctia phap luat néu trén, Hop dong chuyén doi
quyén s dung dat gitra ng L2, 6ng L1 va 6ng V ngay 28/8/1998 bi vo hi¢u ngay
tur thoi diém ky két. Toa an cap so tham va Toa an cap phuic tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong Tran Van V vé viéc yéu cau tiép tuc thue hién hop dong
chuyén 601 quyén sir dung dat ngay 28/8/1998; chip nhéan yéu cau cua 6ng Huynh
Vin L1 vé viéc huy hop dong chuyén doi quyén str dung dat ngay 28/8/1998 14 ¢
can ct.

[3]. V& giai quyet hau qua cua hop dong chuyén d6i quyén st dung dat vo
hiéu: Hop dong chuyén déi quyén str dung dat ngay 28/8/1998 bi vo hi¢u ngay tur
thoi diém ky két va do 13i cia cac bén. Thuc té, chi c6 6ng V ban giao dat cho Ong
L1 st dung, con 0ng L2 chua ban giao dat cho 6ng L1, ong L1 chua ban giao dat
cho 6ng V, nén hop dong chuyen ddi quyén st dung dat giira cac bén chua duoc
thue hién xong. Trong hop dong cac bén ciing khong co thoa thuan vé chénh léch
gia tri quyén sir dung dat. Do do, trong truong hop nay chi c6 0ng V la ngudi bi
thiét hai trong viéc khong dugc sur dung phan déat ctia minh. L& ra, Toa 4n can phai
budc 6ng L1 tra lai dat cho ng V va tra tién thué dat cho 6ng V tir nim 1998 cho
dén nay, con 6ng V c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng L1 cong sirc ton tao lam ting gia
tri ¢4t méi chinh xac. Truong hop, 6ng L1 khong tra dugc bang hién vat thi phai tra



gia tri quyén sir dung dat (phan dt 6ng V giao cho éng L1 st dung) tinh theo gia
thi truong tai thoi diém xét xtr sau khi khau trir di céng st ton tao lam ting gid tri
dat va tra tién thué dat cho ong V.

[4]. Toa an cip so thim va Toa an cap phuc tham dinh gia phan dat thudc
thira dat s6 31, t ban do s6 26 do 6ng L1 dang st dung (phan dat 6ng V thoa thuan
d6i cho 6ng L1) va phan dat thudc thira 44, to ban do sd 26 do 6ng L2 dang st
dung (phan dat 6ng L2 thoa thuan ddi cho dng L1 dé 6ng L1 doi cho 6ng V), sau do
tinh chénh 1éch gitra hai thira dat néu trén va budc 6ng V, 6ng L1 mdi nguoi chiu %
thiét hai. Ttr d6, Toa an cip so tham budc vo chong 6ng L1 boi thudng thiét hai cho
ong V so tién 1.624.793.014 d(‘)ng va tra gia tri quyén s dung dat thtra 31 cho ong
V 12 136.068.000 dong; Toa an cap phuc tham stra 4n so tham budc vo chong ong
L1 boi thuong thiét hai cho 6ng V sb tién 1.624.639.014 dong va tra gia tri quyén
sir dung dat thira 31 cho éng V 1a 136.056.000 dong, 1a chua dam bao quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Didu 337 va Diéu 343 cta B luat T tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan Khang nghi gidm doc tham s 95/2023/KN-DS ngay 19 thang
12 nam 2023 cua Chanh an Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Huy Ban an dan su phic tham sé 245/2021/DS-PT ngay 23/12/2021 cia
Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre va huy Ban 4n din sy so tham sé 46a/2021/DS-ST
ngay 01, 05/7/2021 cta Toa an nhan dan huyén TP, tinh Bén Tre vé vu an “Tranh
chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dat”, gitta nguyén don 1a 6ng Tran Vin
V véi bi don 1a 6ng Huynh Van L1, 6ng Huynh Van L2. Giao ho so vu 4n cho Toa
4n nhan dan huyén TP, tinh Bén Tre xét xtr so tham lai theo dung quy dinh cta
phap luat.

3. Quyét dinh gidm dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh an (dé bdo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va QLKH - TANDTC (dé biéy);

- VKSNDCC tai TP. Hb Chi Minh;

- TAND tinh Bén Tre;

- TAND huyén TP, tinh Bén Tre

- Chi Cuc THADS huyén TP, tinh Bén Tre;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GPKT II, THS), HSVA (P.T.L)

Vo Van Cuong



