TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban an sb: 87/2023/DS - PT

Ngay: 09 -8 —2023

VIV “Tranh chdp hgp dong mua bén
can hg chung cu"”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Bé

Ong Truong Chi Trung

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Nang;

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Néing: Ong Lé Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 8 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét
XU phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6: 30/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 5
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban can hé chung cu'.

Do Ban an dan su so tham so: 10/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2023 cua
Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd: 95/2023/QD - PT ngay
03 thang 7 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa phiic tham so: 147/2023/QD — PT
ngay 20 thang 7 nam 2023, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba H6 Thi My L - sinh nam: 1978; noi cu tri: Cin ho B24.XX
— Chung cu A, s6 72 dudng B, quan D, thanh phd Da Ning.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Trung T — sinh nam: 1970;
noi cu tri: S6 67 dudong E, phuong F, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén ngay 17/7/2023 tai Van phong Cong
chung G, thanh pho Pa Ning). Ong T c¢6 mat.

2. Bi don: Cong ty H, tru so tai: S6 15 dudng |, phuong K, thanh phd L, tinh Gia
Lai.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Ngoc C — sinh nam: 1985 va
ba Ha Thi M§ H1 — sinh nam: 1994; cung dia chi lién hé: Sb 44 duong M, phuong N,
quan E, thanh phd Pa Néang; La dai dién theo ty quyén (theo Gidy uy quyén ngay
23/8/2022 cua dng Vo Truong S — Tong giam ddc, dai dién theo phap luat cia Cong
ty). Ong C, ba H1 c6 mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd D1;
dia chi: S6 24 duong O, quan E, thanh phd Pa Néng; dai dién tham gia t6 tung theo
uy quyen Ong V6 Nguyén C1 — Pho Giam dbc S T1 thanh phd Pa Ning (theo Gidy
uy quyén vé viéc tham gia t6 tung s6 12/UQ-UBND ngay 14/7/2023 ctia Chu tich
UBND thanh phé D1). Ving mit.

4. Nguoi khdng cao. Cong ty H - 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 25 thang 3 nam 2022, don sira d6i bé sung don khéi
kién ngay 20 thang 4 nam 2022 va ngay 28 thang 10 nam 2022, trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham, nguyén don va dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don la 6ng Lé Trung T trinh bay:

Vao ngay 09 thang 9 nim 2013, ba H6 Thi My L va Cong ty H (sau ddy goi
tat la Cong ty A) ky két Hop dong mua ban cin ho chung cu s6: 275/HABTG-DN
(sau ddy goi tat la Hop dong). Theo thoa thuan, Cong ty H ban cho ba L can ho s
B24.XX, tang 2X thudc Du an T6 hop chung cu thuong mai cao cip P tai s6 72 B,
phuong Q, quan D, thanh phd Pa Ning; gia ban cin ho: 1.628.978.864d (mét 1y sdu
tram hai muwoi tam triéu chin tram bdy muoi tdm nghin tdm tram sau muoi tw dong),
d3 bao gdm gia ban cin ho, gia tri quyén stir dung dat, thué GTGT, kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung 2%.

Thuc hién thoa thuén vé s tién thanh toan theo tién do va thdi han thanh toan
tai muc 2.3 Piéu 2 ctia hgp dong, ba L da tién hanh thanh toan cho Cong ty A cac
khoan tién nhu sau:

- Ngay 09/9/2013, thanh toan 479.902.160d (bon tram bay muoi chin triéu
chin tram lé hai nghin mot tram sau muwoi dong);

- Ngay 09/10/2013 (thoi diém nhan ban giao cin ho), thanh toan thém
1.046.509.204d (mét 1y khong tram bon muwoi sdu triéu nam tram 1é chin nghin hai
tram 1é bon dong); ddng thoi, thanh toan thém kinh phi bao tri 2% 1a 29.305.000d
(hai muwoi chin triéu ba tram 1é ndm nghin dong).

- Con lai s6 tién 73.262.5004 (bay mueoi ba triéu hai tram sdu muwoi hai nghin
nam tram dong) s€ thanh toan vao thoi diém ban giao chu quyén.

Hop ddng khong quy dinh thoi gian cu thé vé thoi diém ban giao cha quyén.

Tuy nhién, theo diém g muc 4.2 Diéu 4 cua hop dong thi Cong ty A co trach nhiém

1am thu tuc dé co quan nha nude cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so

hiru tai san d6i voi can ho B24.XX cho ba L va ban giao cac gidy to lién quan khi ba
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L hoan tat cac nghia vu cua hop dong theo thot han phap luat quy dinh. Va theo diém
b khoan 5.1 Dleu 5 ctia hop dong, ba L ¢6 quyén yéu cau Cong ty A 1am tha tuc dang
ky chuyén quyén sé hiru cin ho theo quy dinh cta phap luat. Nhu vay, cac bén da
thoa thuan thoi han ban giao chii quyén cin hd thuc hién theo quy dinh cta phap
luat.

Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 26 Luat nha ¢ 2014, khoan 4 Diéu 13 Luit
kinh doanh bat dong san 2014 thi sau 50 ngay ké tir ngdy ban giao cin ho (ngay
09/10/2013) cho ba L, Cong ty A phai c6 trach nhi¢m lam thu tyc dé co quan nha
nuée co tham quyen cap gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat cho ba L.

_Tuy nhién, tir lac ban giao can ho dén nay, phia Cong ty van chua 1am thu tuc
Xin cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién Vol dat, ba L da nhiéu lan lién hé véi Cong ty nhung khong dugc giai quyét theo
yéu cau. Vao ngay 07 thang 5 nam 2021, ba L c6 Cong van s6 39/2021/CV-ADL Ve
viée dé nghi sap xep budi lam viéc lién quan dén vige cap Glay ching nhan quyén
str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat. Dén ngay 03 thang
06 nam 2022, Cong ty A mdi c6 Cong van s6: 0306/CV-HAGL.21 tra 101 vé viéc
lam thu tuc cap gidy chimg nhan cho cac hd chung cu va cho dén nay khong cé van
ban nao khac.

Ngay 08 thang 6 nam 2021, ba L tiép tuc c6 Cong vin sb: 45/2021/CV-ADL
vé viéc phan hoi Cong vin so: 0306/CV-HAGL.21 cta Cong ty A. Theo d6, cong
van nay ciing chinh 13 thong bao 1an 2 tir phia nguyén don yéu cau Cong ty Co phan
H thyc hién nghia vu hop dong Tuy nhién, da qua thoi han tra 101 dugc néu trong
Cong van nay nhung Cong ty C6 phan H van khong ¢ van ban nao tra 1.

Nhu vay, Cong ty A da khong thuc hién dung nghia vu nhu di cam két. Do
d6, ba L yéu cau Toa an giai quyét:

Bugc Cong ty A phai thuc hién ban giao chu quyén can ho (Giéy chirng nhéan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dung tén ba
L) theo thoa thuén tai diém gmuc 4.2 Piéu 4, diém b muc 5.1 Piéu 5 ciia Hop dong
mua ban cin ho chung cu s6: 275/HABTG-DN ngay 09/9/2013 ma hai bén da ky két
theo thot han phép ludt quy dinh.

* Tai ban ty khai ngay 20 thang 5 nam 2022, cac bién ban phién hop vé viéc
giao nop, tiép cdn, cong khai chimg cir va hoa giai va tai phién toa so tham, dai di¢n
theo iy quyén cua bi don Cong ty H trinh bay:

_ Vao ngay 21 thang 8 nam 2007, Cong ty ky két hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat voi Cong ty Z thanh pho Pa Nang — S T1 thanh phd Pa Nang
dc}i voi khu dat c6 dién tich 5.510,1m? tai phudng Q, quan D véi tong so tién‘sﬁ: dung
dat phai ndp vao ngan sach Nha nudc la 33.000.000.000d (ba muoi ba ty dong).

Tai Hop dong trén cd diéu khoan thoa thuan vé viéc néu Cong ty A nop du

tién str dung dat néu trén trong thoi han 60 ngay ké tir ngay Cong ty A ndp tién sir
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dung dat dot 1 (trude ngay 07/09/2007), thi duge giam 10% tong gia tri tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat trong duong 3. 300.000.000d. Vi vay, dé duogc
huong chinh sach vu dai nay, Cong ty A da nop du sd tién 29.700.000.000d (hai
muoi chin ty bdy tram triéu dong) vao ngay 06/09/2007 (theo uy nhiém chi ngay
18/07/2007 véi s6 tién 10.000.000.000d va uy nhiém chi ngay 06/09/2007 véi sb tién
19.700.000.0008).

Pén ngay 14 thang 8 ndm 2008 UBND thanh phd D1 di ban giao dit dé Cong
ty A tién hanh lap hd so du tu Du 4n trinh UBND thanh phd D1 phé duyét va khoi
cong xay dung Td hop Khu chung cu Thuong mai cao cap P tai s6 72 B, phuong Q,
quan D, thanh phd Da Ning tir thang 03 nam 2009.

Vao ngay 20 thang 10 nim 2009, UBND thanh phé D1 di cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sd AM 612307 ddi véi dién tich dat 5.510,1 m? cho Cong ty
A dé tién hanh viéc dau tu xay dung du an. Pén thang 12 nim 2012, Dy an dugc
hoan tat thi cong xay dung, dugc dua vao st dung va UBND thanh phé D1 di thu
hoéi Gidy ching nhan quyén st dung dat cua dién tich dat thuc hién Du an dé thyc
hién viéc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dét cho timg cin ho. Cong ty A di ndp hd so xin cap Gidy ching
nhan cho toan b 456 can ho thudc Du an.

“Tuy nhién, ngay 26 thang 10 nam 2017, S¢ C2 thanh phé Pa Ning da c6 cong
van sb: 2872/STC-GCS vé viéc thuc hién Két luén s6: 2852/KL-TTCP ngay 02 thang
11 nam 2012 cia Thanh tra Chinh phu, yeu cau Cong ty A ndp thém s tién st dung
dat ctia Du an 14 5.515.000.000d (Ném ty ndam tram muwoi lam triéu dong). T d6, S&
T1, Vin phong D2 thanh phd Pa Ning da tam ngimg thuc hién viéc cap Gidy chimg
nhan cho 14 cdn h con lai thuoc Du an, trong do c6 can hg B24.XX cua ba L.

Cong ty A nhan thiy viéc nhin chuyén nhuong quyén sir dung d6i v6i dién tich
dat thuc hién Dy 4n 13 dung quy dinh phap luat va Cong ty A da hoan thanh nghia vu
tai chinh lién quan dén khu dat theo dung quyét dinh cia UBND thanh pho D1. Vi
vdy, ngay 23 thang 11 nam 2017, Cong ty A da gui S¢ C2, UBND thanh phé D1 vin
ban s6: 112/CV-HAGL giai trinh viéc np thém tién s dung dat ctia Du an va dé nghi
S& C2, UBND thanh phd D1 xem xét viée truy ndp thém sb tién 5.515.000.000d.

Pén ngay 22 thang 02 nim 2018, S C2 thanh phd D1 di c6 van ban sb
558/STC-GCS vé viéc nodp tién sir dung dat that thu va tién str dung dat da giam 10%
theo két luan ctia Thanh tra Chinh phu giri Cong ty A. Theo d6, Sé C2 vén cho rang
viéc yéu cau Cong ty A ndp thém sb tién st dung dat néu trén 1a ding véi quy dinh
ctia Luat Thanh tra. Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phép ctia Cong ty va
khach hang s¢ hitu can ho tai Dy an, Cong ty A van tiép tuc lién hé lam viée voi cac
co quan nha nudc co tham quyén dé co dugc su giai quyét thoa dang dbi voi yéu cau
nop thém tién st dung dat nhu néu trén dan dén viéc xin cap Gidy ching nhan cia
can hd B24.XX cho dén nay van chua thé thue hién duoc.



Mit khac, can ctit khoan 2 Piéu 14 tai HGp dong mua ban can h chung cu sb:
275/HABTG-DN thi viéc Cong ty A chdm tré xin cap G1ay ching nhén cho can h
B24.XX thudc truong hop bat kha khang do qua trinh giai quyét thi tuc hanh chinh
cua co quan Nha nudc co tham quyén, nén Cong ty A khong bi xem la vi pham hop
d6ng va duoc mién trir trach nhi¢m. Hon nira, phia Cong ty van dang lam viéc véi
céc co quan nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat viéc cip Gidy chimg nhén cho cac
can hd con lai thudc Dy an, trong d6 c6 can ho B24.XX.

Vi thé, viéc ba Ho Thi My L yéu cau Cong ty A ban glao Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat (chu quyén
can ho) theo thoa thun tai diém g muc 4.2 Diéu 4, diém b muyc 5.1 Diéu 5 cua Hop
d6ng mua ban cin h chung cu s6: 275/HABTG-DN ngay 09 thang 9 nam 2013 ma
hai bén da ky két trong thoi han phép luat quy dinh 1a khong hop 1y.

Do vdy, phia Cong ty A dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

* Tai Van ban sé: 5488/UBND-STNMT ngay 07 thdng 10 nam 2022 giri dén
Toa an, Uy ban nhdn dén thanh phé Ba Nang néu y kién: Theo Két luan s6 2852/KL-
TTCP ngay 02/11/2012 cta Thanh tra Chinh phu thi dy an T6 hop Khu chung cu
Thuong mai cao cap P, s6 72 duong B, phuong Q, quan D, thanh pho ba Nang nam
trong danh sach sai pham vé xac dinh gia thu tién sir dung dat thip hon dé xuat cia
Hoi dong tham dinh gia dat v4i tong so tién that thu 14 5.515.000.000d. Viéc truy thu
s tién that thu dugc S& C2 thanh phd Pa Nang da thong bao dén chii dau tu 1a Cong
ty H, nhung dén thoi diém hién nay Cong ty H van chua ndp s6 tién that thu theo két
luan cua Thanh tra Chinh phu. Trong qua trinh ph01 hop thuc hién két luan cua Thanh
tra Chinh phu lién quan dén truy thu tién mién, giam, that thu ‘ngan sach, viéc cap
gidy ching nhan quyén so hitu can hg tai dy an nay dén thoi diém hién nay Cong ty
H chua phéi hop khic phuc ndp sb tién that thu theo Két luan ctia Thanh tra Chinh
phu. Vi vay, Cong ty H phai co6 trach nhiém phéi hop véi Cuc Thue thanh phé dé
duoc hudng dan ndp sb tlen that thu 13 5.515.000.000d, trudc khi tiép tuc thuc hién
cac thu tuc hanh chinh vé dat dai lién quan dén Dy an T6 hop chung cu thuong mai
cao cap P.

* Tai Cong vin so: 6670/CTDAN-HKDCN ngay 14 thang 11 niam 2022 ciia
Cuc thué thanh phé Pa Nang giri dén Toa dn xdc dinh: Cuc thué di ban hanh céng
van s0: 2438/CTDAN-HKDCN ngay 13 thang 5 nim 2021 dé nghi Cong ty A thuc
hién nop lai so tién that thu 5.515.000.000d vé ngan sach nha nudc. Nhung dén thoi
diém hién nay Cong ty van chua thuc hién.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban
nhan dan thanh phé D1 dé nghi xét x(r vang mat.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém st nhén dan qudn Thanh Khé,
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién nhu sau:



- Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh
ctia B9 luat T6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y, ciing
nhu tai phién toa. Cac duong su da thuc hién diing quyén va nghia vu cia minh theo
quy dinh cta phép luat.

- V& viéc gidi quyét ndi dung vu an: Can ctr cac Piéu 39, 90, 91, 92, 93, 94,
95 Luat nha ¢ nam 2005. Cac Piéu 121, 122, 123, 124, 401, 405, 450, 451 BLDS
nam 2005 dé chép nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don, budc bi don,
Cong ty A phai tiép tuc thuc hién Hop ddng mua ban can ho chung cu Du 4n T6 hop
chung cu thuong mai cao cip P sd: 275/HABTG-PN ngay 09 thang 9 nam 2013;
theo do Cong ty A phai thue hién tién hanh 1lam cac thu tuc can thlet dé co quan nha
nudce co tham quyén cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat di v6i can ho cho ba L.

+ Khi dugce ban giao Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢

va tai san khac gan lién voi dat doi véi can ho B24.XX thi ba L phai thanh toén sé tién

con lai 73.262.500d (bdy muwoi ba triéu hai tram sdu mwoi hai nghin nam tram dong)
cho Cong ty A.

+ V& 4n phi: Cong ty A phai chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) tién 4n phi
dan su so tham.

* Véi ngi dung vu dn nhw trén, Ban dn dan sw so tham sé: 10/2023/DS-ST
ngay 28 thang 3 ndam 2023 ciia Toa dn nhdn dan qudn Thanh Khé, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

Cin clr vao: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
227, Diéu 228 va bBiéu 273 cua Bo luat T tung dan su; cac Dicu 121, 122, 124, 450,
451,452,453 va 454 cta BO luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 36, 91, 92, 93 cta Luét
Nha & ndm 2005; Dicu 26 Luat Nha & nim 2014; cdc Dicu 7, 8, 22, 24, 25, 26 va 27
ctia Luat Kinh doanh bat - dong san nam 2006; Piéu 13 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014; Nghi quyet s0: 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhén yéu cau khi kién cta ba Ho Thi My L ddi véi Cong ty H vé viée
“Tranh chap hgp dong mua ban cdn hd chung cu”.

Bugc Cong ty H phai lam thu tuc dé co quan nha nude c6 tham quyen cap Glay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
ding tén ba Hd Thi My L (j01 VOl can ho s6 B24.XX, tang 2X thuoc Du gn T6 }Eqp
chung cu thuong mai cao cap P tai s0 72 B, phuong Q, quan D, thanh ph6 Pa Nang
theo Hop dong mua ban cén hd chung cu s6: 275/HABTG-DN ngay 09 thang 9 ndm
2013, va ban giao cho ba H6 Thi My L.



Sau khi nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat doi voi can ho s6 B24.XX, ba Ho Thi My L phai thanh toan
s6 tién con lai 73.262.500d (bay muwoi ba triéu hai tram sau mwoi hai nghin ndm
tram déng) cho Cong ty H.

2. V& an phi: Cong ty H phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) tién an phi
dan sy so thAm. Hoan tra cho ba H5 Thi My L sd tién tam tmg an phi 300.000d (ba
tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu sb 0002693 ngay 05 thang 5 ndm 2022 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan D, thanh phé Pa Nang.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi, thi hanh an dan sy va
quyén khang cao cua duong su.

* Ngay 11 thang 4 ndm 2023, bi don Cong ty H c6 Pon khang céo toan by ban
an so tham véi ndi dung:

- Toa 4n so thim khong xem xét danh gia muc do 16i vi pham ma déy moi
trach nhi¢m cho Cong ty A la chua xem x€t toan dién vu an, cu thé: Trong ndm 2016
Cong ty da lién hé rat nhiéu 1an dé yéu cu ba L cung cap hd so nhung khong hop
tac nén Cong ty chua thé thuc hién thu tuc xin cip gidy CNQSDBD, QSHNO cho cin
ho B24.XX tai thoi diém d6. Cho dén khi ba L cung cap hé so thi sau thoi diém co
Cong van cua S¢ Tai Chinh khién moi giao dich d6i véi du an bi dung lai, vi v@y
viéc cham tré thyc hién thu tuc xin cip GCNQSDD 1a do ba L khong cung cap ho so
dlng quy dinh nén khong thé d6 18i cho Cong ty.

- Ban 4an so tham cho rang Cong ty khong thuc hién viéc ban giao gidy
CNQSDD cho ba L khong phai 1a tré ngai khach quan 1a khong dang. Cu thé:

Vé viéc thuwc hién nghia vu tai chinh khi giao ddt: Cong ty da thuc hién day du
cac nghia vu tai chinh ciia minh theo Hop dong chuyén nhugng QSDD da ky véi
Cong ty Z Pa Ning cho dén khi hoan thanh dy an va dua vao st dung. Viéc mién
giam tién str dung dét 1 chinh sach thu hat dau tu cia UBND thanh phd Pa Nang.
Céc co quan ban nganh cua thanh phé Pa Ning xac dinh s tién sir dung dat phai
ndp khi thuc hién du an va Cong ty da hoan tat nghia vu tai chinh khi thuc hién du
an, nén viéc that thu va truy thu sau nay khong phai 16i ctia Cong ty. Cong ty da thuc
hién dung, day du theo hop dong mua ban cin ho da ky két.

V& viée xur 1y thi tuc xin cdp gidy chimg nhin QSDD cua cac co quan co tham
quyén lién quan. Cong ty da thuc hién céc thil tuc dé nop ho so xin cap gidy ching
nhan QSDD cho can h¢ B24.XX nhung cac co quan c6 tham quyén tir chdi nhan
theo Cong vin sd 5488/UBND-STNMT ngay 07/10/2022 cia UBND thanh phd Pa
Néng. Can cr khoan 2 Diéu 14 quy dinh vé cac thoa thuan khac tai Hop dong mua
ban can h¢ chung cu sO 275/HABTG-DN thi viéc HAGL cham tré viéc cdp nhat
quyén sO hitu can h B24.XX cho ba L thudc truong hop bat kha khang do qua trinh
giai quyét tha tuc hanh chinh cta co quan Nha nude c6 thim quyén.

Viéc chdm tré cung cap hd so cho Cong ty lam thu tuc cdp gidy CNQSH cin
ho c6 phan 161 cua ba L.
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Viée ba L yéu cau Cong ty phai thyc hién ban giao gidy chimg nhan doi voi
can ho B24.XX la khéng thé thuc hién dugc vao lac nay. Do do, Cong ty HAGL
khang céo, d¢ nghi HDXX phtic tham xem xét lai ban an so tham dé dam bao quyén,
loi ich hop phap cua Cong ty HAGL.

* Tai phién toa phiic thim:

Bi don gitr nguyén ndi dung khang cao. Cac bén duong su khong thng nhat
véi nhau ve viée giai quyét toan bd vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Da Néng phat biéu ¥ kién:

V& thu tuc t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tyng va tham gia to tung tai cép
phtc tham d3 thuc hién dung, day du quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap phic tham.

Vé noi dung vu an: dé nghi HDXX phuc tham khong chp nhan khang co cia
bi don; Gilt nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc ving mit cua duong su: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
UBND thanh phd D1 di duoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an tha 2 nhung ving mat tai
phién tda. Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham di c6 don xin xét xir vang mit.
Cin ct quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung Dan sy, HDXX tiép tuc tién
hanh phién toa, xét xtr vang mat ddi véi duong sy néu trén.

[2] Xet khang cao cuia bi don Cong ty H:

[2.1] Vé hiéu luc caa hop dong hai bén ky két: Khi ky két hop dong mua ban
can ho chung cu sb: 275/HABTG-DN ngay 09 thang 9 nam 2013, ba HO Thi My L
va Cong ty A déu du diéu kién vé chu thé tham gia giao dich, viéc ky két hop dong
hoan toan tu nguyén, muc dich va noi dung hop dong khong vi pham diéu cam cua
luat, khong trai dao dtc xa hoi, hinh thirc cua hop dong duoc dam bao nén Hop dong
mua ban can hd chung cu gitra hai bén co hiéu luc phap luat theo quy dinh tai cac
Diéu 121, 122, 124, 450 caa Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 91, 92, 93 cua Luat
Nha ¢ nim 2005; cac Diéu 7, 8 va 22 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006.
Do d6, cac bén phai thuc hién dung quyén va nghia vu nhu d cam két trong hop
dong.

[2.2] Sau khi ky két hop dong, ba H6 Thi My L da thuc hién thanh toan tién
mua cin ho theo sé tién, tién do va thoi han thoa thuan tai Biéu 2 cia Hop dong, da
nhan ban giao can hg, cung cap day da ho so ca nhan cho bén ban dé 1am thu tuc dé
nghi cdp Gidy ching nhan. Trong khi d6, Cong ty H khong thuc hién thi tuc dé co
quan nha nudc c6 tham quyén cap Giy chung nhan va ban giao céc gidy to 6 lién
quan dén can ho 1a vi pham nghia vy thoéa thuan theo quy dinh tai diém g muc 4.2
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cua Hop dong; khoan 4 Piéu 36 cua Luat nha ¢ ndm 2005; khoan 7 Diéu 26 cua Luat
nha & ndm 2014; khoan 4 Diéu 13 cua Luit Kinh doanh bat dong san nam 2014.

[2.3] Theo Cong van tra loi y kién s6: 5488/UBND-STNMT ngay XX thang
10 nam 2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ba Néng: viéc thuc hién céc thi tuc
hanh chinh vé dit dai lién quan dén Du &n T6 hop chung cu thuong mai cao cap P
bi tam dung 1a do Cong ty A chua thuc hién ndp cho nha nudc sé tién bi that thu
5.515.000.000d theo Két luan s6: 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 cta Thanh tra
Chinh phu, Ké hoach sé: 182/KH-UBND ngay 20/6/2016 cua Uy ban nhan dan thanh
phd Pa Nang vé tiép tuc thuc hién Két luan sb 2852/KL-TTCP, cac Thong bao cua
S¢ C2 va Cuc thué thanh phd Da Nang. Pay la trach nhiém cua Chi dau tu véi Nha
nuéc vé Dy an dau tu nha & thwong mai, khong thudc trudng hop bat kha khang theo
quy dinh cua phép luat, khéng phai co s dé mién trir trach nhiém cua bén ban nha ddi
V&1 nguoi mua nha nhu trinh bay cua dai dién bi don. Cong ty H da vi pham nghia vu
ctia bén ban nha theo quy dinh tai diém f, g muc 4.2 Diéu 4 Hop dong da ky két, Biéu
451 cua Bo luat Dan sy nam 2005, Diéu 25 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam
2006, Diéu 13 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014, Diéu 36 caa Luit nha & nam
2005, Biéu 26 cua Luat nha ¢ nim 2014. Do d6 ban an so tham chap nhan yéu cau
khoi kién ciia ba H6 Thi My L bugc Cong ty A thuc hién nghia vu cam két trong hop
ddng vé ban giao chu quyén cin ho chung cu cho ba H6 Thi My L 13 ¢6 co sd, dung
vé4i su thoa thuan gitra hai bén va cac quy dinh phap luat.

[3] Tr nhitng phan tich nhan dinh trén, khang c&o cia Cong ty H ciing nhu
trinh bay cua dai di€n Cong ty tai phién toa 1a khong c6 co sé nén khong dugc HBDXX
chap nhan; Vé y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning la phu
hop v6i nhan dinh trén cia HDXX nén dugc chap nhan. Gitt nguyén ban 4n so tham
cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé.

[4] V& 4n phi phic thaim: Cin ci khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi,
Cong ty HAGL phai chiu an phi phtc tham 1a 300.000d do khang cdo khong dugc
chép nhén.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 B6 luat t tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cua bi don Cong ty H.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sd: 10/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nim
2023 ciia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

9



Can ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
227, biéu 228 va biéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su; cac Diéu 121, 122, 124, 450,
451, 452, 453 va 454 cua Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 36, 91, 92, 93 cua Luat
Nha & nam 2005; Diéu 26 Luat Nha & nim 2014; cac Diéu 7, 8, 22, 24, 25, 26 va 27
cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006; Diéu 13 Luat Kinh doanh bt dong san
niam 2014; Nghi quyét sé: 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n phi va Ié
phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba HO Thi My L ddi véi Cong ty H vé viéc
“Tranh chdp hop dong mua ban can hé chung cue”.

Bugc Cong ty H phai lam tha tuc dé co quan nha nuéc ¢6 tham quyén cap Giy
chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
dung tén ba H6 Thi My L d6i voi Can ho s6 B24.XX, tang 2X thuoc Du an T6 hop
chung cu thuong mai cao cap P tai s6 72 B, phuong Q, quan D, thanh phd Pa Nang
theo Hop ddng mua ban cin ho chung cu s6: 275/HABTG-DN ngay 09 thang 9 nim
2013 va ban giao cho ba H6 Thi My L.

Khi nhan Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat d6i véi can ho s6 B24.XX, ba H6 Thi My L phai thanh toan sé
tién con lai 73.262.500d (bay muoi ba triéu hai tram sau muwoi hai nghin ndm tram
dong) cho Cong ty H.

2. Vé an phi dén sy:

2.1. An phi so tham: Cong ty H phai chiu 300.000d (ba tridm nghin dong) tién
an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Hb Thi My L s tiép tam (mg 4n phi so thim 300.0004d (ba
tram nghin dong) da nop theo bién lai thu s6 0002693 ngay 05 thang 5 nam 2022 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Thanh Khé, thanh pho Pa Nang.

2.2. An phi phuc tham:

Cong ty H phai chiu 300.000d, dugc trir vao sd tién tam tGng an phi di ndp
300.000d, theo bién lai thu sé 8950 ngay 20/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Thanh Khé, Tp Pa Nang.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Da Ning;

- Chi Cuc THADS quan Thanh Khé;

- Toa ér] nhan dan quan Thanh Khé; (da ky)
- Luu ho so vu an.

Cao Van Hiéu
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