TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 448/2023/DS-PT
Ngay: 13/9/2023
“V/v tranh chap dan su vé quyén
sir dung dat; hop dong tang cho
quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ba Huynh Kim Oanh

Cac Tham phan: Ba Kiéu Kim Xuén

Ong Ngo Tan Loi

- Thar ky phién tda: Ong Huynh Vin Nhut Minh - Tham tra vién Toa an
nhan déan tinh Pong Thap.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Péng Thdp: Ba Tran Thi Diéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bong Thap xét
xt phic tham céng khai vu an thu Iy s6: 201/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 6
nam 2023, vé viéc “Tranh chip dan su vé quyén sir dung dat, hop dong tang cho
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so thim sb: 34/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Dong thap bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phlc tham sé: 345/2023/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Mai Van D, sinh nam 1968.

Pham Thi Bé B, sinh nam 1969.
Mai Dot T, sinh nam 1992.

Cung dia chi: S6 nha D, duong N, t6 A, khom T, Phuong H, thanh phé C,
tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa anh Mai D6t T1: Ong Mai Van B, sinh
nam 1968; Bia chi: S6 nha D, dudng N, t6 A, khom T, Phuong H, thanh phé C,
tinh Bong Thép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Mai Van B, ba Pham Thi



Bé B, Mai Dot T1: Luat su Pham Hoang P1, thanh vién Cong ty L3 thuoc Poan
luat su thanh phd H - Chi nhanh D3. Bia chi: S G, Qudc 16 C, t6 A, khom M,
phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap.

2. Bi don: Pham Van Muoi M, sinh nam 1977.

Dia chi: S6 nha D, duong N, t& A, khém T, phuong H, thanh phé C, tinh
Péng Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua dng Pham Van M1 Mot: Ba Nguyén Thi
Thanh T2, sinh nam 1982. Pia chi: S6 nha D, dudng N, phuong A, thanh phé C,
tinh Bong Thép.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

D4 Thi N, sinh nim 1935. Dia chi: S6 nha D, duong N, to6 A, khém T,
Phuong H, thanh phé C, tinh Bong Thap.

Mai Thi Truc L, sinh nam 1994. Pia chi: S6 nha D, duong N, t6 A, khém
T, Phuong H, thanh phé C, tinh Béng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa Mai Thi Tric L: Ong Mai Van B, sinh
nim 1968; Dia chi: S5 nha D, dudong N, t6 A, khom T, Phudng H, thanh phé C,
tinh Bong Thép.

Pham Thi Bé T3, sinh ndm 1972.

Lé Phudc L1, sinh nam 1972.

Lé Hoang N1, sinh nam 2000.

Cung dia chi: S6 nha D, duong N, t6 A, khom T, Phuong H, thanh phé C,
tinh Bong Thép.

Pham Van D2, sinh nim 1967. bia chi: S6 nha B, 4p P, xa P, huyén T, tinh
Pdng Thap.

V6 Thi Bich N2, sinh nam 1987;

Pham Hoang Ngoc T4, sinh ngay 23/10/2014.

Nguoi dai dién theo phap luat caa Pham Hoang Ngoc T4: Ong Pham Vin
Mudi M va ba Vo Thi Bich N2.

Cung dia chi: S6 D, duong N, to A, khom T, Phuong H, thanh phé C, tinh
Pong Thap.

4. Nguoi khang céo: Bi don Pham Van Muoi M2.

C6 mat dng B, ba B, chi T2, 6ng B2. Vang mat cu N, ba N2 c6 don xin xét
XU VANg mit, cac duong su con lai ving mit khong 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khdi Kién, trong qUa trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa,
nguyén don trinh bay:



Ngudn gbc dat 6ng B va ba B dang sir dung 1a ctia cu Pham Vin D va cu D
Thi N (cha me ba B) tao 1ap do nhan chuyén nhuong truéc 1975 (khéng nhé tén
cha dét cii 1a ai). Lac cu D con song dén khi chét thi dat chua duoc cip gidy
chang nhan quyén s dung dat. Nam 1991 ba B lap gia dinh véi 6ng D sbng
chung nha cu N, nim 1992 cu N cho dién tich dat chiéu ngang 07m x dai 20m dé
vo chong ba B ra & riéng. Gia dinh ba B di quan 1y sir dung dat dé xdy dung nha
& va mot phan 1am moc trén dat cu N cho dé sinh séng. Nam 1997 ong P dang ky
kinh doanh nghé 1am moc va c6 déng thué mon bai. Pén nam 2009 dang ky kinh
doanh va dbi dia chi lai thanh dia chi s6 A, p T, phuong H, thanh phd C, tinh
Pong Thap va hién nay 1a s6 405/3, duong N, t6 A, khém T, Phuong H, thanh
phd C, tinh Bong Thép. Phan dat ho ba B va dng B sir dung bao gdm: 01 cin nha
cap 4, dién tich chiéu ngang 01 canh 3,0m, 01 canh chiéu ngang con lai 3,45m,
chiéu dai 20,3m, dién tich 65,4m°. Nha c6 két ciu khung cot gach, vach tudng,
mai lop tol, nén gach ceramic. Nha xay dung tir ndm 1992, stra chita naim 2009 va
trai 1am moc ngang trudc va sau 1a 4,0m, chiéu dai 1a 20,3m, dién tich trai moc l1a
81,2m*. Téng dién tich sir dung 146,6m>.

Pit cap cho ho cu DS Thi N tir nim 1997, cap doi nam 2003 va hién nay cap
cho dng Pham Van M1 Mot vao ngay 05/9/2018. Khi cu N ding ky quyén sir
dung dat thi ba B biét nhung nghi me con va cu N d4 cho dat nén khong co6 yéu
cau tach thira, chuyén quyén sir dung dat. Ngay 14/8/2018, ho cu N 1am hop dong
ting cho 6ng Mudi M2 toan bo thira 77, to ban d6 s6 9, dat ODT, toa lac tai
phuong H, thanh phé C, tinh Pong Thap trén dat c6 nha, trai moc cua ba B nhung
ho ba Ba k biét, dén khi 6ng Mudi M2 dung tén gidy chiing nhan quyén st dung
dat, 6ng Muoi M2 yéu cau ho ba B dé nha tra dat thi méi phat sinh tranh chap.

Nay ho 6ng Mai Van B, Pham Thi Bé B yéu cau: tuyén bé mot phan hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat giira hd cu DS Thi N va dng Pham Van M1 Mot
ngay 14/8/2018 la giao dich dan su vo hiéu ddi véi dién tich 125,9m* ( trong dé
¢ phan nha 1a 56,5m” va phan trai moc 13 69,4m?) thuéc mot phan thua 77, to
ban do s6 9, toa lac tai phuong H, thanh phé C, tinh Pong Thép va yéu cau hay
mot phan gidy chitng nhan quyén si dung dat déi véi dién tich 125,9m? (trong do
dat nha dang tranh chap 56,5m’ va phan trai moc 69,4m”) thuoc mot phan thira
77, to ban @6 sb 9, toa lac tai phuong H, thanh phé C, tinh Bong Thap do S& T6
cap cho 6ng Pham Vian M1 Mot ngay 05/9/2018 va cong nhan cho ho ba B va
6ng P tiép tuc sir dung dat dién tich dat néu trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa, bi don éng Pham Vin MI
Mgt trinh bay:

Ong M2 c6 thira dat s6 77, to ban dd sb 9, dién tich 1.032,2m?, dét toa lac tai



phuong H, thanh phd C, tinh Pong Théap, dugc Sé tai nguyén va moi truong cap
gidy chang nhan quyén st dung dat ngay 05/9/2018, sé vao so cap GCN:
CS01547. Ngudn gbc dat ndy 6ng M2 dugc me 1a cu B Thi N ting cho tir nim
2006 dén nam 2018 thi méi lam thu tuc tang cho cap quyén str dung dat theo quy
dinh cho 6ng M2.

Ong M2 véi ba B 1a chi em rudt véi nhau, naim 1988 ba B lay chdng la 6ng
D va vé séng ¢ T qué chong. Bén nam 2016 vo chong 6ng B, ba B ¢6 vé hoi dng
M2 dé xin cit nha va & nho trén phan dat néi trén. Ong M2 ddng y cho vo chong
6ng B dyng nha tam dién tich ngang 03m, dai 20m dé & rdi tir tir tim noi & MG
nhung khi gia dinh 6ng B cit nha lai dé ¢ trén phan dat cia 6ng M2 va ho 6ng B
lai coi nGi thém, c¢d ¥ dinh xay dung kién ¢ thi ong M2 khéng déng y, dng M2
yéu cau nhung ho khdng dung lai viéc xdy dung va mau thuan.

Niam 2021 6ng M2 khoi kién yéu cau Toa an budc ho ong B, ba B, anh T1
tra cho lai dién tich dit cho & nho 12 60m?, dét cay lau nam, thudc mot phan thira
77, to ban d6 s6 9, dat toa lac tai phuong H, thanh phd C, tinh Pong Théap, thao
do di doi toan bo cac vat kién trac trén dat thuoc quyén sir dung dat caa ong M2.
Trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét, nghi tinh anh em nén dng M2 r(t toan
bd yéu cau khai kién nhung ho 6ng B van giir yéu cau phan té yéu cau nha va trai
moc. Toa an dinh chi giai quyét yéu ciu ctua ong M2 va tiép tuc giai quyét yéu
cau cua ba B va 6ng . Nay 6ng M2 khéng dong ¥ yéu cau caa 6ng B va ba B.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan,
ong Pham Van B2 trinh bay: Ong Pham Van B2 14 anh ruét cua ba B va 6ng M2,
1a con ctia cu N. Ong P2 xac dinh phan dat ba B, dng P dang sir dung ¢ ngudn
g6c 1a cua cu N va ba B duoc cu N cho tir naim 1992 dé cat nha & va lam nghé
moc sinh séng. Khi d6 dat rat thap, cac anh, chi em c6 phu gia dinh 6ng B, ba B
ldy dat tir mé séng mang 1én dap nén nha cho ba B1 Ba cét nha & tir ndim 1992
dén nam 2021, khong c6 ai tranh chap. Ong B2 khong c6 yéu cau gi trong vy an
va c6 vian ban yéu cau Toa an giai quyét vang mit.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Pham Thi Bé T3, Lé Phuwdc L1, Lé
Hoang N1 trinh bay: Gia dinh ba Bé T3, 6ng L1, anh N1 cit nha & nho trén dat
ciia 6ng M2, khong co yéu cau gi trong tranh chap gitra ba B, 6ng B voi 6ng M2.
Ba T3, 6ng L1, anh N1 ving mit trong qua trinh tda an giai quyét vu an.

Tai ban an dan su so tham s6: 34/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2023
ctia Toa an nhan déan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Mai Van B va ba Pham Thi Bé B, Mai
Dot T1 vé viéc yéu cau tuyén bd mot phan ngay 14/8/2018 1a giao dich dan sy vo
hiéu ddi véi dién tich 125,9m? (trong d6 c6 phan nha 12 56,5m* va phan trai moc



la 69,4m?) thuoc mot phan thira 77, to ban do s6 9, toa lac tai phudng H, thanh
phd C, tinh Bong Thép va yéu cau hiy mét phan gidy chiing nhan quyén sir dung
dat ddi véi dién tich 125,9m? ( trong d6 dit nha dang tranh chap 56,5m” va phan
trai moc 69,4m?) thuoc mot phan thira 77, to ban do sé 9, tong tong dién tich
1.032,2m?, toa lac tai phuong H, thanh phé C, tinh Bdng Thép do S& T6 cap cho
ong Pham Van M1 Mot ngay 05/9/2018.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Pham Van M1 Mot vé viéc cho ho dng Mai
Vian D, Pham Thi Bé B, Mai D6t T1 va Mai Thi Trdc L duoc quyén st dung
phan dat cy thé nhu sau:

Ong Mai Vin B, Pham Thi Bé B, Mai D6t T1 va Mai Thi Truc L duogc
quyén sir dung phan dién tich 1a 56,5m? (¢4t ODT) nam trong pham vi cac mdc
13 — 14 — 18 — 21 — 13, theo so db do dac ctia Chi nhanh van phong dang ky dét
dai thanh phé C, tinh Pong Thap thudc mot phan thira s6 77, to ban do s 9, tong
dién tich 1.032,2m?, dit toa lac tai phuong H, thanh phé C, tinh Pdng Thép. Giay
chung nhan quyén s dung dat do 6ng Pham Vian M1 Mot dugc cap ngay
05/9/2018. Trén dat c6 can nha cp 4, nha va dat hién tai do ho 6ng B, ba Bé B
dang quan |y, str dung.

Chap nhan mét phan yéu cau cua ho 6ng Mai Van B, Pham Thi Bé B, Mai
bot T1 va Mai Thi Trac L.

H6 6ng Mai Van B, Pham Thi Bé B, Mai Bot T1 va Mai Thi Trdc L duoc
quyén quan ly, st dung dién tich 69,4m* dat CLN (trong pham vi cac méc 21 —
18 — 19 — 20 — 21, theo so d6 do dac cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
thanh phd C, tinh Bong Thap) thudc mot phan thira s6 77, to ban d6 sé 9, tong
dién tich 1.032,2m?, dt toa lac tai Phuong H, thanh phé C, tinh Bdng Thép. Giay
chung nhan quyén s dung dat do 6ng Pham Vian M1 Mot dugc cap ngay
05/9/2018. Trén dét c6 trai 1am moc va dat do ho 6ng Mai Van B dang quan Iy,
su dung.

(Kém theo so dd do dac cua Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd
C, tinh Bong Thap).

Ho6 6ng Mai Van B, Pham Thi Bé B, Mai D6t T1 va Mai Thi Trac L c6 trach
nhiém tra gia tri d6i véi dién tich 69,4m* cho dng Pham Van M1 Mat véi sé tién
12 69.400.000 dong.

Puong su duge dén co quan Nha nudc c6 tham quyén 1am tha tuc ké khai,
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va nop cac
khoan phi néu co theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé 13i cham thuc hién nghia vu, an phi
dan su so tham, chi phi t6 tung va quyén khang cao theo quy dinh.



Ngay 05/5/2023 6ng Pham Vin M1 M¢t khang cédo yéu cau stra mot phan
ban 4n so tham, yéu cau dng B, ba B va anh T1 di doi trai moc, nha xudng trén
dién tich dat caa 6ng M2 dugc cap quyén sir dung dét, khong déng y nhan gia tri
dat phan dién tich 69,4m? véi s tién 69.400.000 dong; yéu cau tra gia tri phan
dién tich 56,5m? trén dat c6 nha cua dng B, ba Bé B cho 6ng M2.

Tai phién toa phuc tham,

Ong Mai Vin B, ba Pham Thi Bé B, anh Mai D6t T va chi Mai Thi Trdc L
trinh bay: Giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau duoc tiép tuc sir dung dién tich
dat c6 nha va trai moc, khong dong y tra gia tri dién tich dat c6 can nha va dong y
tra gié tri dat trai moc gia 1.000.000 ddong/m?. H6 dng B, ba B di sir dung dét lién
tuc tir nm 1992 dén khi phat sinh tranh chap, khi cit nha khong c6 ai ngan can,
nha chinh trude day duoc s dung lam trai moc, con mai hién nha thi s dung
lam noi dé &, ndm 2009 mai hién bi sap nén ho 6ng B, ba B thdo do va xay dung
lai thanh nha kién ¢4, nha chinh van gitr nguyén 1am trai moc va st dung dét nay.
Ho ong B, ba B ngoai dién tich dat tranh chap khong con phan dat nao khac va
khoéng c6 dat & Phuong D nhu 10i trinh bay ctia 6ng M2. Yéu cau duoc tiép tuc sir
dung dat.

Bi don Pham Vin M1 Mot c6 chi Nguyén Thi Thanh T2 1a ngudi dai dién
theo uy quyén trinh bay: Ong M2 giir nguyén yéu cau khang céo yéu cau tra gia
d4t dién tich co can nha, thio dé di doi trai moc tra lai dién tich dat 69,4m’,
khong dong y nhan gia tri phan dat ¢ trai moc. Ly do, 6ng M2 cho ho 6ng B, ba
B & cat nha tam nim 2016 1a cho & nho chir khong c6 ban dat cho ba B. Viéc cho
& nho khdng 6 1am gidy to va khong cé chang cir dé cung cap cho Hoi dong xét
xt, d6i voi dién tich dat khac caa ho 6ng B khong c6 ching cir dé cung cap. Dién
tich dat trude khi tang cho 6ng M2 thi cu N ¢6 toan quyén quyét dinh, nay dng
M2 duoc tang cho thi 6ng M2 c6 toan quyén quyét dinh ddi vai phan dat nay va
yéu cau xac dinh gia theo ching thu tham dinh gia 6ng M2 da cung cép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Ngudn
g6c dat caa cu D va cu N 1a cha me ba B tao 1ap. Cu D chét nim 1986, khong
phat sinh tranh chap thira ké di san cua cu D. Sau d6, cu N tiép tuc quan ly, sir
dung dat, nam 1992 cu N cho vo chong ba B dién tich ngang 07m, x 20m dé cat
nha &. Bdi véi dién tich dat duoc ting cho ba B cat nha chinh sir dung 1am trai
moc, mai chay lam noi dé &, nam 2009 ba B sira mai chay thanh nha chinh, nha
chinh tiép tuc sur dung lam trai moc. Viéc nay phi hop véi loi khai cua dng O,
6ng B2, ba V. Viéc cu N cho dat ba B ¢6 sy chang kién cua céc anh, chi, em va
ho ba B str dung lién tuc tir ¢6 cho dén nay khong c6 ai tranh chap. Di véi 6ng
M2 biét 6ng B, ba B sir dung dat nhung khong c6 tranh chap vi dat di duoc cu N



tang cho va thoi diém nay cu N c6 quyén quyét dinh theo 1oi thira nhan caa dng
M2. Ong M2 khang cao yéu cau tra gia tri dat theo chimg thu tham dinh gia nhiéu
hon so véi sy tu nguyén caa ho ba B ma tai phién toa so tham 6ng M2 khéong c6
y&u cau, gay bat lgi cho ba B. D& nghi Hoi déng xét xtr git nguyén ban an so
tham, khéng chip nhan khang cao cua dng M2.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap phat biéu quan diém:

V& chip hanh phap luat t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n va tai phién tdoa, Tham
phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa ciing nhu cac duong su déu thuc hién
dung theo quy dinh caa B luat t tung dan sy nam 2015. Bi don khang cdo ban
an so tham trong thoi han luat dinh.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham khong chap nhan khang
c&o cua bi don, giit y ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa cta cac duong su, y kién phat
biéu cua vi Kiém sét vién, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao ctia ong Pham Van M1 Mot lam trong han luat dinh, hop
1& nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] DPdi véi cac duong su cu P6 Thi N, ba Pham Thi Bé T3, Lé Phuéc L1,
Lé Hoang N1, Pham Hoang Ngoc T4 c6 6ng Pham Van M1 Mot va chi Vo Thi
Bich N2 Ia nguoi dai dién theo phap luat vang mat. Tuy nhién, cu N, ba N2 c6
don xin xét xtr ving mat phd hop quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat t6 tung dan
su, cac duong su khac da duoc Toa an triéu tip hop 1& nhung vang mit khong c6
Iy do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong su.

[3] Vé ngudn goc dat tranh chap do cu Pham Vian D va cu B4 Thi N tao 1ap
tr ndm 1960. Nam 1986 cu D chét, khdng cd ai tranh chip di san thira ké cua cu
D. Ngay 20/5/1995 cu N ké khai dang ky quyén sir dung dét, cac con khong ai
tranh chap va ddng y cu N dang tén quyén sir dung dat. Ngay 13/01/2000 ho cu N
dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dt tai thira 66, dién tich 641,5m? (LN)
va thtra 1155 dién tich 400m? (T), d&én ngay 22/8/2003 ho cu N duoc cip doi gidy
chuing nhan quyén sir dung dat thanh thira 77, to ban d6 s6 9, dién tich 1041,4m?
(trong d6 c6 400m® (T) va 641,4m* (LN). Ngay 26/7/2018 ho cu N duoc cip
quyén sir dung dat giam dién tich con 1032,2m? (trong d6 c6 400m* (T), 632,2m°
(LN), thira 77 t& ban db sé 9 tai phuong H, thanh phd C, tinh Pong Thép do stra
sai dién tich dat va thay d6i dia gioi hanh chinh. Ngay 14/8/2018 ho cu N 1ap hop
d6ng tang cho 6ng M2 toan bo thira dat thira 77 trén dat cd nha va trai moc cua
ho 6ng B, ba B. Ngay 05/9/2018 dng M2 duoc cap gidy ching nhan quyén st



dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat thera 77, to ban d6
s6 9, dién tich 1.032,2m? Nhu vay, nguon gdc dat 1a caa cu N.

[3] Tai phién toa 6ng B, ba B va 6ng M2 xac dinh dién tich d4t tranh chap
trong pham vi cac moc 13 — 14 — 18 - 19 — 20 — 21 — 13 (trong d6 dién tich nha
56,5m? (¢4t ODT) nam trong pham vi cac méc 13 — 14 — 18 — 21 — 13 va dién
tich trai moc 69,4m> dat CLN (trong pham vi cic mbc 21 — 18 — 19 — 20 — 21)
theo So d6 do dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh phd C, tinh
Pong Thép, thudc mot phan thira s6 77, to ban do s6 9, tai phuong H, thanh phé
C, tinh Bong Thap, gidy chung nhan quyén sir dung dat cdp cho 6ng Pham Van
M1 Mot dimg tén vao ngay 05/9/2018. Déi véi dién tich thuoc hanh lang 16 gioi
ngoai gidy chuing nhan quyén sir dung dat dién tich 20,4m? trong pham vi cic
mbéc 11 —-12-13-21-20—-23-10— 11 cac duwong su khdng cé tranh chap.

[4] Tai Cong van sb 1257/CNVPDKDPD-TPCL ngay 13/6/2022 caa Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé C (BL200) thi dién tich dat tranh
chap 56,5m” twong tng thira s6 77, to ban dd sé 9, tai phuong H, thanh phé C,
tinh Bong Thap, gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng M2 va thudc
mot phan thira 655, to ban do s6 9 da cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng Nguyén Vin S. Vi tri, kich thuéc, dién tich khong xac dinh duoc do chu sir
dung dat xac dinh ranh méc gigi khong ding véi ho so cap gidy. Can cir Bién ban
v/v thoa thuan thdng nhat ranh dat ngay 12/7/2022 (BL202) giira 6ng D, ba B,
6ng M2 voi ba Pham Thi Ngoc N3, 6ng Nguyén Vin S ¢d noi dung: Cac duong
sy théng nhat vi tri mbc ranh thé hién theo so d6 do dac cua Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thanh ph6 C va khong ¢ ¥ kién gi khac. Toa an cap phuc
tham d3 triéu tap 6ng S chu st dung dat thira 655 dén phién toa nhung khong
Sang khong dén. Bén canh do, 6ng S cung cap Pon xac nhan ngay 21/8/2023 c6
noi dung: Ong S théng nhat ranh gigi gitta thira 655 voi thira dat dang tranh chap
la mdc 13 dén mdc 14 theo so do do dac cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai thanh phé C ngay 03/11/2021 va khong ¢ tranh chip gi trong vu 4n néu trén.
Ong S d& xac dinh ranh gi¢i, méc gisi quyén st dung dat thira dat ctia ong véi
thira dat do 6ng M2 ding tén tir méc 13 dén moc 14, day 1a su ty nguyén cua ong
S, khéng trai phap luat, dong thoi tir chbi tham gia t tung bao vé quyén sir dung
dat caa minh. Khi Toa &n xac dinh quyén sir dung dat thudc vé dng M2 hay ho ba
B tir mbc 13 dén mdc 14, quyén loi bi thiét hai 6ng S tu chiu.

[5] Ong B, ba B cho rang d4 dugc cu N cho dét chiéu ngang 07m x dai 20m
tr nam 1992 dé cat nha &, nha chinh lam trai moc tao ngudn thu nhap cho gia
dinh sinh séng, mai hién thi 1am noi & tir nam 1992 sir dung lién tuc dén nay.
Nam 1997 6ng P ding ky kinh doanh nghé 1am mdc, ndp thué mon bai, nim



2009 sira chita mai chay thanh nha kién cb. Nay ho dng P yéu cau duoc tiép tuc
str dung dat tho c6 can nha khong phai tra gia tri dat va dong y tra gia tri dat trong
cay lau nam c6 trai moc cho dng M2 gia 1.000.000 dong/m?®. Ong M2 cho rang
vo chong 6ng B, ba N hoi muon dat cit nha ¢ nhd vao nam 2016 nén dong y cho
vo chong dng D, ba B dyng nha & tam trén dién tich ngang 03m, dai 20m rdi tir
tir tim noi & mai. Khi gia dinh 6ng B cit nha kién ¢ co 1an chiém thém thi ong
M2 ngin can va phat sinh mau thun. Tai phién toa so thAm dng M2 dong y cho
ho 6ng B, ba B dugc sir dung dién tich dat 56,5m? khong phai tra gia tri dat, doi
véi dién tich trai moc 69,4m? yéu cau di doi tra dat.

[6] Xét khang cdo cua 6ng M2 yéu cau ho dng B, ba B di doi trai moc, nha
xuong tra lai dién tich 69,4m?, khong déng y nhan gia tri dit sb tién 69.400.000
ddng; yéu cau tra gia tri phan dién tich 56,5m* Can ci 16i khai cua ba Pham Thi
V1, Pham Thi L2, Pham Van D2, Pham Van O1 va nhitng nguoi lam chang khac
la 6ng Nguyén Vian B2, Nguyén Minh C, Lé Van K, Pham Vin H, ba Pang Thi
Minh T5, Nguyén Ngoc B3 va xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong H ngay
14/4/2021 va ngay 28/8/2022 cung ndi dung: Ong B, ba B ¢6 ¢ va lam nghé moc
trén phan dat tir nam 1992. Bong thoi, ba L2 trinh bay cu N ¢ hop va ban bac
Vvéi cac con cho ba B dat ngang 07m, dai 20m, cac anh chi em nhu 6ng B2, ba
L2, 6ng O1 c6 phu cat nha, 1am trai moc cho ba B. Ong B2 xac dinh cu N cho ba
B dién tich ngang 7,2m, dai 20m, ba B cat nha c6 su dong ¥ ctia cu N. Tai phién
toa phiic tham, 6ng B2, ba V1 va ong 01 xac dinh khi ba B cat nha thi sir dung
nha chinh d& 1am trai moc, mai hién nha sir dung 1am noi ¢ tir ndm niam 1992,
nim 2009 mai hién nha bi sap thi ho 6ng B xay lai nha kién cd, con trai moc van
tiép tuc sir dung thi cu N va cic anh chi em déu biét nhung khong c6 ngin can
hay tranh chap véi ho ong B, ba B. Ong M2 cho rang ho 6ng P cat nha dudi mé
s6ng khi thuc hién du 4n duong L vao nam 2016 cho ho ba B hoi ong M2 cho cat
nha & tam cho di doi di noi khac nhung khong cung cap dugc ching ct ching
minh cho 10i trinh bay cia minh 1a& c¢6 cidn ct. Tai Cong vin sd
556/QLDA&PTQD ngay 15/4/2022 ciia Ban quan |y du an va phat trién quy dat
thanh phd C xéac dinh ho 6ng D bi anh huéng vé vat kién trdc 1a phan trai 1am
moc va khong thudc dbi tuong duge giao dat o ¢o thu tién sir dung dat.

[6.1] Tir d6 c6 can cir dé xac dinh cu N cho ho 6ng B, ba B st dung dét cat
nha dé & va lam trai moc trén dat caa cu N tir nam 1992 thoi diém nay dat chua
dugc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat. Nam 2009 do mai hién bi sap nén
ho ba B xay dung lai thanh nha kién cd, bé tong, con trai moc la nha chinh trudc
day ctia ho 6ng B van giit nguyén phu hop véi xac nhan cia 6ng Pham Vian H la
T6 truong t6 40, khom T, phuong H. Qua trinh ho 6ng B sir dung dat da trén 30



nam, cong khai, lién tuc, on dinh, duoc cap s6 ho khau ¢ su dong ¥ cta cu N va
cac anh chi em khong co ¥ kién gi phan d6i. Mic khac, nam 2018 ho cu N lap
hop dong tang cho quyén sir dung dat thira 77 cho dng M2 tai thoi diém nay da
t6n tai nha va trai moc cua ho ong B, ba B nhung cu N khong c6 yéu cau di doi
nha, trai moc tra dit cho cu N, khdng thdng bao cho ho dng B vé viée ting cho
quyén sir dung dat cho 6ng M2. Khi 6ng M2 duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat dng M2 ciing khong c6 ¥ kién, tranh chap vé quyén st dung dat vai ho
6ng D. Vi vay, ho éng B duoc tiép tuc sir dung dién tich dét tranh chap 125,9m?
1a ¢6 can cu.

[6.2] Tai phién toa, 6ng M2 thira nhan cu N c6 quyén quyét dinh vé tai san
la ph hop véi Vin ban y kién ngay 21/4/2023 cu N xac dinh cho ba B dién tich
dat c6 can nha, phan dat cd trai moc thi tra lai. Tai phién toa so tham dng M2
cling d6ng y cho ba B sir dung dién tich dat c6 cin nha khong phai tra gia tri dat.
Do d6, Toa &n cap so tham ghi nhan su ty nguyén caa 6ng M2 13 c6 cin cir ding
quy dinh phap luat. Ong M2 khang cdo yéu ciu tra gia tri dién tich 56,5m® dat
nhung ho 6ng B, ba Ba k ddng y, cu N da tang cho ho 6ng B, ba B quyén st dung
dat trudc khi tang cho dat cho 6ng M2 nén khong c6 can cir chap nhan khang céo
cua ong M2.

[6.3] D4i v6i phan dat c6 trai moc 69,4m*: Nhu d4 phan tich néu trén ho 6ng
P da str dung dat trén 30 nim, cu N va c4c thanh vién ho cu N khéng c6 tranh
chap, 1a nha chinh cua ho 6ng B cat nam 1992, day 1a nghé tao thu nhap chinh
nudi séng gia dinh, khéng con nghé nghiép nao khac. Ong M2 cho rang hd 6ng
D, ba B ¢6 thué dat cua ong b2 dé 1am maoc c6 xac nhén cia céac ong Db Hitu C1,
Pham Thi Bé T3, 6ng Lé Phudc L1 va 6ng B c6 dat ¢ khéc tai Phuong D, thanh
phd C. Tai phién toa, ong B2, ba B, 6ng P xac dinh 6ng B muon tam dat cua
6ng D2 sir dung 1am noi son gb chtr khong c6 thué dat. Pong thoi, 6ng M2 khong
cung cap duoc hop dong thué quyén st dung dat giita 6ng B2 véi 6ng B va ho
6ng B c6 phan dat khac dé di doi trai moc. Do d6, ho 6ng B, ba B yéu cau duoc
tiép tuc sir dung dién tich 69,4m” dat va ty nguyén tra gia tri dat cho dng Mot sb
tién 69.400.000 dong 1a phu hop.

[7] Vé gia tri dat: Ong M2 cung cap Ching thu tham dinh gi theo d6 gia
dat & 12 14.100.000d/m?, dat cay lau nim co gia 5.640.000d/m. Tuy nhién, chung
thu thim dinh khong c6 can ctr gia thi truong chuyén nhuong thuc té dé 1am co
s& dinh gia. Pong thoi, bi don B va B dong y gia theo Bién ban dinh gia ngay
14/4/2022 vé gia dat ¢ 3.600.000 ddng/m?, dat 1au nam 228.000 déng/m? nhung
Hoi dong dinh gia khong dinh gi4 theo gi4 thi truong 1a chua dung quy dinh. Tai
phién tda so tham 6ng M2 khong thdng nhat gia theo Chimg thu tham dinh gia,



gia do Hoi ddéng dinh gia da dinh va khong cung cap gia méi, khdng yéu cau dinh
gia lai. Con ong B, ba B ti nguyén dua gia dat cay 1au nam la 1.000.000 ddng/m?
1a cao hon gap 3 1an so véi gia dat do Hoi dong dinh gia d4 dinh. Tai phién toa
phuc tham, ho B, ba Ba k dong y gia tri dat theo Chiing thu tham dinh gia do dng
M2 cung cép, cac duong su khdng cung cap gia tri dit méi, khong thoa thuan
duoc vé gia va khdng yéu cau dinh gia lai dé 1am can c&r giai quyét vu an nén
khéng c6 cin ct xac dinh gié tri dat tranh chip theo yéu cau cua ong M2. Hoi
d6ng xét xir khong chap nhan khang céo caa ong M2.

[8] Tir nhirng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khdng chap nhan khéang
cdo cua 6ng M2, gitr nguyén ban an so tham.

[9] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop vai nhan dinh néu trén
nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[10] Xét 161 phat biéu ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don phu hop véi nhan dinh néu trén nén chap nhan.

[11] Do khang céo ciia 6ng M2 khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi
phlc tham theo quy dinh cua phép luat.

[12] Cac phan khéc tai phan quyét dinh cua ban 4n so tham khong c6 khang
c4o, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luit té tung dan su; khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cio ctia 6ng Pham Van Mudi M2.

Giit nguyén ban an so tham sé: 34/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2023
ciia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Can ctr Piéu 116, 117, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan
16 Diéu 3, Diéu 100, 166, Diéu 167, Diéu 168, Dicu 169 va Diéu 170 Luat Dat
dai

1. Khéng chap nhan yéu cau cia 6ng Mai Van D va ba Pham Thi Bé B,
Mai D6t T1 vé viéc yéu cau tuyén bé mot phan ngay 14/8/2018 1a giao dich dan
su vO hiéu dbi véi dién tich 125,9m* (Trong d6 c6 phan nha la 56,5m* va phan
trai moc la 69,4m2) thudc mot phan thira 77, to ban do s 9, toa lac tai phuong H,
thanh phé C, tinh Bong Thap va yéu cau hity mot phan gidy chang nhan quyén sir
dung dat dbi vai dién tich 125,9m?* ( trong d6 dit nha dang tranh chip 56,5m* va



phén trai moc 69,4m?) thuoc mot phan thura 77, to ban d6 sé 9, téng tdng dién
tich 1.032,2m? toa lac tai phuong H, thanh phé C, tinh Bong Thép do S& T6 cap
cho 6ng Pham Van M1 Mét ngay 05/9/2018.

2. Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng Pham Van M1 Mét vé viéc cho ho 6ng
Mai Vian B, Pham Thi Bé B, Mai D6t T1 va Mai Thi Trdc L duoc quyén sir dung
phan dat cy thé nhu sau:

Ong Mai Van D, Pham Thi Bé B, Mai D6t T1 va Mai Thi Trlc L dugc
quyén sir dung phan dién tich 1a 56,5m? (d¢it ODT) (trong pham vi cic mbc 13 —
14 — 18 — 21 — 13, theo So dd do dac cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phé C, tinh Bong Thap) thudéc mot phan thia sé 77, to ban do s 9, tong
dién tich 1.032,2m?, dat toa lac tai phuong H, thanh phé C, tinh Bdng Théap. Gidy
ching nhan quyén s dung dat do 6ng Pham Vian M1 Mot dugc cdp ngay
05/9/2018. Trén dat co can nha cip 4, nha va dat hién tai do ho ong B, ba Bé B
dang quan ly, st dung.

3. Chap nhan mét phan yéu cau cta ho dng Mai Van B, Pham Thi Bé B,
Mai Dot T1 va Mai Thi Trdc L.

Ho 6ng Mai Van B, Pham Thi Bé B, Mai Dot T1 va Mai Thi Truc L duoc
quyén quan ly, st dung dién tich 69,4m? dat CLN (trong pham vi cac mdc 21 —
18 — 19 — 20 — 21, theo So do do dac cia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd C, tinh Bong Thap) thudc mdt phan thira sd 77, to ban d6 sé 9, tong
dién tich 1.032,2m?, dit toa lac tai Phuong H, thanh phé C, tinh Pong Thép. Giay
ching nhan quyén s dung dat do 6ng Pham Vian M1 Mot dugc cip ngay
05/9/2018. Trén dat c6 trai 1am moc va dat do ho 6ng Mai Van B dang quan |y,
st dung.

(Kém theo So do do dac cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd C, tinh Bng Thap).

Ho 6ng Mai Van B, Pham Thi Bé B, Mai Bot T1 va Mai Thi Tric L co
trach nhiém tra gia tri d6i vai dién tich 69,4m? cho 6ng Pham Van M1 Mot véi s6
tién 13 69.400.000d0ng (sau muoi chin triéu, bon trim nghin dong).

Puong su duoc dén co quan Nha nude ¢ tham quyén 1am tha tuc ké khai,
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va nop cac
khoan phi néu co theo quy dinh.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh &n cia nguoi duoc thi hanh an (ddi vai cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 14i cho sd tién con phai



thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan su
2015.

4. V& an phi phac tham: Ong Pham Van M1 Mot phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phac thAm nhung dugc khau trir vao sé tién sé tién 300.000 dong
d3 nop tam ung theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0012195 ngay
10/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Cao Lénh, tinh Bong Thap.
Ong M2 di ndp xong tién 4n phi phuc tham.

5. Céc phan khéc tai phan quyét dinh caa ban an so tham khéng c6 khang
c4o, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Cao Lénh;

- CCTHADS TP. Cao Lénh;

- Phong KTNV-THA TA Tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Kim Oanh






