TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 179/2024/DS-PT
Ngay 23/8/2024

V/v:tranh chap quyen

su dung dat, hop dong
chuyén nhirong QSDD.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Thi Anh Binh
Céc Tham phan: - Ong Nguyén Thanh Ding
- Ba bang Duy My Ngoc
- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Xuan Tinh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
ba Lit Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 22, 23 thang 8 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhén déan tinh
Vinh Long xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 146/2024/TLPT- DS, ngay
04 thang 6 nam 2024, vé “ Tranh chdp quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dan su so tham s6:41/2024/DS-ST, ngay 23 thang 4 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long bi khang co.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sb: 215/2024/QD - PT, ngay
11 thang 7 nam 2024, giira:
1.Nguyén don:
1.1. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1960 (ving mit)
1.2. Anh Tran Q, sinh nim 1978 ( ving mat)
Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Thu H va anh Tran Q 14 anh
Tran D, sinh nam 1988. Pia chi: khu phd T, phudng N, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai (theo vian ban iy quyén ngay 19/8/2024) (co mit).
1.3. Anh Tran D, sinh nim 1988 (c6 mat)
Cung dia chi: khu phd T, phuong N, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.
2.Bi don: 6ng Pham Trung T, sinh nim 1961. Pia chi: 4p N, x4 L, huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long (ving mit).
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Nguoi dai dién hop phap ctiia 6ng Pham Trung T 1a anh Pham Minh T1, sinh
nam 1985. Dia chi: ép N, xa L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

3.Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Thi Cam L, sinh nam 1961 (c6 mait)

3.2. Chi Bui Kim L1, sinh nam 1987 (c6 mat)

Cung dia chi: 4p N, X4 L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

3.3. Anh Pham Minh T1, sinh nam 1985 ( ¢6 mat)

3.4. Chi Nguyén Thi Hoa S, sinh nam 1988 (vang mit)

3.5. Chj Pham Thi Cam Nh, sinh nim 1987 (vang mit)

3.6. Anh Pham Tuan Kh, sinh nim 2010 (vang mat)

Cung dia chi: 4p N, x4 L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phép cua chi S, chi Nh va anh Kh 1a anh Pham Minh T1,
sinh nam 1985. Dia chi: ép N, X& L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long ( theo van
ban iy quyén cung ngay 19/8/2024) ( c6 mat).

3.7. Ba Poan Thi Mong Tr, sinh ndam 1973 ( ving mit)

Nguoi dai dién hop phap cua ba Tr la anh Lé Van T2, sinh ndm 1988. Dia
chi: 4p H, x& H, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long ( theo van ban y quyén ngay
21/8/2024).

3.8. Ba Vo Thi Nh, sinh nam 1939 ( vang mat)

3.9. Nguyén Van Nh1, sinh nam 1995 (vang mit)

3.10. Nguyén Dtic Th, sinh nim 2008 (vang mit)

Cung dia chi: ap N, X4 L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Nguoi khang céo: anh Tran P va ba Nguyén Thi Thu H 13 nguyén don. Ba
Poan Thi Mong Tr 14 ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 10/3/2022, ngay 28/9/2022, don khdi kién bé sung
ngay 25/10/2023 cua cac nguyén don Nguyén Thi Thu H, Tran O,Tran P va qua
trinh giai quyét vy dn anh Tran D la nguwoi dai dién hop phdp ciia ba H, anh Q
trinh bay:

Nguon gbc phan dat tranh chap 1a cua ong Tran T (chét 1995) dé lai thudc
thira s6 317A nay la thura 5O 8, t ban d6 sb 6, dién tich 80,2m?, loai dat trong ciy
ldu nam, toa lac ap N, xa L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, 6ng Tran T3 duogc
Uy ban nhan dén huyén Tam Blnh cap glay ching nhan quyén su dyung dat vao
ngay 27/10/1995 sb GI85548, sb vao sd cap gidy chimg nhan 31738. Vao nam
1994 6ng Tran T3 c¢6 cho 6ng Pham Trung T cit nha ¢ tam trén thira déat s6 317B,
chiét tir thira dat 317 va cd thoa thuan bang 161 néi, sau nay khi gia dinh c6 nhu cAu
str dung thi ong T s& tu nguyén thao d& nha tam dé tra lai dat cho gia dinh 6ng Tran
T3, viéc thoa thuan nay bang 101 noi, khdng co lam gidy to.



Pén khoang nam 2015 thira 317B bi sat 15 xudng sdng, ltc ndy ong T tu ¥
chuyén chd ¢ tir thira dat 317B sang thira 317A, lac 6ng T chuyén qua thira 317A
thi gia dinh anh D khong ai hay biét do gia dinh anh D di 1am n xa. Dén khoang
nam 2020 gia dinh anh D vé thi m&i biét gia dinh dng T da 1am nha trén thia 317A,
can nha cép 4, mai tol, 16t gach dan dung va mai che tién ché dién tich thuc do la
80,2m?2. Nhung hién nay 6ng T khong con sinh sdng trén thira dat tranh chip 317A,
vo chong 6ng T d4 1am nha & tai phan dat khac, phan dit dang tranh chdp 6ng T
giao lai cho chi Bui Kim L1 la con dau ctia 6ng T quan 1y sur dung.

Gia dinh anh D ¢6 thuong lugng véi chi L1 nhung khéng dugc, do ¢d nhu
cau str dung phan dat nay dé xay dung nha va hang rao va Ia phan dit huong qua
ctia Ong ba dé lai nén gia dinh anh P yéu cau 6ng T, ba L va thanh vién gia dinh chi
L1 di doi nha va tai san khéc ra khoi dat dé tra lai cho gia dinh anh D thira s6 317A
(thtra mo1i $6 8), to ban dd s 36, dién tich 80,2m?, loai dat tréng cay lau nam, do cu
Tran T3 dimg tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, toa lac tai 4p N, xa L, huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long. Ba H, anh Q va anh D tu nguyén ho trg cho ong T, ba L
va chi L1 tién di doi nha va tai san khac gan lién trén dat so tién 35.266.482 dong.
Dbi v6i 02 cay mai vang thi gia dinh ong T ty di doi.

- Bi don éng Pham Trung T ¢é anh Nguyén Khac H1 la nguwoi dai dién hop
phéap trinh bay:

Vao ngay 08/01/1998 6ng T ¢6 dai dién cho vo chong con trai ong 1a anh Q1
va chi L1 nhan chuyén nhuong cta ong Nguyén Vian H2 va ba Poan Thi Mong Tr
phan dit co dién tich khoang 80m? thudc thira 317A (thira méi sé 8), to ban dd sd
36, toa lac ap N, x4 L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, vé&i sd tién 1a 2.000.000
déng (6ng H2 1a em vo cta 6ng Tran T3 va 1a em rudt cia ba H). Khi chuyén
nhuong cac bén c6 lam “T¢ bién nhan” ghi ngay 08/01/1998 c6 dng H2, ba Tr va
anh Q1, chi L1 ky tén vao bién nhan, 6ng T khéng c6 ky tén chimg kién trong viéc
chuyén nhuong giita cac bén, sau d6 con 6ng Tam la anh Q1 va chi L1 da giao du
tién cho ong H2, ba Tr; dng H2, ba Tr da giao phan dat néu trén cho anh Q1, chi L1
sau ngay 08/01/1998 quan 1y va st dung cho dén nay. Thoi diém nhan chuyén
nhuong thuc trang 13 dat muong triing. Tir d6 gia dinh anh Q1 va chi L1 d cai tao,
san lap va x@y dung Ol can nha cap 4 sinh séng 6n dinh cho dén nay, khong ai
tranh chap. Pén chuong trinh Vlap anh Q1 va chi L1 ké khai dang ky do dac dé cap
Gidy chung nhan quyén su dung dat cling khong ai tranh chap nén anh Q1 va chi
L1 da dung tén trong hd so Vlap, nhung chua dugc cap gidy. Pén nim 2022 6ng
H2 chét thi ba H, anh Q va anh D khéi kién gia dinh 6ng T yéu cau tra lai phan dét
néu trén, T hoan toan khong dong y. Ly do phan dit nay do anh Q1 va chi L1 ké
khai dang ky khong lién quan dén 6 ong T va 6ng T hién nay cling khong quan 1y st
dung. Ong T khong ¢o yeu cau phan t6.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
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+ Ba Bui Thi Cam L ¢é anh Nguyén Khac H1 la nguoi dai dién theo iy
quyen trinh bay: théng nhat theo 101 trinh bay cua anh H1 la nguoi dai dién theo uy
quyén cua ong T, ba L cung khong co6 yéu cau doc lap.

+Chj BUi Kim L1 ¢6 anh Nguyén Khdc H1 la ngwoi dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Vao ngay 08/01/1998 cha chdng chi L1 1a 6ng T c6 dai dién cho vo chong
chi L1, anh Q1 nhan chuyén nhugng phan dét c6 dién tich khoang 80m? thudc thira
317A, thira méi s6 8, to ban dd sb 36, dién tich theo do dac thuc té 80,2m?, toa lac
ap N, x& L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long tir 6ng Nguyén Vian H2 va ba Poan
Thi Méng Tr chuyén nhuong véi s tién 14 2.000.000 déng. Khi chuyén nhugng
cac bén cd lam “Td bién nhan” ghi ngay 08/01/1998 c6 dng H2, ba Tr va vo chong
chi L1 ky tén vao bién nhén, sau 6 anh Q1 va chi L1 di giao du tién cho 6ng H2,
ba Tr va nhan dat st dung cho dén nay. Thoi diém nay, phan dat nhan chuyén
nhuong thuc trang 1a dat muong triing, vo chéng chi L1, anh Q1 d3 cai tao, san lép
va xay dung 01 cin nha cap 4 va sinh séng on dinh cho dén nay, khong ai tranh
chap. Pén chuong trinh Vlap vo chong chi L1, anh Q1 ké khai dang ky do dac dé
cép Gidy chung nhan quyén st dung dit méi cling khong ai tranh chép nén vo
chong chi L1, Q1 di dung tén trong ho so Vlap, nhung chua duge cap gidy. Khi
chuyen nhuong anh Q1 va chi L1 chua thay Gidy chting nhan quyen st dung thura
dat néu trén, luc chuyén nhuong thi anh Q1, chi L1 duoc biét ong Tran T3 1a ngudi
dirng tén Giéy chtng nhan quyén st dung dat, nhung do ong T3 chét nén vo ong
T3 la ba H va 6ng H2, ba Tr da ty thoa thuin doi dat véi nhau, viée ddi dat giira cac
bén chi ndi miéng voi nhau cho nén chi L1 khong biét nén mdi nhan chuyén
nhuong phan dit nay. Do 6ng H2, ba Tr chua duoc ding tén Glay chirng nhan
quyén su dung dat ma da ty ¥ chuyén nhuong cho chi L1 phan dat néu trén, vi vay
chi L1 c6 y kién xem xét lai viéc chuyén nhuong gitta cac bén.

Pén nam 2022 ong H2 chét thi ba H, anh Q va anh P khéi kién gia dinh chi
L1 yéu cau tra lai phan dat néu trén thi gia dinh chi L1 khong dong y. Bdi vi phan
dat trén 14 vo chong chi L1, anh Q1 nhan chuyén nhugng tir vo chong 6ng H2, ba
Tr, dong thoi d3 quan 1y st dung, 6n dinh phan dat nay tir nim 1998 cho dén nay
khong c6 ai tranh chap.

Chi L1 thong nhat bién ban xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia
tai san, gia tri quyén st dung dat 1.000. OOOdong/ 1m? dé 1am co so giai quyét vu an.

Nay chi L1 yéu cau Toa dn gidi quyét:

Cong nhan phﬁn dat c6 dién tich theo do dac thuc té thudc thira 317A (thtra
méi sd 8) to ban dd s 36, dién tich 80,2m?, loai dat tré)ng cay an qua, dét toa lac ép
N, x& L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long thudc quyén st dung va s& hitu cho chi
Bui Kim L1. Chi L1 dong y tra lai gia tri dat theo gia thi truong 1A
1.000.000d6ng/1m? cho ba H, anh Q va anh D.

Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira
dat néu trén gitra Ong H2, ba Tr véi chi L1, anh Q1. Pong thodi yéu cau ba Tr va
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hang thira ké thir nhat caa 6ng H2 1a ba Nh, ba Tr, Nh1 va Th c¢6 nghia vu lién déi
hoan tra lai sd tién 2.000.000 ddng nhan chuyén nhuong dat va tra lai gia tri quyén
str dung dat chénh 1éch theo gia thi truong 1a (80.200.000 dong — 2.000.000 dong) =
78.200.000 ddng.

+Ba Podn Thi Méng Tr va hang thira ké thir nhat ciia éng H2 la ba Vé Thi
Nh, Nguyén Vin Nh1, Nguyén Birc Th c¢6 ba Poan Thi Mgng Tr la nguoi dai dién
trinh bay:

Vao khoang nam 1995 ba Tr va 6ng H2 c6 canh tac phan dat ciia vo chong
ong Tran T3 va ba H tai thira 317A, dién tich theo do dac thyc té 1a 80,2m? do 6ng
Tran T3 1a nguoi dimg tén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi ba H cho
muon déat canh tac lic d6 6ng Tran T3 dd mat nén ba H cling cac nguoi con di ra
Bién Hoa, Pong Nai dé lam an. Trong quaé trinh quan ly str dung vo chong 6ng H2,
ba Tr khong co ding tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong dang ky ké
khai va cling khong c6 dung tén loai glay td ndo lién quan dén phan dat trén va Vo
chong 6 ong H2, ba Tr khong c6 doi dat véi ong Tran T3, ba H; bén chi L1 cho rang
vo chong 6ng H2, ba Tr d6i dat véi ong Tran T3, ba H dé 1y phan dat doi dé
chuyén nhuong cho anh Q2 va chi L1 13 khong dung.

Vao ngay 08/01/1998 vo chong 6ng H2, ba Tr ¢6 lam “Td bién nhan” vé viéc
chuyén nhuong 01 nén nha véi gia 1a 2.000.000 déng VO chéng chi L1, anh Q1, chir
ky trong t& bién nhan Bén nhuong 14 chir ky ctia ba Tr va 6ng H2; phan dat ma 6ng
H2, ba Tr ky dé chuyén nhuong cho anh Q1, chi L1 14 thira 317B d4 bi sat 15 nén
6ng H2, ba Tr méi cho chi L1, anh Q1 Ién phan dat thira 317A dé cét nha ¢ tam
dién tich nho, sau d6 chi L1, anh Q1 méi xdy dung thém thanh cin nha cp 4 nhu
hién nay. Thoi diém d6 ong H2 va ba Tr khong c6 dimg tén hai thira dat trén cho
nén ba Tr nhan thiy viéc chuyén nhuong nay 1a khong dung voi quy dinh phap luat.

Nay ba Tr va hang thira ké cua 6ng H2 1a ba Nh, ba Tr, chau Nh1 va chau Th
dong y vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Td bién nhan) lap
ngay 08/01/1998; ba Tr va hang thira ké thir nhat ctia ong H2 1a ba Nh, ba Tr, chau
Nh1 va chau Th déng ¥ tra lai cho chi L1 s6 tién nhan chuyén nhuong 1a 2.000.000
dong. Ba Tr va hang thira ké thir nhat cua ong H2 1a ba Nh, ba Tr, chau Nh1 va
chau Th khong dong ¥ tra lai gia tri dat chénh léch theo yéu cau cua chi L1 1a
(80.200.000 dong — 2.000.000 dong) = 78.200.000 dong.

Tai ban dn dan s so tham s 41/2024/DS-ST ngay 23/4/2024 ciia Toa dn
nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cu khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Thu H, anh Tran Q, anh Tran P c6 anh Tran P 1a ngudi dai dién theo Gy quyén va
anh Tran D c¢6 anh Lé Van T2 1a ngudi dai dién theo oy quyén.

Budc chi Bui Kim L1 c¢6 nghia vu tra gia tri dién tich dat thuc do la
80.200.000 ddng cho ba Nguyén Thi Thu H, anh Tran Q va anh Tréan D.

2. Cong nhan phan dat thira dat s6 317A, to ban d6 s6 6, dién tich theo thuc
do 1a 80,2 m? loai dat: Q, dat toa lac tai 4p N, x4 L, huyén Tam Binh, tinh Vinh
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Long thudc quyén st dung va sé hitu ciia chi Bui Kim L1 (Kém theo két qua do
dac hién trang khu dat ngay 04/4/2023 cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long).

Chi Bui Kim L1 ¢6 quyén va nghia vu phai thuc hién ké khai dang ky tai co
guan nha nudce c6 thdm quyén vé dang ky bién dong dit dai theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

3. Budc ba Poan Thi Mong Tr va hang thira ké thtr nhit cua 6ng Nguyén
Vin H2 1a ba V& Thi Nh, ba Poan Thi Mong Tr, chau Nguyén Vian Nh1l va chau
Nguyén Prc Th ¢ nghia vu lién déi tra cho chi Bui Kim L1 2.000.000 dong tién
nhan chuyén nhuong dat va 39.100.000 dong tién chénh léch gia dat. Tong cong 1a
41.100.000 dong.

Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo cua cac duong
su.

Trong han luat dinh ba Nguyén Thi Thu H, anh Tran D va chi Poan Thi
Mong Tr khang cao.

Anh Tran P va ba Nguyén Thi Thu H yéu ciu sira ban 4an so tham, budc
ong Pham Trung T, ba Bui Thi Cam L va ba Bui Thi Kim L1 ¢6 trach nhiém thao
dd di doi cay trong trén dat tra lai cho ba H va anh D thtra dat 317A ( nay 14 thira sb
8, t& ban dd 36), dién tich 80,2m?, dat tréng cay lau nam, toa lac ép N, xa L, huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long.

Ba Poan Thi Mong Tr yéu ciu sira an so tham, khong chap nhan yéu cau
doc 1ap ctia ba Bui Kim L1 vé viéc budc ba va hang thira ké ctia ong H2 chiu trach
nhiém boi thudng gid tri dat 1a 40.100. 000d, d6i v6i 2.000.000d ba nhan cia éng T
nay dong ¥ tra lai cho 6ng T va day 1a tién 6ng T cho me cta ba Tr mua ca chi
khong phai tién chuyén nhuong dat.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don anh Tran P yéu cau chi Bui Kim L1, ba Bui Thi Cam L va ong
Pham Trung T di doi tai sdn ¢4 nhan ra khoi nha, trd lai cho cac nguyén don thira
dat 317A ( nay la thira s0 8, to ban d6 36), dién tich 80,2m?, dat trong ciy lau nam,
toa lac 4p N, xa L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, c4c nguyén don dong ¥ nhan
can nha gén lién trén dat va hoan tra gia tri can nha cho chi L1 véi s6 tién theo dinh
gia clia cap so tham 13 70.532.964d, hd tro chi L1 thém 100.000.000d, tong cong 1a
170.532.9644.

Anh L€ Van T2 la nguoi dai dién hop phap cua ba Doan Thi Mong Tr gitr
nguyen yéu cau khang cao, dong y tra cho chi Bui Kim L1 s tién 2.000.000d,
khong dong y boi thuong sd tién 39.100.000.000d nhu 4n so tham da tuyén.

Chi Bui Kim L1 khong dong y khang cdo ctia cac nguyén don, thong nhét voi
ban 4n so tham.

Ba Bui Thi Cam L va anh Pham Minh T 14 nguoi dai dién hop phép cta 6ng
Pham Trung T khong dong y khang cdo clia cac nguyén don, théng nhat v6i ban an
so tham.



Phdt biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

Cin cir khoan 2 Diéu 308 cua B luat t tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12,
khoan 2 Piéu 29 cia Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang c4o ctua ba Nguyén Thi Thu H va anh Tran
b;

Khong chap nhan yéu cau khang co ctia ba Poan Thi Mong Tr;

Stra mot phan ban 4n so thim.Vé hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat theo “to bién nhan “ ngay 08/01/1998 giita 6ng Nguyén Van H2, ba Poan
Thi Mong Tr va anh Pham Van Q1, chi Bui Kim L1.

Vé an phi phuc tham: do stra 4n so thim nén cac duwong su khang cédo khong
phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Pon khang cdo ctia cac nguyén don ba Nguyén Thi Thu H, anh Tran B va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Mong Tr trong thdi han luat
dinh, du diéu kién dé xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang céo cua cac nguyén don:

[2.1] Xét ve nguon gbc dat: vao ngay 21/4/1991 cu Tran T3 c6 don xin dang
ky quyén st dung dét thira 317, dién tich 180m? dat qua, ngudn gbc dat ké khai do
ong, ba dé lai. Ngay 27/10/1995 cu T3 dugce Uy ban nhan dan huyén Tam Binh,
tinh Vinh Long cép gidy chung nhan quyen sir dung dat thira 3 17A, dién tich 80m2
va thtra 317B, dién tich IOOm Cung loai dat ‘cdy an qua, toa lac a ap N, xa L, huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long, s6 vao s6 cip gidy ching nhan 31738 QSDD (Cu_ Tran
T3 chét ngay 04/3/1995). Cu T3 ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi Thu H va cac con Tran D,
Tran Q. Sau khi cu T3 chét thi ba H, anh P va anh Q di lam #n, giao dit lai cho cu
Nh canh tac.

[2.2] Khi cu Tran T3 con séng c6 cho 6ng Pham Trung T (c6 ba con) cat nha
& tam trén thira dat 317B, chiét tir thira 317 do cu T3 dung tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Do thira dat 317B bi sat 13 nén sau d6 6ng T 1én thira 317A cia
cu T3 cit nha &. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/02/2023 ciia Toa
an cap so tham thi nha c6 két cdu khung mong cot bé tong cbt thép, nén gach men,
mai tol, khong tran, vach tuong, dién tich 9,7m x 7,9m =76,63m?, gi4 tri con lai
45%, don gia 2.045.412d = 70.532.964d. Khi 6ng T 1am nha trén dit tranh chap
317A thi do ba H va anh B, anh Q di 1am an xa khong biét, phia 6ng T ciing khong
hoi y kién gia dinh ba H.

[2.3] Tai phién toa phtc thim ba Bui Thi Cam L 1a vo 6ng Pham Trung T
thira nhan ba va ong T da cAt nha & chd khac, khong con & trén thtra 317A, nam
2009 6ng ba giao lai cho con trai Pham Van Q1 (chét 2018) va con dau Bui Kim L1
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quan 1y, str dung cho dén nay. Nhu vay ong T la nguoi ¢ nho trén dat cua cu T3,
nhung dén nam 2009 éng T khong con nhu cau sir dung dat nén giao dat lai cho chi
L1 14 con dau st dung nha, dat. Tai phién toa phuc thim chi L1 thira nhan sau khi
ong T giao nha d4t cho chi & do t& bién nhan cii bi mat nén chi viét lai bién nhan
moi dé ngay 08/01/1998 va kéu 6ng H2, ba Tr ky tén, theo ndi dung to bién nhan
thi dng H2, ba Tr dong y nhuong quyén sir dung dat véi dién tich 1a mot nén nha
cho anh Q1, chi L1 véi s6 tién 1a 2.000.000d, nhung sb tién 2.000.000d nay do vg
chdng ba L, ong Tgiao cho 6ng H2, ba Tr khong phai do chi L1 giao cho dng H2,
ba Tr. Trong qua trinh giai quyét vu an chi L1 khong ching minh duge c6 to bién
nhén cii. Nhu vay to bién nhén dé ngay 08/01/1998 do chi L1 viét lai 1a khong dung
v6i thuc té. Pat ciia cu T3 dung tén, thi ba Tr va 6ng H2 khong c6 quyén chuyén
nhuong cho chi L1 va anh Q1.

[2.4] Tai céc ban tu khai dé ngay 03/10/2022 cta 6ng Pham Trung T, ba Bui
Thi Cam L va Bui Kim L1 déu trinh bay: vao ngay 08/01/1998 vo chong anh Q1 va
chi L1 ¢6 nhan chuyén nhuong ciia ong H2, ba Tr mot phan dat nén nha dé o dién
tich khoang 80m?, toa lac ép N, xa& L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, v&i s6 tién
2.000.000d, gia dinh chi L1 san lap, xdy mot cin nha cap 4 & on dinh cho dén nay,
khong c6 ai tranh chip, vo chong chi L1 di ké khai, ddng ky theo chuong trinh
Vlap nhung chua duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Xét thay thoi diém
nim 1998 anh Q1 va chi L1 méi khoang 10 tudi thi khong thé nhan chuyén nhuong
va quan ly, s dung dat tir nim 1998. Do d6 to bién nhan 1ap ngay 08/01/1998
khong c6 gia tri phap ly, hién nay chi L1 ¢ trén thua dat 317A 1a khong c6 can cu
phap luat. Nguon gbc dat 1a cta 6ng ba dé lai cho cu Tran T3, gidy ching nhén
quyén st dung dit ma Uy ban nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long cap cho
cu T3 vao ngay 27/10/1995 dbi véi thira dat 317 A dién tich 80m? loai dat cay an
qua chua bi co quan nha nudc nao thu hoi. Do d6 gidy ching nhan quyén sir dung
dat cap cho cu T3 Ia hop phap, dugc phap luat bao v¢, cu T3 chét thi hang thira ké
ctia cu T3 duoc quyén thira ké.

[2.5] Tai phién toa phtc thAm anh Tran B 13 nguyén don va anh P 1a nguoi
dai dién hop phéap cta ba H, anh Q yéu cau chi L1, 6ng T va ba L di doi toan bo tai
san ca nhan ra khoi nha, giao tra cho cac nguyén don thua dat 317A, dién tich
80,2m?, loai dét trong cay lau nam, do cu Tran T3 dung tén gidy ching nhén quyen
str dung dat 14 phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 3, Piéu 6 va Piéu 73 Luat dat dai
nam 1993, dong thoi cac nguyén don déng ¥ nhan cin nha trén dat va bdi hoan gia
tri can nha theo dinh gia ngay 21/02/2023 véi sb tién 70.532.964d, hd tro chi phi di
doi cho chi L1 sd tién 100.000.000d, téng cong 170.532.964d dé chi L1 6n dinh
cudc séng. Xét thdy yéu cau ciia cac nguyén don la phu hop, dam bao duoc quyén
va loi ich hop phap cua chi L1 nén dugc chip nhan.

[3] Xét khang cdo cua ba Doan Thi Mong Tr, xét thay:

Tai Toa an cap so tham ba Tr trinh bay: vao ngay 08/01/1998 ba Tr va ong
H2 c6 lam t& bién nhan vé viéc chuyén nhuong 01 nén nha véi gia 2.000.000d, chi
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ky trong t& bién nhan bén nhuong 14 chir ky cua ba va 6ng H2, phan dat ma ba va
6ng H2 chuyén nhuong cho chi L1, anh Q1 1a thira 317B do cu Tran T3 dimg tén,
nhung bi sat 16 nén 6ng ba mai cho chi L1, anh Q1 1én phﬁn dét thira 317A & tam
dién tich nho. Sau d6 anh Q1, chi L1 xay dung thém thanh can nha cép 4 nhu hién
nay. Thoi diém d6 ba va 6ng H2 khong dung tén 02 thira dét trén nén thdy viéc mua
ban nay 1a khéng dung quy dinh cua phap luat. Nay ba va hang thira ké cua ong H2
déng ¥ vo hiéu t& bién nhan 1ap ngay 08/01/1998 tra lai cho chi L1 sd tién
2.000.000d, khong dong ¥ bdi thudng thiét hai. Nhu vay ba Tr cling thira nhan 14 ba
va 6ng H2 c6 chuyén nhugng dat cho anh Q1 va chi L1, mic du to bién nhan khong
thé hién thira dat s6 may?dién tich bao nhiéu nhung ba Tr xac dinh chuyén nhuong
phan dat dang tranh chap. Tai phién toa phuc tham anh Lé Vian T2 dai dién cho ba
Tr khong thira nhén chir ky cta ba Tr tai to bién nhan ngay 08/01/1998, nhung anh
T2 khong yéu cau giam dinh chit ky cta ba Tr.

[3.1] Xét viéc ong H2, ba Tr chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thudce
quyén sir dung ctia minh 1a khong ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Luat dat
dai ndm 1993 nén bi vo hi€u ngay tr khi xac lap. Hau qua la hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhéan, bén co 16i phai boi thuong. An so tham xac dinh hai bén cung c6
161 nhur nhau nén moi ngudi phai chiu % thiét hai va budc ba Poan Thi Mong Tr, cu
V& Thi Nh va anh Nguyén Vin Nh1, Nguyén Puc Th c6 nghia vu lién dé6i tra cho
chi Bui Kim L1 sb tién chuyén nhuong dat 2.000.000d va boi thudng thiét hai
39.100.000d, tong cong 41.100.000d, 1& ra sd tién nay phai bdi thudng cho ong
Pham Trung T va ba Bui Thi Cam L méi dang, vi ong T, ba L 13 ngudi giao
2.000.000d cho ba Tr, 6ng H2. Nhung do 6ng T va ba L khéng c6 yéu cau, chi L1
c6 don yéu cau doc 1ap nén budc tra 2.000.000d va bdi thudng thiét hai cho chi L1
la phu hop.

[3.2.] An so thim c6 nhan dinh va chap nhan yéu cau doc 1ap cua chi Bui
Kim L1 vé viéc vo hiéu hop dong chuyén nhuong dét theo “td bién nhan” viét tay
ngay 01/8/1998 ciing nhu giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Nhung phan
quyét dinh khong tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
thiéu sot can phai stra 4n so thdm vé phan nay.

[4] Vé an phi: cin cir diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, Diéu 29 ctua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an.

[4.1]An phi dan su so tham: do sira 4n nén sira lai an phi dan sy so thAm

Budc chi BUi Kim L1 phai chiu 300.000d an phi do yéu cau cong nhan quyén
st dung dat khong dugc chap nhan.

Budc ba Poan Thi Mong Tr va nhitng ngudi thira ké ctia 6ng H2 gém cu Vo
Thi Nh, Nguyén Vian Nh1, Nguyén Dirc Th phai chiu an phi trén so tién phai tra chi
L141.100.000d x 5% = 2.055.000d.

Budc cac nguyén don phai chiu an phi trén tong sé tién phai tra chi L1
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170.532.964d x 5% = 8.526.648d, trong d6 ba H dugc mién, anh D va anh Q mdi
nguoi chiu 2.842.2164.

Ong Pham Trung T, ba Bui Thi Cam L va ba Nguyén Thi Thu H duoc mién
an phi so thAm.

[4.2] An phi dan sy phic thim: do stra 4n nén nguoi khang cdo khong phai
chiu 4n phi phtic thim

[5] Céc quyét dinh khé4c cuia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khéng nghi.

Vi cac lé trény

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luit t6 tung dan su;

Chép nhan don khang cao ctia ba Nguyén Thi Thu H va anh Tran D;

Khong chap nhan don khang co ciia ba Poan Thi Mong Tr;

Stra mdt phan ban an dan su so tham s6 41/2024/DS-ST ngay 23/4/2024 cia
Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Can ct cac Dicu 3, Dicu 6, Dieu 73 Luét dat dai 1993, Diéu 166, 167, 168,
170 va khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

Can cir diém & khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, Piéu 29 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Thu H, anh
Tran Q va anh Tran b.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua chi Bui Kim L1;

Vo hiéu “To bién nhdn’’ lap ngay 08/01/1998 gitra ba Poan Thi Mong Tr,
ong Nguyén Vian H2 va anh Pham Vin Q1, chi Bli Kim L1.

3. Budc chi Bui Kim L1, 6ng Pham Trung T va ba Bui Thi Cam L phai di
doi toan bo tai san ca nhan, tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H, anh Tran D va anh
Tran Q thira dat sb 317A,td ban do s6 6 ( thira méi s6 8, to ban do 36), dién tich
80,2m?, loai dat cay lau nam, toa lac tai ép N, xa@ L, huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long.

Theo két qua do dac hién trang khu dat ngay 04/4/2023 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

4. Cong nhan cin nha va toan bd cong trinh, kién tric khac co trén thira dat
néu trén thudc quyén so hiru, stt dung ctiia ba Nguyén Thi Thu H, anh Tran D va
anh Tran Q.

5. Budc ba Nguyén Thi Thu H, anh Tran P va anh Tran Q c6 nghia vu boi
hoan cho chi Bli Kim L1 s tién 170.532.9644 (trong d6 gia tri nha 70.532.964d,
hd tro di doi 100.000.0004).

Cac duong su c¢6 quyén, nghia vu ké khai, dang ky quyén sir dung dat theo
quy dinh cta luat dat dai.
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6. Budc ba Doan Thi Mong Tr, cu Vo Thi Nh, Nguyén Vin Nh1, Nguyén
Ptc Th c¢6 nghia vu hoan tra chi Bui Kim L1 s tién 2.000.000d nhan chuyén
nhuong dat va bdi thudng chénh 1éch gia dat 39.100.000d, tong cong 41.100.0004 (
bén muoi mét triéu mot trim nghin dong).

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (461 véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n)
cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat
cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap luét; néu khong c6
thoa thuan vé mirc 13i suat thi quyét dinh theo murc 13i suat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

7.An phi dan sy so tham:

Budc chi Bli Kim L1 phai chju 300.000 d6ng 4n phi dan sy so tham, nhung
dugc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sd
0013871 ngay 19/01/2024.

Hoan tra chi Bli Kim L1 sb tién 2.005.000d ( Hai triéu khong trim 1é nim
nghin doéng) theo bién lai thu sé 0014045 ngay 09/4/2024 cta Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Buoc ba Poan Thi Méong Tr, cu V& Thi Nh, Nguyén Vin Nhl va Nguyén
Puc Th phai chiu 2.055.000d (hai triéu khong tram nim muoi lam nghin dong) &n
phi dan sy so tham.

Budc anh P va anh Q mdi ngudi chiu 2.842.216d, nhung dugc trir vao sd
tién tam Gng an phi mdi ngudi da ndp 13 300.000d theo bién lai s6 0010975 ngay
28/9/2022 va bién lai s6 0010907 ngay 15/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long. Anh P va anh Q mdi nguoi phai ndp thém
2.542.216d ( Hai triéu ndm tram bén muoi hai nghin hai trim mudi sau dong)

8.An phi dan sy phtic tham: anh P va ba Tr khong phai chiu an phi

Hoan tra anh Tran P va ba Poan Thi Mong Tr mdi ngudi 300.000d theo bién
lai s6 0014131 va bién lai s6 0014132, cling ngay 08/5/2024 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

9.Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 cua Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luét thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND ciing cip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén Tam Binh;

-CCTHADS huyén Tam Binh,;

-Duong su;

-Luu hd so vy n. (Pa ky)

Ping Thi Anh Binh
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