TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban an sb: 212/2019/DS-PT
Ngay: 268/11/2019 ’
Vv Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van
Cdc Tham phan: 1/ Ong Nguyén Vian Hai
2/ Ba Lé Thi Minh Trang

- Thu ky phién toa: Co Tran Thi Kim Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdit nhan din thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Them - Kiém sat V.

Ngay 28 thang 11 nim 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
xét xtr phic tham coéng khai vu an thy 1y sé: 189/2019/TLPT-DS ngay 01 thang 11
nam 2019, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 15/2019/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2019 cia
Tda an nhan dan quan O bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 308/2019/QD-PT ngay 01 thang 11
nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1969 (c6 mat)
Pia chi: khu vuc B, phuong T, quan O, thanh phd Can Tho

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luit su P — Vin
phong luat su P, thugc Poan luat su thanh phé Céan Tho. (Véng mat)

2. Bi don: Ong Pham Ngoc V, sinh nam 1964 (c6 mit)

Dia chi: khu vyc B, phuong T, quan 0, thanh phé Céan Tho.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: B Pham Hoang Y

Dia chi: khu vuc B, phuong T, quan 0, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi H, sinh ndm 1969 (c6 mdt)



Dia chi: khu vuc B, phuong T, quin O, thanh phé Can Tho (védn ban uy quyén
ngay 05/12/2018).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 01/12/2017, don khéi kién bé sung ngdy 16/4/2018
Va trong QU& trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Pham Thi H trinh bay va yéu
cau:

Ba va 6ng Pham Ngoc V déu 1 con cua ong Pham Vin T; Trude day khi cha
me con séng déu di cho dat cho cac anh em trong gia dinh, ai cling c6 phan va ra ¢
riéng. Ba 1a con Ut nén & chung véi cha me. Phan dat con lai, nim 2004 6ng T
chuyén quyén st dung, thu tuc chuyén nhuong dd hoan tat, ba di duoc ty ban nhan
dan quan O cép gidy ching nhan quyén st dung dat s 00335 ngay 04/6/2004, gdbm:
Thira 453 c6 dién tich 300m? dat tho cu (T) va 1585m? dat trong cdy lau ndm (LNK)
va thira 457 ¢6 dién tich 3846m? lai dat trong lua (2L); Ca hai thira dat déu toa lac
tai 4p B (nay 1a khu vuc Binh Thuén), phuong T, thanh phé Can Tho.

Do khong c6 diéu kién canh tac nén trudc ddy ba dé dat trong, dén nam 2007
anh ctia ba 1a ong Pham Ngoc V chiém thira 453 sir dung; Nghi tinh anh em nén ba
dé ong V trong cdy tap, nhung sau d6 ong V kéu ngudi ban dat va ngin can ba st
dung dat nén ba khoi kién yéu cau ong V phai di doi toan bd cay trong trén thira dat
453, qua do dac thuc té co dién tich 958,4m? dé tra lai dat cho ba.

Bi don 6ng Pham Ngoc V trinh bay: Phan dat gia dinh 6ng dang sir dung co
ngudn gdc 1a ctia 6ng Noi 6ng dé lai, sau d6 cha me dng cho lai ong. Nam 1977, 6ng
con & chung voi cha me, dén nam 1981 6ng di day nén c6 diéu kién thué nguoi boi
dap thém phan bai boi dé trong cay. Sang nam 1995, 6ng c¢6 doi voi anh cta 6ng 1a
6ng Pham Vian V1 cong dat rudong lay 600m? dat bai boi dé c6 mit tién. Nam 2003,
6ng ban cho ba Bli Thanh H phan dat c6 dién tich 210m?, hai bén co6 1am gidy tay,
sau nay ba H ban lai cho ba Nguyén Thi L, phan dat nay hién nay ba L van dé trong.
Phén con lai khoang 390m? 6ng sir dung tir nam 1981 dén nay. Ba H yéu cau ong tra
lai toan bo thura dat 453 voi dién tich 958,4m? 6ng khong dong ¥ vi phan dat nay
ong dugc cha me cho va dugc ong bdi dap dé st dung dén nay.

Tai ban an dan sy so tham sd: 15/2019/DS-ST ngay 02/8/2019 cua Toa &n
nhan dan quan O tuyén xir nhu sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi H.

Budc bi don 6ng Pham Ngoc V tra lai quyén su dung dét cho nguyén don ba
Pham Thi H duoc quyén st dung tai thura 453, to ban dd s6 2, ¢6 dién tich 958,4m?,
dét toa lac tai khu vuc B, phuong L, quan O, thanh phé Can Tho, theo ban trich do
dia chinh s6 89/TTKTTNMT, ngay 09/10/2018 cua Trung tim k¥ thuat Tai nguyén
va Moi trudng thanh ph Can Tho.



Nguyén don c6 quyén lién hé véi co quan cd thim quyén dé dang ky diéu
chinh bién dong quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén theo quy dinh ciia phap
luat vé dat dai (kém theo ban trich do dia chinh).

Nguyén don dugc so hiru cac cdy trong trén dat (32 cay Cau, 28 cdy Chudi,
25 cay Dira, 03 cdy Xoai, 01 cdy Sau Riéng, 02 cdy Chanh, 01 cady Hanh, 39 cay
Tre, 14 cay Tam Vong, 39 cay Tram, 03 cdy Géo, 0lcdy Mang Cau) va co trach
nhiém hoan tra cho dng Pham Ngoc V 9.984.200dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi do dac dinh
gia va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 12/8/2019 bi don 6ng Phan Ngoc V ¢6 don khang c&o voi yéu cau béac
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cho dng dugc sir dung on dinh phan dat dang
tranh chp.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don 6ng Pham Ngoc V van giit yéu cau khang cdo vi cho rang 6ng khong
chiém dat cta ba H, phan dat dang tranh chap hién ong dang sir dung 1a dat bai boi
do 6ng V1 d6i cho ong vao nim 1995. Néu la dat caa ba H thi naim 2003 ba H s&
khong nho gia dinh chong dén gip ong dé hoi mua lai % dién tich dat nay. Phan dat
dang tranh chap khong phai 1a thira 453 nhung hién tai ong ciing khong 15 thira 453
nam & vi tri nao.

Nguyén don van giit yéu cau khai kién va dong y tra lai cho bi don gia tri cay
trong trén dat tranh chap. Nguyén don dé nghi Toa an tiép tuc xét xtr vang mit
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don va dé nghi gitt y ban an so
tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu ¥ kién nhu
Sau:

Vé thu tuc td tung: Puong su va Toa an cac cép thuc hién dung quy dinh ctua
phap luat t6 tung dan sy;

Vé noi dung giai quyét vy an:

Nguén géc thira dat 453 1a coa ong Pham Van T tang cho lai cho ba H, thu tuc
ting cho da hoan tit ba H dd dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit nim
2004. Ong V cho rang phan dat tranh chép 13 do 6ng V d6i cho 6ng nhung 6ng V
khong thira nhan, ba H 1a nguoi trudc ddy mua dat cia 6ng V ciing xac dinh ong V
ban cho ba phan dét & vi tri khac chir khong phai lién theo thira dat dang tranh chép
nén chua c6 co s¢ chap nhan phan trinh bay cua ong V. Ong V khang cio nhung
khéng cung cap duoc ching ¢t mdi nén khong duoc chip nhén.

Pé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy giit y ban an so
tham.



Can cir vao tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thi tuc t6 tung:

Nguyén don ba Pham Thi H khaoi kién yéu bi don 6ng Pham Ngoc V tra lai
958,4m? dat ma bi don di 1an chiém sir dung nén Tda cap so tham thu 1y, xét xur
theo quan hé phéap luat “Tranh chap quyén sir dung dat” 1a ding theo qui dinh tai
khoan 9 Diéu 26 B6 luat T tung dan su.

Ong Pham Ngoc V khang cdo va ndp tién tam tng an phi phuc thim trong
han luat dinh nén dugc xem xét va giai quyét.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don nguyén don luat su P ving mit, nguyén don c6 yéu cau Toa an xét x(r vang mit
luat su. Xét théy day la su tu dinh doat cua duong su, khong trai voi quy dinh cia
phép luat nén chip nhan.

[2] Vé ngi dung: Sau khi xét xtr so tham, 6ng Pham Ngoc V khang céo cho
rang Ban 4n so thAm tuyén khong dung vi phan dat dang c6 tranh chap 6ng duoc
cha me cho va co bdi dap thém; Phan dat dang tranh chap khong phai thira 453 vi
thira 453 c6 dién tich theo gidy chimg nhan la 1.885m? cOn phan dét tranh chap chi
c6 958,4m?. Ong V yéu cau bac don khoi kién ctua nguyén don, cong nhan phan dat
dang c6 tranh chap hién 6ng dang sir dung 13 ctia 6ng. Xét thay:

[3] Trong don khang cdo ong V cho rang phan dit dang tranh chap khong
phai thira 453. Tuy nhién, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd (BL 73 -77) thé
hién: Ngay 08 thang 8 nim 2018, Hoi dong tham dinh di tién hanh thdm dinh, do
dac thuc té tai san tranh chap 13 thira dat s6 453 to ban d6 s6 2, gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 00335 cip ngdy 04/6/2004 cho ba Pham Thi H, 6ng V c¢6 mit
tai ban tham dinh, chimg kién viéc tham dinh va dong y ky tén ma khong co ¥ kién
gi. Pong thoi tai Bién ban phién toa so tham ngay 02/8/2019 (BL 177) ong V ciing
thira nhan phan dat 6ng dang c6 tranh chip v6i ba H “Nam tai thira 453 nhung
khong nam tai vi tri d6”. Mit khéc, qua d6i chiéu gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho 6ng V va cho ba H thay rang, ong V dugc quyén sir dung dt tai thira
454, tiép lién theo thira dat 454 1a thira 453 r6i dén Kinh Gido Dan; tai phién toa
phuc tham éng V ciing xac nhan phan dat dang tranh chap nam giira thira 454 va
Kinh Gido Dan. Qua trinh giai quyét & cip so tham ciing nhu tai phién tda phuc
tham 6ng V chua cung cép duoc chimg cr ndo chimg minh va ciing chua chi ra
dugc thira 453 ndm & vi tri ndo khac nén phan trinh bay nay cta ong V chua c6 co
SO xem Xét.

[4] ba H trinh bay dién tich dat dang tranh chap hién ong V dang sir dung la
ctia ong Pham Van T cho lai. Pé ching minh cho phan trinh by ctia minh ba H
cung cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00335 do Uy ban nhan dan quén
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Océp ngay 04/6/2004 cho ba Pham Thi H theo d6 ba H duoc quyén st dung cc
thira dat 453 va 457. Theo hd so dang ky quyén sir dung dat caa ba H thi hai thua
dat néu trén c6 nguodn goc 1a ctia 6ng Pham Vin T (1a cha cta 6ng V va ba H), nim
2004 dng T ting cho lai quyén str dung hai thira dat nay cho ba H, trudc khi ting
cho c6 tién hanh hop gia dinh cac anh em cua ba H c6 dong ¥ k¥ tén trong d6 c6 6ng
Pham Ngoc V. Qu4 trinh giai quyét & cap so tham ong V ciing thira nhan c6 ky tén
vao bién ban néu trén va cling khong co khiéu nai gi vé viéc ba H duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Tir 46 cho thiy viéc cp gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho ba H 1a dung trinh ti thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Vé phia 6ng V ciing cho rang phan dat dang tranh chdp 6ng cha la éng
Pham Van T cho dong thoi ong c6 doi dat véi ong V1 dé l1dy phan bai bdi nay va st
dung 6n dinh tir trude dén nay. Do 13 dat bai bdi nén co quan c6 thim quyén tir chdi
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat; Phan trinh bay nay ctia ong V khong dugc
6ng V1 thira nhan va 6ng V ciing khong cung cap duge chimg clr ndo chimg minh
phan dat dang tranh chap 1a dat bai boi. Vi vay, Toa an cp so tham budc 6ng phai
tra lai quyén str dung dét tai thira 453 cho ba H 1a ¢6 can ci.

Ong V khang cao nhung khong cung cip duoc ching cir ndo méi nén khéng
c6 co so dé xem xét. Pé nghi ctia Vién Kiém Sét phu hop véi danh gia cua Hoi dong
xét Xt nén chap nhan.

[8] Do yéu cau khang cdo cua cac bi don khéng duoc chap nhan nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh.

Vi cac 18 trén Hoi dong xét xir;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don dng Pham Ngoc V. Gitt y ban
an dan su so tham sd 15/2019/DS-ST ngay 02/8/2019 cua Toa an nhan dan Quén O,
thanh phd Can Tho.

1/ Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Pham Thi H.

Budc bi don 6ng Pham Ngoc V tra lai quyén st dung dat cho nguyén don ba
Pham Thi H dugc quyén sir dung tai thira 453, to ban do s 2, ¢6 dién tich 958,4m?,
dét toa lac tai khu vuc B, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho, theo ban trich do
dia chinh s6 89/TTKTTNMT, ngay 09/10/2018 cta Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Moi trudng thanh ph Can Tho.

Nguyén don c6 quyén lién hé véi co quan cd thim quyén dé dang ky diéu
chinh bién dong quyén st dung dat ddi véi thira dat néu trén theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai (kém theo ban trich do dia chinh).
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Nguyén don dugc s hitu cac ciy trong trén dat (32 cay Cau, 28 cdy Chudi,
25 cay Dira, 03 cay Xoai, 01 cdy Sau Riéng, 02 cdy Chanh, 01 cay Hanh, 39 cay
Tre, 14 cay Tam Vong, 39 cay Tram, 03 cdy Géo, 0lcdy Mang Cau) va co trach
nhiém hoan tra cho dong Pham Ngoc V 9.984.200d6ng (chin triéu, chin tram tdm
muoi bon nghin, hai tram dong).

2/ Vélé phi tham dinh, dinh gia va trich vé: 6.087.00066ng, bi don 6ng Pham
Ngoc V phai chiu; nguyén don ba Pham Thi H da nop tam ung s6 tién nay nén 6ng
Pham Ngoc V phai ¢ trach nhiém tra lai cho ba H 6.087.000dong (sdu triéu, khong
trdm tdm muoi bay nghin dong).

3/ An phi dan sy so tham: Ong Pham Ngoc V phai chiu 300.000dong (ba
tram nghin déng). Ba Pham Thi H dugc nhan lai 600.00066ng (sdu tram nghin
dong) tién tam tng an phi da ndp theo cac bién lai thu sé 001650 ngay 21/12/2017
va 001908 ngay 14/5/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su quan O , thanh phé Can
Tho.

4/ An phi dan su phtc tham: Ong Pham Ngoc V phai chiu 300.000d6ng ba
tram nghin dong), dugc khau trir vao 300.000d6ng ba trdm nghin dong) tién tam
g an phi phuc tham ong V da ndp theo bién lai thu sé 010547 ngay 19/8/2019 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan O, thanh phd Can Tho, ong V khong phai nop thém
tién an phi dan sy phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (28/11/2019)

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thu hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi hanh an
dan su./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Puong sy
- VKSND-TPCT (Pa ky)
- TAND Quan O; A
- Chi cuc THA.DS Quan O;
- Luu (2b).
Huynh Thi Bich Van



