TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 197/2023/DS-PT
Ngay: 12-6-2023
V/v Tranh chap yéu cau doi lai tai
san.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Bang Thi Bong;

Céac Tham phan: Ong Tran Quéc Vii; ba Pham Thi Hong Van.

- Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Thuy Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Sinh, Kiém sat vién.

Vao cac ngay 06 va 12 thang 6 thang nam 2023, tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu Iy s6: 490/2022/TLPT-
DS, ngay 28 thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chap yéu cau doi lai tai san”.

Do Ban an Dan sy so thim sb: 117/2022/DS-ST ngay 13 thang 10 nim 2022,
cua Toa an nhéan dén thi xa TB, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 17/2023/QDXX-PT
ngay 27 thang 02 nam 2023, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Cong ty A (nay la Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh
vién 30-4 Tay Ninh), dia chi tru so: ap LY, xa LTN, thi x4 HT, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Vin H, Giam déc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua dng Pham Van H: Ong Pham Québc T1,
sinh nam 1984, cu tra tai: khu phd Ninh Tr, phuong NS, thanh phé TN, tinh Tay
Ninh. (c6 mat)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Vuong
SH, cua Cong ty Luat Trach nhiém htru han Mot thanh vién Song Ha Luat,
thudoc Poan Luat su tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Bj don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1936, cu tra tai: khu phd TB A, thi tran
GD, huyén GD, tinh Tay Ninh. (vang mat, c6 uy quyén)

- Nguroi ¢ quyeén loi, nghia vu L2 quan:
+ Ong V6 Hoai T2, sinh nam 1959, cu tra tai: khu phd TB C, thi tran GD,



huyén GD, tinh Tay Ninh. (vang mat, cé ay quyén)

+ Ba VG Thi Diéu L2, sinh nam 1961, cu trd tai: Ap LT1, x4 LT1 Trung,
thi xa HT, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+ Ong V6 Quéc D, sinh ndm 1962, cu tra tai: Khu phé RS, thi tran GD,
huyén GD, tinh Tay Ninh. (ving mat, c6 ay quyén)

+ Ba V6 Thi Trinh N1, sinh ndm 1964, cu tra tai: khu phé 4, Phuong 2,
thanh phd TN, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+ Ong V6 Québc Q, sinh nam 1965, cu tra tai: khu phd TB C, thi trin GD,
huyén GD, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+ Ba V6 Thi Phuong T3, sinh nim 1968, cu tru tai: khu phd 4, Phuong 2,
thanh phd TN, tinh Tay Ninh. (vang mat, c6 ay quyén)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba Tran Thi L, 6ng V6 Hoai T2, ba V&
Thi Diéu L2, 6ng V& Quéc D, ba V8 Thi Trinh N1, 6ng V& Quéc Q, ba V3 Thi
Phurong T3: Ba Nguyén Thi Phuong T4, sinh nim 1974, cu trd tai: Phuong 12,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua ba Tran Thi L: Luat su
Truong Thi Minh T5, ciaa Cong ty Luat Trach nhiém h&u han Mot thanh vién
TMT, thudc Poan Luat su Thanh phé H5 Chi Minh. (c6 mat)

+ Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon Z.

Pia chi tru s¢: Phuong 8, quan Phi Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Lu Thanh N4, Tong giam ddc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng Lw Thanh Nha: Ong Tran Ngoc
N5, 14 C6 van Ban Tong giam dbc. (c6 don yéu cau xét xir vang mat)

- Nguroi khang céo:

+ Ba Tran Thi L, 1a bj don.

+ Ong V& Hoai T2, ba V6 Thi Diéu L2, 6ng V& Qudc D, ba V& Thi Trinh
N1, 6ng V6 Quoc Q, ba V& Thi Phuong T3 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu L2
quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi Kign va trong qué trinh gidi quyét vu an, nguyén don
Cong ty Trach nhiém hiu hgn Mgt thanh vién 30-4 Tay Ninh va nguwoi dai
dién theo #y quyén 1a 6ng Pham Quéc T1 trinh bay:

Nong trudng cao su Boi Loi 1a don vi san xuat, kinh doanh do Uy ban
nhan dan huyén Trang Bang (nay la thi x& TB) thanh lap. Ngay 13-11-1997, Chu
tich Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh s: 417/1997/QD-UB,
sap nhap Nong truong cao su Boi Loi vao Cong ty Cao su 30-4 Tay Ninh, sau



d6 Cong ty Cao su 30-4 Tay Ninh d6i tén thanh Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién Cao su 30-4 Tay Ninh, nay la Cong ty A (sau day viét tat la
Cong ty 30-4).

Vao ngay 26-5-1995, Nong truong cao su Boi Loi ky vai ong Vo Van P3
Hop ddng sb: 03/HD-NT, noi dung: Néng truong giao cho dng P3 thué 38,5 ha
dat san xudt cay néng nghiép hang nam, toa lac tai: Ap Bén Kinh, xd Dén
Thudn, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh, thoi han thué 10 nam, ké tir thang 9-
1995 d@én thang 5-2005. Ong P3 giao cho Néng trurong cao su Boi Loi gia tri
mat bang dat 4.000.000 dong/01ha/10 nam, véi tong sé tién la 154.000.000
dong (4.000.000 dong x 38,5 ha), thoi gian thanh toan nhw sau: Pau thang 6
nam 1995 thanh toan 50%, ngay 30-8-1995 T2 toan 50% con lgi. Hang nam 6ng
P3 phdi ngp thué si dung ddt cho Nha nuéc theo quy dinh phép lugt va ngp 16
phi nuwoc twoi tieu theo quy dinh cia co quan thily néng. Sau muoi nam trd lai
toan bg dat cho bén Néng trirong cao su Boi Loi khéng c6 diéu kién.

Tuy trong hop dong ghi dién tich dat cho thué 1a 38,5 ha nhung thuc té
ong P3 st dung 42,8274 ha.

Khi dén han tra dat theo hop dong thi Néng truong cao su Boi Loi da sap
nhap vao Cong ty Cao su 30-4 Tay Ninh.

Cong ty da nhiéu lan mai 6ng P3 va vo dng P3 1a ba Tran Thi L dén dé T2
Iy hop dong, ban giao dat nhung ong P3, ba L khong thuc hién, ¢é tinh tri hoan,
kéo dai thoi gian san xuat. Ngay 10-3-2008, 6ng P3 chét, ba L va con ba L tiép
tuc canh tac, su dung.

Ngay 24-10-2018, Uy ban nhan dan thi x4 TB da ban hanh Quyét dinh sé:
4963/QD-UBND, thu héi 57,2785 ha dét dé thuc hién dy an Khu L2 hop Coéng
nghiép - Do thi - Dich vu Phudc Pong - Boi Loi (budc 2, giai doan 2), trong do6
6 36,9296 ha dat cho 6ng P3 thué.

Dién tich con lai, ba L va con ba L van canh tac, qua do dac thuc té 1a
58.756,5 m®, gom cac thira: 94, 97, 109, 114, t& ban dd s6 32 (ban do nim
2005), twong Gng cac thta: 76, 81, 109, 110, to ban d6 s6 18 (ban dd ndm 1999).

Ba L ngung tra tién thué dat tir ndim 2009, Cong ty 30-4 da nop tién thué
dat cho Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh tir ngay 01-01-2009 dén nay la
1.333.730.453 dong.

Vi vay, Cong ty 30-4 khoi kién ba L va nhimg nguoi thira ké cua 6ng P3,
yéu cau nhu sau:

+ Phai tra lai 58.756,5m” d4t nhu da néu trén.
+ Phai tu thanh 1y tai san trén dat, di chuyén ra khoi khu vue dat phai tra.

+ Phai tra cho Cong ty 30-4 tién thué dat tir ngay 01-01-2009 dén nay la
1.333.730.453 dong.



- Bi don ba Tran Thi L va nhitng nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu L2 quan,
gom: Ong V& Hoai T2, ba V& Thi Diéu L2, 6ng V& Quéc D, ba V& Thi Trinh
N1, dng V& Quéc Q, ba V& Thi Phwong T3 do ba Nguyén Thi Phuwong T4 dai
dién theo sy quyén, trinh bay:

Ba Tran Thi L 1a vo 6ng V5 Van P3; ba L va 6ng P3 ¢o 06 ngudi con,
gom: Ong V& Hoai T2, ba V& Thi Diéu L2, dng V8 Québc D, ba V8 Thi Trinh
N1, 6ng V6 Quéc Q, ba V& Thi Phuong T3.

Ong P3 thué dit cua Néng trudng cao su Boi Loi nén ba L va cac con
hoan toan khong biét gi vé Cong ty Cao su 30-4 Tay Ninh, Cong ty Ahay Céng
ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién 30-4 Tay Ninh.

Cong ty A hay Cong ty Trach nhiém httu han Mot thanh vién 30-4 Tay
Ninh déu khéng c6 quyén khoi kién.

Ba L va cé4c con cua ba L khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Bdn an Dan su so' tham sé: 117/2022/DS-ST ngay 13 thang 10 ndm 2022,
ciia Toa 4n nhan dan thi xa TB, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty A ddi véi ba Tran Thi L, 6ng
V& Hoai T2, ba V6 Thi Diéu L2, dng V6 Qudc D, ba V& Thi Trinh N1, 6ng Vd
Qudc Q, ba V& Thi Phuong T3 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Budc ba Tran Thi L, dng V6 Hoai T2, ba V6 Thi Diéu L2, dng V& Quéc
D, ba V6 Thi Trinh N1, 6ng V6 Quéc Q, ba V& Thi Phuong T3 phai giao tra cho
Cong ty A dién tich dat, do dac thuc té 1a 58.756,5 m?, gom cac thua: 94, 97,
109, 114, to ban dd 32 (ban d6 2005), twong tng cac thia 76, 81, 109, 110, to
ban db 18 (ban d6 1999), toa lac tai: Ap Bén Kinh, xd Don Thuan, thi xa TB,
tinh Tay Ninh, theo so ¢4 kém theo ban an.

Budc ba Tran Thi L, dng V6 Hoai T2, ba V6 Thi Diéu L2, dng V& Quéc
D, ba V& Thi Trinh N1, 6ng V& Qudc Q, ba V6 Thi Phuong T3 phai di chuyén
toan bo tai san trén dién tich dat 58.756,5 m® dé giao quyén sir dung dit cho
Cong ty A.

Néu ngudi cd tai san khong di chuyén tai san hoic tai san khong thé di
chuyén duoc thi tai san d6 phai bi thdo d, cat bo. Truong hop nguoi cd tai san
khong tu nguyén di chuyén tai san thi bi xir Iy theo quy dinh tai Piéu 113 cua
Luat thi hanh &n dan su.

Buoc ba Tran Thi L, dng V6 Hoai T2, ba V& Thi Diéu L2, dng V& Quéc
D, ba V& Thi Trinh N1, dng V& Quéc Q, ba V& Thi Phuong T3 phai L2 dai tra
lai cho Cong ty A sb tién la 1.333.730.453 (Mot ty ba trim ba muoi ba triéu bay
trim ba muoi nghin bén trim nim muoi ba) dong.

V& &n phi dan su so tham:



+ Cong ty A khdng phai chiu.

+ Ba Tran Thi L, dng V& Hoai T2, ba V& Thi Diéu L2, éng V& Québc D 1a
ngudi cao tudi duoc mién.

+ Ba V6 Thi Trinh N1, 6ng V6 Quéc Q, ba V& Thi Phuong T3, mdi ngudi
phai chiu 3.736.500 ddng.

Vé chi phi t tung khac: Ba Tran Thi L, 6ng V& Hoai T2, ba V6 Thi Diéu
L2, 6ng V6 Qudc D, ba V6 Thi Trinh N1, dng V6 Qudc Q, ba V6 Thi Phuong
T3 ¢6 nghia vu L2 d¢i tra lai cho Cong ty A s6 tién 198.000.000 chi phi do dac,
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

- Yéu cau khdng cdo: Ngay 25-10-2022, ba Tran Thi L, 6ng V6 Hoai T2,
ba V& Thi Diéu L2, 6ng V& Québc D, ba V& Thi Trinh N1, 6ng V& Quéc Q, ba
V0 Thi Phuong T3 khang céo, yéu cAu nhu sau;

+ Hay ban &n so tham, dinh chi giai quyét vu an vi nguyén don khéng co
tu cach khai kién.

+ Néu khong dinh chi giai quyét vu &n thi yéu cau hay ban an so tham do
sai tham quyen giai quyét vi vu an thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an cap
tinh.

- Trong thei gian chudn bj xét xa phac tham:

+ Nguoi dai dién theo ty quyén cua bén ba L cung cap céc tai liéu, chiing
ctr, gom:

Bién ban thoa thuan vé viéc chi tam tng trudc tién boi thuong, hd tro va
ban giao dét thuc hién dy an Khu lién hop Phudc Pong - Boi Loi (budc 2, giai
doan 2), ghi ngay 10-9-2018, trong d6 noi dung: Ba Tran Thj L déng y nhdn tam
g cua Cong ty Coé phan Pdu tw Sai Gon Z tién hé tro cong sizc san lap, ton tgo
lam tang gid tri quyén si dung dat phan dién tich 34,5 ha, véi gia 300.000.000
dong/01ha, tiwong 1vng sé tién 10.350.000.000 dong; tai san va cay trong trén
ddt ba L dong y nhdn tién béi thwong theo du thdo phwong dn béi thuwong cua
dia phwong, cu thé 1a do Trung tam Phat trién quy dat Tay Ninh, Chi nhéanh
Trdang Bang truc tiép thuc hién. Ba L dong y di doi tai san, xi ly cay trong va
giao dat chdm nhdt 1a ngay 10-01-2019, néu ba L khong thuc hién ding thi Chii
ddu tw dwoC t0an quyeén xi 1y dé thyc hién du an.

Bién ban thoa thuan ngay 04-11-2021, noi dung tuwong tu nhu trén, d6i Voi
4.000 m? dét, trong 58.871.1 m* ma Cong ty 30-4 dang khai kién trong vu an
nay, ciling véi gia 300.000.000 d¢ong/ 01ha, thoi han giao dat cham nhat la ngay
01-6-2022. Dién tich con lai 1a 18.871.1 m? ba L va con ba L cho ring dét cua
gia dinh minh khai ph& nén khong nhan bdi thuong theo gid nhu Cong ty Cb
phan Pau tu Sai Gon Z (sau day viét tat 14 Cong ty Z) dd boi thuong.

+ Ngay 31-5-2023, Cong ty Z va ba Tran Thi L, 6ng V6 Hoai T2, ba V&



Thi Diéu L2, 6ng V& Quédc D, ba V& Thi Trinh N1, 6ng V8 Quéc Q, ba V& Thi
Phuong T3 thoa thuan bang vin ban, ndi dung nhu sau:

Trong toan bo dién tich dat cua gia dinh ba L tai Khu lién hop Cong
nghiép - Do thi - Dich vu Phudc Pong - Boi Loi, gitta Céng ty Z va gia dinh ba
L da thoa thuan vé viéc Cong ty Z hd tro tién cong stc san lap, ton tao dat, cu
thé nhu sau:

Niam 2018, d3 thoa thuan xong 345.000 m* (trong hop dong thué dat ghi
la khu Béc kinh va khu Nam kinh) theo Bién ban thoa thuan ngay 10-9-2018, gia
dinh ba L d nhan tién va chap nhan giao dat.

Con lai 58.977,6 m? (1a khu Pong kinh) thi vao nam 2021 di thoa thuan
xong 40.000 m® theo Bién ban thoa thuan ngay 04-11-2021, gia dinh ba L da
nhan tién hd tro cdng san lap, ton tao va chap nhan giao dat.

Tai san trén phan dat 345.000 m? va 40.000 m® da thoa thuan dugc nhu
néu trén thi gia dinh ba L thong nhat dé Trung tdm Phat trién quy dat, Chi nhanh
Trang Bang thyc hién boi thuong. Con lai 18.977,6 m? gia dinh ba L khong chap
nhan thoéa thuan, nay thong nhat thoa thuan nhu sau:

Cong ty Z hd tro cho ba L va con ba L theo gia 300.000.000 d6ng/01ha,
tac 1a 30.000 dong/ 01 m.

Dién tich 58.977,6 m? & khu Pong kinh nhu néu trén 1a dién tich ghi theo
Trich do dia chinh khu dat, do Cong ty Co phan Po dac dia chinh Tay Ninh lap
vao nam 2016; dién tich Trung tam Phat trién Quy dat sir dung dé kiém ke tai
san trén dat 1a 58.871,1 m?, dién tich do dac thuc té khi tranh chap trong vu &n
nay 1a 58.756,5 m?. Cong ty Z hd tro theo dién tich 58.871,1 m? dé c6 lgi cho gia
dinh ba L nén sd tién hd trg 12 30.000 ddng x 18.871,1 m? = 566.133.000 (ndm
trim su muoi sau triéu mot trim ba muoi ba nghin) déng. Tai san trén dat do
Trung tam Phat trién quy dat, Chi nhanh Trang Bang bdi thuong theo quy dinh
cua phap luat, khdng lién quan dén Cong ty Z.

Toan bo 58.756,5 m® dat néu trén gia dinh ba L chua ban giao, phai giao
dat khi phuong 4n bdi thuong tai san trén dat caa ba L duoc Uy ban nhan dan thi
xa TB phé duyét.

Phuong thirc giao dat: Sau khi nhan sé tién 566.133.000 dong ho ba L
phai giao tra 58.756,5 m? dat néu trén cho Céng ty Cao su 30-4 dé Cong ty Cao
su 30-4 ban giao cho Nha nudc dé Cong ty Z thyc hién du an va khong duoc
thac mac, khiéu nai gi khéc.

Gia dinh ba L, gém: Ba Tran Thi L, 6ng V& Hoai T2, ba V6 Thi Diéu L2,
6ng V& Québc D, ba V& Thi Trinh N1, dng V6 Quéc Q, ba V& Thi Phuong T3
théng nhat nhan tién va giao tra dat theo phuong an cua Cong ty Z néu nhu trén,
cam két khéng thac mac, khiéu nai gi khéc.



+ Ngay 01-6-2023, ba L va con ba L gui cho Toa an van ban trinh bay y
kién, noi dung: Chap nhan tra tién thué dat cho Cong ty 30-4 theo gia thué va
dién tich dat da ghi trong Hop dong thué dit ngay 26-5-1995, thoi gian tinh tir
nam 2009 dén ngay Cong ty Z va gia dinh ba L thoa thuan viéc bdi thuong va
giao dat lan thtr nhat 12 ngay 10-9-2018. Yéu cau Toa an cap phic tham xem xét
lai nghia vu chiu tién chi phi do dac, tham dinh, dinh gia dat va tai san trén dat
vi ba L va con ba L khéng c6 16i nhung Toa 4n cap so tham budc phai chiu 1a
Khong c6 can cu.

- Cong ty Cé phdn Pau tw Sai Gon Z tham gia té tung trong giai doan
xét xz¢ phuic tham, 6ng Tran Ngec N4 la nguwoi dai dién theo gy quyén, cé vin
bdn trinh bay nhw sau:

Cong ty Z da dugc Ban quan ly cac khu cong nghiép Tay Ninh (nay la
Ban quan ly Khu kinh té Tay Ninh) cap Gidy chting nhan dau tu cho du an Dau
tu Khu cong nghiép thuoc Khu lién hgp Cong nghiép - Do thi - Dich vu Phudc
Pong - Boi Loi, theo Gidy chiing nhan dau tu sd: 45221000126 ngay 29-12-
2008. Trudce do, Khu lién hgp Cong nghiép - D6 thi - Dich vy Phudc Dong - Boi
Loi dd duoc Tha tudng Chinh Phu phé duyét diéu chinh, bd sung cac khu cong
nghiép cua tinh Tay Ninh vao quy hoach phat trién cac khu cong nghiép ¢ Viét
Nam tai Cong van sb: 595/TTg-KTN ngay 23-04-2008 va da dugc Uy ban nhan
dan tinh Tay Ninh phé duyét quy hoach chi tiét xay dyng ty I¢ 1/2000 tai Quyét
dinh s6: 384/QD-UBND ngay 10-3-2009.

Ngay 29-12-2008, Cong ty Z dugc Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh céap
gidy chung nhan dau tu va phé duyét phuong an dén bu.

Niam 2009, bat dau dén bu dé cac ho dan giao dat, thuc hién dy an, da tién
hanh theo cac giai doan nhu sau:

+ Giai doan 1: Pén b 1.250 ha, trong s6 nay khéng c6 ho ba L, thuc hién
dén nam 2013 két thic giai doan 1.

+ Giai doan 2: Tiép tuc thuc hién hd tro boi thudng, trong d6 c6 ho ba L,
da thoa thuan xong 345.000 m® theo Bién ban thoa thuan ngay 10-9-2018, ¢6
cung cap cho Toa an, ho ba L di nhan du tién hd trg vé dat véi gia 300.000.000
ddng/ 01ha va ky thoa thuan chap nhan giao dat cho Nha nudc dé Cong ty Z
thuc hién dy an.

Ngay 04-11-2021, thoa thuan duoc 40.000 m?, ¢6 l1ap bién ban, ho ba L ky
giao dat.

Con lai 18.756,5 m*da thoa thuan xong theo Bién ban thoa thuan ngay 31-
5-2023.

Toan bo 58.756,5 m? dat tranh chip trong vu an nay ba L chua ban giao
do chua xong phan boi thuong tai san trén dat, phai giao dat khi phuong an boi



thuong tai san trén dat dugc Uy ban nhan dan thi xa TB phé duyét, dé Cong ty Z
thuc hién du an, ba L va con ba L khong duoc thac mac, khiéu nai gi khac.

Tai san trén dat do Trung tdm Phat trién quy dat, Chi nhanh Trang Bang
boi thuong theo quy dinh caa phap luat, khong lién quan dén Cong ty Z.

- Tai phién toa phuc tham:
+ Y kién cua Ludt sw bao vé quyen va loi ich hop phap cia ba Tran Thi L:

Viéc ba L va cac con ba L thoa thuan vai Cong ty Z la do ho tu thoa
thuan, Luét su khong co6 ¥ kién nhung theo Lut su thi Bién ban thoa thuan ngay
31-5-2023 giita Cong ty Z va gia dinh ba L 1a trai phap lut vi ghi tra dit cho
Cong ty Cao su 30-4 1a khong dung, Cong ty Cao su 30-4 hién nay di chuyén
tén goi thanh Cong ty Trach nhi€ém hiru han M6t thanh vién 30-4.

Luat su van giit nguyén dé nghi hay ban an so tham vi Cong ty 30-4
khdng c6 quyén khai kién; Toa &n nhan dan thi x& TB di vi pham tha tuc td tung
trong qua trinh giai quyét vu an; Toa an cap huyén khong cé tham quyén giai
quyét vi can phai dua Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh va mét sé nganh co lién
quan vao tham gia té tung, thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an cap tinh.

+ Y kién cua ba Nguyén Thi Phuong T4 la nguoi dai dién theo iy quyén
ciia ba Tran Thi L, dng V6 Hoai T2, ba V& Thi Diéu L2, 6ng V8 Qudc D, ba V&
Thi Trinh N1, 6ng V6 Quéc Q, ba V6 Thi Phirong T3:

Viéc thoa thuan va yéu cau cua ba L, ong T2, ba L2, 6ng D, ba Nuong,
6ng Q, ba Thu trong giai doan xét xir phdic tham c6 khac so véi giai doan xét xir
so tham 1 y chi cua ho nén tdn trong va thuc hién theo. Luat su bao vé quyeén
loi cuia ba L cho rang phai hiy 4n so tham véi cac 1y do d néu toi thdng nhat.

+ Y kién cua 6ng V8 Quoc Q: Yéu cau Toa an giai quyét vu an theo thoa
thuan gitta gia dinh ong cung Céng ty Z, va theo cac yéu ciu cua gia dinh 6ng
trong giai doan xét xtr phdc tham, vé viéc Luat su yéu cau hity ban an so tham
6ng khong co y kién.

+ Y kién cia ba V& Thi Trinh N1: Gitr nguyén sy thoa thuan va yéu cau
cta gia dinh ba trong giai doan xét xur phlic thim, vé viéc Luat su bao vé quyén
loi ctia ba L yéu cau hity ban an so tham thi thong nhat theo y kién ctia Luat su.

+ Y kién cua ba V& Thi Diéu L2: Sy viéc da kéo dai nhiéu nam, gia dinh
ba ciing da chap nhan giao tra dat va nhan tién dén bu nhu thoa thuan véi Cong
ty Z, thuc té chi con 18.871,1 m’ chua nhan tién dén bd nhung di thoéa thuan
xong vao ngay 31-5-2023 nén dé nghi khdng hiy ban an so tham ma giai quyét
theo thoa thuan cuia gia dinh ba; dét hién tranh chap la do ba quan ly, tai san va
cay trong trén dat 1 cua ba, ba chap nhan thyuc hién theo phuwong an dén bl cua
Nha nuéc, truc tiép 12 Trung tdm Phét trién quy dat, Chi nhanh Trang Bang,



khdng tranh chip trong vu &n ndy; vé tién thué dat va chi phi té tung, yéu cau
giai quyet theo Bon dé nghi ghi ngay 01-6-2023 ctia me¢ ba va anh chi em ba.

+ Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Cong ty 30-4; Ludt suw bao vé quyén
va lgi ich hop phép cia Cong ty 30-4 trinh bay: Gitt nguyén yéu cau khai kién
va dé nghi khong chap nhan khang cao cua bén ba L, gitr nguyén ban an so
tham.

- Y kién caa Vi Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham
gia phién toa:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thuc hién ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh cta Bo luat Té tung dan sy; cac
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

+ V& noi dung:

Vé dat, cac bén da thoa thuan duoc véi nhau, vé tai san va cy trong trén
dat gia dinh ba L thong nhat thuc hién theo phuong an boi thuong cua Trung
tam Phat tién quy dat, Chi nhanh Trang Bang nén dé nghi Hoi dong xét xur phic
tham stra ban an so tham, céng nhan sy thoa thuan caa cac duong su.

Cong ty 30-4 doi gia dinh ba L phai tra 1.333.730.453 dong tién thué dat
tir nam 2009 dén khi xét Xt so thdm 13 khong c6 can cir chap nhan, gia dinh ba L
chap nhan tra theo hop dong thué dat vao nam 1995 va thoi gian tinh tir nim
2009 dén khi Cong ty Z thoa thuan hd tro boi thudng, gia dinh ba L chap nhan
giao dat vao nam 2018 1 ¢6 can ci nén ghi nhan.

Vé yéu cau hity ban an so tham cia nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L
va con ba L, cua Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho ba L 1a khéng c6
can cu.

V& an phi so tham va chi phi té tung khac, dé nghi Hoi dong xét xir phic
tham giai quyét theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 CAc chieng cir, tai lidu o trong hé so vu dn dwot xem Xét tai
phién toa, can cur ket qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& t6 tung: Ba Tran Thi L, 6ng V6 Hoai T2, 6ng V6 Qudc D, ba V&
Thi Phuong T3 vang mat nhung ngudi dai dién theo ity quyén cd mat; ong Tran
Ngoc N4 1a nguoi dai dién hgp phap ctia Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon Z ¢o
don dé nghi xét xtir vang mat, Hoi dong xét xur phtic thadm cén cr khoan 2 DBicu
296 cua B luat To tung dan su xét xur vang mat ho.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Ngay 26-5-1995, Nong truong cao su Boi Loi ky vai 6ng Vo Van P3 Hop
ddng sé: 03/HP-NT, ndi dung:
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Noéng truong cao su Boi Loi giao cho 6ng P3 thué 38,5 ha dat san xuat
cdy néng nghiép hang nam, toa lac tai: Ap Bén Kinh, x3 DPoén Thuén, huyén
Trang Bang (nay Ia thi x4 TB), tinh Tay Ninh, thoi han thué 10 niam, ké tir thang
9 nam 1995 dén thang 5 nam 2005.

Ong P3 tra cho Nong truong cao su Boi Loi tién thué dat 4.000.000
d6ng/01ha/10 nim, véi téng so tién 1a 154.000.000 dong (4.000.000 dong X
38,5ha). Thoi gian thanh toan 1a: Pau thang 6 nim 1995 T2 toan 50%, ngay 30-
8-1995 T2 toan 50% con lai.

Hang nim 6ng P3 phai nop thué sir dung dit theo quy dinh phap luat va
nop 1€ phi nudce tudi tiéu theo quy dinh cua Co quan thiy néng.

Sau 10 nam tra lai todn bo dat cho bén Néong trudng cao su Boi Loi khong
c6 diéu kien.

Khi giao dat cho 6ng P3, Nong truong cao su Boi Loi khong do dac, chi
ghi t can va dién tich theo 03 vj tri, gdm: Khu viec Nam kinh 13,5 ha; khu vuc
Bac kinh 21 ha; khu vuc Pong kinh 04 ha.

Ngay 13-11-1997, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh
Quyét dinh s6: 417/1997/QD-UB, sap nhap Nong trudng cao su Boi Loi vao
Cong ty Cao su 30-4 Tay Ninh, thudc Ban Tai chinh Tinh uy Tay Ninh.

Do chuyén loai hinh hoat dong nén ddi tén thanh Cong ty A va sau d6 doi
tén la Cong ty Trach nhiém hitu han Mgt thanh vién 30-4 Tay Ninh.

Cong ty Cao su 30-4 Tay Ninh nhan ban giao dat theo Bién ban ban giao
ngay 15-5-1998.

Niam 1999, Cong ty 30-4 yéu cau S¢ Dia chinh Tay Ninh do dac 1ap ban
d6 dat dé quan ly, trong d6 dat 6ng P3 canh tac tai 03 vi tri, ¢ dién tich nhu sau:
Khu vuc Nam kinh gdm 09 thtra, thudc to ban d6 s6 17, dién tich 14, 6496 ha
(dién tich ghi trong hop dong thué 1a 13,5 ha); khu vuc Bac kinh gom 07 thira,
thuoc to ban do s6 17, dién tich 20,1728 ha (dién tich ghi trong hop dong thué 1a
21 ha); khu vuc DPong kinh gom 04 thira, thudc to ban d6 s6 18, dién tich 5,5661
ha (dién tich ghi trong hop dong thué 13 04 ha).

Ngay 07-11-2001, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh
Quyét dinh sb: 1063/QD-CT, giao cho Cong ty 30-4 dién tich 512,6 ha dat tai
Nong trudng cao su Boi Loi, ¢6 so d6 dat kém theo, trong d6 co dat cho 6ng P3
thué.

Nam 2002, Cong ty 30-4 duoc Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh cip giay
chting nhan quyén sir dung dat.

Ngay 30-9-2009, Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh sé:
2027/QD-UBND, thu hdi cua Cong ty 30-4 dién tich 510,4704 ha tai khu vuc
nay dé thuc hién dy an Khu lién hop Céng nghiép - D6 thi - Dich vu Phudc
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Pong - Boi Loi, trong d6 c6 dat cho dng P3 thué. Chi gitr lai cho Cong ty 30-4
hon 02 ha d¢ quy hoach khu tai dinh cu cho cong nhan.

Ong P3 tra tién thué dat va nop thué sir dung dat dén nam 2008 thi o6ng P3
chét, vo 6ng P3 12 ba Tran Thi L ciing c4c con tiép tuc nop tién thué dit dén nim
2009. Tir d6 dén nay Cong ty 30-4 khdng thong bao cho bén ba L nop tién thué
dat.

Sau khi Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh thu hoi dat tir Cong ty
30-4 vao nam 2009, dat van do ba L va cac con canh tac nén Cong ty 30-4 da
khoi kién doi dat, doi tién thué dat.

Vu an da duoc xét xir so tham, phuc tham va cudi cing 1a Quyét dinh
giam dbc tham sb: 288/2012/DS-GPT ngay 26-6-2012, caa Tda Dan su, Toa &n
nhan dan t6i cao, haty ban 4n so tham va ban an phuc tham, 1y do:

+ Cép so tham giai quyét phan dién tich ngoai hop déng va buoc thanh
toan gia tri 1a khong dang; cap phuc tham tach ra nhung budc thao do di doi la
khong dling.

+ Trong quéa trinh str dung dat thué, 6ng P3 c6 san lap va yéu cau thanh
toan chi phi nhung chua xac minh phan san lap c6 nam trong dat thué hay
khong, néu cé thi phai thanh toan cong sac cho 6ng P3.

+ Tuy@n sb tién 20.000.000 dong Cong ty 30-4 hd trg cho 6ng P3 khong
rd la tien cong khai pha hay hd tro di doi.

Sau khi thy Iy lai vu &n theo thu tuc so tham, Toa an nhan dan huyén
Trang Bang dinh chi giai quyét vu an vi 1y do dat da bi thu hoi, Cong ty 30-4
khdng c6 quyén khai kién.

Ngay 10-8-2016, Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh sé:
2115/QD-UBND, cho Cong ty 30-4 dugc chuyén sang thué dat dé khai thac cao
su, dién tich 136,2 ha theo Trich do dia chinh khu dat sé: 72/S B- BC do Cong
ty Co phan Po dac dia chinh Tay Ninh lap ngay 16-6-2016, trong d6 c6 58.756,5
m?® dang tranh chap trong vu an nay (dién tich ghi trong Trich do s6:72/S B- BC
14 58.977,5 m).

Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh ay quyén cho S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Tay Ninh ky hop dong cho thué dat vai Cong ty 30-4. Ngay 29-4-
2021, hop dong duoc ky két, noi dung Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh cho Cong
ty 30-4 thué dat, thoi han thué ké tir ngay 10-8-2016; tién thué dat dugc tinh tir
ngay Quyét dinh sb: 2115/QD-UBND c6 hiéu luc 1a ngay 10-8-2016.

Ngay 28-9-2021, Cong ty 30-4 khoi kién ba L doi lai 58.977,5 m? dét
thudc khu Pong kinh trong hop déng thué dat nim 1995; yéu cau gia dinh ba L
phai tu thanh Iy tai san trén dat, di chuyén ra khoi khu vuc dat phai tra; phai tra
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lai cho Cong ty 30-4 s tién 1.333.730.453 dong tién thué dat ma cong ty da nop
cho Uy ban nhan dén tinh Tay Ninh tir ngay 01-01-2009 dén nay.

Toa &n nhan dan thi xa TB xét xt so thim, chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua Cong ty 30-4.

Ba L va 06 ngudi con cua ba L va P3, gdm: Ong V6 Hoai T2, ba V6 Thi
Diéu L2, 6ng V& Qudc D, ba V& Thi Trinh N1, 6ng V& Qudc Q, ba V3 Thi
Phuong T3 khang cao.

[3] Xét khang céo ciia ba Tran Thi L, 6ng V& Hoai T2, ba V6 Thi Diéu
L2, 6ng V6 Qudc D, ba V6 Thi Trinh N1, dng V6 Quéc Q, ba V6 Thi Phuong
T3, thay rang:

3.1. Viéc ba L, 6ng T2, ba L2, 6ng D, ba Nuong, 6ng Q, ba Thu va Luat
su bao vé quyén loi cua ba L cho rang Cong ty A khong c6 quyén khoi kién 1a
khong ¢6 can cu, boi vi:

Khi ky hop dong cho 6ng P3 thué dat 14 vao nam 1995, luc bay gio 1a dat
do Nong truong cao su Boi Loi quan ly, Nong truong cao su Boi Loi 1a don vi
kinh té Pang, thuoc Huyén uy Trang Bang. Viéc sap nhap Nong trudng cao su
Boi Loi vao Cong ty Cao su 30-4 Tay Ninh, thudc Ban Tai chinh Tinh uy Tay
Ninh khéng anh huong dén quyén caa bén cho thué va quyén loi cua ngudi thué
dat. Viéc doi tén tir Cong ty Cao su 30-4 Tay Ninh thanh Cong ty Asau d6 1a
Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién 30-4 Tay Ninh la chuyén doi theo
co cau va theo loai hinh hoat dong cua cong ty, khdng anh hudng dén quyén cua
bén cho thué dat.

Viéc thu hoi dat vao nam 2009 va chuyén sang hinh thicc cho thué vao
nam 2016 d6i véi Cong ty 30-4 thuéc tham quyén cua Uy ban nhan dan tinh
theo quy dinh cua Luat Pat dai. Cong ty 30-4 dugc thuc hién quyén cia nguoi
st dung dat trong d6 co quyén khaoi kién theo quy dinh tai Piéu 166 cua Luat
Piat dai va Biéu 186 cua Bo luat T4 tung dan su.

3.2. Luat su bao vé quyén loi cua ba L yéu cau hiy ban an so tham do
khong dua Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh vao tham gia té tung la khéng can
T4ét, boi vi: Viée diéu chinh cua Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh va Céng ty 30-
4 1a sy diéu chinh gitta co quan Nha nude va bén duge Co quan Nha nudc giao
dat, cho thué dat 1a Cong ty 30-4, khong lién quan dén quyén va nghia vu cua
gia dinh ba L trong viéc thuc hién hop dong thué dat ddi vai Cong ty 30-4.

3.3. Xét khang céo vé viéc khdng chap nhan ban an so tham buoc gia dinh
ba L tra dt, ty thanh ly tai san trén dat, thay rang:

Niam 2009, Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh quyét dinh thu hoi
dat tir Cong ty 30-4 1a dé thuc hién du an Khu lién hop Céng nghiép - D6 thi -



13

Dich vu Phude Bong - Boi Loi, du an nay do Chinh Phu phé duyét va Céng ty Z
|a chu dau tu.

Ngay 29-12-2008, Cong ty Z dugc Uy ban nhan déan tinh Tay Ninh cép
gidy chung nhan dau tu.

Ngay 10-3-2009, Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh sé:
384/QD-UBND phé duyét Bé an quy hoach chi tiét xay dung Khu lién hop
Cong nghiép - Do thi - Dich vu Phude Pong - Boi Loi, trong d6 ¢6 ndi dung:
Chua dau tu 1a Cong ty Z phdi hop voi Uy ban nhan dan huyén Trang Bang chi
tra boi thuong va b tri tai dinh cu theo quy dinh phap luat.

Cong ty Z thyc viéc hd trg tién cong san lap, ton tao dat dé nguoi dan
chap nhan giao dat, da thyuc hién 02 giai doan, trong d6 gia dinh ba L ¢ 385.000
m? da giai quyét xong.

Trong giai doan Xét Xt so tham, tuy cac bén duong su khong trinh bay
nhitng van dé nay nhung cin ct vao cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an
thé hién, dat Cong ty 30-4 kién doi trong vu an nay 1a mot phan trong tong dién
tich dat gia dinh ba L sir dung theo hop dong thué nam 1995 va thudc dat trién
khai thuc hién du an Khu lién hgp Céng nghiép - D6 thi - Dich vu Phudc Pong -
Boi Loi tir nim 2009 ma chi dau tu 1a Cong ty Z, da giai quyét xong 40.000 m?,

Con lai 18.756,5 m? 1a phan dién tich 16n hon dién tich ghi trong hop
dong thué, ba L cho rang 1a dat ba L khai pha nén phai dugc boi thuong theo gia
thuc té.

Toa &n cip so tham cho rang toan bo 58.756,5 m* & khu vuc Pong kinh
tuy ¢6 dién tich Ién hon dién tich trong hop dong thué 1a 18.756,5 m? nhung van
nam trong pham vi dat cho thué thi & ra Toa &n cap so tham phai dua Cong ty Z
tham gia t6 tung 1am rd dé gia dinh ba L duoc nhan tién hd trg cia Cong ty Z
dbi vé6i 18.756,5 m theo gia 300.000.000 ddng/01ha nhu da chi hd trg cho 38,5
ha di chi trudc day, nhung khong 1am r& ma tuyén budc giao tra dat 1a 1am mat
quyén loi cho gia dinh ba L.

Tuy nhién, vin dé nay da duoc khac phuc trong giai doan xét xt phc
tham. Cong ty Z va gia dinh ba L da thoa thuan duoc theo Bién ban thoa thuan
ngay 31-5-2023 nén khdng phai huy ban an so tham vi ly do nay.

V& cay trong va céc tai san khéc trén dat:

Can cu theo Cong vin sb: 2304/UBND-KTN ngay 17-8-2016, Uy ban
nhan dan tinh Tay Ninh @y quyén cho Uy ban nhan dan huyén Trang Bang thu
hoi dét dé thyc hién du an.

Ngay 24-10-2018, Uy ban nhan dan huyén Trang Bang ban hanh Quyét
dinh s6: 4963/QD-UBND, thu héi dit cua Cong ty 30-4, trong d6 c6 dat gia dinh
ba L dang st dung, giao Trung tdm Phat trien quy dat, Chi nhanh Trang Bang
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lap phuong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu theo quy dinh va té chuc chi tra
boi thuong sau khi phuong an chi tra boi thuong dugc phé duyét.

Theo cac tai liéu, chiing cir do Trung tdm Phat trién quy dat, Chi nhanh
TB cung cip cho Toa &n cip phdc tham thé hién cay trong va cac tai san khac
trén toan bo dat cua gia dinh ba L s& dugc Nha nudc bdi thuong theo quy dinh
va da thyc hién xong viéc kiém dém, théng ké va dang lap phuong an boi
thuong, gié tri tai san trén dat rat 16n, gia dinh ba L d4 nhan 1.800.000.000 dong
tién tam tng chd phuong an bdi thudng dugc phé duyét, trong d6 co tai san trén
58.756,5 m? dang tranh chap, Trung tam Phat trién quy dat da kiém dém theo
Bién ban ngay 22-4-2021 dé lap phuong an bodi thuong nhung phuong an chua
hoan thanh, chua dugc phé duyét.

Toa &n cap so tham khdng xac minh 1am rd ma tuyén budc gia dinh ba L
xu ly cay trong va tai san dé giao tra dat 1a khong dam bao quyén loi vé tai san
trén dat cho gia dinh ba L. Tuy nhién, van dé nay Toa an cap phdc tham da khac
phuc dugc. Gia dinh ba L, Cong ty Z da thong nhat theo Bién ban kiém dém
ngay 22-4-2021 va chap nhan viéc boi thuong do Trung tam Phat trién quy dat
thuc hién, gia dinh ba L khéng yéu cau gi d6i véi Cong ty 30-4 va Cong ty Z,
thdng nhat cho gia dinh ba L giao dat khi phuong an dén b tai san trén dat duoc
phé duyét. Vi vay, khong can thiét phai dwa Uy ban nhan dan thi x4 TB hay
Trung tdm Phat trién quy dat vao tham gia té tung.

3.4. Xét khang céo vé viéc ban an so tham budc ba L va con ba L phai tra
1.333.730.453 dong tién thué dat ma Cong ty A da nop cho Uy ban nhan dan
tinh Tay Ninh, tinh tir ndm 2009 dén khi xét xar so tham, thay rang:

Hop dong thué dat gitra Nong trudng cao su Boi Loi va 6ng P3 da két
thic tir ndm 2005, Cong ty 30-4 cho rang khi hét han hop dong cé yéu cau 6ng
P3, ba L giao tra dat nhung khong c6 chiing cir chitng minh, ba L khong thira
nhan. Thuyc té thi Cong ty 30-4 van cho gia dinh 6ng P3 tiép tuc tra tién thué dat
dén hét nam 2008, viéc nging thu tién thué dat 1a do c6 quyét dinh cia Uy ban
nhan dan tinh Tay Ninh thu hdi dat, trong d6 c6 dat cho dng P3 thué. Cong ty Z
da duoc cap phép 1am chu dau tu va bat dau trién khai thuc hién dy an tir nam
20009.

Do du an thyc hién theo tung giai doan nén gitra gia dinh ba L va Cong ty
Z da thoa thuan 02 lan vao nam 2018 va nam 2021, gia dinh ba L da ky tén
chap nhan giao tra 385.000 m* trong tong dién tich 403.756,6 m* chi con
18.756,5 m* chua ky thoa thuan 1a vi ba L cho rang dat cua minh ty khai pha.

Ké tir nam 2009, gitra Cong ty 30-4 va gia dinh ba L khdng con thuc hién
quyén va nghia vu ctia cac bén theo hop dong thué dat, Cong ty 30-4 khong con
la cha sir dung dat cho thué ma da chuyén sang dat thyc hién du an. Viéc gia
dinh ba L van sir dung dat dén nay la do cha dau tu chua yéu cau giao dat trén



15

thuc té. Ngoai hop dong thué dat vao nam 1995 ra, giita Cong ty 30-4 va gia
dinh ba L khéng c6 thoa thuan nao khac, Cong ty 30-4 cling khong c6 thong bao
hay vin ban gi yéu cau gia dinh ba L tra tién thué dat.

Vi vay, khong ¢o6 can ctr budc gia dinh ba L phai tra tién thué dat theo yéu
cau cua Céng ty 30-4.

Ba L va con ba L cho rang tir ndm 2009 dén nim 2018 chwa phat sinh viéc
hd tro bdi thuong caa Cong ty Z, chua ky bién ban giao tra dat nén ty nguyén tra
tién thué dit theo gia nhu hop dong da ky nam 1995 nén ghi nhan. Thoi gian tir
dau nam 2009 dén ngay thoa thuan vaoi Cong ty Z vé viéc giao dét thuc hién du
an (ngay 10-9-2018) 1a 10 nam, s6 tién cu thé 1a: 400.000 dong x 38,5 ha x 10
nam = 154.000.000 dong.

[4]. Xét dé nghi ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cuia ba L va con ba L,
ctua Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia ba L vé viéc huy ban an so
tham, thay rang:

Ly do dé nghi hity ban an do Cong ty 30-4 khong c6 quyén khai kién, do
khong dua Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh va cac don vi ¢6 lién quan vao tham
gia to tung la khong c6 can ctr nhu da phan tich néu trén.

Luat su cho rang Tda an cdp so tham vi pham nghiém trong thu tuc td
tung trong qua trinh giai quyét vu an, van dé nay di duoc giai quyét bang Quyét
dinh giai quyét khiéu nai cia Chanh an Toa an nhan dan thi xd TB va sau d6 13
Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb: 08/2022/QD-GQKN ngay 13-6-2023, cua
Chénh 4n Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh, khong chap nhan khiéu nai.

Tai phién toa phtc thim, Luat su cho rang Bién ban thoa thuan ngay 31-5-
2023 giita Cong ty Z va gia dinh ba L 1a trai phap luat vi ghi tra dat cho Cong ty
Cao su 30-4 1a khong dung vi Cong ty Cao su 30-4 hién nay da chuyén tén goi
thanh Cong ty A. Hoi dong xét xtr xét thay viéc thoa thuan ngay 31-5-2023 14
trén co s& ty nguyén va phi hop véi ké hoach hd trg dén bu cia Cong ty Z dé
thuc hién du 4n, dam bao quyén loi cho gia dinh ba L, viéc ghi tén Cong ty 30-4
khong chinh xac khong phai 14 trai phap luat va khong 1am anh huong quyén loi
cua cac bén thoa thuan.

Tai phién tda phuc tham, ba L2 yéu ciu giai quyét theo thoa thuan va theo
Pon dé nghi cia gia dinh ba L ghi ngay 01-6-2023. Luat su dé ngi hily ban an so
tham 14 khong c6 cin cir, khong ding theo Y chi va thoa thuan ciia gia dinh ba L,
nhat 1a ba L va nguoi truc tiép str dung dt, c6 tai san trén dat 1a ba L2.

[5] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty 30-4 dé nghi
giit nguyén ban an so tham 13 khong dung.

[6] V& chi phi tb tung khéc:
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Cin cur theo hop dong do dac va hop dong dinh gia thi chi phi gdm: Po
dac 66.000.000 dong, dinh gia 99.000.000 dong, tong cong 165.000.000 (mdt
trim siu muoi 1am triéu) dong, ngoai ra khong c6 chi gi khac va cac duong su
trong vu an ciing khong nop khoan tién nao khac nhung ban an so tham xac dinh
chi phi 198.000.000 (mét tram chin muoi tam triéu) dong la khong dtng.

Vé nghia vu chiu chi phi té tung:

+ Viéc doi dat cua Cong ty A 1a ¢ can ctr nén gia dinh ba L phai chiu chi
phi tham dinh, do dac dat theo quy dinh tai Diéu 157 ctia B luat To tung dan
su, voi s6 tién 66.000.000 dong. Ban 4n so thAm budc gia dinh ba L phai chiu 1a
co can cu.

+ V& chi phi dinh gi&:

Trong 58.756,5 m* ¢t Cong ty A kién doi, gia dinh ba L di ky cam két
giao tra 40.000 m? theo Bién ban thoa thuan véi Cong ty Z vao ngay 04-11-
2021, chi khdng chap nhan giao tra 18.756,5 m” nhung Cong ty 30-4 khdng tim
hiéu van dé nay ma yéu cau dinh gi4 toan bo 58.756,5 m?1a khong can thiét.

Vé tai san trén dat: Theo du an boi thuong hd tro tai dinh cu da dugc Uy
ban nhan dan tinh Tay Ninh phé duyét va theo Cong vin sd: 310/TTPTQD ngay
08-11-2021 cua Trung tdm Phat trién quy dat, Chi nhanh TB, cong vin nay do
Cong ty A cung cip cho Toa an, thé hién viéc bdi thuong tai san trén dit do
Trung tdm Phat trién quy dat, Chi nhanh TB tryc tiép thuc hién, gia dinh ba L
khong thac méac khiéu nai, khong yéu cau Cong ty 30-4 boi thuong. Tai san trén
dat da duoc Trung tam Phat trién quy dat, Chi nhanh TB khao sat, kiém dém vao
ngay 22-4-2021 nén khéng can phai dinh gi4, gia dinh ba L khdng thudc truong
hop phai chiu chi phi dinh gia theo quy dinh tai Diéu 165 cua Bo luat T4 tung
dan sy, ban an so tham tuyén budc gia dinh ba L phai chiu 1a khéng dung. Do
Cong ty A yéu cau nén phai chiu chi phi nay, vai sé tién 99.000.000 dong.

[7] Vé an phi so tham:

Do yéu cau doi lai dat cia Cong ty A dugc Toa an chap nhan nén gia dinh
ba L phai chiu 300.000 ddng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu
27 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do ba L, 6ng T2, ba L2, 6ng D 1a nguoi cao tudi
c6 don xin mién an phi nén dugc mién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH nén ba N1, dng Q, ba T3 phai lién déi
chiu.

Yéu cau doi lai tai san 12 s6 tien nop tién thué dat cua Cong ty 30-4 khong
dugc Toa an chap nhan nén Cong ty 30-4 phal chiu 300.000 d6ng theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 26, khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14.
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Ban 4n so thim tuyén Cong ty A khong phai chiu; ba N1, 6ng Q, ba T3
moi nguoi phai chiu 3.736.500 dong la khéng dung.

Riéng ddi voi sb tién 566.133.000 dong Cong ty Z tu nguyén hd tro cho
gia dinh ba L, khdng phai 1 nghia vu nén khéng phai chiu an phi so tham.

[8] P& nghi cua Vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham
gia phién toa la c6 can cu.

[9] Tir nhitng phan tich néu trén, khong c6 cin ctr chap nhan mot phan
khang céo cua gia dinh ba L vé viéc huy ban an so tham. C6 can ct chap nhan
mét phan khang céo cua gia dinh ba L vé sd tién thué dat ma ban an so thim
budc tra cho Cong ty A, stra ban 4n so tham, céng nhan su thoa thuan giira gia
dinh ba L, Céng ty Z va Cdng ty 30-4 vé viéc hd tro bodi thuong tién cong san
lip, ton tao lam ting gid tri dat va thoi han giao tra dat, stra ban 4n so tham vé
chi phi t6 tung khac va an phi.

[10] Vé an phi phuc tham: Do stra ban an so tham theo yéu cau khang céo
nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 ciia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH
ba L va con ba L khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 157, Piéu 165 cia Bo luat T6 tung dan
sw; Diéu 166 cua Bo luat Dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 khodn 2
Piéu 26, khoan 1 khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, ctiia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa
an.

1. Khong chip nhan mot phan khang céo ctia ba Tran Thi L, 6ng V& Hoai
T2, ba V& Thi Diéu L2, 6ng V& Quéc D, ba V& Thi Trinh N1, 6ng V6 Quéc Q,
ba V& Thi Phuong T3 vé viéc hay ban an so tham.

2. Chap nhan mot phan khang cdo cia ba Tran Thi L, 6ng V6 Hoai T2, ba
V& Thi Diéu L2, dng V& Quéc D, ba V6 Thi Trinh N1, 6ng V6 Quéc Q, ba V&
Thi Phuong T3 vé sé tién thué dit ma ban an so tham tuyén budc tra cho Cong
ty A.

3. Stra Ban an Dan sy so tham sb: 117/2022/DS-ST ngay 13 thang 10 nim
2022, cua Toa an nhan dan thi xa TB, nhu sau:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty A.

Budc ba Tran Thi L, 6ng V& Hoai T2, ba V& Thi Diéu L2, dng V& Québc
D, ba V6 Thi Trinh N1, 6ng V6 QUOC Q, ba Vo Thi Phuorng T3 phai giao tra cho
Cong ty A dién tich 58.756,5 m*dat, toa lac tai: Ap Bén Kinh, xd Don Thuan, thi
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x& TB, tinh Tay Ninh, theo So db hién trang sir dung dat do Céng ty Tric dia
ban d¢6 Mién Nam lap ngay 15-4-2022, kém theo ban an. Thai gian giao tra Ia
ngay sau khi phuong 4n bdi thuong tai san trén 58.756,5 m? dat duoc Co quan
c6 tham quyén phé duyét.

3.2. COng nhan su thoa thuan gitta Cong ty C6 phan Dau tu Sai Gon Z va
ba Tran Thi L, dng V6 Hoai T2, ba V& Thi Diéu L2, 6ng V& Qudc D, ba V6 Thi
Trinh N1, 6ng V& Qudc Q, ba V& Thi Phuong T3, vé viéc: Cong ty C6 phan
Pau tu Sai GOn Z hd tro tién dén bl cong sic san lap, ton tao lam ting gia tri
d6i voi 58.756,5 m® dat néu trén, cu thé nhu sau: D3 nhan 1.200.000.000 (Mot ty
hai trim triéu) ddng phan dién tich 40.000 m? vao ngay 10-9-2018; con lai
566.133.000 dong cua dién tich 18.756,5 m” s& giao khi phuong an bdi thuong
tai san trén dat dugc Co quan c6 tham quyén phé duyét.

3.3. V& tai san trén dat:

Ghi nhan ba Tran Thi L, 6ng V6 Hoai T2, ba V6 Thi Diéu L2, éng V&
Quéc D, ba V& Thi Trinh N1, 6ng V& Qudc Q, ba V& Thi Phuong T3 thong nhat
nhan boi thudng theo phuong an boi thuong cua Co quan c¢6 tham quyeén, do
Trung tdm Phaét trién quy dat, Chi nhanh TB trién khai thuc hién, khéng yéu cau
Cong ty TB va Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon Z bdi thudng.

Ba Tran Thi L, 6ng V& Hoai T2, ba V& Thi Diéu L2, dng V6 Qudc D, ba
V& Thi Trinh N1, 6ng V& Qudc Q, ba V6 Thi Phuong T3 phai xtr ly, thu don
toan bo tai san trén dat dé giao tra dat cho Céng ty A ngay sau khi phuong an
boi thuong tai san trén dat dugc Co quan c6 tham quyen phé duyét.

3.4. Khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa Cong ty A vé viéc
doi 1.333.730.453 (Mot ty ba tram ba muoi ba triéu bay trim ba muoi nghin bon
tram nam muoi ba) déng tién thué dat, tinh tir nam 2009 dén khi xét xir so tham.

Ghi nhan ba Tran Thi L, 6ng V6 Hoai T2, ba V6 Thi Diéu L2, dng V&
Quéc D, ba V& Thi Trinh N1, dng V& Quéc Q, ba V6 Thi Phuong T3 tu nguyén
tra 154.000.000 (Mot trim ndm muoi bon triéu) dong tién thué dat.

3.5. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san:

Cong ty A phai chiu 99.000.000 (chin mwoi chin triéu) dong, ghi nhan da
nop xong.

Ba Tran Thi L, 6ng V& Hoai T2, ba V& Thi Diéu L2, dng V6 Qudc D, ba
V6 Thi Trinh N1, 6ng V& Quéc Q, ba V& Thi Phuong T3 phai lién déi chiu
66.000.000 (sau muoi sau triéu) dong, nop tra cho Cong ty A.

3.6. K& tir ngay nguoi duoc thi hanh an co6 don yéu cau thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an chua giao du s6 tién nhu da néu trén thi hang thang nguoi
phai thi hanh &n con phai tra cho nguoi dugc thi hanh an tién 1i do cham thuc



19

hién nghia vu, theo muc Ii suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su, twrong ung vai so tien va thoi gian cham thi hanh an.

3.7. V& an phi so tham:

Cong ty A phai chiu 300.000 dong, duogc trir vao 21.848.000 dong tién
tam tng 4n phi so thim da nop theo Bién lai thu sb: 00026253 ngay 19-10-2021,
cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa TB, tinh Tay Ninh. Hoan tra cho Cong ty
A 21.548.000 (hai muoi mdt triéu nam trim bén muoi tam nghin) dong tién tam
mg 4n phi so thdm da nop theo Bién lai thu sé: 00026253.

Ba Tran Thi L, 6ng V& Hoai T2, ba V6 Thi Diéu L2, éng V& Qudc D
duoc mién.

Ba V6 Thi Trinh N1, 6ng V6 Quéc Q, ba V& Thi Phuong T3 phai L2 doi
chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.

4. V& an phi phuc tham:

Ba Tran Thi L, 6ng V6 Hoai T2, ba V& Thi Diéu L2, dng V& Quéc D, ba
V6 Thi Trinh N1, 6ng V6 Quéc Q, ba V& Thi Phuong T3 khdng phai chiu.

Hoan tra tién tam (ng an phi phic tham da ndp nhu sau: Hoan tra cho ba
V& Thi Trinh N1 300.000 (ba trim nghin) ddng theo Bién lai thu sé: 0026855;
hoan tra cho 6ng V& Qudc Q 300.000 (ba tram nghin) ddng theo Bién lai thu sb:
0026856; hoan tra cho ba V& Thi Phuong T3 300.000 (ba trim nghin) dong theo
Bién lai thu s6: 0026857, ghi cling ngay 28-10-2022, cua Chi cuc T4 hanh an
dan su thi xa TB, tinh Tay Ninh.

5. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi
hanh an dan su, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau T4 hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
T4 hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTTN, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa TB; Pa ky

- Chicuc THADS thi x4 TB ;

- Phong KTNV&THA TATTN;
- Céc duong su trong vu an;

- Luu hd so vu én;

- Luu VP TAT./.

Ping Thi Pong
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