TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 550/2022/KDTM-PT
Ngay: 06/9/2022
V/v tranh chip hop ddng gia cong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phdn Hoi dong xét xir phic tham gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Thanh Nhan

Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Bich Thao

Ba Vi Thi Huong

- Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Kim Oanh

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Ba Liéu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 8 va ngay 06 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an
nhan dan thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an vé Kinh
doanh thl;ong ma‘i thu 1y so: 65/2022/TLPT-KDTM ngay 07/7/2022 vé viéc:
“tranh chap hop dong thi cong”

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 25/2022[KQTM-ST ngay
07 thang 04 nam 2022 ctia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham so: 4276/2022/QbXX-PT
ngay 02 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh tam ngung phién toa soO
10976/2022/QDPT-KDTM ngay 18/8/2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X; dia chi try so: S6 51

DBuong s6 67, T6 2, Khu phd H, Khu dan cu B, phuong P, Quan B, Thanh phé
Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Quang V, sinh nam 1983; dia chi:
480/34 CMT8 Phu:ong M, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh — 13 dai dién theo
iy quyén (Gidy iy quyén ngay 16/8/2022) — c6 mit

Bi don: Cong ty TNHH Xay dung Kién trac T; dia chi tru so: S6 71
buong s6 27 Khu dan cu D, phuong P, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap: ©~ng Nguyén Vin T la dai dién theo phap luat —
c6 mat ngay 08/8/2022; ba Nguyén Thi T la dai dién theo uy quyén (Giay uy
quyén ngay 01/6/2020) — c6 mat ngay 06/9/2022;

Nguroi co guyén loi, nghia vu lién quan: Céng ty TNHH Pau tu dia 6c P;
dia chi tru so: SO 24 duong K, phuong K, Quan M, Tp.HCM.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Ngoc H, sinh nam 1979 — 1a dai
dién theo uy quyén (Gidy uy quyén s6 23/UQ-CTL-PC ngay 26/6/2020) — ving
mat.

NQueoi khang cdo: Cong ty TNHH Xay dung Kién trac T.
NOI DUNG VU AN:

~ Tai Don khoi ki¢n ngay 02/6/2020 va trong qua trinh gidi quyét vu dn tai
cdp so tham nguyén don, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X (sau day viét tat 1a cong ty X) va
Cong ty TNHH Xay dung Kién tric T (sau day viét tat cong ty Kién trac T) c6
ky Hop dong thi cong sd 008-17/HDTC/TRI-L16 ngay 03/7/2017 dé thi cong
hoan thién mat dung van phong cong ty X (sau day goi tat la h0’p dong) Gia tri
hop d6ng bao gdm VAT 14 2.465.799.930 dong, cong viéc gdm “cung cap vat tu
thiét bi, nhan cong va thyc hién thi cong hoan thién mit dimg van phong cong ty
tai dia chi bi¢t thuy don 1ap L16 khu dan cu Cityland Reverside — quan 7 —
TP.HCM”. Cong ty Kién trac T da thuc hién xong ndi dung cong viéc theo hop
dong. Qua trinh thuc hién hop dong do ¢ phat sinh trong cong viéc nén céc bén
c6 ky cac Phuy luc hop dong diéu chinh phat sinh ting giam theo thyc té, cong ty
X di thanh toan tong cong 1a 2.630.816.212 dong (trong do6 co sb tién
100.000.000 dong cong ty X hd trg do thi cong kéo dai) va cong ty Kién trac T
da xuét hoa don gié tri gia ting voi so tién 13 2.630.816.217 dong.

Do cong ty Kién trac T tir chi thuc hién nghiém thu cong trinh dé thanh,
quyét toan theo khoan 6.3 Piéu 6 va Piéu 21 ciia Hop dong nén phét sinh tranh
chap. Cong ty X khoi kién yéu cau Toa an: Budc cong ty Kién tric T phai thuc
hién nghiém thu, do dac hang myc cong trinh thuc té; cu thé 1a xac dinh khoi
lugng thi cong thuc té cia hang muc da 6p mat tién (da 6 op tuong ngoai tang trét)
va da chi dau cia (chi cong) cua cong trinh dé tinh ra sd tién con lai phai thanh,
quyet toan; Yéu cau cong ty Kién trac T phai c6 van ban xin 16i cong ty X vi da
c6 hanh vi vin ban doi no cong ty X dén nhitng cong ty khac 1a anh hudng uy
tin cua cOng ty X.

Tai phién toa so tham cong ty X xac dinh yéu cau nhu sau:

- Rut lai yéu cau cong ty Kién triic T phai ¢6 van ban xin 16i doi voi cdng
ty X va guri van ban dinh chinh va xin 161 toi cac dia diém ma trudc day cong ty
Kién trac T da gtri thu doi ng cong ty X.

- Cén cir Két ludn kiém dinh s 20235/GV.32/SCQC ngay 01/03/2021 ciia
Cong ty Kiém dinh Xay dung Sai Gon: yéu cau cbng ty Kién triac T phai dua



vao ho s0 quyét toan khdi lugng da thi cong thuc té (phat sinh giam) dé x4c dinh
s6 tién con lai cac bén thanh, quyét toan. Cu thé yéu cau trir phan gia tri kh01
luong da bp tuong ngoai tang trét (thi cong thyc it hon hop dong 1a 132,83m?
tuong dwong so tién 225.811.000 dong), trir phan gia tri da chi dau ctra (khong
thi cong theo hop dong la 66.000.000 dong), tong cong so tién phat sinh giam
phai dua vao hd so quyet toan 1a 291.811.000 dong. S6 tién con lai cong ty X
ddng ¥ thanh toan cho cdng ty Kién tric T 13 (300.869.800d — 291.811.000d) =
9.058.800 dong.

Tai Pon phan t6 ngdy 27/8/2020 Va trong qud trinh glal quyet vu an tqi
cap so tham ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh by va yéu cau nhir sau:

Cong ty Kién trac T xac nhan viéc giao két hop dong thi cong va da hoan
thanh xong cong viéc, cong ty X da thanh toan tong cong 1a 2.630.816.212 dong
nhu 101 trinh bay ctia phia cdng ty X. Qua trinh thi cong da phat sinh tang giam
mét sb hang muc véi gia tri phat sinh con lai chua thanh toan: 341.315.820
déng Can cu vao hop df)ng, cac hang muyc phat sinh (tang giam) phia cong ty
Kién trac T da go1 cac hd so quyét toan dén cong ty X dé ky nhung phia cong ty
X yéu cau nghiém thu thanh toan theo khéi luong thi cong thuc té tai cong trinh
nén phat sinh tranh chap.

Vé6i yéu cau khoi kién cua cong ty X, cong ty Kién trac T khdng chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, vi céac 1€ sau:

- Hinh thitc ctia hop dong (cac bén thoa thuan tai khoan 8.1 Piéu 8 cua
Hop dong thi cong): hop dong 1a tron goéi. Theo do, bén chu nha s& thanh toan
ting dot cho dén khi thanh toan hét toan bo gia tri hop dong néu bén B thi cong
theo ndi dung hop dong (khong do dac lai khéi lugng thuc té da thyuc hién).
Cong ty Kién trac T da thyc hién thi cong dung theo hop dong, cong ty X da dua
cong trinh vao suir dung; do do cOng ty X phai thanh toan sé tién con lai chua
thanh toan theo hop dong.

- Theo bién ban hop ngay 31/12/2019, hai bén di thong nhat thuc hién 03
noi dung:

+ Cong ty Kién trac T phai xuat cho cong ty X toan bd hoa don gia tri gia
tang doi voi so tién da thanh toan thi cong da nhan; cong ty Kién trac T da thuc
hién ding theo thoa thuén.

~ +Cong ty Kién tric T phai gti ho so nghiém thu cho cong ty X; Cong ty
Kién trac T da thyuc hién, giri cho Cong ty X ho so quyét toan;

+ Trude ngay 15/01/2020, cong ty X ¢6 vin ban yéu cau bd T nhan sy dé
nghiém thu nhung coéng ty Kién triic T khong nhén dugc van ban moi nghiém
thu nay.

~ Cong ty Kjén trac T €6 yéu cau phan t6 voi cong ty X va tai phién toa so
tham cong ty Kién trac T xac dinh cu thé nhu sau:



- Yéu cau cbng ty X phai thanh toan s tién con lai ctia hop dong la
300.869.800 dong va tién 13i cham thanh toan tir ngay 16/01/2020 (15 ngay sau
khi cong ty X ky nhan hd so quyét toan cong trinh) dén ngay 31/3/2022 1a 806
ngay, theo muc 13i suit 14 8,8%/nam sd tién 1a 58.465.628 dong. Tong cong sb
tién yéu ciu cong ty X phai tré 1a (300.869.800d + 58.465.628d) = 359.335.428
dong.

- Yéu ciu cong ty X phai thanh, quyét toan Hop déng s6 008-17/HDTC-
TRI-L16 ngay 03/7/2017 theo hop dong cac bén da ky két.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a Céng ty TNHH Pau tw Dia oc P
c6 6ng Nguyén Ngoc H la nguoi dai dién hop phdp trinh bay va yéu cau nhw
Sau:

Cong ty TNHH Pau tu Pia 6c P 1a chii dau tu khu dan cu Cityland
Reverside — quan 7 — TP.HCM, trong d6 co6 can biét thu don 1ap L16 da ban cho
Cong ty X. Viéc thuc hién hop dong thi cong giira cong ty X va cong ty Kién
trac T thl cong ty TNHH Pau tu Pia bc P khong can thiép. Cong ty TNHH Pau
tu Dia dc P khong coy kién gi ddi véi ket luan kiém dinh cong trinh, khong co y
kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién, phan t; cong ty cling khong co yéu cau gi dbi
v6i cac bén duong su. Pé nghi ving mat trong cic phién hop cong khai chung
ct, hoa giai, xét xur.

Tai Ban dn Kinh doanh thwong mai so tham sé 25/2022/KDTM-ST ngay
07 thang 4 nam 2022 ctia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh di
quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Coéng ty TNHH Thuong
mai Dich vu X dbi voi bi don Cong ty TNHH Xay dyng Kién trac T: Bj don
Cong ty TNHH Xay dyng Kién trac T phai tinh phat sinh giam vao Bang tong
hop gia tri phat sinh cua Hb so quyét toan; khau trir kh01 lugng da 6p tuong
ngoai tang trét (thi cong thyce it hon hop dong 1a 132,83m? twong duong s tién
225.811.000 ddng), khau trir da chi dau cira (khong thi cong theo hop ddng 1a
66.000.000 ddng); tong cong sb tién phat sinh giam phai dua vao hd so quyét
toan 1a 291.811.000 dong. Sé tién con lai Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu
X phai thanh toan cho Cong ty TNHH X4y dung Kién triic T 1a (300.869.800d
—291.811.000d) = 9.058.800 (chin tri¢u, khong tram nam muoi tdm ngan, tdm
trim) dong.

2. Pinh chi xét xtr d6i v&i yéu cau Cong ty TNHH Xay dung Kién trac T
phai c6 vin ban xin 16i dbi vai Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X vi da c6
hanh vi giri van ban doi ng Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu X dén Cong ty
Cb phan Thu:ong mai Thé Gidi H, lam anh huong uy tin cua Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu X trong kinh doanh va yéu cau cong ty T gtri van ban dinh
chinh va xin 16i toi cac Cong ty, dia diém ma trude day Cong ty TNHH Xay
dung Kién tric T da giri thu doi no.



3. Chap nhan mdt phan yéu ciu phan té cia Cong ty TNHH Xay dung
Kién trac T ddi véi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X: Budc Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu X phai thanh toan cho Cong ty TNHH Xay dung
Kién trac T s6 tién 14 9.058.800 dong. Ngay sau khi cong ty X thanh toan s tién
9.058.800 dong, Cong ty TNHH Xay dung Kién trac T phai xuat hoa don VAT
cho Céng ty X dbi véi sb tién nay.

4. Khong chap nhan yéu ciu phan té ctia Céng ty TNHH Xay dung Kién
trac T doi véi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X phai chiu tién 1ai do cham
thanh toan theo la 58.465.628 dong.

5. Cin ctr theo Hop dong thi cong so 008-17/HDTC/TRI-L16 ngay
03/7/2017, Cdng ty Kién trac T phai hoan thanh ho so quyét toan thanh ly hop
dong theo Piéu 21 hop dong; cac bén phai thyc hién thanh quyét toan theo hop
dong thi cong va quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, nghia vu chiu chi phi
to tung, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an cua duong su.

Khong dong v voi quyét dinh ctia Ban an so tham, ngay 22/4/2022 cong ty
TNHH Xay dung Kién trac T 1a bi don ndp don khang cdo toan b ban an so
tham, véi 1y do cép so tham danh gia khong khach quan, tuyén an khong ding
cac diéu khoan da ky tai khoan 7.3 va khoan 8.1 Piéu 8 cla ‘hop dong da ky gitra
cac bén. Yéu cau Toa an cap phic tham xem xet khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua cong ty X, chap nhén yéu cau phan t6 cua cdng ty Kién trac T budc
cong ty X thanh toan sd tién 300.869.800 dong va tién 14i phat cham thanh toan
13 58.465.628 dong.

* Tai phién toa Phiic thim:

Bai di¢n nguoi khang cdo la bi don - cong ty Kién tric T trinh bay: Ban
an so tham tinh lai khoi lugng thuc té ma khong 4 ap dung tron goi la khong dung.
Yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
cong ty X, cu thé 1a khong chip nhin yéu cau tinh phat sinh giam va khiu trur
khéi lwong da 6p twong ngoai ting trét 1a 132,83m* twong dwong sb tién
225.811.000 dong va da chi dau cira 1a 66.000.000 dong; can cir 1a quy dinh tai
khoan 8.1 Diéu 8, khoan 20.1 Piéu 20 cua hgp dong thi cong hai bén ky véi
nhau 13 theo hinh thirc “tron g6i” va quy dinh cta phap luit 1a tai Diéu 62 Luét
Pau thau va nghi dinh 63/2014/ND-CP huéng dan thi hanh Luat Du thau. Pong
thoi dé nghi chap nhan yéu cau phan té cua cong ty Kién trac T, yéu cau cong ty
X thanh toan s6 tién 300.869.800 dong va tién 1ai phat cham thanh toan la
58.465.628 dong theo quy dinh tai khoan 7.3 Piéu 7 cta hop dong. Nhing noi
dung khéc ctia ban an so tham da tuyén cong ty Kién trac T khong khang céo va
khong bo sung thém tai lidu ching cir méi, nhing tai liéu duge nop kem don
khang cdo la nhiing tai liéu da duoc ndp tai cap so tham va nhimg tai liéu duoc
photo tir trong hd so.



 Dai dién nguyén don cong ty X trinh bay: Khong chap nhan toan b yéu
cau khang céo va lap luan caa bi don. Bé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu viéc
tuan theo phdp ludt trong to tung dan sw cua nhitng nguoi tien hanh to tung,
nhitng nguoi tham gia to tung va phdt biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu
sau.

Viéc chap hanh phéap luat t6 tung: Tai phién toa Hoi dong xét xir va céc
duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy vé phién
toa phuc tham.

Vé noi dung: Xét don khang céo con trong thoi han khang céo, ¢ hinh
thire ding quy dinh. Can ct Piéu 8, Piéu 9 cua hop dong thi cong; Khoan 1
Picu 138; diém b, diém ¢ khoan 2 va diém a khoan 3 Piéu 140 Luat Xay dyng
thi hop dong cac bén ky voi nhau 1a hop dong xay dung, hinh thirc 1 “tron go6i”;
Can ctr Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 c6 giai thich, huong dan
vé hop dong tron gbi nhu diéu kién ap dung, gia hop dong va nguyen tic thanh
toan hop ddng tron goi 1a “khong doi hoi phai ¢6 xac nhan khéi luong chi tiét”
(tai khoan 1 va khoan 5 Piéu 19 Nghi dinh 37), nén viéc cap so tham chap nhan
yéu cau cia nguyén don, budc bi don phai tinh phat sinh giam vao Bang téng
hop gia tri phat sinh cua Ho SO quyét toan; khau trir khoi luong da 6p tu:0’ng
ngoai tang trét 13 132,83m? tuong duong sd tién 225.811.000 dong 1a khdng co
cin ctr nén dé nghi chap nhian mot phan ndi dung khang cao, sua an so tham
theo hudng khong chip nhan yéu ciu ctia nguyén don trir s6 tién 225.811.000
dong vao so tién con phai thanh toan cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cdc tdi liéu c6 trong ho so, 10i trinh bay ciia phia nguyén don

va bi don, y kién phdt biéu cia dai dién Vién kiém sdt, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Cap Sy tham thu 1y giai quyét vu an dung theo thdm quyén, xac dinh tu
cach tham gia t0 tung cua cac duong su trong vu an la ding theo quy dinh cua
Phép luat t6 tung.

[2] Pon khang cdo cia Cong ty TNHH Xay dung Kién trac T con trong
thoi han khang cdo, c6 hinh thirc va ndi dung ding quy dinh nén dwgc chap
nhan.

[3] Can ctr cac tai liéu c6 trong ho so, 101 trinh bay cia cac duong su co
co so dé xac dinh nhu sau:

[4] Hop dong thi cong s6 008-17/HDTC/TRI-L16 ngay 03/7/2017 va cac
Phy luc da ky két gitta Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X va Cong ty
TNHH Xay dung Kién tric T (goi tit 1a Hop dong) c6 hinh thic va ndi dung
khong vi pham diéu cAm, phu hop vo1 quy dinh cia Luat Xay dung, dugc cac
bén thira nhan, nén phat sinh hiéu luc. Tranh chap giita cic bén phat sinh tir viéc
thue hién Hop ddng nén can ctr dé giai quyét tranh chp ctia cic bén trong vu an



1a cac thoa thuan tai Hop dong, Luat Xay dung nam 2014 va cac quy dinh cta
phap luat trong hoat dong xay dung ma Hop ddong thudc pham vi va dbi tuong
diéu chinh.
[5] Xét khang cao cua Cong ty Klen trac T khong dong y tinh lai khéi
lu’ong cong viéc ting/giam theo thuc té vi cho rang Hop dong g1u:a cac bén la
“tron go6i” theo quy dinh tai khoan 8.1 Piéu 8 nén khong dong y giam trur kh01
luong da bp tuong ngoai tang trét (thi cong thuc it hon hop dong 1a 132,83m?
tuong duong sb tién 225.811.000 dong) va giam trir da chi dau ctra khong thi
cong (gia tri theo bang bao gia chi tiét kém hop déng 1a 66.000.000 dong) dé
dua vao hd so quyét toan véi s tién phat sinh giam 13 291.811.000 dong nhu
quyét dinh cta ban an so tham.

[6] Phia Cong ty X cho rang théa thuan “hgp dong tron goi” trong Hop
dong 1a co diéu kién, viéc Cong ty Kién trac T thi cong it hon khéi lugng trong
Bang bao gia du toan (d6i v6i hang muc 6p da) va khong thi cong hang myc da
chi dau ctra 1a thudc trudong hop co thay doi hang muc thi cong theo dir todn”
dugc quy dinh tai khoan 8.1 Diéu 8 va “cé sir thay doi..., ndi dung thi cong néu
trong bang du todn; thay doi vé thay doi vé khéi lwong thi cong...” duge quy
dinh tai Piéu 9 Hop dong, nén ban an so tham da tuyén la dang.

[7] Hoi ddng xét xtr nhan thay: khoan 8.1 Diéu 8 Hop dong cac bén thoa
thuan vé hinh thuc hop dong nhu sau: “Hop dong la tron géi (néu bén A - cong
ty X) khong diéu chinh thiét ké, khéng thay doi vdt liéu hoan thién, khéng thay
doi bién phdp thi céng va hang muc thi céng theo dw todn dinh kém thi bén B
(Céng ty T) ¢6 trach nhiém hoan thanh va ban giao céng trinh ding hé so thiét
ké ...”; tai Piéu 9 Hop dong quy dinh diéu chinh gia hop dong trong cac truong
hop: ] Cé sw thay déi vé ching loai vit tw, mdy moc thiét bi, bién phdp thi
cong, néi dung thi céng néu trong bang di todn); thay déi vé khoi liwong thi
cong (thay doi ban vé thiét ké so vdi thiét ké do Cityland ban hanh); 2. Tat ca
hang muc nam ngodi hop dong (dur todn dinh kém) dwoc xem la hang muc phdat
sinh...”. Nhu vy, ndi dung thoa thuan “hop dong |& tron géi” trong Hop dong
1a chua rd rang dan dén cac bén c6 cach hiéu khac nhau.

[8] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat dong quan diém véi y kién cua
Cong ty Kién trac T dé nghi can cir ndi dung duge quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 62 Luat Dau thau dé giai thich cho hop dong tron goi ma cac bén ky voi
nhau, tir d6 xac dinh “ Hop dong tron géi la hop dong cé gid cé dinh trong Suot
thoi gian thuc hién doi véi toan b nii dung cong viéc trong hop dong...Tong s6
tien ma nha thau dwoc thanh todn cho dén khi hoan thanh cdc nghia vu theo hop
dong bang dung gid ghi trong hop dong” va can cu khoan 1, khoan 3 Diéu 15
Nghi dinh so6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 quy dinh: “a) Gla hop dong tron
goi la gid hop dong khéng thay doi trong sudt qud trinh thue hién hop dong doi
véi khéi lwong cdc céng viéc thuéc pham vi hop dong da ky két, trir truong hop
bat kha khdng va thay déi pham vi cdng viéc phdi thuc hién”. Do vy, Cong ty
Kién triic T chi c6 nghia vu thuc hién ding vé sé luong (hang muc) va chat
lwong nhimg cong viée d duoc ghi trong du toan ma khong tinh lai khéi luong



chi tiét cua ting hang muc. Hoi dong xét xir nhan thy 1ap luan nay khong phu
hop bai 1& d6i chiéu v6i quy dinh vé pham vi va dbi tuong diéu chinh tai Piéu 1,

Piéu 2 Luat Pau thau va tai Diéu 1 Nghi dinh 37/2015/ND-CP thi pham vi va
dbi tu:0’ng diéu chinh la dbi véi nhitng hop dong x@y dyng cta co quan nha nude
hodc cO su dung von nha nuée; chi “ Khuyén khich cdc té chite, cd nhan lién
quan den hop dong xdy dung thudc cdc du an dau tw xdy dung su dung cdc
nguon von khdc dp dung quy dinh tai Nghi dinh nay”. Do Hop ddéng cac bén
khong thudc pham vi va doi tuong diéu chinh va cac bén ciing khong lwa chon
ap dung quy dinh cua Luat Dau thau va Nghi dinh 37/2015/ND-CP khi giao két
hop dong, nén khong thé can ct quy dinh ctua Luat Dau thau va N ghi dinh 37 dé
giai thich cho Hop dong ctia cac bén hodc 1am can cir dé giai quyét tranh chap
cua cac bén.

[9] Nhu vay noi dung “hop dong la tron géi” thudc trudng hop can giai
thich theo quy dinh cua Bo luit Dan sy 2015. Cuy thé Diéu 404 Bo luat Dan sy
quy dinh: “1. Khi hop dong cé diéu khodn khéng ré rang thi viéc gidi thich diéu
khodn d6 khéng chi dira vao ngén tir ciia hop dong ma con phdi can cik vao ¥ chi
ctia cac bén dwoc thé hién trong toan bo qua trinh trudc, tqi thoi diém xdc lap,
thwe hién hop dong; 2. Khi hop dong cé diéu khodan hodc ngén tir c6 thé hiéu
theo nhiéu nghia khdc nhau thi phdi gidi thich theo nghia phit hop nhdt véi muc
dich, tinh chdt cia hop dong; 3. Khi hop dong c6 diéu khodn hodc ngén tir khé
hiéu thi phdi dwoc gidi thich theo tdp quadn tai dia diém giao két hop dong; 4.
Cdc diéu khoan trong hop dong phai dwoc gidi thich trong moi lién hé véi nhau,
sao cho Yy nghia ciia cdc diéu khoan d6 phit hop véi toan bé ndi dung hop dong:;
5. Truong hop cé sw mdu thuan gia ¥ chi chung ciia cdc bén véi ngén tir si
dung trong hop dong thi y chi chung ciia cdc bén dwoc dung dé gidi thich hop
dong; 6. Truong hop bén soan thdo dwa vao hop dong néi dung bat lpi cho bén
kia thi khi gidi thich hop déng phdi theo huéng cé loi cho bén kia.”

[10] Tai phién toa phia cong ty X giai thich cach hiéu “hop dong tron goi”
1a trong truong hop khong co bét ky su thay ddi nao trong Hop dong va trong
Bang du toan chi tlet dinh kém véi Hop ddng, di voi thay ddi vé hang muc thi
cong va thay doi vé tang/giam khdi luong thi cong thi phai tinh lai theo thyc té.
Phia Cong ty Kién trac T giai thich cach hiéu « Hop dong tron géi la hop dong
co gid co dinh trong suét thoi gian thyc hién doi véi toan b ndi dung cong viéc
trong hop dong” do d6 d6i véi nhimg ndi dung (hang muc) duoc néu trong bang
bao gia chi tiét ma cong ty Kién tric T co thi cong thi phai duoc tinh theo gia da
ghi theo tirng hang muc ma khéng dugc xét lai khdi luong chi tiét.

[11] Hoi dong xét xir nhan thay Hop dong va cac Bang duy toan chi tiét 1a
do phia cong ty Kién tric T soan thao dé lam co s xac dinh gia Hop dong khi
giao két, theo Bang du toan thi hang muc “ Cung cap lap dit da cho mat tuong
tang trét” co: khéi lugng 297,1 m%; don gia vat tu 1.450.000 dong/m*; don gia
nhan coéng 1a 250.000 déng/m?; thanh tién 1a 505.070.000 ddong. Nén viéc giai
thich theo cach hiéu ctia cdng ty Kién tric T 1a c¢6 loi cho cdng ty Kién tric T vi
thue té thi cong chi c6 164,27m? (it hon 132,83m?) nhung van dugc tra ddy du



tién, va thiét thoi cho cdng ty X vi phai tién cho nhiing cong viéc khong c6. Do
vay, can cir khoan 6 Diéu 404 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Truong hop bén
soan thdao dwa vao hop dong ndi dung bat loi cho bén kia thi khi gidi thich hop
dong phai theo hwong ¢6 loi cho bén kia” va nguyén tic thién chi, trung thuc,
binh dang trong giao dich dan sy noi chung va trong giao két hop dong xdy dung
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Luat Xay dung, Hoi dong xét xtr chap nhan
cach giai thich cua cdng ty X. Cong ty X yéu cau phai tinh khéi lugng phat sinh
giam d6i v6i hang muc da op tuong va hang muc da chi dau cia dé trir vao gia
tri phai thanh toan cuia Hop dong 1a c6 co sd, ban 4n so thim di tuyén chap nhan
C4c yéu cau cua cong ty X xac dinh sd tién phat sinh giam phai dua vao hd so
quyét toan 1a 291.811.000 dong 1a phu hop. Khang cao cua cong ty Kién trac T
vé ndi dung nay khong duoc Hoi dong xét xir cap phic tham chap nhén.

~ [12] Xét khang céo ciia Cong ty Kién triac T de nghi chap nhan cac yéu
cau phan to budc cong ty X thanh toan so tién 300.869.800 dong va tién lai phat
cham thanh toan la 58.465.628 dong.

[13] Theo Bang quyét toan tong hop cac phat sinh ting/giam sd 008-
17/BGTC/TRI-L16 ngay 30/12/2019 do phia cdng ty Kién trac T lap va duoc
cong ty X chdp nhéan, qua d6 tong gia tri Hop dong dugc diéu chinh ting 1a
2.931.686.012 dong so voi gia tri Hop dong ban dau 1a 2.556.549.930 dong.
Céc bén xac nhan cong ty X di thanh toan sd tién 2.630.816.212 dong, congty T
da xuat hoa don VAT dbi véi so tién 2.630.816.212 dong. S6 tién con lai 1a
300.869.800 dong cong ty X khéng tiép tuc thanh toan do chwa duge cong ty
Kién triic T chap nhan khéi lugng phat sinh giam. Tai cdp so thadm phia cong ty
X di thira nhan nghia vu thanh toan ddi véi so tién 300.869.800 dong, Hoi dong
xét xir so tham da ghi nhan dong thoi can trir vao s tién phat sinh giam 1a
291.811.000 dong tir d6 budc cong ty X phai tiép tuc thanh toan cho cong ty
Kién tric T sb tién 9.058.800 dong 1a phu hop do vay Hoi dong xét xir cap phiic
tham gitr nguyén phan quyét dinh nay ctia ban an so tham.

[14] Do giita céc bén co tranh chap vé sb tién con lai ma cdng ty X phai
thanh toan nén cong ty X da khoi kién, dong thoi qua giai quyét Toa an da chap
nhan yéu cau khoi cta cong ty X do vy cdng ty X khong cé vi pham nghia vu
thanh toan ddi véi cong ty Kién trac T. Ban 4n so tham khong chap nhan phan
yéu cdu cta cong ty Kién trac T yéu cau cong ty X tra tién 13i phat cham thanh
toan la phu hop nén gilr nguyén.

[15] Ddi véi cac phan khac cia ban 4n so tham khong co khang céo nén
Ho1 dong xét xtr phuc tham khong xem xét.

[16] V& é&n phi phic tham: Do khéng cdo khdng duoc chap nhan, giix
nguyén ban an so tham nén nguoi khang cdo phai chiu an phi khang céo theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 148 B9 luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Ciin ctr vao: Khoan 1 Diéu 148, Diéu 293, khoan 1 Diéu 308, khoan 6
Piéu 313 Bo luat to tung dan su; Piéu 404 Bo luat Dan su; Piéu 306 Luat
Thuong mai; Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ - HPTP ngay 11 thang 01 nim
2019 ctia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot
s6 quy dinh coa phap luat vé 1di, 1ai suét, phat vi pham; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Tuyén xir: Khong chip nhén toan bd yéu cau khang cdo cua COng ty
TNHH Xay dung Kién tric T. Giit nguyén ban an so tham:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Coéng ty TNHH Thuong
mai Dich vu X ddi v6i bi don Cong ty TNHH Xay dung Kién tric T: Bi don
Cong ty TNHH Xay dyng Kién trac T phai tinh phat sinh giam vao Bang tong
hop gia tri phat sinh cua Ho6 so quyét toan; khau trir kh01 luong da op tuong
ngoai tang trét (thi cong thuce it hon hop dong 1a 132,83m? twong duong sb tién
225.811.000 dong) khau trr da chi dau cira (khong thi cong theo hop dong 1a
66.000.000 dong); tong cong so tién phat sinh giam phai dua vao hd so quyét
toan 1a 291.811.000 dong. Sé tién con lai Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu
X phai thanh toan cho Cong ty TNHH Xay dung Kién trac T 13 (300.869.8004d
—291.811.000d) = 9.058.800 (chin tri¢u, khong tram nam muoi tdm ngan, tdm
tram) dong.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau Cong ty TNHH X4y dung Kién trac T
phai c6 van ban xin 16i ddi véi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X vi da c6
hanh vi giri vin ban doi ng Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X dén Cong ty
Co phan Thuong mai Thé Giéi H, 1am anh huong uy tin cua Coéng ty TNHH
Thuong mai Dich vu X trong kinh doanh va yéu cau cong ty T giri van ban dinh
chinh va xin 16i toi cac Cong ty, dia diém ma trudc diy Cong ty TNHH Xay
dung Kién trac T da gui thu doi no.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua Coéng ty TNHH Xay dung
Kién trac T dbi véi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X: Budc Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu X phai thanh toan cho Cong ty TNHH Xay dung
Kién trac T s6 tién 13 9.058.800 (chin triéu, khong trim nim muoi tdm ngan,
tam tram) dong. Ngay sau khi cong ty X thanh toén s tién 9.058.800 (chin triéu,
khong tram nam muoi tdm ngan, tam trdm) dong, cong ty T phai xuat hoa don
VAT cho cong ty X d6i véi sb tién nay.

4. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty TNHH Xay dung Kién
trdc T d6i voi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X phai chiu tién 14i do cham
thanh toan theo 13 58.465.628 (nim muoi tam triéu, bén trim sau muoi lim
ngan, sau tram hai muoi tam) dong.

5. Can cir theo Hop dong thi céng s 008-17/HDTC/TRI-L16 ngay
03/7/2017, Cong ty Kién trac T phai hoan thanh hd so quyét toan thanh 1y hop
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déng theo Diéu 21 hop ddng; cac bén phai thuc hién thanh quyét toan theo hop
dong thi cong va quy dinh phép luét.

6. V& an phi: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X phai chiu an phi
Kinh doanh thuong mai so tham 1a 6.000.000 (sau triéu) dong nhung duoc khau
trir vao sb tlen tam Ung an phi da ndp 1a theo Bién lai thu tién tam tng an ph1 1€
phi Toa an s6 AA/2018/0032539 ngay 03/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan
st Quan 7, hoan lai cho Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu X sd tién chénh
Iéch theo bién lai nay 1a 34.658.000 (ba muoi bon triéu, sdu trim nim muoi tm
ngan) dong. Hoan lai cho Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu X sb tién
300.000 (ba tram ngan) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
AA/2018/0032538 ngay 03/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 7.

Cong ty TNHH Xay dung Kién tric T phai chiu 4n phi Kinh doanh
thuong mai so tham 1 17.513.831 (mudi bay triéu, ndm trim ba muoi mbt ngan,
tam tram ba muoi mét) dong nhung dugc khau trir vao sb tién tam ing an phi da
nop la 8.888.000 (tam tri€u, tdm trdm tdm muoi tdm ngan) déng theo Bién lai
thu tién tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0032896 ngay 28/8/2020 ciia
Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén 7, Thanh pho Hb Chi Minh. Cong ty TNHH
Xay dung Kién trac T tiép tuc ndp an phi s6 tién 8.625.831 (tam triéu, sau trdim
hai muoi 1dm ngan, tdm trim ba muoi mot) dong.

7. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chf) nguyén, don Cong
ty TNHH Thuong mai Dich vy X phdai chiu (theo Phiéu thu s6 35 ngay
09/7/2020); cbng ty X da nop du.

8. Chi phi kiém dinh cong trinh 28.600.000 (hai muoi tAm triéu, sau trim
ngan) dong; Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy X chiu 14.300.000 (muoi bon
triéu, ba tram ngan) dong, Cong ty TNHH Xay dung Kién traic T chiu
14.300.000 (mudi bdn triéu, ba trim ngan) dong. Do nguyén don Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu X d3 ndp tam ng chi phi nay (theo Phiéu thu s6
PT-0414 ngay 04/12/2020) nén bi don Cong ty TNHH Xay dung Kién truc T
phai hoan lai cho Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X sb tién 14.300.000
(mudi bén triéu, ba trim ngan) dong.

9. V& quyén, nghia vu thi hanh 4an: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap
luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét
dinh thi hanh 4n) hodc ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n: Cua Cong ty
TNHH Xay dung Kién trac T (d6i v6i khoan tién cong ty X phai tra cho cong ty
T), cua Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X (d6i v6i khoan tién cong ty T
phai tra cho cong ty X) cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién phai tra cho
nhau; Cong ty TNHH Xay dung Kién trac T, Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu X con phai tra 13i d6i voi sb tién cham thi hanh, twong tng véi thoi gian cham
thi hanh, theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 306 Luat Thuong mai nam 2005.

10. V& an phi phac tham: Cong ty TNHH Xay dung Klen trac T phai chiu
s6 tién 1a 2.000.000 (hai triéu) dong, dugc cAn trir vao sb tién tam umg an phi
phuc thaim d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng 4an phi, 1& phi Toa 4n sb
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AA/2021/901‘4344 ngay 12/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7,
Thanh pho HO Chi Minh.

11. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luét thi hanh an dan sy ndam 2008 di duoc sira ddi, bd sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: T.M HQI PONG PHUC THAM
- TANDTC; AN — CHYU ; C
" TAND Ch» cao tai TP HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
-VKSND TP.HCM;

-TAND Q.7;

- Chi cuc THADS Q.7;

- Cuc THADS TP.H6 Chi Minh
- Cac duong su;

- Luu: Hd so.

Ngb Thanh Nhan
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Bich Thiao Vi Thi Hwong Ngb Thanh Nhan
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