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- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Poan Ngoc Thién

Céac Tham phan: Ong Truong Van Tam
Ong Nguyén Thanh Hiéu

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria
Viing Tau.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhén déan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ong Nguyén
Ho Piép - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan déan
tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir phic tham cdng khai vu &n dan sy thu ly sé
113/TLPT-DS ngay 23 thang 10 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sb 37/2018/DSST ngay 30-8-2018 cua Toa &n
nhan dan thanh phd X bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 127/2018/QBPT-DS
ngay 26 thang 10 nam 2018, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong NVT, sinh nam: 1954, ba PTL, sinh nam: 1956; cling
dia chi: T6 9, ap B, x4 HL, thanh phd X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong BTT, sinh nim: 1974; dia
chi: S6 53 duong NTT, phudng PT, Tp. X, tinh Ba Ria-Viing Tau. Theo gidy uy
quyén ngay 19-6-2017 (c6 mat).

2. Bi don: Ong NVD, sinh ndm: 1962, ba PTN, sinh nim: 1961; cung dia
chi: T6 1, 4p Béc 2, xa HL, thanh phé X, tinh Ba Ria-Viing Tau (xin vang mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong TNB, sinh nim: 1960, ba
DTTT, sinh nam: 1963; dia chi: TH 19, ép Bic 1, xa HL, thanh phé X, tinh Ba
Ria-Viing Tau (6ng TNB c6 mat, ba DTTT xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khéi kién va qiia trinh t6 tung nguwoi dai dién ciia nguyén don
ong BTT trinh bay:

Ngay 03-4-2012, vo chong 6ng NVT, ba PTL va vo chong éng NVD, ba
PTN thoa thuan ky “Gidy chuyén nhuong dat” véi ndi dung: Ong NVD, ba PTN
chuyén nhuong cho 6ng NVT, ba PTL dién tich 2.600m? dit thudc thira 119 td
ban d6 s6 19 (nay la thira 219 t& ban d6 sb 30) xa HL, thanh phd X, loai dat
trong cay lau nam theo Gidy chimg nhéan quyén su dung dat do UBND thanh
phdé X cip ngay 10-12-1992 voi gia chuyen nhuong 380.000.000d, dat coc
100.000.000d, hen dén ngay 03-6-2012 tra tiép 200.000.000d va sb tién con lai
80.000.000d s& thanh toan khi bén nhan chuyén nhugng dung tén trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat. Ciing ngay, 6ng NVT, ba PTL d4 giao cho Ong
NVD, ba PTN 100.000.000d va Ong NVD, ba PTN da ban giao dat cho ong
NVT, ba PTL quan 1y str dung (lic ban giao 1a dat tréng, hién nay dang trong du
du).

Ngay 10-6-2012, 6ng NVT, ba PTL giao tiép 200.000.000d, tong cong da
thanh toan cho Ong NVD, ba PTN 300.000.000d. Sé tién con lai 80.000.000d s&
thanh toan hét cho Ong NVB, ba PTN khi éng NVT, ba PTL ding tén trong
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Tuy nhién, khi éng NVT, ba PTL dén Phong cong chung hoi thu tuc
chuyén nhuong sang tén thi dugc huéng din phai lam thi tuc chinh 1y cap nhat
sb thira, sd to ban d6 méi theo ban dd nam 2002 nén khong thyc hién dugc ma
phai cho Ong NVD, ba PTN 1am tha tuc cip d6i. Pong thoi, Ong NVD, ba PTN
cam két dimg ra lam thu tuc sang tén trong vong 01 nam (tir ngdy 03-4-2012 dén
ngay 03-4-2013) phai hoan tat d¢ 6ng NVT, ba PTL ding tén trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Pén nay da 05 nim, van chwa lam xong thua tuc, 6ng
NVT, ba PTL cho rang Ong NVD, ba PTN ¢4 ¥ tri hodn kéo dai khong thuc hién
thu tuc cap doi, dé chuyén nhuong dat cho dng NVT, ba PTL 14 boi tin.

Trong qua trinh t6 tung 6ng NVT, ba PTL di nhan dugc Quyét dinh s6
05/2017/QDST-DS ngay 20-11-2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho X vé viéc
budc hoan thién hop dong, nhung dat di bi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé X ban hanh quyét dinh vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén nhuong
quyén so hitu tai san, sit dung, thay doi hién trang tai san theo Quyét dinh sd
185/Qb-CCTHADS ngay 10-8-2017 nén khong thuc hién dugc.

Viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd X ban hanh Quyét dinh sb
185/QD-CCTHADS ngay 10-8-2017, sau khi c6 Thong bao thu 1y giai quyét vu
an s6 68/2017/TB-TLVA ngay 20-4-2017 cta Tda 4n nhan dan thanh phd X 1a
trai phap luat.

_Trong qua trinh t6 tung ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ong TNB
yéu cau tiép tuc tam dimg viéc ding ky, chuyen nhuong quyén so hitu tai san, st

dung, thay doi hién trang tai san theo quyét dinh ciia Co quan Thi hanh an dé
bao dam thi hanh an cho 6ng TNB, ba PTTT la khong dung phap luat. Thiét hai



gay ra cho 6ng NVT, ba PTL trong viéc tam dung viéc giao dich thi 6ng TNB
phai hoan toan chiu trach nhiém.

Nay 6ng NVT, ba PTL yéu cdu Toa 4n giai quyét buoc Ong NVD, ba
PTN thyc hién dang hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 03-4-
2012, cy thé: Ong NVD, ba PTN phai tién hanh 1am tha tuc sang tén cho 6ng
NVT, ba PTL d6i véi dién tich dat chuyén nhuong 2.600m? thudc thira 119, to
ban do sd 19 (nay 1a thtra 219 td ban dd sb 30) toa lac tai 4p Bic 2, xa HL, thanh
phé X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Bi don 6ng NVD, ba PTN trinh bay:

Ngay 03-4-2012, C)ng NVD, ba PTN va ong NVT, ba PTL ky “Giéy
chuyén nhuong dat” véi noi dung: Ong NVBD, ba PTN chuyén nhuong cho ong
NVT, ba PTL dién tich 2.600m? dat thudc thira 119 t& ban do sd 19 xa HL,
thanh phé X, tinh Ba Ria — Ving Tau, dat nong nghiép theo Gidy chimg nhan
quyén su dung dat so B414473 do UBND thanh phdé X cap ngay 10-12-1992
dung tén ba PTN véi sb tién 380.000.000d. Sau khi ky gidy chuyén nhuong Ong
NVT, ba PTL da giao 100.000.000d va nhan dat sir dung tir do cho dén nay. Pén
ngay 10-6-2012, 6ng NVT, ba PTL giao tiép 200.000.000d, tong cong Ong
NVD, ba PTN da nhan 300.000.000d, con lai 80.000.000d duoc gitr lai khi nao
ra gidy to dung tén 6ng NVT, ba PTL s& thanh toan.

Sau khi thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén str dung dat 6ng NVT, ba
PTL nhiéu lan dén gip Ong NVD, ba PTN yéu cau thuc hién ky két hop dong
theo quy dinh ctia phéap luat, nhung do chua cap doi s6 thira dat moi theo ban do
moi do dac nam 2002 nén khong lam thu tuc sang tén duoc. Pén nay, Ong
NVD, ba PTN van chua cip ddi dugc dién tich, thira, to ban d6i s moi dé
chuyén nhuong.

Ong NVD, ba PTN d3 nhan dugc Quyét dinh s 05/2017/QDST-DS ngay
20-11-2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd X vé viée yéu cau budc hoan thién
hop dong nhung do dat da bj Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd X ra quyét
dinh v€ viéc tam dung viéc dang ky, chuyén nhuong quyén so hitu tai san, sir dung, thay doi
hién trang tai san theo Quyét dinh s6 185/QD-CCTHADS ngay 10-8-2017 nén khong thuc
hién duoc.

_ Qua yéu cau khoi kién cua 6ng NVT, ba PTL vé viéc yéu cu tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, Ong NVD, ba PTN dong y 1am thu tuc sang tén theo
quy dinh cua phap luat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng TNB, ba DTTT trinh bay:

Ngay 12-01-2011, vg chong dng TNB, ba PTTT c6 don khai kién yéu cau Ong NVD,
ba PTN tra lai dién tich 180,1m? dét thudc thira 152 t& ban d6 sb 28 x& HL Thanh phd X,
dugc Toa an nhan dan thanh phd X giai quyét theo ban 4n dan sy so tham s6
37/2011/DS-ST ngay 30-11-2015 va tai ban an dan sy phuc thim sb
88/2016/DS-PT ngay 03/11/2016 cua Toa &n nhan dan
tinh Ba Ria -Vung Tau, tuyén: “... Bugc ong NVD va ba PTN c6 nghia vu trd
cho ba DTTT va 6ng TNB so z‘len tri gid dat la 293.250.000d. Ong NVP va ba



PTN diroc quyén sir dung dién tich dat 117,3m? thugc thira 152 (mdi 97) to ban
do so 28 tai xa HL, thanh phé X, tinh Ba Ria-Viing Tau...”.

Ngay 10-8-2017, Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé X ban hanh Quyet
dinh s6 185/QD-CCTHADS vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyen quyén sO
hitu, st dung, thay dbi hién trang tai san d6i véi tai san: Quyen stt dung dét
2.958,2m? (c6 300m? dét &) thudc thira 119 va 329 to ban dd sb 19 va 28 xa HL,
thanh phd X, Giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 B414473 ngay 10-12-1992
do ba PTN ding tén. Ong TNB, ba DTTT khong dong y theo yéu cau khoi kién
vi day la biéu hién ciia su tdu tan tai san, tron tranh nghia vy thi hanh 4n cua vo
chéng Ong NVD, ba PTN.

Tai Bdn dn dén su so tham sé 37/2018/DSST ngay 30-8-2018 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé X da tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia vo chong 6ng NVT, ba PTL vé
viéc yéu cau voQ chong Ong NVD, ba PTN hoan thanh hu tuc sang tén dbi véi
dién tich 2.600m? dét thudc thira 119, t ban d6 s6 19 (nay la thira 219 to ban do
s6 30) xa HL, thanh pho X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Tuyén b “Gidy chuyén nhuong dat” lap ngay 03-4-2012 giita vo
chong Ong NVB, ba PTN véi vo chong 6ng NVT, ba PTL vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dién tich 2.600m? dat thudc thira 119, to ban do s6 19
(nay 1 thira 219 t& ban d6 s6 30) x4 HL, thanh phd X, tinh Ba Ria-Viing Tau vo
hiéu.

3. Budc vo chong ong NVD, ba PTN hoan tra va thanh toan gid trj tai san
trén dat cho vo chong 6ng NVT, ba PTL 384.320.0004.

Ngay 10/9/2018, nguyén don khdng cdo toan b ban dn so tham, véi nii
dung: Yéu cau Toa an cap phtc tham sira ban an so tham, chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don theo hudng:

+ Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng NVT, ba PTL va Ong NVD, ba PTN vao ngay 03/4/2012.

+ Ong NVD va ba PTN phai tiép tuc thyc hién hop dong, tién hanh lam
thu tuc sang tén cho vo chong ong NVT, ba PTL doi véi dién tich 2.600m* dat
thudc thira 119, to ban do so 19 (nay la thira 219 to ban do so 30) xa HL, thanh
pho X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Tai phién toa phuc tham: Pai dién theo iy quyén cua nguyén don van
giita nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu ciu
khoi kién va stra ban 4n so tham. Khong ai cung cap tai liéu ching cir ndo moi.

* Quqn giiém cuia dai dién Vién Kiém sat vé viéc gidi quyét vu an. ‘

+ Vé t0 tung: Viéc tuan theo phép luét to tung cia Tham phan, Ho1 dong

xét xur, Thu ky phién toa va cac duong su da thuc hién dang quy dinh cta Bo



luat t6 tung dan sy. Puong su Vang mat, nhung c6 don dé nghi giai quyét ving
mit nén can cir Didu 227 B luat t6 tung dan sy dé giai quyét vang mit ho.

+ Ve noi dung gidi quyet vu an:

Xét hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a ban viét tay duoc ky
ngdy 03/4/2012 gitra Ong NVD, ba PTN véi 6ng NVT, ba PTL la khong tuan
thu quy dinh vé hinh thirc d6i v6i quy dinh. Tuy nhién, dat nay da duoc cap glay
ching nhan quyén st dung dit cho Ong NVD, ba PTN truéc khi chuyén
nhuong. Cac bén da thyc hién tir nam 2012 va yéu cau Cong chimg, chimg thuc
viéc chuyén nhuong nhung do dét co sy thay doi vé s thira ciing nhu vé dién
tich nén chua thé thuc hién duoc 1a do 16i khach quan. Thuc té thi C)ng NVD, ba
PTN da giao 300.000.000d/380.000.000d cua gia tri dat nhan chuyén nhuong 1a
giao hon 2/3 s tién gia tri dat va cling da nhan dét sir dung 06 nam nay. Can cr
Nghi quyét 02/2004/HDTP-TANDTC huéng dan thi hanh Bo luat dan sy nim
2003, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 03/4/2012 gitta Ong NVD, ba PTN véi 6ng NVT, ba
PTL c6 hiéu luc va cac bén tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu cia minh theo
quy dinh.

Xet ndi dung cua Quyét dinh s6 185/QD-CCTHADS vé viéc tam dung
viéc dang ky, chuyén quyén sO hiru, st dung, thay d6i hién trang tai san d6i véi
tai san Quyén sir dung dat 2.958,2m? ciia Ong NVD, ba PTN ciia Co quan Thi
hanh an dan sy thanh phd X 1a c6 sau khi Toa &n thanh phd X thu 1y giai quyét
vu kién ndy 04 thang. Noi dung ctia quyét dinh nay ciing chi 12 tam ding viéc
dang ky, chuyén quyén so hiru, str dung, thay doi hién trang tai san chit khong
phai 1 ap dung bién phap ké bién, phat mai tai san dé thi hanh an.

Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luit td tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan don khdi kién va khang cao ctia nguyén don, sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai liéu chang ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién
Kiém séat, hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc té tung:

[1.1] Pon khang céo cia nguyén don duoc lap dung thu tuc va con
trong thoi han quy dinh, nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phic
tham.

[1.2] Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng NVD, ba PTN phai c6 nghia vu
hoan thanh thi tuc sang tén quyén st dung dit theo “Gléy chuyén nhuong dét
lap ngay 03-4-2012, nén xac dinh quan h¢ phap luat can dugc giai quyét 1a
“Tranh chap hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat , theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26 cuia BLTTDS va vu an thudc thaim quyén glal quyét so thim
ctia Toa an nhan dan thanh phd X.



[1.3] Bi don ong NVD, ba PTN; nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ba BTTT da dugc triéu tap hop 1€ nhung ho déu c6 ban khai 1o rang, c6 don dé
nghi xét xu Véng mit. Can ci Diéu 227 cia B luat td tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xir vang mat ho.

[1.4] V& ap dung phap luat dé giai quyét: Giao dich dan su vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng NVT, ba PTL voi Ong NVD, ba
PTN dugc xac 1ap ngay 03-4-2012, trudc ngay Bo luat dan sy ndm 2015 c6 hi¢u
luc. Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 688 cua Bd luat dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xir 4p dung quy dinh ctia Bo ludt dan sy nam 2005 dé giai quyét.

[2] Xét Yyéu cau khéi kién va noi dung khang cio cia nguyén don:

[2.1] V& ‘hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat:

Tai “Gidy chuyen nhuong dat” viét tay ngay 03-4-2012, Ong NVD, ba
PTN dong y chuyén nhugng cho 6ng NVT, ba PTL dién tich 2.600m? dat thudc
thira 119 to ban d6 s6 19 x& HL, thanh phd X voi gia 380.000.000 d.

Nhan thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc hai bén xac
lap bang gidy tay co chit ky clia cac bén tham gia, nhung khong tuan tha vé hinh
thure, khong dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phap luat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 689 ciia Bo luat dan sy nam 2005 va diém b khoan 1 Diéu
127 clia Luat dat dai ndm 2003.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a trudng hop phap
luat quy dinh hinh thirc giao dich 1a diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich nhung
cac bén khong tudn theo ma chi thoa thuan bang giay tay.

Do viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita cic bén chua thuc hién
theo quy dinh cta phap luat, TAND thanh phd X di ban hanh Quyét dinh sb
05/2018/QDST-DS ngay 20-11-2017 budc cic bén hoan thién vé hinh thirc hop
ddéng nhung cac bén van khong thuc hién ma cho rang dat di bi Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé X ban hanh quyét dinh vé viéc tam ding viéc dang ky,
chuyén nhuong quyén sé hitu tai san, st dung, thay d6i hién trang tai san theo
Quyét dinh s6 185/QD-CCTHADS ngay 10-8-2017 nén khong thuc hién dugc.

Theo khoan 1 Diéu 106 ctia Luat dat dai nim 2003 quy dinh:

“]. Ngwoi s dung dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén déi, chuyén
nhwong ... khi co cac diéu kién sau day:

a) Co gzay chitng nhdn quyen st dung dat,

b) Pt khong co tranh chap;

¢) Quyén sir dung ddt khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn...;

Can ¢t Diéu 134 cta Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh:

“Trong triwong hop phdp ludt quy dinh hinh thire giao dich dén suw la diéu
kién co hiéu lyc cua giao dich ma cdac bén khong tudn theo thi theo yéu cau ciia
mét hodc cdc bén, Toa dn, co quan nhd nwéc cé tham quyén khdc quyét dinh
bugc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thire cia giao dich trong mot thoi gian;
qua thoi han do ma khong thuc hién thi giao dich vo hiéu.



Nhu vay, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita Ong NVD, ba
PTN voi 6ng NVT, ba PTL 14p ngay 03-4-2012 khong tuan tht vé mat hinh
thirc. Can ctr vao Diéu 134 va khoan 2 Diéu 689 B¢ luat dan sy nam 2005, thi
giao dich dan sy nay bi vo hiu.

Pai dién cua nguyén don cho ring, theo thoa thun thi gia tri quyén st
dung dat 1a 380.000.000d, vo chong 6ng NVT ba PTL da thanh toan duoc
300.000.000d 1a d& qua 2/3 caa gia tri hop dong. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
129 ciia B luat dan sy ndm 2015 thi Toa an ra quyét dinh cong nhén hi¢u luc
ctia giao dich d6. Tuy nhién, hop déng chuyén nhugng quyén su dung dat gitra
cac bén duoc xac l1ap vao ngay 03-4-2012 tai thoi diém B0 luat dan sy nam 2005
van con hiéu lyc. Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat dan sy nam
2015, thi phai 4p dung Bo ludt dan sy nam 2005 dé giai quyét. Vi vy, quan
diém cua phia nguyén don 1a khong c6 can ctr dé chap nhén.

Theo Bén an dan sy phuc tham s6 88/2016/DS-PT ngay 03-11-2016 cua
TAND tinh Ba Ria-Viing Tau, tuyén xtr: “Budc éng NVD va ba PTN co nghfa
vu tra cho ba PTTT va dng TNB sé tién gid tri dat la 293.250.000 déng
Ngay 10-8-2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd X ban hanh Quyét dlnh
s6 185/QD-CCTHADS vé viéc tam dung ding ky, chuyen quyen s& hiru, su
dung, thay d6i hién trang tai san d6i v6i tai san: Quyen sit dung dat 2.958,2m?
(c6 300m? dat &) thude thira 119 va 329 to ban d6 s6 19 va 28 xa HL, thanh phd
X, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B414473 ngay 10-12-1992 do ba
PTN dung tén. Viéc co quan Thi Hanh an ban hanh Quyét dinh sé 185/QD thi
Ong NVD va ba PTN déu biét nhung khong hé co ¥ kién thic mic hoic khiéu
nai gi, nén dugc xem 1a ho da hoan toan doéng y va hién nay quyét dinh nay van
con c6 hiéu lyc thi hanh. Nén chi khi Ong NV, ba PTN thuc hién xong nghia
vu thanh toan cho dng TNB, ba DTTT thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta cac bén moi thyc hién duoc.

Viéc Ong NVD, ba PTN phai thi hanh 4n s tién 293.250.000d6ng cho
6ng TNB, ba PTTT dé duoc hudng quyén sir dung dién tich dat 117,3m? 1a
trude khi co quan Thi Hanh 4n ban hanh Quyét dinh s6 185/QP. Tuy nhién, dat
thi Ong NVD, ba PTN hudng, nhung nghia vu thi khong thuc hién ma nguoc lai
con chuyén nhuong thira dat con lai cho nguoi khac dé khong phai thuc hién
nghia vu thi hanh 4n 1a ciing can phai suy nghi.

Do hop dong vo hiéu nén budc Ong NVD, ba PTN phai c6 nghia vu hoan
tra cho 6ng NVT, ba PTL s tién da nhan 300.000.000dong va bdi thuong thiét
hai theo quy dinh ctia phap luat, nhung phai xem xét dén yéu t6 16i cuia cac bén
dan dén hop déng vo hiéu. Tuy nhién, trong qué trinh td tung, nguyén don
khéng yéu cau va tai phién toa nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua
nguyén don cling khong yéu cau giai quét hau qua cua hop ddng vo hiéu, nén
Hoi dong xét xir so tham khong xem xét giai quyét 1a dung quy dinh.



Theo két qué dinh gia tai san ngdy 04-5-2018 thi gid tri quyén st dung dat
va tai san trén dat theo gia thi truong la 1.644.320.000d6ng (trong do, cay trong
trén dat 1a 84.320.000d0ng).

[2.2] V& hau quan cua giao dich dan sy vo hi¢u:

Theo quy dinh cua phap luat khi giao dich dan sy vo6 hi€u thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dAu, tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Tuy nhién, hi¢n
nay trén dat dang trong du du 1a tai san hop phap cua 6ng NVT, ba PTL, do hop
d6ng vo hiéu ma khong thé tra lai tai san nén Ong NVD, ba PTN duoc quyén s
hitu va c6 nghia vu thanh toan lai gia tri tai san cho 6ng NVT, ba PTL tuong
duong 84.320.000d0ng.

Tu nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 du co sé khang dinh: Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ban viét tay gitra Ong NVD, ba PTN
véi 6ng NVT, ba PTL ngay 03-4-2012 1a giao dich dan sy v6 hiéu do khong
tuan thu quy dinh vé hinh thire quy dinh tai cac diéu 122, 134 va 689 cia B luat
dan sy 2005. Do d6 yéu cau khoi kién ctua nguyén don 1a khéng cé co so dé
chap nhan. Buoc Ong NVD, ba PTN phai c¢6 nghia vu hoan tra cho dng NVT, ba
PTL s6 tién 300.000.000d da nhan va gid tri tai san trén dat 12 84.320.000d6ng.

[3] Vé chi phi dinh gia tai san, thAm dinh gid va an phi dan su so tham:
Cép so tham da giai quyét dung phap luat, nén cap phuc tham khong xem xét lai.

Ttr nhiing phan tich, nhan dinh néu trén, Khong c6 can cu dé chap nhan
don khoi kién va khang cdo cta nguyén don, can giir nguyén ban 4n so tham.

[5] An phi dan sy phlc tham: Do khing cdo khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu toan bd theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cir Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung déq su, khong chép nhan
khang céo cua nguyén don, gilt nguyén Ban an so tham so 37/2018/DSST ngay
30-8-2018 cua Toa an nhan dan thanh pho X.

- Can cr vao cac diéu 122, 124, 127, 134, 137, 689 va 697 cia Bo luat
dan sy nam 2005; Piéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 106 va Biéu 127
cia Ludt dat dai nam 2003; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thu:ong vu Qudc hoi, tuyén xu:

1. Khong chap nhdn yéu cau khai kién ciia vo chong 6ng NVT va ba PTL
vé viéc yéu cau vo chong 6ng NVD, ba PTN hoan thanh thu tuc sang tén d6i vai
dién tich 2.600m? dét thudc thira 119, t& ban d6 s6 19 (nay 1a thira 219 t& ban do
s6 30) x4 HL, thanh ph X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Tuyén bb “Gidy chuyén nhuong dat” 1a ban viét tay lap ngay 03-4-2012
gitta vo chong ong NVD, ba PTN véi vo chong ong NVT, ba PTL vé viéc
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chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 2.600m? dat thudc thira 119, to ban do
s6 19 (nay la thtra 219 to ban d6 s 30) x& HL, thanh phd X, tinh Ba Ria-Viing
Tau vo hiéu.

3. Budc vo chong ong NVD, ba PTN hoan tra va thanh toan gia tri tai san
trén dat cho vo chong 6ng NVT, ba PTL 384.320.000 (ba trim tim muoi bon
triéu, ba trim hai muoi ngan) dong.

Ké tir ngay, ngudi duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh 4n, néu bén
phai thi hanh 4n khong thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai tra cho bén dugc thi hanh an mét khoan tién 14i cta so
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B6 luat dan sy twong trng véi thoi gian chua thi hanh an.

4. V& chi phi dinh gia tai san, tham dinh gia: Cép so tham da giai quyét
ding phép luat, nén cap phic tham khong xem xét lai.

3. Vé an phi dan su so tham: Cap so tham da giai quyét dung phép luat,
nén cap phic tham khong xem xét lai.

6. An phi dan sy phdc thim: Ba PTL phai nop 300.000 d(Ba tram nghin)
dong, dugc khau trir vao so tién di nop tam tng theo Bién lai thu tam tng 4n phi
s6 0005464 ngay 25/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Tp. X. Ba PTL da
nop du.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n déan sy”.

Ban 4n c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (ngay 23/11/2018).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND TP.X;

- Cac duong sy;
- Chi cuc THADS TP.X;
- Luu hd so vu an, DS.

Poan Ngoc Thién



