TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Q}lyét dinh giam ddc tham
So: 41/2021/DS-GDT
Ngay 07/7/2021

Ve “Tranh chap lién quan den yéu cau
huy van ban thoa thudn va cam ket”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cip cao tai Pa Ning
gom cé: 10 (mudi) thanh vién tham gia xét xu, do ong Pang Kim Nhan — Tham
phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Néng lam Chu toa phién toa.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Huong — Tham tra vién.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Néing tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Dung - Kiém st vién cao cap.

Ngay 07/7/2021, Toa an nhan dan cap cao tai Da Ning mo phién toa giam doc
tham tai tru s& dé xét xtr vu an “Tranh chdp lién quan dén yéu cau hity vin bdn
théa thudn va cam két” giira:

1. Nguyén don: ba Tran Thi Kim O, sinh nim 1970; dia chi: N, phuong X,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo Gidy Gy quyén ngay 13/4/2018 va Gidy uy quyén ngay
26/12/2018 cta ba O 14 6ng Nguyén Hitu Tr (dia chi: H, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa) va ba Lé Nguyén Thuy U (dia chi: C, phuong T, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa).

2. Bi don: ba Poan Thi H, sinh nam 1961; dia chi: K, phuong B, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gidy uy quyén ngay 27/3/2018 va Gidy uy quyén ngay
22/11/2019 ciia ba H 12 6ng Nguyén Vian Th (dia chi: T6 M, quan D, thanh ph6 Ha
Noi) va ong Lé Pinh Ng (dia chi: K, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh) va 6ng
Ping Dinh P (dia chi: T6 dan phd P, H, thanh phd Ha Noi).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan Pau tu T. Nguoi
dai dién theo Gidy iy quyén ngay 28/6/2019 cua Tong giam ddc Cong ty 1a dng
Nguyén Vin B (Pho Tong giam ddc Cong ty; dia chi: T6 E, phudong M, quan H,
thanh phd Ha Noi).



NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 30/11/2017 va qud trinh t6 tung nguyén don 13 ba
Tran Thi Kim O trinh bay:

Ngay 28/10/2016, ba Tran Thi Kim O (bén A) va ba Poan Thi H (bén B) ky
Vin bdn théa thudn va cam két, theo d6 bén A cam két chuyén nhuong cho bén B
toan bo dién tich dat va nha tai dia chi N, phudong X, thanh phé N, tinh Khanh Hoa
v6i gia 6.400.000.000 dong; bén B dit coc cho bén A s tién 1.000.000.000 dong;
bén B s& thay mit bén A tién hanh thu tuc xin cip Gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho bén A; sau khi bén A duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
trong vong 15 ngay cac bén s& ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va
tai san gan lién v4i dat.

Tai thoi diém Ky Vin bdn théa thudn va cam két néu trén thi nha dat tai N
nam trong khu vuc thudc dién Nha nudc thong bao s€ thu hdi dé thuc hién Dy an
xay dung cong trinh chinh trang do thi, xay dung ke va duong doc song Cai; Dy an
nang cap mé rong duong Nguyén Binh Khiém - Ha Ra va Dy an Khu dan cu con
Tan Lap, phuong X, thanh phd N va dén nay Nha nude chua cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén ba O nhiéu lan dé nghi tra lai tién nhung ba H khong nhén.
Nay, ba O khoi kién yéu cau Toa an hiy Vin bdn théa thudn va cam két giita hai
bén, ba O s& hoan tra ba H 1.000.000.000 dong tién coc va tra 1di theo 14i suat Ngan
hang nhu cdc bén da thoa thuan.

- Bi don la ba Doan Thi H trinh bay: Trudc khi hai bén ky Vin bdn thoa
thudn va cam két ngay 28/10/2016 thi ba O da thong bao va cung cap cho ba H cac
van ban ctia Chinh quyén vé viéc sé thu hdi mot phan nha dat tai N cta ba O lam
Dy an nhung ba H van déng y mua vi dién tich dat caa ba O van con sau khi bi thu
héi. Do chua thuc hién viéc thu hdi nén Nha nudc chua cap Gidy ching nhéan
quyén st dung dat cho ba O chir khong phai 1a khong cap, vi vy, ba H khong dong
y hity Vin bdn théa thudn va cam két giita hai bén ngdy 28/10/2016, ba H dong y
tang 10% so v&i gia mua ban hai bén da thoa thuan, truong hop néu Toa an tuyén
huy Vin bén théa thudn va cam két thi yéu cau ba O hoan tra 1 ty tién coc va chiu
phat coc 5 ty dong.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty Cé phan Thirong binh
tinh nghia Phwong Nam trinh bay: Cong ty d iy quyén cho ba H thay mat Cong ty
thuc hién viéc dit coc mua nha dat cia ba O, muc dich mua dé xay dung Nha nghi
dudng cho Thuong binh trong Cong ty; tuy nhién, sb tién 1 ty dong dit coc 1a cua
ba H.

- Tai Ban an dan sy so tham sé 16/2019/DS-ST ngay 24/6/2019 va Thong
béo stra chita, bo sung ban an s6 02/TB-TA ngay 02/8/2019, Toa &n nhan dan thanh
phé N, tinh Khanh Hoa quyét dinh:



Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Kim O doi véi bi
don ba Poan Thi H vé viéc yéu cau iy van bdn théa thudn va cam két ky ngay
28/10/2016, s6 cong chimg 13586, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/10/2016 tai Viin phong cong chirng Hoang Long, thanh pho N.

Hiiy Van ban théa thudn va cam két (v/v: cam két sé chuyén nhirong quyén
sir dung dat) gitta ba Tran Thi Kim O véi ba Poan Thi H, so c¢éng chitng 13586,
quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/10/2016 tai Vin phong céng chiing
Hoang Long, thanh phé N, budc ba Tran Thi Kim O ¢6 trdach nhiém trd lai cho ba
Poan Thi H s6 tién 1.000.000.000 dong.

Pinh chi yéu cdu khoi kién vé yéu cau thanh todn tién ldi trén so tién
1.000.000.000 déng.

Tda an cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an.

- Ngay 02/7/2019, ba H (bi don) khang céo.

- Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 43/2019/DS-PT ngay 28/11/2019, Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Sita ban an so tham. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba
Tran Thi Kim O vé “Tranh chdp yéu cau hiiy van ban théa thudn va cam két” duwoc
Vin phong cong chimg Hodng Long ky cong chirg ngay 28/10/2016 giita ba Tran
Thi Kim O véi ba Poan Thi H vé viéc cam két sé chuyén nhwong quyén sir dung dat
tai dia chi N, phwong X, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

- Ngay 07/01/2020, nguyén don (ba O) c6 Pon dé nghi khang nghi theo tha
tuc giam doc tham Bén an phiic thAm s6 43/2019/DS-PT ngay 28/11/2019 cia Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sd 16/2021/KN-DS ngay
15/4/2021, Chanh 4n Toa an nhan déan cip cao tai Pa Ning dé nghi Uy ban Tham
phan Toa 4n nhan déan cép cao tai Pa Ning xét xir giam dbc tham stra toan bo Ban
an dan sy phiic tham s6 43/2019/DS-PT ngay 28/11/2019 ciia Tda 4n nhan dén tinh
Khanh Hoa, theo huéng chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ba O, budc ba
O tra ba H sd tién coc 1.000.000.000 dong va mot khoan tién tuong duong sb tién
coc 1a 1.000.000.000 ddng, tong cong 1a 2.000.000.000 dong, giao dich dit coc
giita cac bén dugc chim dut.

- Tai phién toa giam ddc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xtr gidm dbc tham chap nhan khang nghi cia Chanh
an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Ba H trinh bay trudc khi hai bén ky Vin bdn théa thudn va cam két
ngay 28/10/2016 thi ba H di dugc ba O théng bao va cung cdp cac van ban cla

3



Chinh quyén vé viéc s& thu hdi mot phan nha dat tai N ciua ba O dé lam Dy an,
nhung ba H van dong ¥ mua vi theo nhan dinh cua ba H thi dién tich dat ctia ba O
van con sau khi Nha nude thu hdi thue hién Dy an. Xét, trinh bay cta ba H 1a phu
hop n6i dung Vin bdn théa thudn va cam két thé hién ba H sé& thay mit (gidp) ba
O 1ap cac thu tuc xin cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ba O, sau
d6 trong vong 15 ngay ba O sé& ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat cho ba H véi gia 6,4 ty dong; dé bao dam budc cac bén thuc
hién nghia vu ctia minh, ba H dat coc cho ba O 1 ty déng; néu ba H khong thuc
hién nghia vu thi mat tién coc; néu nha dat trén thudc dién bi thu hoi hodc khong
1am duoc gidy chirmg nhin quyén sir dung dét thi ba O phai hoan tra tién coc VA tra
|3i theo 13i suat Ngan hang trén so tién nhan coc; néu sau khi ba H 1am duoc gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dung tén ba O ma ba O khong ky Hop dong chuyén
nhuong thi ba O phai hoan tra tién coc va chiu phat coc 5 ty dong; nhu vdy, cin clr
n6i dung Vin bdn théa thudn va cam két ngay 28/10/2016 thi thoa thuan giira hai
bén la giao dich dat coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop déng chuyén
nhuong, chua phai 12 hop dong chuyén nhuong Vi diéu kién ky Hop dong chuyén
nhuong (c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat) chua phat sinh.

[2] Tai Thong bao s6 795/TB-UBND ngay 28/5/2019, Uy ban nhan dan
thanh phd N tra 10i ba O 1a nha dét cta ba O tai thira 203, to ban d6 10, dién tich
164,1m?, dia chi N thudc phan dat quy hoach ciy xanh 6 CX8 theo Piéu 1 Quyét
dinh s6 2500/QD-UB ngay 06/8/2003 va Quyét dinh sé 135/QD-UBND ngay
19/01/2010 cua UBND tinh Khanh Hoa “...sau khi UBND tinh Khanh Hoa ban
hanh Quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu din cuw Con Tan
Ldp, UBND thanh phé N sé tiép tuc gidi quyét hé so dang ky cdp gidy chirng nhdn
ciia Ba”. Tai Quyét dinh s6 7771/QD-UBND, s6 7794/QB-UBND ciing ngay
29/12/2017 Uy ban nh4n dan thanh phd N thu hoi cua ho ba O tong cong 34,4m°
(4,9m® + 29,5m?) dét dé thuc hién Dy an. Tai Thong bao sé 795/TB-UBND ngay
28/5/2019 va Vin ban sé 9862/UBND-TNMT ngay 18/12/2020, Uy ban nhan dan
thanh phé N d3 thong bao cho ba O Iy do tam dung giai quyét hd so cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ba O vi chua nhan ban giao chinh thirc hd so
quy hoach nén chua cé co so dé giai quyét.

[3] Tur [1] va [2] néu trén, Hoi dong xét xtr giam d6c tham xét thay: [3.1].
Trudce khi ky Vin ban théa thudn va cam két ngdy 28/10/2016 dd c6 Thong bao
ctia Nha nudc vé viée thu hdi mot phﬁn nha dat caa ba O trén thira dat s6 203, to
ban dd 10, dia chi N dé thuc hién Du an, ca hai bén déu biét nhung ba H dong ¥ dit
coc, ba O ddng ¥ nhan coc dé bao dam cho viée giao két hop dong; [3.2]. Dén nay,
theo tra 10i ciia co quan Nha nuéc c6 tham quyén (Uy ban nhan dan tinh Khanh
Hoa va UBND thanh phd N) thi h so xin cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét
ctia ho ba O doi véi dién tich dét con lai tai thira dat so 203, to ban do 10, dia chi N
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tam ding giai quyét vi chd nhan ban giao chinh thirc hd so quy hoach, chir khong
phai co quan Nha nudc c6 tham quyén tir chdi cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat; [3.3]. Nhu vay, thoa thuan cua hai bén tai Vin bdn théa thudn va cam két
ngay 28/10/2016 1a giao dich dit coc chi dé bao dam cho viéc giao két ky hop dong
chuyén nhuong va diéu kién dé ky Hop ddng chuyén nhuong chwa phat sinh, ch
khong phai giao dich dit coc vo hiéu; do d6, nay minh ba O khdng muén tiép tuc
thie hién thoa thuan nén phai ap dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 cta Bo luat
Dan su (“...néu bén nhén dat coc tiv chéi viéc giao két, thiee hién hop dong thi phdi
trd cho bén ddt coc tai san dit coc va mét khoan tién twong dwong gid tri tai san
ddt coc, trir triong hop ¢ théa thudn khdc” dé xem xét trach nhiém cta ba O (bén
nhan coc) ddi vai ba H (bén dit coc). Toa an cap so tham tuyén bd giao dich dit
coc vo hiéu va chi budc hoan tra tién coc ma khong phat coc 1a khong dung phap
luat. Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba O, dong
nghia budc ba O phai thuc hién (khong duoc huy bo) giao dich dat coc va tiép sau
phai ky va thuc hién hop dong chuyén nhuong 14 vi pham quyén, nghia vu cia ba
O theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 328 B9 luat Dan su va khong c6 co s& thi hanh
phan quyét nay vi Toa an khong thé budc ba O “thuec hién hanh vi” ky Hop dong
chuyén nhuong.

[4] Vi nhiing 18 trén, Hoi dong xét xtr giam dbc tham chap nhan Quyét dinh
khang nghi giam déc tham sé 16/2021/KN-DS ngay 15/4/2021 cta Chanh an Toa
an nhan dan cép cao tai Pa Nﬁng dé sira toan bo Ban 4n dan su phtc tham sb
43/2019/DS-PT ngay 28/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa theo hudng
chép nhan mot ph?m yéu cau khai kién caa ba O, budc ba O tra tién coc d3 nhan va
phat coc mét khoan twong duong tién coc cho ba H va tuyén bb cham dut giao dich
dit coc gitra hai bén. Vé 4n phi dan sy so thim: Ba Poan Thi H phai chiu 300.000
déng do yéu cau tiép tuc thuc hién giao dich dat coc ctia ba H khong dugc chép
nhan; ba Tran Thi Kim O phai chiu &n phi trén sd tién 1 ty ddng ba O phai chiu
phat coc {36.000.000d + 3% x (1.000.000.000d -800.000.000 dong)} = 42.000.000
ddng. Vé an phi dan sy phuc tham: Cap giam ddc thdm stra toan bd ban an phuic
tham nén duong su khang cdo khong phai chiu an phi phac tham, cu thé:

QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 1 Piéu 337, khoan 5 Diéu 343 va khoan 1 Diéu 347 Bo
luat T tung dan sy ndm 2015, chip nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sd
16/2021/KN-DS ngay 15/4/2021 ctia Chanh an Tda an nhan déan cap cao tai Pa
Néng, stra toan bd Ban an dan su phuc thim sé 43/2019/DS-PT ngay 28/11/2019
ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, cu thé:

Ap dung Diéu 328 Bo luat Dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an x1r:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Kim O d6i véi bi
don ba Poan Thi H, tuyén bd giao dich dit coc gitra ba Tran Thi Kim O va ba
Poan Thi H tai Vian ban thoa thuin va cam két c6 sb cong ching 13586, quyén sb
03/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 28/10/2016 tai Van phong cong chiing Hoang Long,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa dugc cham dut.

2. Budc ba Tran Thi Kim O tra ba Poan Thi H 2.000.000.000 ddng (hai ty
déng), trong do hoan tra tién coc da nhan 1a 1.000.000.000 déng va chiu phat coc
1.000.000.000 dong. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an
ma bén phai thi hanh 4n cham tra khoan tién néu trén thi con phai tra 1ai d6i véi sb
tién cham tra twong Ung voi thoi gian chim tra voi mic 131 sudt quy dinh tai Diéu
357 B luat dan sy nam 2015. Tr hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thot hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Ba Poan Thi H phai chiu 300.000 dong.

Ba Tran Thi Kim O phai chiu 42.000.000 dong, khau trir vao sb tién tam
g an phi so tham 22.000.000 dong ba O da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0007992 ngay 08/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé N thi ba O con phai nop 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

4. V& an phi phuc thim: Ba Poan Thi H khong phai chiu an phi dan su phuc
tham nén dugc hoan tra 300.000 dong tam mg an phi phtic thim d nodp tai Bién lai
thu s6 AA/2016/0014903 ngay 17/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phd N, tinh Khanh Hoa.

Quyét dinh gidm doc tham cé hiéu luc ké tir ngdy Hoi dong giam ddc tham
ra quyét dinh.

Noi nhgn: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu Giam déc kiém tra [I-TANDTC; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai Da Néng;

- Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa;

- TAND TP N, tinh Khanh Hoa;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé N, tinh
Khanh Hoa (dé thi hanh);

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trir; Phong GDKT vé DS-LD-

KDTM va hd so vu 4n. Dang Kim Nhan



