TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 431/2024/DS-PT
Ngay 17 thang 6 nam 2024
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong QSDD”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Vin Ttru

Ong Lé Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Pham Vian Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh ph

Ho Chi Minh xét xtr phic tham vu 4n dén sy thu Iy s6 661/2023/TLPT-DS ngay 14
thang 11 nam 2023 vé€ “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 46/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2023 ciia
Toa an nhan dan tinh Tién Giang bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 3398/2023/QD-PT ngay
28 thang 12 nam 2023; gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Tric H, sinh nam 1951; Pia chi: Ap P, xi S, huyén C,
tinh Tién Giang, (vang mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ong Lé Van S, sinh nim 1965;
Dia chi: 4 N, phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang, (c6 mat).

- Bidon: Ong V5 Qudc D, sinh nam 1973; Pja chi: S6 B, N, Phuong G, thanh

pho M, tinh Tién Giang; Cho & hién nay: 3146 37" S, S, SK, S7L, 7C8 Canada, (ving
mat).
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Nguwoi dai di¢n hop phap theo uy quyé‘n, cua ong D:‘Ong Lam Anh T, sinh ndm
1959; Dia chi: S6 B, b, phuong C, thanh pho M, tinh Tién Giang; (Theo Hop dong
uy quyén ngay 15/12/2020 — c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su V& Tuan Vinh
T1 - Poan luat su tinh T, (c6 mat).
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
‘ 1. Ong \[6 Trong N, sinh nam 1991; Dia chi: S6 B, L, phuong E, Tp ., tinh
Tién Giang, (vang mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh N: Ong Lé Vian S, sinh nim 1965; Dia
chi: 4 N, phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang, (c6 mat).
2. Van phong C; Dia chi: S6 D - 46, N, phuong A, thanh phé M, tinh Tién
Giang, (vang mat).
- Nguwoi lam chiung:
1. Ong Nguyén Vin S1, sinh nam 1964; Pia chi: S6 A, Poan Thi N1, khu phd
E, phuong A, thanh pho M, tinh Tién Giang, (vang mat).
‘ 2. Ong Bham Vin L, sinh ndam 1970; Pia chi: SO F, T, phuong F, Tp ., tinh
Tién Giang, (vang mat).
« Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Lé Trac H; bi don 1a ong V& Quéc b;
nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Vo Trong N.
e Nguoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:
 *Dai dién theo uy quyén cia nguyén don va nguyén don ba Lé Trac H thong
nhdt trinh bay:
Ngay 01/4/2019, bé’ Lé Tric H co vay cua 6ng V3 Qubc D sd tién
19.000.000.000 dong, 1ai suat 2%/thang, thoi han vay 12 thang, c6 ngudi méi gioi va
1am chtng 1a 6ng Nguyén Vian S1. Hai bén khong co ky két hop dong vay, nhung hai

bén thoa thuan giao nhan tién, tra tién 13i duoc ghi trong phu luc s6 01 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/4/2019.

Pé dam bao cho khoan vay, ong D va ba H o ky hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat va nha & thira s6 1174, to ban d sb 2, dién tich 21. 560m?, toa lac
tai ap D, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang tai Van phong C, sO cong ching la 5717
ngay 03/4/2019; gia ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a 4.500.000.000 dong.

Ngay 01/4/2019 ba H va 6ng B c6 ky 01 phu luc hop dong, ndi dung chuyén
nhuong quyén stir dung dat va nha & néu trén vai so tién 1a 19.000.000.000 dong. Ba


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20%C4%90%E1%BA%A1t:%3C/b%3E%20L%C3%A2m%20Anh%20Tu%E1%BA%A5n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2029,%20%C4%90inh%20B%E1%BB%99%20L%C4%A9nh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%203,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20M%E1%BB%B9%20Tho,%20t%E1%BB%89nh%20Ti%E1%BB%81n%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2029,%20%C4%90inh%20B%E1%BB%99%20L%C4%A9nh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%203,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20M%E1%BB%B9%20Tho,%20t%E1%BB%89nh%20Ti%E1%BB%81n%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Tu%E1%BA%A5n%20V%C4%A9nh%20Th%E1%BB%A5y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Tu%E1%BA%A5n%20V%C4%A9nh%20Th%E1%BB%A5y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%90o%C3%A0n%20lu%E1%BA%ADt%20s%C6%B0%20t%E1%BB%89nh%20Ti%E1%BB%81n%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Tr%E1%BB%8Dng%20Nh%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201991%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20289,%20L%C3%BD%20Th%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ki%E1%BB%87t,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20Tp.%20M%E1%BB%B9%20Tho,%20t%E1%BB%89nh%20Ti%E1%BB%81n%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%20289,%20L%C3%BD%20Th%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ki%E1%BB%87t,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20Tp.%20M%E1%BB%B9%20Tho,%20t%E1%BB%89nh%20Ti%E1%BB%81n%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%20289,%20L%C3%BD%20Th%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ki%E1%BB%87t,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20Tp.%20M%E1%BB%B9%20Tho,%20t%E1%BB%89nh%20Ti%E1%BB%81n%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
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H dé nhan du s tién 19.000.000.000 déng va giao cho 6ng D toan b hé S0 chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha &, giay chirng nhan quyén stir dung dat dé lam tin.

Nha, dit tranh chép ba H quan ly su dung, khong c6 giao cho 6ng D va hién
khong c6 cho ai thué. Gidy to ve nha, dat ba H da giao cho 6ng D, nén ba H khong
biét dién tich nha 1a bao nhi€u. Nha chua duoc cap quyén s¢ hitu nha.

Ngay 12/4/2019, ba H d3 tra cho 6ng D tién 14i tir ngdy 02/4/2019 dén ngay
02/7/2019 s6 tién 1.120.000.000 dong. Ngay 05/8/2019, ba H da tré cho ong D tién
131 s6 tién 380.000.000 dong. Tong cong, ba H da tra tlen 1ai cho 6ng D la
1.500.000.000 d6ng. Qua trinh tra tién 14i néu trén, 6ng D c6 viét bién nhan.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H véi ong b duoc ky két
vao ngay 03/4/2019 va ngay 01/4/2019 1a hop dong gia cach, vi hop dong nay co tinh
131, nham che gidu hop dong vay muon tién véi 13i suat cao.

Thang 8/2019, ba H phat hi¢n 6ng D da lam thu tyc sang tén cho ong D dbi voi
nha, dat va tai san gan lién voi dat tranh chép néu trén, ma khong co sy dong y cua
ba H va rao ban trén mang xa hoi. Nén tir sau ngay 05/8/2019, ba H khong tip tuc
dong tién 1ai cho 6ng D nira do 6ng P vi pham thoa thuan.

Ba Lé Trac H yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd v6 hiéu d6i voi hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va nha

& s6 5717 ngay 03/4/2019 gitta ba H va 6ng V& Qudce D ky tai Van phong C, vi day
13 hop ddng gia cach.

- Yéu cau ong Vo Quoc b c6 nghia vu lam thu tuc chuyen quyén sir dung thira
dat s6 1174, t ban d6 s6 02, dién tich 21.560m?, toa lac tai 4p P, xa S, huyén C, tinh
Tién Giang cho ba Lé Trac H dimg tén.

- Sau khi 6ng V& Quéc B 1ap tha tuc chuyén quyén str dung dat tra lai thira dat
néu trén thi ba H ty nguyén hoan tra cho dng P s6 tién 19.000.000.000 dong va tra
tién 13i tir ngay 01/4/2019 cho dén khi xét xir so tham véi 13i suat 10%/01 nam; tam
tinh dén ngay 31/10/2022 14 6.623.400.000 dong, can trir s6 tién ba H da tra cho ong
P tién 13i 1.500.000.000 dong thi ba H con phai tra cho 6ng P tién 13i 1a 5.123.400.000
d6ng; dén hom nay thi tién 13i di ting 1én nén s tién 13i néu trén 1a tam tinh dén ngay
31/10/2022.

- Ba H dugc quyén ding ky ké khai dé 1ap thi tuc dimg tén quyén st dung dét
ddi véi thira dat néu trén.

- Truong hop Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu thi ba H yéu cau Toa an giai
quyét hau qua phap Iy cua hop déng vo hiéu, ba H dong y tra cho ong D s tién da
nhan 19 ty dong va tra tién 13i tir ngay 01/4/2019 cho dén khi xét xtr so tham véi 13
suat 10%/01 nam.
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* Ong LAm Anh T — dai dién theo iy quyén ciia bi don éng V6 Qubc P trinh
bay:

Ngay 01/4/2019 va ngay 03/4/2019, ba H va 6ng D c6 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la 19.000.000.000
ddng. Ong D da tra du tién cho ba H s tién 19.000.000.000 dong. Ong D x4c dinh sb
tién 19.000.000.000 ddng thanh toan cho ba H 14 tién chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha tranh chap, khong phai 12 tién vay.

Néu nguyén don xac dinh 02 hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay
01/4/2019 va ngay 03/4/2019 1a hop ddng gia cach, 1a hop dbng vay thi dé nghi
nguyén don cung cap hop dong vay, tai liéu chimg ctr chimg minh. Ong xac dinh gitra
ong b va ba H thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va
tai san khac gan lién véi dat, gia chuyén nhuong 1a 19.000.000.000 dong, khong phai
1a tién vay.

Ong b xéc dinh s6 tién 1.120.000.000 dong va so tién 380.000.000 dong khong
lién quan gi den so tién 19.000.000.000 dong dng D tra ti€n nhén chuyén nhugng nha,
dat tir ba Lé Trac H. Pay la khoan tién giao dich khac.

Do6i véi yéu cau khoi kién ctia ba H thi Ong b khong dong y. Truong hop Toa
an tuyén bd hop dong vo hi¢u thi ong D y€u cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y
ctia hop doéng vo hiéu; yéu cau ba H tra 19 ty dong va boi thuong thiét hai cho 6ng D
12 90% sb tién chénh 1éch gitra gia thoa thuan chuyén nhuong voi gia tri dat theo két
qua dinh gia.

Ong P c6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Lé Tric H va éng
V& Trong N phai di doi ra khoi dé giao tra dién tich dat 21.560m?, thira s6 1174, to
ban d6 sb 02 va can nha, vat kién trac trén dat tai ép b, xa S, huyén C, tinh Tién Giang
cho ng V& Quéc B quan 1y, st dung; yéu cau thyc hién ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Ong P thé hién thién chi 1a: Néu ba H dong y giao nha, dat cho 6ng B thi 6ng
P dong y chira 01 phan dat dién tich khoang 500m? dé ba H quy tap tat ca cac ngdi
mo c6 trén dat lai va 161 di vao khu mo tap trung. Hodc ong D dong v cho ba H chudc
lai dét theo két qua dinh gia trir di 10% gia tri dinh gia, tirc khoang 58 ty dong. Truong
hop ba H khong thong nhit cac yéu cau trén cua ong D va khong c6 thién chi thoa
thuan thi 6ng D van giit nguyén yéu cau phan td. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

* Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng \/®
Trong N trinh bay:

Ong N thdng nhét theo yéu cau khai kién ciia ba H; khong c6 yéu cau gi.
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* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C dd dwoc Toa an tong
dat hop ¢ cdc van to tung, nhung khong co van ban thé hién y kién, vang mdt trong
qua trinh Toa dn giai quyét vu kién.

* Nguoi lam chirng éng Nguyén Vin S1 trinh bay:

Vao khoang thang 3/2019, do ba H thiéu ng Ngan hang, khong c6 kha ning tra
nén ba H c6 nho t6i tim ngudi dé ban thira dat sé 1174, to ban d6 sé 02, dién tich
21.560m?, toa lac tai 4p D, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang va nha trén dit. Ong S1
gi4i thiéu 6ng Vo Qubc B gap truc tiép ba H dé thuong luong. Viée thuong luong
giita ba H v6i 6ng D nhu thé nao thi 6ng S1 khong biét, ong S1 chi biét ba H chuyén
nhuong cho 6ng D thira dat néu trén voi s tién 19.000.000.000 dong, hai bén c6 ky
hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ngay 01/4/2019, 6ng S1 ciing co
ky tén vao ban hop dong niy véi tu cach ngudi 1am ching. Ngoai ra, ong S1 khong
biét va chimg kién viéc gi khac.

* Nguwoi lam chirng éng Pham Van L trinh bay:

Ong P noi véi 6ng mua dat va nha cia ba H, nho 6ng hd trg thi tuc chuyén
quyén st dung dat va thanh toan qua Ngan hang. Ong P néi gia mua Ia
19.000.000.000 dong (muodi chin ty dong) Giao dich gitra ong D voi ba H la giao
dich chuyen nhuong quyén st dung dét, nha va tai san trén dat. Khi 6ng lam tha tuc
chuyén quyén thi chi lam dugc thu tuc chuyén quyén su dung dat ma khong lam duoc
thi tuc chuyén quyén s hitu nha do nha khong co quyén s hiru nha; nha trén dat da
cii. Ong va ong D co dén xem nha va dat cua ba H trudc khi thoa thuan chuyen
nhuong. Ong P ndi voi 6ng rang ba H yéu cau ong B mua sém, giao tién sém dé ba
H duoc giam tién 13i cua Ngan hang, vi lac d6 dat ba H dang thé chép tai Ngan hang
va dang bi ké bién ban dau gia ciia co quan Thi hanh an. Ong B, 6ng, ba H va 6ng S1
dén Ngan hang A chi nhanh T2 dé 6ng D tra tién vay Ngan hang cho ba H. Ong khong
c6 nhan khoan tién nao ma ba H da dua cho 6ng S1; khong c6 nhan tién hoa hong
gi6i thiéu ba H voi ong D.

Tai Bin dn din sw so tham so 46/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 ciia Toa dn
nhdn dén tinh Tién Giang, quyét dinh:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 37, 39, 147, 227, 228, 238, 271,
273 B ludt o tung dan sy; Didu 122, khoan 2 Dicu 124, 407, 408, 427, 429, 500,
501, 502, 503 Bo luat dan su; DPiéu 167 Luat dat dai; Piéu 64 Nghi dinh so
43/2014/NB CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Nghi quyét  s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan mot pbﬁn yéu cau khoi kién cua ba Lé Tric H vé viéc giai quyét
hau qua phap 1y ctia hgp dong vo6 hiéu.

2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau phan td cua éng V6 Qudc D vé viée giai quyét
hau qua phap 1y ctia hgp dong vo6 hiéu.

Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 03/4/2019 giira
ba Lé Trac H v6i 6ng VS Qude P vo hiéu.

Buoc ba Lé Tric H ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Vo Quéc D sb tién
19.000.000.000 dong (Muoi chin ty dong).

. Budcbaleé Trég H c6 trach nhiém bdi thudng thiét hai cho 6ng V& Quoce P sb
tien 30.378.677.000 dong.

Ba Lé Trac H duoc quyén lién hé voi co quan ¢6 tham quyén dé lam thi tuc
cap lai Giay chiing nhan quyén st dung dat.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Trac H vé viéc
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/4/2019 va Phy lyc 01
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ngay 01/4/2019 v6 hiéu do gia
tao.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don ong Vo Quéc P vé viéc budce
ba Lé Trac H di doi, giao thira dat so 1174 va tai san trén dat cho 6ng P quan ly su
dung.

- Ong V& Quéc P c6 nghia vu hoan lai cho ba Lé Trac H chi phi t6 tung sb
tién 20.023.000 dong.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan
tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang céo theo
quy dinh cda phép luat.

Ngay 25/9/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang ban hanh
Quyét dinh khang nghi phtic thim s6 18/QD-VKS-DS khang nghi toan bd ban an so
tham. D& nghi Toa an cip phic tham sira ban an so thim theo hudng chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira nguyén don va bi don vo hiéu do gia tao; giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu theo hop dong vay tai san.

Ngay 25/9/2023, nguyén don 1a ba Lé Tric H va nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng V& Trong N khang céo toan bd ban an so tham. Dé nghi Toa an cip
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phtc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia
nguyén don.

Ngay 26/9/2023, bi don la ong Vo Quéc D khang co toan bd ban an so tham.
Dé nghj Toa an cap phuc tham sira ban an so thdm theo ‘hudng khong chép nhén toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 ctia anh bi don.

Tai phién toa phiic tham:

- Dai dién uy quyén cta nguyén don va nguoi o quyén 191, nghia vu lién quan
c6 khang cao gitt nguyén noi dung khang co, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so
tham, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do gia tao va nguyén
don ddng y tra tién gbe va 13i cho bi don véi 1ai suat 0,85%/thang.

- Pai dién uy quyén cta bi don cung luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don bdo luu quan dlem da trinh bay & so tham, dé nghi Hoi dong xét xir sira
ban 4n so tham, bac yéu cau khéi kién ctia nguyén don; budc nguyén don di doi tra
lai dién tich thira dat s6 1174 va tai san trén dat cho bi don.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan ccfp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi
diém hién nay thay rang Tham phan; Ho1 dong xét xir va nhiing nguoi tham gia to
tung da chap hanh dung quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su, khong c¢6 vi pham;

- V& noi dung: Theo tai liéu chimg ctr co trong hé so vu an thé hién gitta nguyen
don vay cua bi don so tién 19 ty dong. Viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat 13 dé che gidu giao dich vay tai san nén hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat gitra nguyén don voi bi don 1a vo hiu do gia tao. Toa an cap so tham nhan
dinh hop dong chuyen nhuong vo hiéu do c6 dbi tugng khong thyc hién duge va bude
nguyén don phai boi thuong cho bi don voéi ty 18 161 70% la khong phu hop. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan Quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan tinh Tién Giang; Chap nhan mot phan khang cdo cua ba H va ong
N; Khong chap nhén khang cao cua 6ng D; Stra ban an so tham; Tuyén hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu; Giai quyét hau qua ctiia hop dong vo hiéu
theo hop dong vay tai san theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cuw vao cac tai lieu chung cwr co tai hé so vu dn, 107 trinh bay cua cac
duong sw va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khdach quan, toan
dién va day du chung cw Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh nhuw sau:

Vé to tung:


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Qu%E1%BB%91c%20%C4%90%E1%BA%A1t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201973%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Street%20West,%20Saskatoon
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%A1t

+ Khéang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang; Khang
c4o cua ba Lé Trac H, 6ng V5 Quéc B, 6ng V6 Trong N 1am trong han luat dinh va
hop 1¢ dugc xem xét tai cép phuc tham theo quy dinh tai Piéu 273 BO luat tb tung dan
su nam 2015.

+ Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan khong khang cao con lai da dugc
tri¢u tap hop 1€ hai 1an nhung vang mat nén can cur Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat.

+ Toa 4n cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chép, thoi hiu khéi kién va thy
1y giai quyét 1a dang theo quy dinh tai Bicu 26, 35, 37, 39 B0 luat t6 tung dan su.

- Vé nogi dung:

Theo h6 so vu an thé hién ngay 01/4/2019, nguyén don ba Lé Trac H va bi don
ong V6 Qubc b ky hop dong chuyen nhugng QSDD va tai san gan lién véi thira dat
s6 1174, to ban do so 2, toa lac tai ap b, xa S, huyén C voi dién tich 21. 560m?, gia
chuyén nhuong 1a 19.000.000.000 dong Ciing véi thira dat néu trén, ngay 03/9/2019
ba H vai ong B ky hop dong chuyén nhuong QSDD, s6 tién chuyén nhuong 1a
4.500.000.000 dong, hop déng duge cong chimg tai Vin phong C.

Qua trinh giai quyét vu an ba H cho rang ba khong c6 chuyén nhuong thira dat
1174 cho dng D ma ba H chi vay cua 6ng D sd tién 19.000.000.000 dong, 13i suit
2%/thang, thoi han vay 12 thang; viéc ba H ky hop dong chuyén nhuong néu trén 1a
theo yéu cau ctia 6ng B dé dam bao cho khoan vay 19.000.000.000 dong. Do do, ba
H yéu ciu tuyén hop ddng chuyén nhuong QSDD giita ba H v6i 6ng P 13 v6 hiéu do
gia tao nham che giau hop dong vay. Ba H dong y tra lai s tién 19.000.000.000 dong
va lai suat tinh tir ngay 03/9/2019 dén ngay xét xtr so tham 12 48 thang (1am tron) voi
s tién 13i 1a 7.569.600.000 dong.

Phia 6ng P cho ring gitra 6ng va ba H da ky hop dong chuyén nhuong thira
dat 1174 voi gia 4.500.000.000 déng, nhung thyc té gia chuyen nhuong cua hop dong
14 19.000.000.000 dong. Ong B khdng co cho ba H vay s6 tién 19.000.000.000 dong
S6 tién ba H tra 13i cho o ong D 1a tra cho khoan vay cua nam 2018. Ong B yéu cau ba
H di doi tai san trén thira dat sb 1174 dé tra lai QSDP cho ong D. Xét:

[1] Theo hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat va nha (phu lyc 1- BL
221) mit sau cua phy luc thé hién: Ngay 2/4 téi ¢6 nhdn 400.000.000 dong; 11 glO’
ngay 02/4/2019, t6i (ba H) c6 nhdn ciia éng B 15.600.000.000 dong; 16h15 ngay
12/4/2019, ba H nhdn ciia éng B 3.000.000.000 dong; tong céng ba H nhdn ciia 6ng
D 19.000.000.000 dong.

Theo hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat va nha (phu luc 1- BL 99)
mat sau cta phu lyc thé hién: Ngay 14/2/2019 V& Qudc P ¢6 nhdn ciia ba Lé Trac H
s6 tien 1.120.000.000 dong (mét ty mot tram hai muwoi triéu dong chan) phan tra ldi
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tir 2/4/2019 dén 02/7/2019; T6i VS Quoc B ngay 05/8/2019 ¢d nhn ciia chi H
380.000.000 dong.

Can ct vao 02 phu luc hop dong néu trén thay rang ba H vay cta éng D 02 lan
tién: Lan tha nhat vao ngay 02/4/2019 1a 16.000.000.000 dong; 1an 2 vao ngay
12/4/2019 14 3.000.000.000 ddng. Va tién 14i suat ba H thanh toan cho éng D cu thé
cua 02 khoan trén la:

+ Tién 1di tir ngdy 02/4/2019 dén 02/7/2019 cua khoan vay 16 ty dong la
16.000.000.000 dong x 2%/thang x 3 thang = 960.000.000 ddng.

+ Tién lai tr 12/4/2019 dén 02/7/2019 cua khoan vay 3 ty dong la
3.000.000.000 x 2%/thang x 2 thang 20 ngay = 120.000.000 dong + {[60.000.000
dong/30 ngay] x 20 ngay }= 160.000.000 dong.

Theo d9, tién 1ai ba H tra cho 6ng D tu ngay 02/4 dén 02/7 ciia 02 khoan vay
trén 1a 1.120.000.000 dong.

+ Tién 14i ba H tra cho ong D ngay 5/8/2019 (1 thang): 19.000.000.000 dong x
2%/thang = 380.000.000 dong.

Tong cong ba H tra 13i cho ong B 1a 1.500.000.000 dong.

Qua do cho théy, sé tién ba H tra 14i cho ong D vira khop voi mue 1ai suat
2%/thang trén tong s0 tlen 19.000.000.000 dong ké tur ngay ba H ky nhan tién véi
6ng . Ong P cho rang s tién 1.500.000.000 dong 1a s6 tién ba H tra 1di cho khoan
vay ciia nam 2018 nhung 6ng P khong cung cap dugc tai li¢u chiing ctr chirng minh
cho ba H vay tién vao nim 2018 va ba H ciing khong thira nhan c6 vay tién cua ong
P vao nam 2018. Vay nén, c6 co s& chap nhan 161 trinh bay cta ba H vé viéc ba H
vay ctia 6ng D tong cong 19.000.000.000 dong va d tra 13i cho ong B 1.500.000.000
dong.

[2] Theo ho so vu 4n thé ‘hién ngay 25/6/2019, 6ng Vo Quéc P duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thua
dat 1174, to ban do s0 02, voi dién tich 21.560m?. Nhu vay dat truong hop ba H
chuyen nhugng quyén sir dung thira dat 1174 cho 6ng B, ngay 25/6/2019 ong b da
dugc cap gidy chimg nhan thi khong thé nao ngay 5/8/2019 6 ong D lai tlep tuc nhan
s tién 380.000.000 ddng do ba H tra 14i cho 6ng B duoc. Diéu nay cho thiy gitta ba
H va 6ng P c6 ton tai giao dich vay tai san, ma giao dich nay chinh 1 lién quan dén
s tién vay 19.000.000.000 dong néu trén.

Dong thoi, sau khi ba H nhan s tién 19.000.000.000 dong cua ong D tr ngay
02/4/2019 dén khi ba H khoi kién vu an ngay 26/8/2020 thi 6ng b da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung khong hé yéu cau ba H ban giao thira dat 1174
cho 6ng quan 1y, sir dung. Ma thtra dat 1174 va tai san trén dat cing 28 ngdi mo cia
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gia dinh ba H van do ba H quan 1y, str dung tir khi ky hop ddng chuyén nhugng cho
dén nay.

Mit khac, theo chimg thu tham dinh gia ngay 15/9/2015 thi gid tri thira dat
1174 va tai san gan lién voi dat 1a 38.166.000.000 dong. Ngay 12/02/2019, Cuyc thi
hanh an dan su tinh Tién Giang thong béao t6 chirc dau gia thira dat 1174 va tai san
trén dat c6 gia khai diém 21.546.000.000 dong. Va khi dau gia thi gia tri cua thira dat
1174 s& tang 1én nhiéu so véi gia khoi diém. Nén viéc 6ng P cho rang ba H chuyén
nhuong thira dat 1174 cho éng voi gia 19.000.000.000 ddng 1a khong cb co so, khong
phu hop voéi thuc té.

Tt nhimg phén tich néu trén, 6 co s¢ xac dinh viée ba H ky hop d6ng chuyén
nhugng quyén st dung thura dat 1174 cho 6ng D la gia tao nham giau giao dich vay
s0 tién 19.000.000.000 dong, véi 1ai suat 2%/thang.

Do d6, ba H khoi kién yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat 1174 gifta ba Lé Trac H véi 6ng Vo Quoc b duoc Van phong C cong ching
ngay 3/4/2019 vo hiéu do gia tao 1a ¢6 co s& chap nhan.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, phia 6ng B cho rang sé tién 1.500.000.000 dong
ma ba H tra 13i cho 6ng 1a tra cho s6 tién ba H vay cua 6ng D vao nam 2018; Tuy
nhién, 6ng D khong cung cip duoc tai liéu chimg clr chirng minh gitta 6ng D véi ba
H c6 giao dich vay tai san vao nim 2018 va ba H ciing khéng thira nhan c6 vay tién
cua ong D vao nam 2018. Trong khi nhur da phan tich tai muc [1] ba H da chimg minh
s6 tién 1.500.000.000 dong ba H tra 13i cho ong P l1a tra cho khoan vay
19.000.000.000 dong cua nam 2019; viéc ba H ky hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dét 1a de dam cho khoan vay chir thuc té khong co chuyen nhuong dét. Do
d6, ong B yéu cau ba H di doi tai san trén dat dé ban giao thira dat cho 6ng 1a khong
c¢6 co s chip nhan.

[4] Do hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba H véi ong D la vo
hi¢u do gia tao nham che gidu giao dich vay tai san nén hau qua cua hgp dong v6 hiéu
duoc giai quyét theo hgp dong thuc té 1a hgp dong vay tai san.

Vado chap nhan yéu cau khai kién cua ba H vé tuyén hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat d6i voi thira 1174 gitra ba L¢ Trac H voi ong Vo Qudc b v6 hiéu
do gia tao nén khi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu can tuyén huy gidy ching
nhan quyén st dung dat do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho 6ng Vo Quoc
b d6i voi thira dat 1174 dé ba H lién hé véi co quan c6 thim quyén lam thu tuc cip
lai gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Phiadng b khong thira nhén giao dich vay tai san tuy nhién can ctr vao 101 trinh
bay cua ba H va so tién 1.500.000.000 dong thyc t€ ba H tra 1ai cho dng D cho thay,
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sO ,tién ba H vay cuia 6ng D 1a 19.000.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang; mic 14i
suat 1a 2%/thang tuong duong 24%/mnam.

[4.1] Theo khoan 1 Diéu 468 B luat dan sy quy dinh:

“1. Ldi sudt do cac bén théa thudn: T ruong hop cac bén co thoa thudn vé lGi
suat thi ldi sudt theo thoa thudn khong dwoc vieot qua 20%/nam cua khoan tién vay,
true truong hop luat khdc co lién quan quy dinh khac...

Truong hop 1di sudt theo théa thudn vuot qud 1di sudt gidi han dwoc quy dinh
tai khoan nay thi muc ldi sudt vuot qua khong co hiéu luc”.

~ Theo diém a khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét 01/2019 ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong tham phén Toa an nhan dan t6i cao:

“2. Hop dong vay cé ldi ma khi dén han bén vay khéng tra hodc tra khéng day
du thi lai, lai suat dwoc xac dinh nhu sau:

a) Ldi trén ng géc trong han chua tra theo ldi sudt théa thudn nhung khéng
vueot qud mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua B ludt din su nam
2015 twong wng vdi thoi han vay chua tra lai trén no goc tai thoi diém xdc Idp hop
a”ong Truong hop cac bén cé thoa thudn vé viéc tra ldi nhung khéng xdc dinh ro lai
sudt va ¢ tranh chap thi ldi sudt dwoc xdc dinh bang 50% murc 1di sudt gici han quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 ciia B ludt dén sw nam 2015 tai thoi diém trd no”.

Nhu vay, 13i suét tdi da trong cac hop ddng vay tai san cac bén dugc thoa thuan
theo B0 luat dan sy 2015 va theo hudng dan tai Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 1a khong qua 20%/nam (tuc 1,7%/thang).

Déi chiéu quy dinh trén thi phan 13i suat vuot qua 1,7%/thang s& khong c6 hiéu
Iwc. Theo d6, chi chap nhan murc 13i suat 1,7%/thang cta khoan vay 19.000.000.000
doéng. Cu thé ba H phai tra 14i trong han cho 6ng P 1a 16.000.000.000 dong x
1,7%/thang x 12 thang = 3.264.000.000 dong + 3.000.000.000 dong x 1,7%/thang x
11 thang 20 ngay = 595.000.000 dong; tong 1a 3.859.000.000 dong.

[4.2] Théi han vay cﬁa, baH :[heo théa thuan 1a 12 thang tuy nhién hét thoi han
12 thang ba H van chua trd s0 ng' goc 19.000.000.000 dong cho dng D. Tuong tu nhu
quy dinh trén, muc 1ai sudt qué han trén ng goc cia ba H cling s€ gidi han & muc
1,7%/thang.

Va tinh tir ngay 02/4/2020 dén ngay xét xir so' tham (ngay 12/9/2023) s6 lai
qua han ba H phai tra cho 6ng D cu thé la:

19.000.000.0000 ddng x 1,7% x 41 thang 10 ngay = 13.350.600.000 dong.
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‘ [4.3] Tong sb tién 1ai trong han va 13i qua han cta khoan vay 19.000.000.000
dong ba H phai tra cho dng D tir ngay 02/4/2019 dén 12/9/2023 la (3.859.000.000
dong + 13.350.600.000 dong dong) = 17.209.600.000 dong.

Khau trir vao so tién 1ai 1.500.000.000 dong dng D da nhan, ba H con phai 1ai
trong han va qua han 1a 15.709.600.000 dong.

[4.4] Tong s6 tién gdc va 13i ba H phai tra cho 6ng P 1a 34.709.600.000 dong.

[5] Tt nhitng phén tich va nhén dinh néu trén; Hoi ddng xét xtr thdng nhat véi
quan diém cua dai dién Vién kiém sat; chap nhan quyet dinh khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang; chdp nhan mot phan khang cdo cua
ba H, 6ng N; khong chip nhan khang cdo ciia 6ng D; sira ban an so tham.

[6] V& an phi:
An phi dan su so tham c6 gid ngach: Ba H 13 ngudi cao tudi nén dugc mién.

An phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Ong V& Quéc P phai ndp 300.000
dong.

An phi dan sy phuc tham: Ba H, 6ng N khong phai chiu. Ong P phai nop
300.000 dong theo quy dinh tai Pidu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an

[7] Quyqé't dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co hiéu
luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 37, 39,
147,227, 228, 238, 271, 273 B} ludt t6 tung dan sy; Dicu 124, Dicu 131, Diéu 463,
Piéu 466, Piéu 468 Bo luat dan su; 167 Luat dat dai; Piéu 64 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP  ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
an phi va I¢ phi Toa an; Tuyén xr:

1. Chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang; chap nhan mot phan khang céo ctia ba Lé Trac H, dng V& Trong N; Khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng V4 Qubc P. Sira ban an dan su so tham s 46/2023/DS-
ST ngay 12/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Trac H vé viée tuyén
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/4/2019 va Phu luc 01 Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va nha ngay 01/4/2019 vo hiéu do gia tao.
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2.1. Tuyén l?é Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dég gitraba L& Iréc H
voi ong VO Quoc P dugc Van phong C1 cong ching s6 5717, quyén soO
01/2019TP/CC/HDBGD ngay 03/4/2019 vo6 hiéu do gia tao.

2.2. Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao sb cap GCN:
CS00786, do So Tai nguyén va Moi trudng tinh T cdp cho 6ng V& Qubc D ngay
25/9/2019.

2.3. Budc ba Lé Tréc H c6 trach nhiém tra cho 6ng V& Qudc D sd tién gbe va
1ai 1a 34.709.600.000 dong.

2.4. Ba Lé Trac H duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam tha
tuc cap lai Giay chirng nhan quyén st dung dat.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cia bi don ong Vo Quéc B vé viéc budce
ba Lé Trac H di doi, giao thira dat so 1174 va tai san trén dat cho 6ng P quan 1y sur
dung.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh (doi véi tat ca
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mire lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan su.

4. V& an phi:
5.1. An phi déan sy so tham.

- Mién toan bo an phi dan su so thim c6 gia ngach cho ba Lé Tric H. Hoan lai
cho ba H sé tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0003246
ngay 05/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang.- Ong V& Quéc B phai ndp 300.000 ddng an phi dan su so tham, duge trir vao
s6 tién 300.000 dong tam tng an phi di nop theo Bién lai thu s 0000218 ngay
22/6/2022 ciia Cuc Thi hanh an dan su tinh Tién Giang, nén xem nhu d nop xong an
phi dan sy so tham.

5.2 An phi dan sy phuc tham:

- Ba Lé Trac H va 6ng V& Trong N khong phai nop. Hoan tra cho dng N s
tién 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu s6 0008919 nagy?
14/10/2023 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Tién Giang.

- Ong V& Quéc B phai ndp 300.000 duoce khau trir vao 300.000 dong tién tam
Ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0008908 ngay 26/9/2023 cua Cuc thi hanh an
dan sy tinh Tién Giang.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
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c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 Vé} 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan t4i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh,;

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang;

- Cuc THADS tinh Tién Giang;

- Cac duong su (4);

- Luu VT (5), HS (2) 16b (BA- NTT).

Lé Thi Tuyét Trinh



