TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH HAI DUONG Djc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 01/2020/QDPT-DS Hdi Dwong, ngay 05 thang 02 nam 2020
QUYET PINH

PHUC THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU

V/v Xac dinh quyén sé hiru, quyén sir dung tii sin
cia ngwoi phai thi hanh an trong khoi tai san chung

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Thanh phan gidi quyét viéc din sw gom co:

Thdm phan - Chii toa phién hop: Ong Nguyén Minh Tén.

Cdc Tham phéan: Ong Nguyén Xuan Trudng.

Ba Nguyén Thi Thu Hién.

Thuw ky phién hop: Ba Lé Thi Thay Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Hai Dwong tham gia phién hop:
Ba Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong
mo phién hop phiic tham cong khai gidi quyét viéc dan sy thu 1y sb
65/2019/TLPT-DS ngay 24 thang 12 nam 2019 vé viéc xac dinh quyén s hitu,
quyén str dung tai san ctia nguoi phai thi hanh an trong khéi tai san chung. Do
Quyét dinh giai quyét viéc dan su s6 03/2019/QDST-DS ngay 24/10/2019 cua
Toa &n nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong bi khang c40. Theo Quyét
dinh mé phién hop phuc tham giai quyét viéc dan sy s 01/2020/QDPT-DS
ngay 08 thang 01 nam 2020 va Thong bao thay doi thoi gian md phién hop sd
05/TB-TA ngay 16/01/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong, gdm nhiing
nguoi tham gia to tung;

1. Ngwoi yéu cau: Chap hanh vién Chi cyc thi hanh an dan sy huyén G,
tinh Hai Duong - Ong Nguyén Quang V, sinh nim 1971, C6 mit.

2. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

2.1 Ong Nguyén Xuan Th, sinh nim 1963 va ba Pham Thi Y, sinh nim
1969; Noi cu tri: S .., ngd ... phdé Ch, khu B, thi trin G, huyén Gi, tinh Hai
Duong. Déu vang mat.



2.2 Ba Pham Thi H1, sinh nam 1972 va 6ng Pham Van H2, sinh nam
1970; Noi cu tra: Khu .., khu d6 thi méi D, thi trin G, huyén G, tinh Hai Duong.
Péu vang mit.

2.3 C)ng Tran Vin S, sinh ndm 1956;

Noi cu tri: Phong 2..., nha .. ngd 1.., L, phuong B, quan H, thanh phd Ha
Noi. Co6 mat.

2.4 Uy ban nhan dan xa D, huyén G, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Vii Ngoc S - Chu tich UBND x4 P.
Ving mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Bui Puc T - Pho Chi tich UBND xa
P (Vian ban iy quyén ngay 24/7/2019). Ving mit.

2.5 Uy ban nhan dan huyén G, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian T - Cha tich UBND huyén G.
Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé H3 - Pho trudng phong
Phong Tai nguyén va moi truong huyén G (Van ban ay quyén ngay 23/7/2019).
Ving mit.

3. Nguroi khdng cdo: Ong Tran Vin S, sinh nam 1956;

Noi cu tri: Phong 2..., nha .. ngd 1.., L, phuong B, quan H, thanh phd Ha
N0§i1.Co mat.

NOI DUNG VIEC DAN SU*

Theo don yéu cdu, cdc tdi liéu trong hé so ciing nhi tai phién hop, ong
Nguyén Quang V trinh bay: Theo Quyét dinh Cong nhan su théa thuan cia cac
duong sy s6 01/2015/QDST-DS ngay 02/02/2015 ctia Toéa an nhan dan huyén
Gia Loc, ong Nguyén Xuéan Th c0 trach nhiém tra cho ong Tran Vin S tong sd
tién 1a 317.000.000 dong va tién 13i cham thi hanh an. Ngay 19/5/2016 ong Tran
Vin S c6 don dé nghi thi hanh an. Ngay 20/5/2016, Chi cuc truong Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Gia Loc ra Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sb
414/QD-CCTHA va giao Quyét dinh cho ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an. Tuy nhién, éng Th d4 khong thi hanh khoan tién phai tra cho 6ng S. Chi
cuc Thi hanh 4n dan su tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an ctia 6ng Th va ra
Thong béao sb 158/ TB-THADS ngay 21/8/2017 vé viéc xac dinh quyén sé hitu, st
dung ddi véi tai san thi hanh an giri 6ng Th va ba Y (vo 6ng Th - nguoi ding tén
chu str dung 13 thira dat trong thoi ky hon nhan véi 6ng Tho). Noi dung thong
bao cho dng Th, ba Y biét c6 quyén tu thoa thuin phan chia tai san chung hodc
yéu cau Toa an giai quyét theo thu tuc t6 tung dan sy. Hét thoi han 30 ngay, ké tir
ngay nhan dugc thong bao trén nhung 6ng Th, ba Y khong tu thoa thuan phan
chia tai san chung, khong yéu cau Toa an giai quyét. Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
tiép tuc ra Thong bao sd 189/TB-THADS ngay 12/10/2017 vé viéc xac dinh
quyén s hitu, st dung dbi véi tai san thi hanh an giri 6ng S, ndi dung thong bao
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cho ngudi duge thi hanh an 13 6ng S biét c6 quyén yéu cau Toa an xac dinh phan
quyén st dung dat cia ngudi phai thi hanh an trong khdi tai san chung theo tha
tuc tb tung dan su. Hét thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc thong bao, ong S
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G yéu ciu Toa an xac
dinh quyén sé hitu tai san, quyén st dung tai san ctia ngudi phai thi hanh an 13
6ng Th trong khdi tai san chung v&i ba Pham Thi Y ddi véi 02 thira dat s6 599,
600 déu thudc to ban do s6 10, dién tich mdi thira 100m?, tai thon D, xa b,
huyén G, tinh Hai Duong, dugc UBND huyén Gia Loc cép giéy chtiing nhan
quyén st dung dat mang tén ba Pham Thi Y lam cin c& dé thi hanh an d6i véi
khoan tién ong Th con ng cua 6ng S. Vé 18 phi xem x¢ét tham dinh, dinh gia: Ong
V dé nghi giai quyét theo quy dinh phap lut.

Tai bién ban ldy 10i khai va cdc tdi liéu trong ho so, dng Nguyén Xudn Th
xdc dinh: Ba'Y va ong két hon v6i nhau nam 1988 va c6 02 con chung. Poi voi
13 thira dat trong d6 c6 02 thira dat s6 599, 600 déu thudc to ban d6 sb 10, dién
tich mdi thira 100m?, tai thon D, xd D, huyén G, tinh Hai Duong mang tén ba
Pham Thi Y theo gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Gia Loc
cap 1a tai san cia ba Y, khong lién quan dén ong, do thoi diém ba Y dang ky
tham gia va trang d4u gia dat 6ng khong ¢ nha ma lam in ¢ Ha Noi. Gitra 6ng
va ba Y kinh t& doc 1ap, mdi ngudi kinh doanh riéng, khong lién quan dén nhau.
Pon dé nghi xac dinh 20 thira dat ba Y dau thau 1 ctia ba Y, do ba Y viét va bao
ong ky. Ong chi biét ky chtr khong cing ba Y ra UBND x& P xac nhan. Ong xéac
dinh khong biét dén 20 thira dat ma ba Y trang dau gia ciing nhu c4c thira dat ba
Y dimg tén nguoi str dung dat vi d6 khong phai tai san chung cta vo chong. Ong
xéac dinh khéng lién quan gi dén cac tai san cua ba Y.

Loi khai ba Pham Thi Y xdc dinh: Ba va 6ng Th két hon véi nhau nim
1988 va ¢6 02 con chung. Nam 2004, ba c6 tham gia dau gia 20 thira dat. Do lic
d6 khong du tién nén ba khong mua ca 20 thira dat da trang ddu gia ma chi mua
13 thira dét tir thira 591 dén thira 603, con lai 07 thira dat tir thira 604 dén 610 ba
dé lai cho em gai 1a Pham Thi H ndp tién va lam thu tuc dé duogc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat. Ngudn tién ba ndp mua dat 1a tién do ba kinh doanh,
khong lién quan dén 6ng Th nén xac dinh d6 1a tai san riéng cta ba, khong phai
tai san chung giita ba va ong Th. Do vy, trong don dé nghi ctia 6ng Th dé ngay
10/6/2004 x4c dinh 20 thira dit ba dau gid 1a tai san cta riéng ba Y, cin cir vao
d6 dé ba c6 don dé& nghi UBND huyén G cép gidy ching nhan 13 thira dat mang
tén mot minh ba. Ba xac dinh 13 thira dét trén cac con ba ciing khong c6 cong
stc lién quan. Hién nay ba chi con lai 11 thira dat vi niam 2005 da chuyén
nhuong 02 thira dat s6 599 va 600 cho ba H (thuc chit 1a dbi dat cho ba H lay 02
thira dat s6 604 va 605 dé tra ng cho ong Nguyén Van Th va ong Nguyén Van T
1a ngudi 6ng Th no tién, mdi ngudi 185 triéu dong), dudi hinh thirc ba H chuyén
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nhuong dat cho 6ng T thira dat s6 605 va chuyén nhuong cho 6ng Th thira dét s6
604. 11 thira dat ciia ba hién nay van nguyén hién trang nhu khi trang dau gia,
ba chua cai tao, xay dung gi.

Loi khai ba Pham Thi H1 xdc dinh: 07 thira dét tir thira 604 dén thira 610
thudc quyén str dung hop phap ciia ba, da dugc UBND huyén Gi cép gidy chimg
nhan quyén str dung dat. Trudc day, ba di d6i 02 thira dat trong 07 thira dat trén
cho ba Y dé ba Y tra no thay cho ong Th. Do gidy chimg nhan quyén st dung
dat dung tén ba nén ba truc tiép chuyén nhuong dat cho ong Th va mot nguoi
nita ba khong nhd tén. Con thil tuc nhu thé nao thi giita ba Y va nguoi nhan
chuyén nhuong biét voi nhau. Sau d6, ba Y co tra 02 thira dat ciia ba Y cho ba.
Thira nao thi ba khong nhé vi thuc té gidy ching nhan quyén str dung dat van
mang tén ba Y. Khi nao c6 khach mua dat thi hai chi em ba s& chuyén nhuong
chung nén khong can rach roi 16 thira. Vi thoi gian di 1au nén ba khong con nhé
va luu giir bat ky gidy to gi. Ba xac dinh khong lién quan dén vo chong ba Y,
6ng Th nén khong tham gia néu Toa 4n triéu tap va khong ky bat ky vin ban nao
do Toa 4n thiét 1ap véi ba.

Loi khai 6ng H2 xdc dinh: Moi giao dich, gidy to lién quan déu do ba H1
lam va ky két. Ong nhét tri cac noi dung ba H1 da khai. Ong xé4c dinh khong lién
quan dén vo chong ba Y, dng Th nén 6ng s& khong tham gia néu Toa an triéu tap
va khong ky bat ky vin ban nao do Toa 4n thiét 1ap véi ong.

Loi khai éng Trdn Van S xdc dinh: Khoang nim 2016, ong da c6 don dé
nghi thi hanh an ddi véi Quyét dinh cong nhan su thdéa thudn ctuia cac duong su
s6 01/2015/QDST-DS ngay 02/02/2015 ciia TAND huyén Gia Loc. Ngiy
20/5/2016, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Gia Loc da ra Quyét dinh thi hanh
an s6 414 v6i noi dung 6ng Nguyén Xuan Th phai tra cho 6ng sd tién
317.000.000 dong va tién 14i cham tra. Tir d6 dén nay, 6ng Th khong tra cho ong
khoan tién nao. Ong ciing nhan dugc Thong bao s6 189 ngay 12/10/2017 ctua Co
quan Thi hanh an vé viéc xac dinh quyén sé hitu, str dung ddi v6i tai san phai thi
hanh an (1a cac thira dat s6 591 dén 603, déu thudc to ban do s 10 tai thon D, X
b, huyén G, tinh Hai Duong, da duoc UBND huyén G cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dit mang tén ba Pham Thi Y). Sau d6, 6ng khong yéu cau Toa an
xac dinh phan tai san cta ong Th trong khéi tai san chung v&i ba Y theo thu tuc
t6 tung dan su. Dén nay, chap hanh vién l1a 6ng Nguyén Quang V c6 don yéu
cau Toa an xac dinh quyén sé hiru, quyén st dung tai san caa ong Th trong khoi
tai san chung véi ba Y 13 quyén sir dung céc thira dat sé 599, 600 thi 6ng nhét
tri. Ong dé nghi Toa 4n xac dinh hai thira dt nay 1 tai san chung ctia 6ng Th va
ba Y, d& nghi Toa an chia cho 6ng Th duoc hudng ca hai thira dit sé 599, 600.
Ong khong ddng ¥ v6i ndi dung ba Y trinh bay thira dat sb 599, 600 thudc quyén
str dung riéng ctia ba Yén, sau d6 ba Y da doi cho em gai 1a ba Pham Thi H1 nén
hién nay ba Y, 6ng Th khong con lién quan gi dén hai thira dat trén vi cac thira
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dat nay dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan gitta 6ng Th va ba Y nén 12 tai
san chung ctia vo chong ba Y. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giira
6ng T, dng Th va ba H1 14 giao dich dan su lién quan dén céc thira dat van con
dung tén ba H1, khdng lién quan gi dén céc thira dat ciia ba Y. Viéc d6i dat giira
ba H1 va ba Y dbi véi hai thira dat 599, 600, hién nay ca hai thira dat nay van
dang mang tén ctia ba Y, chua lam thu tuc sang tén hai thira dét trén theo quy
dinh ctia phap luat. Viéc ba Y trinh bay nhu vay la trai voi quy dinh cua phap
luat, thé hién viéc tau tn tai san.

UBND huyén G va UBND xd P cung cdp: 13 thira dat s6 591, 592, 593,
594, 595, 596, 597, 598, 599, 600, 601, 602, 603 déu thuc td ban dd so 10, dién
tich mdi thira 100m?, tai thon D, xa D, huyén G, tinh Hai Duong dugc UBND
huyén Gi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 03/02/2005 mang tén ba
Pham Thi Y; 07 thira dat s6 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610 déu thudc t ban
d6 s6 10, dién tich mdi thira 100m?, tai thon D, xd P, huyén G, tinh Hai Duong
dugc UBND huyén G cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 03/02/2005
mang tén ba Pham Thj H1. Ngudn gbc cac thira dat d6 1a do ba Y trang dau gia.
Sau d6, ba Y chuyén nhuong cho ba H1 07 thira dat tir thira 604 dén thira 610.
Hb so chuyén nhuong dat giita ba Y va ba H1 hién nay khong con hé so luu, chi
biét sau d6 ca hai ba dd dugc UBND huyén G cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Ngay 15/10/2005, ba Y c¢6 don dé nghi chuyén quyén st dung dat cho
ba H1 céc thira dat 599, 600, 601, 602 va 603. Ngay 12/12/2005, ba H c6 don dé
nghi chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin Th thira s6 604, cho ong
Nguyén Van T thta s6 605. Ngay 19/12/2005, gitta ba Y va ba H lai thiét lap
bién ban thoa thuan chuyén d6i quyén st dung dat & voi ndi dung ba Y chuyén
d6i cho ba H1 04 thira dat gdbm cac thira 600, 601, 602, 603 va nhan 04 thira dat
ctia ba H1 1a: 606, 607, 608, 609. T4t ca cac don dé nghi déu co xac nhdn cta
UBND x3 D. Sau khi x4c nhan vao ho so chuyén quyén sir dung dat va bién ban
thoa thuan chuyén d6i quyén str dung dat, UBND x4 giit luu 01 ban con 01 ban
tra cho céng dan. Con viéc ho c6 lam thu tuc cap doi gidy ching nhan hay
khong UBND x4 khéng nim dugc.

Tai Quyét dinh so tham giai quyét viéc dan sy s 03/2019/QDST-DS
ngay 24/10/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong dd quyét
dinh: Cén ¢t khodn 9 Diéu 27, diém a khoan 2 Diéu 35, diém n khoan 2 Diéu
39; Diéu 149, Diéu 155, Diéu 156, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 361, Diéu 366,
khoan 3 Diéu 367, Diéu 369, Piéu 370 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; khoan
1 Piéu 74 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, dugc stra d6i, bd sung nam 2014;
Luat phi va 1& phi nim 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Khong chip nhan yéu cau
giai quyét viéc dan sy ciia Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén G,

5



tinh Hai Duong 1a 6ng Nguyén Quang V vé viéc xac dinh quyén so hitu, quyén
str dung tai san ctia ong Nguyén Xuan Th d6i voi cac thia dat s 599 va s 600
thudc to ban d6 s6 10, dién tich mdi thira 100m?, tai thén D, xa B, huyén G, tinh
Hai Duong, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba Pham Thi Y
do UBND huyén G cap ngay 03/2/2005. Ngoai ra con quyét dinh vé an 1é phi,
chi phi t6 tung, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 31/10/2019 ngudoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Vian S
khang cdo, dé nghi cap phuc tham giai quyét theo hudng chap nhan yéu cau giai
quyét viéc dan su caa Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G. Xéc
dinh 02 thira dat s6 599 va 600, td ban dd s 10, dién tich mdi thira 100m* &
thon D, xa B, huyén G, tinh Hai Duong theo GCNQSDD mang tén ba Pham Thi
Y do UBND huyén G cap ngay 03/2/3005 1a tai san chung cta hai vo chong ba
Y, dng Th. Chia 02 méanh dat trén cho 6ng Th cin ctr vao quyét dinh so tham
giai quyét viéc dan su sb 07/2019/QDST-VDS ngay 22/11/2018 ctia TAND
huyén Gia Loc va yéu cau giai quyét viéc dan sy ciia Chap hanh vién Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Gia Loc dé thuc hién viéc thi hanh an tra lai s tién 6ng
Th con ng ong S.

Tai phién hop cac duong su trinh bay:

Nguoi yéu cau trinh bay: Gilt nguyén nodi dung yéu cau giai quyét viéc
dan su. Khong co y kién gi d6i véi ndi dung khang cao ctia 6ng S.

Nguoi khang cdo trinh bay: Quyét dinh giai quyét viéc dan sy ctia cip so
tham 13 khong c6 cin ¢t vi viéc chuyén quyén str dung dat giira ba Y véi ba H1
tai cac thira 599 va 600, t& ban do s6 10 va thira 604, 605 to ban d6 sb 10 la
khong ding quy dinh cua phap luat dat dai va cac van ban huéng dan, khong
dugc ding ky chuyén quyén sir dung dét tai co quan c6 thidm quyén, cic bén chi
thoa thuan miéng véi nhau. Viéc ba H1 chuyén quyén st dung dat cho éng T,
6ng Th 1a giao dich gitta ba H1 va nhiing ngudi trén khong lién quan dén ba Y
nén giao dich trén vo hiéu do khong diang ky tai co quan c6 tham quyén, khong
lam thi tuc sang tén, doi gidy chimg nhan quyén s dung dat. Dé nghi: Sta
quyét dinh giai quyét viéc dan su so thim cua TAND huyén Gia Loc theo hudng
chap nhdn yéu cau ctia Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su huyén G, xac
dinh thtra dat s6 599 va 600, t& ban d6 s6 10 dién tich mdi thira 100m’, tai thon
D, x4 D, huyén G 1a tai san ctia vo chdng 6ng Th, ba Y va chia cho éng Th tai
san trén dé ong Th thi hanh &n dbi véi sb tién con no 6ng S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Tham
phan, Hoi dong giai quyét viéc dan su, Thu Ky phién toa va nhimg nguoi tham
gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. V& viée giai
quyét viéc dan su: Hoi dong giai quyét viée dan su, Thu ky va cac duong su
thue hién ding cac quy dinh cia B luat t6 tung dan sy. Vé giai quyét viéc dan
su: Pé nghi 4p dung diém a khoan 3 Piéu 375 cua Bo luat td tung dan sy, khong
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chap nhan khéng cao ctia 6ng Tran Vin S, giit nguyén quyét dinh giai quyét viéc
dan su s6 03 ngay 24/10/2019 ctia TAND huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so viée dan sy duogc
tham tra tai phién hop; ¥ kién ctia cac duong su va dai dién Vién kiém sat tai
phién hop, Hoi d6ng phuc thim nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Tran Vin S gui don khang cdo trong thoi han luat
dinh nén khang céo hop I¢.

[2] Xét toan bo ndi dung khang cdo ciia 6ng Tran Vin S, Hoi dong giai
quyét viéc dan su xét théy: Tai Quyét dinh Cong nhén sy théa thuan cua cac
duong sy s6 01/2015/QDST-DS ngay 02/02/2015 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Gia Loc, ong Nguyén Xuan Th c6 trach nhiém tra cho ong Tran Vin S tong sd
tién 1a 317.000.000 dong va tién 1di cham thi hanh an. Dén han thanh toén, ong
Th khong thanh toan theo nhu thoa thuan gitra hai bén nén 6ng S da giri don yéu
cau thi hanh an cho Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén G. Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh 4an dan su huyén G ra Quyét dinh thi hanh an va giao Quyét dinh
cho nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an. Tuy nhién, ong Th da
khong thi hanh khoan tién phai tra cho 6ng S. Chi cuc Thi hanh an dan su tién
hanh xac minh diéu kién thi hanh an cta 6ng Th va ra Thong bao vé viéc xac
dinh quyén s hitu, sir dung ddi véi tai san thi hanh an giri 6ng Son, 6ng Th va
ba Y. Noi dung thong bao cho 6ng Th (1a nguoi phai thi hanh an), ba Y (la
nguodi ¢6 quyén so hitu chung ddi véi tai san, quyén sir dung dat) biét c6 quyén
tu thoa thuan phan chia tai san chung hodc yéu cau Toa an giai quyét theo thu
tuc to tung dan su trong thoi han 30 ngay, ké tur ngay nhan duogc thong bao;
Thong bao cho nguoi duoc thi hanh 4n 13 dng Son biét c6 quyén yéu cau Toa an
xéac dinh phan quyén str dung dét ctia ngudi phai thi hanh an trong khéi tai san
chung theo thu tuc t6 tung dan su trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc
thdng b&o. Do 0ng Th va ba Y khong c6 thoa thuan phan chia tai san chung,
khong yéu cau Toa an giai quyét theo thu tuc t6 tung dan sy; 6ng S khong yéu
cau Toa an giai quyét theo thi tuc td tung dan su nén cin ct vao khoan 1 Piéu
74 Luat thi hanh an va khoan 9 Diéu 27 Bo luat t tung dan sy thi Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G yéu cau Toa an xac dinh quyén so
hitu, quyén sir dung tai san cta 6ng Th trong khéi tai san chung v6i ba Pham Thi
Y d6i véi 02 thira dét s6 599, 600 déu thudc t& ban do s6 10, tai thon D, xa D,
huyén G, tinh Hai Duwong d¢ thi hanh an di voi khoan tién 6ng Th con no cua
ong S.

[2.1] Xét ngudn gbe 02 thira dat, Hoi dong giai quyét viéc dan sy xét thay:
Thira dit s6 599, 600 nam trong 20 thira dét tir thira 591 dén thira 610 do ba
Pham Thi Y trang dau gia nim 2004 nhung sau khi tring dau gia ba Y chi lam
thu tuc cdp gidy ching nhin quyén sir dung 13 thira dét 1a 591, 592, 593, 594,
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595, 596, 597, 598, 599, 600, 601, 602, 603, con lai 07 thira dat tir thira 604 dén
610 chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi H1 12 em gai ba Y, sau d6 ba Huong tu
lam thu tuc cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat. Ba Y va éng Th két hon véi
nhau nam 1988 va c6 02 con chung. Nhu vay, 11 thira dat tir thira 591 dén thira
603 ma ba Y trang dau gia 1a tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhan cia 6ng
Th va ba Y. Mic du ong Th va ba Y déu xéac dinh 11 thira dat d6 1a tai san riéng
ctia ba Y khong lién quan dén ong Th nhung ba Y khong chimg minh dugc
ngudn tién dau gia dat 1 cia riéng ba. Tai don dé nghi do 6ng Th ky xac nhan
20 thira dét 13 tai san riéng ciia ba Y vao ngay 10/6/2004 khong phai 1a bién ban
phén chia tai san chung cua ong Th va ba Y. Vé ndi dung don: tai thoi diém 6ng
Th ky xac nhan thi ba Y chua tring ddu gia 20 thira dat d6 vi dén ngay
19/9/2004 ba Yén méi trang dau gia va c6 tén trong danh sach tring dau gia 20
thira dat (Theo bién ban x4c dinh nhitng nguoi tring dau gia quyén st dung dat).
Mit khac, tai Quyét dinh so thdm giai quyét viéc dan su s6 07/2018/QDST-VDS
ngay 22/11/2018, Toa an nhan dan huyén Gia Loc da xac dinh 11 thira dat s6
591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598, 601, 602, 603 Ia tai san chung cia ong
Tho va ba Yén, nhitng thira dat nay c6 ngudn gdc twong tu thira s6 599, 600. Tir
nhimg phan tich trén, c6 cin ctr xac dinh quyén sir dung 02 thira dit s6 599, 600
déu thudc to ban d6 s6 10, tai thon D, xa D, huyén G, tinh Hai Duong 12 tai san
chung cua ba Y va 6ng Th da tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Viéc UBND huyén
G cap Gidy chimg nhan quyén sir dung 02 thira dat s6 599, 600 déu thudc to ban
d6 s6 10 tai thon D, xa D, huyén G chi mang tén ba Pham Thi Y ngay 03 thang
02 nam 2005 1a khong dung quy dinh cua Luat dat dai va quy dinh tai Diéu 43
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh pht quy dinh vé viéc
ghi tén ngudi str dung dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién,
ba Y, 6ng Th khong tranh chap vé 02 thira dét trén, cac duong su khong dé nghi
Toda an xem xét cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ba Y. Tai thoi
diém nam 2005 UBND huyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat 02 thira
dat trén mang tén mot minh ba Y trong thoi ky hon nhén ciing khéng anh hudng
dén quyén loi cta ong Th vi da ¢ can clr xac dinh quyén sir dung 02 thira dat 1a
tai san chung cua 6ng Th, ba Y.

[2.2] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé hién:
Thoi diém cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi thira 599, 600 déu c6 mot
phan dién tich nam trong hanh lang giao thong. Toa an xét thay khi lap du an
dau gia dat d6i vai 20 thira dat gdm cac thira tir s6 591 dén 610 ma ba Pham Thj
Y tring d4u gia tai thon D, xd D, huyén G, tinh Hai Duong thi Nha nudc di co
cha truong 1am duong quéc 16 38B mébi song song voi dudng qudc 16 38B ci,
1Ui ra xa hon ddi voi céc thira dat. Khi do v& cac thira dat dé nguoi dan tham gia
dau gid, vi chua c6 dudng mai nén van phai tinh tir dudng 38B cii vao phan dat
phan 16 dé ban 13 32m l1am hanh lang giao théng. Do vy, c6 mot sb thira dat
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trong 20 thira duoc dua ra dau gia c6 mot phan dién tich ndm hanh lang giao
thong cua duong 38B cii. Pén nay, dudong 38B méi da thi cong xong, diém dau
cua thtra dét s6 599 cach mép du:c‘)’ng quéc 16 38B méi 55,18m; diém dau cua
thira dat s6 600 cach mép duong qudc 16 38B mdi 54,97m. Nhu vay, h1en nay
hanh lang giao thong khong anh hu’O’ng dén cac thira dat trén nén viéc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat ddi véi cac thira dat d6 van dam bao quy dinh
ctia phap luat. Do vy, khong can phai hity 02 gidy chimg nhan quyén st dung
dat noi trén mang tén ba Pham Thi Y vi Toa an xac dinh 02 thira dat d6 1a tai san
chung ctia ba Y va ong Th.

[2.3] Tai phién toa, 6ng S cho rang hop ddng chuyén quyén sir dung dat
cua ba H, ba Y chi la thoa thuan miéng, khong lam cac thu tuc tai dia phuong,
khéng tuan thu quy dinh cta phap luat, vi pham Diéu 127 Luat dat dai 2003 nén
hop ddng vo hiéu. Xét thdy: Theo cac tai liéu trong hd so thé hién ngay
15/10/2005, ba Y ¢6 hop dong chuyén quyén st dung 02 thira dat s6 599, 600
cho ba H1, c6 chimg thuc cia UBND xi P phu hop véi quy dinh tai Diéu 691
Bo luat dan sy nam 1995, phu hop diém 2.3 Muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudng
dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét an dan sw, Hon nhan va gia dinh.
Phui hop vé6i bién ban xac minh hién trang nha dat. Sau khi 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, ba H chua lam thu tuc ding ky tai co quan c6 tham
quyén. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, thira dat da duoc cip
gidy chtrng nhan quyén str dung dat mang tén ba Y, cac bén c6 du ning lyc hanh
vi dan su, tu nguyén chuyén quyén sir dung dat, ndi dung va hinh thirc giao dich
phu hop v6i quy dinh tai BO luat dan sy nam 1995, tr do dén nay, gitta vQ ché)ng
ba Y va vo chong ba H khéng c6 tranh chip vé viéc chuyén quyén st dung dat.
Tai cap so thim cac duong sy khong ai dé nghi xem xét giai quyét tuyén bd hop
ddng chuyén quyén sir dung dat giira ba Y voi ba H 1a vo hiéu nén cap so tham
khong giai quyét 1a dung. Theo Ban an hinh sy so thim sd 01/2013 ngay
03/01/2013 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi thé hién 6ng Th da thuc hién
hanh vi chiém doat tai san cta cac bi hai tir thang 01/2003 dén thang 9/2005 1a
4.464.927.500d. Qua trinh diéu tra, 6ng Th va gia dinh di tra cho céac bi hai dé
khic phuc hau qua dugc 1.050.869.000d, con chiém doat 3.414.058.500d. Can
ctr theo 10i khai cta ba Y, ba H1, dng T, 6ng Th, cac ban cam két, gidy bién
nhan, hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién viéc ba Y tra ng thay
6ng Th cho 6ng T va éng Th mdi ngudi 185.000.000d bang hinh thirc ba H
chuyén nhuong cho 6ng T thira dat s 605, chuyén nhuong cho ong Th thira dat
s6 604. Viéc chuyén nhuong thira dit s 599, 600 gitra ba Y cho ba H trudc thoi
diém ong S kién doi ng 6ng Th tai TAND huyén Gia Loc nén khong ¢o du hiéu
6ng Th, ba Y tau tan tai san nhim trén tranh nghia vu thi hanh an. Mt khéc, Tai
Quyét dinh giai quyét viéc dan su s6 07 ngay 22/11/2018, TAND huyén Gia Loc
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d3 xac dinh 11 thira dat (khong bao gom thira 599 va 600) 1a tai san chung cua
6ng Th, ba Y va phan chia dé xac dinh quyén st dung cua éng Th, sau khi c6
quyét dinh ctia Toa an thi cac duong sy khong c6 khang céo. Do vay, chi con 02
thira dat s6 599, 600 1a céc thira dat ma ba Y di chuyén nhuong cho ba H dé ba
H chuyén nhuong thira 604, 605 tra no cho dng Th, 6ng T. Do d6, ¢6 can clr xac
dinh 6ng Th va ba Y khong con tai san chung 1a quyén st dung dat thira sé 599,
600 déu thudc to ban do sé 10, tai thon D, xa D, huyén G, tinh Hai Duong. Toa
an nhan dan huyén Gia Loc di bac yéu cau ctia Chap hanh vién Chi cuc thi hanh
an dan su huyén G 1a dung phap luat. Ong S khang cdo nhung khong cung cap
thém chtng ctt mdi ching minh tai san 1a quyén st dung dat tai thira 559 va 600
to ban d6 s6 10 thon P, xa D, huyén G 4 tai san chung cua ba Y, 6ng Th do vay
khong c6 can cir chap nhan khang cdo cua 6ng S. Hoi dong giai quyét viéc dan
su can ctr diém a khoan 3 Diéu 375 ctia Bo luat o tung dan sy gitt nguyén quyét
dinh giai quyét viéc dan su s6 03/2019/QDST-DS ngay 24/10/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Gia Ldc tinh Hai Duong.

[3] V& 1¢ phi: Khang céo ctia 6ng S khong duoc chip nhan nhung do 6ng
S 1a nguoi cao tudi va dé nghi mién tién 16 phi. Can ct diém d khoan 1 Piéu 12,
Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi 1€ phi Toa an.

[4] Cac ndi dung khac cua Quyét dinh giai quyét viéc dan sy khong co
khang c4o, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

QUYET PINH:

Can ci diém a khoan 3 Piéu 375 cua Bo luat td tung dan sy; diém d
khoan 1 Diéu 12, Diéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi 1€ phi Toa an.

1.Khong chap nhan khang cdo cta cong Tran Vin S. Giit nguyén Quyét
dinh so tham giai quyét viéc dan sy s6 03/2019/QDST-DS ngay 24/10/2019 cia
Toa an nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

2.Cin ctt khoan 9 Diéu 27, diém a khoan 2 Diéu 35, diém n khoan 2 Diéu
39; Diéu 149, Diéu 155, Diéu 156, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 361, Diéu 366,
khoan 3 Diéu 367, Diéu 369, Biéu 370 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; khoan
1 Piéu 74 Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (dugc stra dodi, bd sung nam 2014).

Khong chap nhan yéu cu giai quyét viéc dan su caa Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh &n déan sy huyén G, tinh Hai Duong 1a 6ng Nguyén Quang V vé
viéc xac dinh quyén s hitu, quyén sir dung tai san ctia 6ng Nguyén Xuan Th d6i
voi cac thira dat sb 599 va s6 600 thude td ban do s6 10, dién tich mdi thira
100m?, tai thén B, xi P, huyén G, tinh Hai Duong, theo gidy chimg nhan quyén
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stt dyng dit mang tén ba Pham Thi Y do UBND huyén Gia Loc cip ngiy
03/2/2005.

2. V& 18 phi: Mién toan b tién 18 phi phuc tham giai quyét viéc dan sy doi
v6i dng Tran Van S,

3. Cac ndi dung khic cua Quyét dinh giai quyét viéc dan sy khong co
khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo,
khéng nghi.

Quyét dinh nay co hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG GIAI QUYET VIEC DAN SU
- VKSND tinh Hai Duong THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP

- VKSND, TAND, Chi cuc T.H.A

DS huyén G;

- Cac duong sy; (d3 ky)

- Luu HS, Van phong, Toa DS x . .
Nguyén Minh Tan
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