TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 228/2022/DS-PT
Ngay: 10/5/2020
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

’ ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Mai Tran Canh
Cdc Thiam phdn:

1. Ong Lai Huynh Tu;

2. Ba Tran Thj Tuyét Loan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 4 va ngay 10 thang 5 nam 2022, tai try s6 Toa an
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh xet xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu

ly s6 300/2021/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so tham s 198/2021/DS-ST ngay 01/11/2021 cua Toa
an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 110/2022/QD-PT ngay
08 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vian D, sinh ndm 1964; Dia chi: S6 01 dudng N, Phudng 4,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh - ¢6 mat

2. Ba Truong Thi Hoé}ng ‘O, sinh nam 1967; Pia chi: S6 103 duong L,
Phuong 4, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh

Ngu’di dai dién theo uy quyén cua ba O: Trétm Yén b, sinh nam 1964; Dia
chi: S6 01 duong N, Phuong 4, quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh - ¢6 mat

- Bi don: Téng cong ty Pia bc S trach nhiérp hljru han moét thanh vién; Dia
chi: SO 41 duong S, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Lac L, sinh nam
1974; Dia} chi: S6 ‘41 gTu’(‘)'ng S, phuong B, Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh
(Theo Giay uy quyén s6 147/UQ-TCT-VP ngay 17/3/2022) - c¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua bi don: Luét su Huynh Van
N thudc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh - ¢6 mat

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Pia 6c G (Nay 1a Cong
ty ¢6 phan dia ¢ 6); Pia chi: S6 13-15 duong N, Phuong 4, quan G, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Cong ty cd phan dja dc 6: Ong Lai Huy
T, sinh nam 1989; dia chi lién lac: S6 67 duong X, phuong T, Quan 2, Thanh
phd HO Chi Minh (Theo Gidy ty quyén ngay 01/02/2021) — vang mat va c¢6 don
xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung an so' tham:

Theo don khoi kién, cac ban tw khai va loi trinh bay tai phién toa, dai
dién nguyén don trinh bay:

Ngay 27/8/2003 6ng D va ba O c6 mua hai 16 dat véi dién tich mdi 16 1a
100 m?, toa lac tai khu 8,2 ha thudc Phuong 12, quan Go Vép, Thanh phé) HO
Chi Minh cta cong ty Pia 6c G (Nay 1a cong ty c6 phan dia ¢ 6) truc thude
Téng cong ty Dia dc S, gia tri mdi 16 tai thoi diém d6 1a 200.000.000 ddng. Ong
b va ba O da thanh toan cho cong ty Dia bc G 50% gia tri cua hai 16 dat, cu thé
12 mdi 16 dat 6ng D va ba O di thanh toan 100.000.000 dong. Tong cong éng D
va ba O da thanh toan 200.000.000 dong theo Phiéu thu s6 300 ngay 27/8/2003
cho 16 dat 126 va Phiéu thu s6 299 ngay 27/8/2003 cho 16 dat 125 cung thudc
khu 8,2 ha Phuong 12, quan Go Vap. Pén nam 2005 thi Ban giam ddc cong ty
Pia ¢ G da bi khoi to va bi xur Pphat tu theo quy dinh phap luat. Dy an trén dugc
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giao lai cho Tong cong ty Dia 6 oc S —
trach nhiém hiru han mot thanh vién (Sau day goi tat 1a Tong cong ty Dia 6¢ S)
thuc hién. Céac 16 dat ma cong ty da ban cho ong P va ba O van chua dugc giai
quyét, do d6 6ng D va ba O da nhiéu lan kién nghi Tong cong ty Pia ¢ S ban
giao hai 16 dat cho ong P va ba O nhung van chua duoc thuc hién. Do hién tai
hai 16 dat trén dd chuyén d6i muc dich str dung khong co dé giao lai cho ong b
va ba O nén 6ng D va ba O yéu cau huy hop ddéng mua ban va yéu cau bi don
dén bu theo gia thi trudng twrong tng véi sb tién 6ng D va ba O da thanh toan.

Trong cdc ban tw khai va 101 trinh bay tai phién toa bi don Tong cong ty
Pia éc S va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Ngay 12/4/2005, Uy ban
nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh c6 cong van sd 2120/UB-DT vé du 4n khu
nha & cua cong ty Dia 6c G tai quan G, Thanh phé HO6 Chi Minh c6 ndi dung
Téng cong ty Pia 6¢ S tiép quan du 4n khu 8,2 ha thudc Phuong 12, quéin G,
Thanh phé HS6 Chi Minh cta cong ty Pia 6¢c G. Khi nhan ban giao c¢6 nhan ban
giao danh sach cac ca nhin d3 gdp von nhan chuyén nhugng cac 16 dit thudc du
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an trén, trong d6 co cua 6ng B va ba O. Tong cong ty cling da moi1 6ng B, ba O
1én lam viéc v€ phan von da gop nhung thu bi trd vé nén chua lam viéc duoc véi
ong b, ba O.

T nam 2005 theo Cong vin s6 2120/UB-PT chi dao Uy ban nhan dan
Thanh phd, Tong cong ty Dia ¢ S di tiép nhan dy an cia Cong ty Dia oc G
(nay dugc cd phan héa 13 Cong ty c¢b phan dia 6¢ 6) dang thuc hién do dang va
lam viéc voi cac dbi twong dd gbp vén voi Cong ty dia é¢ G. Dy an trén duoc
diéu chinh quy hoach chii yéu nhim xdy dung chung cu phuc vu tai dinh cu.
Phia cong ty c6 moi hd cua gia dinh 6ng D, ba O nhung khong lam viéc duoc
v6i ong D, ba O va Tong cong ty con luu lai thu moi ba O bi hoan tra vao nim
2017.

Tong cong ty khong biét so tién 6ng D, ba O gop mua hai 16 dat 125, 126
1a tién gop von hay tién chuyén nhuong vi thuc té tong cong ty nhan ban giao
trén gidy to, cac khoan tién ma cong ty Pia dc G thu cua cac ddi tuong gdp von
thi Cong ty Dia 6c¢ G khong ¢ ban giao. Do d6, nay ong D va ba O khoi kién,
Téng cong ty c6 ¥ kién nhu sau:

Péi voi viée giao nén dat ma 6ng P va ba O di gop von thi dién tich d6 da
dugc chuyén ddi thanh dy an chung cu tai dinh cu An Hoi 3, do d6 khong c6 co
s& chip nhan yéu cau nay cua ong D va ba O.

Téng cong ty khong biét sb tién 6ng D, ba O gép mua hai 16 dat 125, 126
1a tién gop vén hay tién chuyén nhuong vi khi tiép nhan thi Tong cong ty chi
nhén ban giao trén giéy to, d6i voi cac khoan tién ma Cong ty Dia 6¢ G thu cta
cac doi tuong gop von khong cd ban giao cho Tong cong ty. Tong cong ty
khong co trach nhiém bdi thudng ma chi giai quyet nhiing ngu’m gbop vOon vao
Cong ty Dia 6c G theo du 4n tai dinh cu vi Tong cong ty Pia éc S 1a doanh
nghiép Nha nudc, giira Téng cong ty va Cong ty Dia ¢ G 1a hai phap nhan doc
1ap, do d6, Tong cong ty khong ké thira nghla vu bdi thudng thiét hai néu c¢6 cho
cac 601 tugng gop von cua du an trén. Dong thoi gifra ong D, ba O va Cong ty
Pia 6c G khong co giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ngoai
ra, d6i v6i nén dat ma ong B va ba O da gop von thi dién tich d6 da duoc chuyén
d6i thanh dyu an chung cu tai dinh cu An Ho1 3, do do khong c6 co s& chép nhan
yéu cu nay ctia 6ng D va ba O.

Trong cdc ban tw khai va 10i trinh bay tai phién toa nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan céng ty Pia éc G trinh bay:

Ngay 27/8/2003, cong ty Pia é¢ G c¢6 chuyén nhuong cho ong P va ba O
hai 16 dat thudc du an khu 8,2 ha thude Phuong 12, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh, cu thé:

- L6 dat 126 dtng tén ong Tran Vian P véi dién tich 111m®, gia trj 1a
366.300.000 dong, d thanh toan duoc 100.000.000 dong (Phiéu thu s6 300 ngay
27/8/2003), con lai 266.300.000 dong.



- L6 dat 125 dung tén ba Truong Thi Hoang O véi dién tich 111m?, gia tri
13 366.300.000 dong, di thanh toan dwgc 100.000.000 dong (Phiéu thu sb 299
ngay 27/8/2003), con lai 266.300.000 dong.

Nim 2005, cong ty Dia 6c G di ban giao du an trén cho Tong cong ty Dia
6c S — trach nhiém hitu han mot thanh V1en dong thoi chuyén giao ca tién cua
ong D, ba O di ndp cho Tong cong ty Pia dc S — trach nhiém hiru han mot thanh
vién tiép quan. Do d6 cong ty Pia ¢ G khong con co quyén va nghia vu gi lién
quan dén dy 4n trén.

Nay phat sinh tranh chip giita 6ng D, ba O va Toéng cong ty Dja oc S —
trach nhi¢m hiru han mdt thanh vién Cong ty c6 phan Dia 6¢ S khong c6 y kién
va yéu cau gi. P€ nghi Toa an can cur phép luat dé giai quyeét.

Cong ty Pia 6c G théng nhat véi Ban dd hién trang vi tri do Cong ty
TNHH TM-DV-DD-TK Xay dung 1ap ngay 26/3/2021 dbi véi 16 126; Ban Ban
d6 hién trang vi tri do Céng ty TNHH TM-DV-BPD-TK Xay dung lap ngay
26/3/2021 d6i vé6i 16 125 va gia ma hoi ddng dinh gia da dinh theo Bién ban dinh
gia ngay 31/3/2021 va khong c6 y kién gi.

Tai Ban an dan su so tham s6 98/2021/DS-ST ngay 01/11/2021 cta Toa
an nhan dan quén G tuyén:

Chap nhan yéu cau cia nguyén don:

Huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Tran Vian D va
ba Truong Thi Hoang O véi cong ty Dia ¢ G dbi véi hai 16 dat 125, 126 thudce
khu 8,2 ha thudc Phuong 12, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Phiéu thu
s6 300 ngay 27/8/2003 va Phiéu thu sb 299 ngay 27/8/2003).

Budc Téng cong ty Dia bc S trach nhiém hitu han mot thanh vién tra lai
cho 6ng Tran Van b va ba Truong Thi Hoang O s6 tién 4.727.268.200 dong
ngay sau khi ban an co6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay 6ng Tran Vin D va ba Truong Thi Hoang O c6 don yéu cau
thi hanh an, néu Tong cong ty Pia dc S trach nhiém hiru han mot thanh vién
chua thi hanh khoan tién trén thi hang thang Téng cong ty Pia ¢ S trach nhiém
hiru han mot thanh vién con phai chiu khoan tién 1ai coa s tién con phai thi
hanh 4n twong tmg v6i thoi gian va sb tién chua thi hanh an. Lai suat phat sinh
do cham thi hanh dugc thuc hi¢n theo quy dinh theo khoéan 2 Piéu 468 Bo luat
dan su.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 01/12/2019, bi don - Tong cong ty Dia 6¢ S ndp don khang céo toan
bo ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, dé nghi giit nguyén ban an so
tham. Bi don giir nguyén yéu cau khang céo. Cac dwong su khong tu thoa thuan
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dugc vo1 nhau vé viée giai quyet vu an, khong c6 phuong an hoa gidi va khong
cung cap tai licu, chung ctr mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai
doan phtc thim nhu sau:

1. Vé tha tuc tb tung: Pon khang cao ctua duong su lam trong han luat
dinh nén hop 18, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Tham phéan, Hoi dong xét
XxUr va nhitng ngu’(yi tham gia phien tdoa chip hanh dung quy dinh cta phap luat
trong qua trinh glal quyét vu 4n & giai doan phuc tham.

2. V& ndi dung khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don. Poi v6i khang cdo ctia bi don khong cé co sd dé xem
xét vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi
don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& T tung:

[1.1] Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cong ty DPia 6c G (nay 1a
Cong ty c6 phan Dia dc 6) ¢ ong Lai Huy T 13 ngudi dai dién theo ty quyén co
don dé nghi xét xtr ving mat. Theo khoan 2 Piéu 296 Bo luat TS Tung Dan su
nam 2015, Toa an tién hanh phién toa phiic thim xét x{r vang mat cong ty Pia b¢
G.

[1.2] V& hinh thitc don khang cdo: Pon khang cdo cua Tong cong ty Dia
bc S lam trong tho1 han luat dinh, hop 1€ nén dugc chép nhan.

‘ [2] V& ndi dung: X¢ét khang cao cua bi don — Téng cong ty Dia oc S, Hoi
dong xét xur nhan thay:

[2.1] Xét giao dich giita 6ng Tran Van P, ba Truong Thi Hoang O va
Cong ty Pia 6c G d6i voi 02 16 dat 125, 126 thudc du an Khu 8,2 ha thudc
Phuong 12, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh:

Theo hd so vu an, vao ngdy 27/8/2003, ba Truong Thi Hoang O va éng
Tran Vin D ¢6 nop tién dat (dot 1) 16 125, 126 thudc du an Khu 8,2 ha thude
Phuong 12, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo dé, ba Truong Thi Hoang O
ndp sd tién 100.000.000 dong cho 16 125 (Phiéu thu s6 299 ngay 27/8/2003) va
ong Tran Van D ndp sb tién 100.000.000 dong cho 16 126 (Phiéu thu s6 300
ngay 27/8/2003). Ong B, ba O xac dinh viéc ndp tién trén 1a tién thanh toan tién
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dot 1 dé nhan chuyén nhuong hai 16 d4t néu trén; bi don cho réng sb tién néu
trén 6ng D, ba O ndp cho Cong ty Dia ¢ G 1a tién gop von; Cong ty Dia bc G
(1a mot trong cc bén truc tiép tham gia giao dich) xac nhan viéc ong D ba O
nop tién néu trén 1a dé thanh toanh tién dot 1 cho viéc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat nhu nguyén don trinh bay. Can cit Khoan 1 Piéu 6; Khoan 5
biéu 70; khoan 1,2 Piéu 91 B9 luat tb tung Tung dan sy thi nguyén don va bi
don c6 nghia vy cung cap chimg ct chimg minh cho yéu cau va 10i trinh bay cua
minh. Nguyén don va bi don khong thtra nhan 161 khai cua nhau va cung khong
dua ra dugce ching ctr ching minh, cu thé nguyén don chi giao ndp duoc cic
phiéu thu vé viéc ndp tién va bién ban d6i chiéu cong no nhung khong cung cip
dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, bi don khong giao ndp dugc
van ban hoic hop dong gop von giita d6ng D, ba O voi Cong ty Pia 6¢ G nén Toa
an can clr vao cac tai liéu da thu thap duoc co trong hd so vu an dé giai quyét
theo qui dinh tai Khoan 4 Piéu 91 B luat TS Tung Dan su.

Theo Phiéu thu s6 299 ngay 27/8/2003, Phiéu thu s6 300 ngay 27/8/2003
va sy xac nhan cua 6ng b, ba O va Cong ty Pai dc G 1a hai bén truc tiép tham
gia giao dich thi y chi ctia 02 bén trong giao dich 1a: cong ty Dia ¢ G thu tién dé
chuyén nhugng dat cho 6ng D ba O. Giao dich giita ong D, ba O véi cong ty Dia
bc G tuy khong dugc 1ap thanh hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ma
chi thé hién bang phiéu thu gép vén nhung ban chat giao dich nay thudc truong
hop chu dau tu 1a Cong ty Pia 6¢c G huy dong von tir tién tng trude ctia ngudi
c6 nhu cau mua dat va dugc cac bén coi nhu 1a hgp ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat. Giao dich nay khong dap tmg duoc ban chét, yéu cau cua hop dong
g6p von nhu phuong thire thanh toan va thoi han thanh toan, quyén va nghia vu
cua cac bén, ty 1¢ von gbp, dac biét 1a phan chia lgi nhuan nén khong c6 co s&
xac dinh 1a hop dong gop vén nhu bi don trinh bay.

Vi hai 16 dat néu trén hién nay di duoc chuyén do6i muc dich s dung
thanh dy 4n chung cu tai dinh cu An Hoi 3 nén nguyén don yéu cau hity hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don va Cong ty Dia ¢ G
theo nhan dinh cua Toa an cép so thim 13 ¢6 co s6.

[2.2] Xét vé s6 tién 6ng D, va ba O di ndp theo thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi 02 16 dat 125, 126:

Ong D, ba O cho ring hai 16 dit c6 dién tich mdi 16 1a 100m?, gié tri hai 16
dat mdi 16 14 200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 déng. Ong B, ba O da
thanh toan dugc 200.000.000 dong (Theo Phiéu thu va Bién ban dbi chiéu cong
ng) bang 50% gia tri 16 dat nhung 6ng B, ba O khong cé chimg cir gi ching
minh dién tich mdi 16 12 100m” va gia tri hai 16 dat mdi 16 13 200.000.000 dong.
Can ct bién ban ban giao s6 289/BB-BG ngay 26/10/2005 vé du 4n 8.23 ha —
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P12 G (c6 dinh kém danh sach khach hang chua ky hop dong) giita cong ty dia
bc Go O Mén véi Tong cong ty Dia ¢ S thé hién tén khach hang, dién tich va
gia tri nén dat cu thé 16 dat 1a 125, 126; dién tich mdi 16 13 111m? va gia mdi 16 1a
366.300.000 dong.

Nhu vay dbi chiéu vé6i s tién ba O va ong D da nop véi gia tri nén dat
theo ban giao giita cong ty dia 6c Go O Mén véi Tong cong ty Dia ¢ S thi ty 1é
tién ong D, ba O di ndp twong tng vai gia tri chuyén nhuong ctia mot 16 dat 1a
100.000.000 d6ng/366.300.000 dong = 27,3% nhu nhan dinh ctia Toa an cip so
tham 13 ¢6 co so.

[2.3] Xét yéu cau tra lai tién dd nop khi nhan chuyén nhuong va boi
thuong thiét hai cia ong Nguyén Vin D ba ba Truong Thi Hoang O:

Nguyén don yéu cau bi don dén bu theo gia thi trudng twong tng véi sd
tién da thanh toan. Bi don Tong cong ty Pia ¢ S cho rang Tong cong ty va
Cong ty Pia d¢ G 1a hai phap nhan doc 1ap, do d6, Tong cong ty khong ké thira
nghia vy boi thuong thiét hai néu co cho cac ddi tuong gop von cua du an trén.
Xét: Ngay 12/4/2005, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 céng vin sb
2120/UB-DPT giao Téng cong ty Dia ¢ S — trach nhiém hiru han mot thanh vién
tiép quan du an khu 8,2 ha thudc Phuong 12, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh
ctia cong ty Pia dc G, dong thoi yéu cau Tong cong ty Pia dc S 1am viée véi cac
d6i tuong di gop von voi Cong ty Pia ¢ G dé diéu chinh hinh thic gop von
trién khai dy 4n xdy dung chung cu phuc vu tai dinh cu. Dé trién khai cong vin
nay thi c6 van ban xac dinh du 4n, tai san thudc Tong cong ty Pia dc S nhu:
Theo quyét dinh sd 5672/QD-UBND ngay 08/11/2005 cua Chu tich UBND
Tp.HCM vé gia tri doanh nghiép cb phan hoa ctia Cong ty Pia dc¢ G thude Tong
cong ty Dia dc S thi tai san khong can dung chuyén chi phi XDCB vé Tong cong
ty Pia 6c S gébm du an khu nha 8,23 ha dit tai Phuong 12, quin G 1a
36.897.314.932 ddng. Pong thoi, tai bién ban ban giao ngay 25/11/2005 giita
cong ty dia 6c Go O Mon véi Tong cong ty Dia 6¢ S thé hién hai bén théng nhat
ban giao tai san khong dua vao cd phan hoa duoc loai trir khoi gia tri doanh
nghiép (theo s6 sach) gdbm chi phi xay dung co ban cua cac du an Cong ty Dia
bc G chuyén giao cho Tong cong ty Dia 6¢ S theo sd lidu xac dinh gia tri doanh
nghiép dén thoi diém 31/12/2004, quan G. Nhu vay c6 su chuyén doi chu dau tu
du 4n tir Cong ty Dia 6c G sang Tong cong ty Dia 6c S va Tong cong ty Dia b¢
S phai chiu trach nhiém ké thira toan bo cong viéc dau tu ciia chu dau tu trude
theo quy dinh tai diém d Khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh 52/1999/ND-CP ngay
08/07/1999 vé viéc ban hanh Quy ché Quan 1y dau tu va xay dung, bao gdbm ca
nghia vu bodi thudng thiét hai phat sinh tir dy an dau tu. Téng Cong ty Dia ¢ S
d3 moi nhiéu khach hang gop vén mua dat khac dén lam viée va giai quyét cac
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quyén loi cta khach hang thong qua viéc hoan tra lai s6 tién da gop vén nhung
van chua giai quyét cho 6ng D, ba O tir thoi diém tir 2005 dén nay; ciing nhu
khong c6 van ban thé hién ong b, ba O da nhan dugc thu moi Ién 1am viéc, nén
16i 1am cho giao dich khong thuc hién dugc hoan toan 1a cta bi don. Do do,
nguyén don yéu cau bi don tra tién, boi thuong thiét hai 1am mot lan ngay khi
ban an c6 hiéu luc phép luat theo nhan dinh ctia Toa an cép so tham 14 ¢6 co so.
Viéc bi don cho rang khong ké thira nghia vu boi thudng thiét hai néu c6 cho cac
d6i tuong gdp von 1a khong c6 co so.

[2.5] Can ctr theo quy dinh tai Diéu 425, Khoan 1, Khoan 2 Diéu 427 Bo
luat dan sy 2015 va Bién ban dinh gia ngay 31/3/2021, thi bi don phai hoan tra
lai cho nguyén don nhing gi d nhan va boi thudng thiét hai nhu sau:

+ D6i voi 16 dat 125: Tong cong ty Dia 6¢ S ¢6 nghia vu tra lai sb tién da
nhan 13 100.000.000 dong va phai bdi thuong sd tién chénh léch 1a
2.263.634.100 dong (twong dwong 27,30% gia tri 16 dat thoi diém hién tai).
Tong cong 14 2.363.634.100 dong.

+ Dbi v6i 16 dat 126: Tong cong ty Dia bc S c6 nghia vu tra lai s tién di
nhan 1a 100.000.000 déng va phai bdi thudng phai boi thudng s tién chénh 1éch
14 2.263.634.100 dong (twong duong 27,3% thoi diém hién tai). Tong cong 1a
2.363.634.100 dong.

Do d6, tong s tién bi don thanh toan cho nguyén don 1a 4.727.268.200
dong theo nhan dinh cua Toa &n cap co sé 1a co co so.

T nhiing co s& ching cir nhan dinh trén, xét khang cdo ctua bi don la
khong ¢ cin ctr dé chap nhan, nhu y kién ctia Pai dién Vién kiém sat phat bicu
tai phién toa.

[3] Vé an phi dan sy phiic tham: Do giit nguyén ban an so thdm nén can ct
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016, bi don Tong
cong ty DPia dc S phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc thim.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su 2015;

Cin cir Khoan 1 Diéu 688; Diéu 425, 427 B Luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 14 Nghi dinh 52/1999/ND-CP ngay 08/07/1999 vé viéc ban hanh
Quy ché Quan Iy du tu va xay dung;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi 1¢ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;



Khong chap nhan toan bo khang cdo cua bi don Téng cong ty Pia 6¢ S;
Giit nguyén Ban an so tham s6 198/2021/DS-ST ngay 01/11/2021 cua Toa an nhan
dan quan G, thanh phd HO Chi Minh, cu thé:

1. Chap nhén yéu cau cua nguyén don:

Huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Tran Van D va
ba Truong Thi Hoang O véi cong ty Pia ¢ G (Nay 1a cong ty cd phan dia dc 6)
dbi voi hai 16 dat 125, 126 thudc khu 8,2 ha thudc Phuong 12, quian G, Thanh
phd H6 Chi Minh (Theo Phiéu thu sé 300 ngay 27/8/2003 va Phiéu thu sb 299
ngay 27/8/2003).

Budc Téng cong ty Dia bc S trach nhiém hitu han mot thanh vién tra lai
cho ong Tran Vin D, ba Truong Thi Hoang O s6 tién 4.727.268.200 (Bon ty bay
trim hai muoi bay triéu, hai trim sau muoi tdm ngan hai trim) dong ngay sau
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng Tran Vin D va ba Truong Thi Hoang O c6 don yéu cau
thi hanh an, néu Tong cong ty Pia dc S trach nhiém hiru han mot thanh vién
chua thi hanh khoan tién trén thi hang thang Téng cong ty Pia ¢ S trach nhiém
hiru han mot thanh vién con phai chiu khoan tién 1ai coa s tién con phai thi
hanh 4n twong tmg v6i thoi gian va sb tién chua thi hanh an. Lai suat phat sinh
do cham thi hanh dugc thuc hi¢n theo quy dinh theo khoéan 2 Piéu 468 Bo luat
dan su.

2. Khéng chip nhén toan bd yéu cau khang céo cta bi don Tong cong ty
bia oc S trach nhiém hitu han mot thanh vién.

3. V& an phi:
3.1. An phi dan su so tham:

- Téng cong ty Dia dc¢ S trach nhiém hiru han mot thanh vién phai chiu an
phi dan su so tham 1a 112.727.268 dong.

- Hoan lai cho ong Tran Vin D va ba Truong Thi Hoang O tién tam ndp
an phi 13 5.000.000 déng theo bién lai tam ndp an phi sé 002503 ngay
26/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan G.

3.2. An phi dan su phiic tham: Bi don Tong cong ty Dia 6c S — TNHH
MTV phai chju 300.000 dong 4n phi dan sy phtc thAim dugc khau trir vao sb
tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai sé AA/2021/0047299 ngay 7/12/2021
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. Tng cong ty
Dia 6¢c S — TNHH MTV di ndp du an phi phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luét thi hanh 4n dan su 2008 (dd dugc stra d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy co quyén thoéa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va DPiéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy 2008 (da duogc sira doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
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duoc thuc biénqtheo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy 2008 (da
dugc stra do1, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- VKSND Cip cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan G;

- Chi cuc THADS Quén G;

- Cac duong suy;

-Luu hd so. (20 i Tra A
uu ho so. (20) Mai Tran Canh
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