TOA AN NHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHAN THIET Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 54/2023/DS-ST
Ngay: 26-7-2023 ‘
VIN: “Tranh chap hop dong tin dung”.

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET

Vi thanh phan Hi dong xét xir so thim gom:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong Quach Vin Hoang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong B4 Vin Hoa

2. BaLé Thi Kiéu Thu

Dai di¢n Viét kiém sdt nhan dan Tp Phan Thiét tham gia phién téoa: Ba Cao
Thi Huong — Kiém sét vién.

Thuw ky phién toa: Ba Ngb Thai Ha |a Thu ky vién cua Toa an nhan dan thanh
phd Phan Thiét.

Ngay 26 thang 7 ndm 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Phan Thiét,
tinh Binh Thuan xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 280/2022/TLST-DS
ngay 26 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s 193/2023/QBXXST-DS ngay 18 thang 5 nam 2023; Quyét dinh
hoan phién toa s6 243/2023/QDST-DS ngay 14 thang 6 nam 2023 va Quyét dinh hoin
phién toa s6 270/2023/QDST-DS ngay 04 thang 7 nim 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T

Dia chi tru s chinh: 3B, quan H, Ha Néi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptrc T, chic danh: Chu tich hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng Ta: Ong Pinh Tuin Kh, chirc vu: Giam
d6c Ngan hang T - Chi nhanh Binh Thuan theo Quyét dinh sd 963/QD-BIDV ngay
25/10/2021.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Kh: Ong Luwong Vian Nh, chirc vu: Pho
giam doc Ngan hang T - Chi nhanh Binh Thuan theo Quyét dinh s6 122/QDP-BIDV.BT
ngay 17/11/2021 va 6ng Pham Thanh H, chirc vu: Trudng phong khach hang cé nhan
ciia Ngan hang T chi nhanh Binh Thuan theo Quyét dinh sé 123/QD-BIDV.BT ngay
17/11/2021.

2. Bi don: Ong Nguyén Hong Th, sinh nam 1969

Noi cu tri: S6 T, khu phé 0, phuong P, Tp P, tinh Binh Thuan.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Tran Thi Kim Ch, sinh nam 1976

Noi cu tri: S6 T, khu phd 0, phuong P, Tp P, tinh Binh Thuan.

3.2 Ong Tran Vian H, sinh nim 1954

3.3 Ba Vo Thi B, sinh nam 1955

3.4 Ong Tran Vin H, sinh ndm 1974

3.5 Ba Truong Thi H, sinh nam 1980



3.6 Ong Tran Van C, sinh nam 1978

3.7 Ba Trinh Minh Th, sinh nam 1984

Cung noi cu tra: Khu phd 03, phuong Phu Trinh, Tp Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong H, Ba B: Ong P§ Minh Tr, sinh nim
1978, noi cu tri: Khu phd 0, phuong D, Tp P, tinh Binh Thuin theo Hop ddng uy
quyén ngay 08/11/2022 tai Vin phong cong chimg Nguyén Phuc, sé cong chung:
002713, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HDGD.
Tai phién toa c6 mat é6ng Huy, 6ng Tric, Ong H, Ba H, Ong C, Ba Th; vang mit Ong

Th, Ba Ch.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi
dqi di¢n hop phdp cua nguyén don ong Pham Thanh Huy trinh bay:

Ong Nguyen Héng Th, Ba Tran Thi Kim Ch vay von tai Ngan hang T chi nhanh
Binh Thuén, cu thé:

1. Theo Hop dong tin dung s6 5786/2016/6294504/HDTD ky ngay 15/12/2016
v6i so tién vay: 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va Vin ban sira doi, bo sung
hop dong tin dung s6 5786/2016/6294504/SDHDTD.01 ngay 24/8/2021.

- Thoi gian vay: 96 thang

- Ky han tra ng: No gbc va 13i vay tra hang thang vao ngiy 25, bat dau tra tir
thang 01/2017.

- Lai suét cho vay trong han: 10,75%/nam va dugc diéu chinh véo céac ngay 01/01
va 01/07 hang nam.

- Lai suat qua han: bang 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua
han.

- Muc dich vay: Stra chira nha & gia dinh.

2. Theo Hop dong tin dung s6 3239/2018/6294504/HDTD ky ngay 05/11/2018
v6i 6 tién vay: 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong) va Vin ban stra d6i, bo sung
hop dong tin dung s6 3239/2018/6294504/SDHDTD.01 ngay 24/8/2021.

- Thoi gian vay: 180 thang

- Ky han tra no: No gbc va 13i vay tra hang thang vao ngay 25, bat dau tra tir
thang 11/2018.

- Lai suét cho vay trong han:

+ LAi suat 7,8%/nam ap dung trong 12 thang dau tién ké tir thoi diém giai ngan
lan dau. Céc lan tiép theo duoc diéu chinh vao cic ngay 01/01 va 01/07 hang nim theo
|4i suat cho vay qui dinh hién hanh cua ngan hang.

+ Trong thoi han vay téi thiéu 36 thang, néu khach hang tra no truéc han BIDV
Binh Thuan s& thu hoi phan 14i da hd trg cho khach hang (phan 14i chénh léch giita i
suit cho vay thong thudng trong ting thoi ky va Iai suat cho vay theo goi san pham
nay), thu phi tra no trudc han va tai thoi diém tra no tredc han toan bo du no con lai s&
duoc ap dung l3i suat cho vay thong thuong theo quy dinh ciia BIDV Binh Thuan.

- Lai suit qué han: bang 150% li suit trong han tai thoi diém chuyén no qua
han.

- Muc dich vay: Nhan chuyén nhugng quyén st dung dat va quyén s hitu nha &
tai thon Phi Khanh, xa Ham MV, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan



3. Theo Hop dong tin dung s6 0347/2019/6294504/HPTD ky ngay 29/01/2019
v6i sb tién vay: 500. 000.000 ddéng (Nam tram triéu ddng) va Vin ban stra doi, bo sung
hop ddng tin dung sb 0347/2019/6294504/SDHDTD.01 ngay 24/8/2021

- Thoi gian vay: 96 thang

- Ky han tra ng: No gdc va 1ai vay tra hang thang vao ngay 25, bat dau tra 1ai
vay tur thang 02/2019.

- Lai suat cho vay trong han: 10,9%/nam va sau d6 duoc diéu chinh 06 thang/lan
vao ngay 01/01, 01/07 hang ndm theo thong béo 13i sudt ciia Ngan hang tai thoi diém diéu
chinh.

- Lai sudt qua han: bang 150% li suit trong han tai thoi diém chuyén no qua
han.

- Muc dich vay: Vay tiéu dung (Mua sam vat dung trang thiét bi gia dinh)

4. Theo Hop dong tin dung sb 2758/2019/6294504/HDTD ky ngay 24/07/2019
v6i s6 tién vay: 1.900.000.000 dong (Mot ty, chin trim triéu d6ng) va Vin ban sira doi,
bd sung hop dong tin dung s6 2758/2019/6294504/SPHPTD.01 ngay 24/8/2021.

- Thoi gian vay: 180 thang

- Ky han tra no: No gdc va lii vay tra hang thang vao ngay 25, bat dau tra tir
thang 08/20109.

- L4&i suat cho vay trong han: 10,9%/nam va sau d6 duoc diéu chinh 06 thang/lan
vao ngay 01/01, 01/07 hang ndm theo thong béo 1ai suat ciia Ngan hang tai thoi diém diéu
chinh.

- Lai suit qua han: bang 150% li suit trong han tai thoi diém chuyén no qua
han.

- Muc dich vay: Hoan von nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét va quyén so
hitu nha & tai s6 75/17 Tt Van Tu, phuong Pha Trinh, TP Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

5. Theo Hop dong tin dung sd 0516/2020/6294504/HDTD ky ngay 01/04/2020
v6i s6 tién vay: 3.000.000.000 déng (Ba ty dong) va Vin ban sira doi, bo sung hop
dong tin dung s6 0516/2020/6294504/SDHPTD.01 ngay 24/8/2021.

- Thoi gian vay: 240 thang

- Ky han tra ng: No gbc va 13i vay tra hang thang vao ngay 25, bat dau tra thang
04/2020.

- L4i suét cho vay trong han: 10,9%/nam va sau d6 duoc diéu chinh 06 thang/lan
vao ngay 01/01, 01/07 hing ndm theo thong béo 13i sudt ctia Ngan hang tai thoi diém didu
chinh.

- Lai suit qué han: bang 150% li suit trong han tai thoi diém chuyén no qua
han.

- Muc dich vay: Nhan chuyén nhuong quyén st dung dat & tai Phuong Phu
Thity, TP Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

6. Theo Hop dong tin dung s6 0971/2020/6294504/HDTD ky ngay 26/05/2020 v&i
sd tién vay: 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng) va Vin ban sira doi, bd sung hop dong
tin dung s6 0971/2020/6294504/SPHPTD.01 ngay 24/8/2021.

- Thoi gian vay: 96 thang

- Ky han tra ng: No gbc va i vay tra hang thang vao ngay 25, bt dau tra tir thang
06/2020.

- Lai suét cho vay trong han: 10,9%/nam va sau d6 dugc diéu chinh 06 thang/lan
vao ngay 01/01, 01/07 hing nim theo thong bao 13i sut cia Ngan hang tai thoi diém
diéu chinh.

- Lai suat qua han: bang 150% lai suét trong han tai thoi diém chuyén ng qué han.



- Muyc dich vay: Vay tiéu ding (Mua sim vat dung trang thiét bi gia dinh).

7. Theo Hop dong tin dung sd 1664/2020/6294504/HDTD ky ngay 17/08/2020 véi
sd tién vay: 1.800.000.000 dong (Mot ty tAm trim triéu dong) va Vin ban sira ddi, bd
sung hop ddng tin dung sé 1664/2020/6294504/SDHDTD.01 ngay 24/8/2021.

- Thoi gian vay: 240 thang

- Ky han tra ng: No gbc va i vay tra hang thang vao ngay 25, bt dau tra tir thang
09/2020.

- L4i suit cho vay trong han: 10,9%/nim va sau d6 duoc diéu chinh 06 thang/lan
vao ngay 01/01, 01/07 hing nim theo thong bao 13i sut cia Ngan hang tai thoi diém
diéu chinh.

- Lai suét qua han: béng 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.

- Muc dich vay: Nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ tai KDC Vian Thanh,
Phuong Phu Tai, TP Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Tai san thé chap gom:

1. Quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat cia Ong Nguyén Hong Th va Ba
Tran Thi Kim Ch tai khu phd 01, phudng Phu Trinh, thianh phé Phan Thiét, tinh Binh
Thuén theo Hop dong thé chip bat dong san s6 4693/2016/6294504/HDBD duoc cong
chung ngay 19/10/2016 tai Phong cong ching s0 1 tinh Binh Thuan, s6 _cong chimg
10673, quyén so 10 TP/CC-SCC/HPGD; Vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chép
bat dong san so 0972/2020/6294504/SBBS.03 ngay 26/05/2020 dugc cong ching ngay
26/5/2020 tai Phong cong ching sb 1 tinh Binh Thuan, sé cong chimg 2105, quyén sb
05 TP/CC-SCC/HDBGD.

2. Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat caa Ong Tran Vian H va Ba V6
Thi B tai khu phd 03, phuong Pht Trinh, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén theo
Hop dong thé chap bat dong san bén thir ba sé 1996/2014/6294490/HDPBD duoc cong
ching ngay 06/6/2014 tai Vian phong cong chimg Phan Thiét, s cong ching 1103,
quyén s6 02/2014/ TP/CC- SCC/HDGD; Van ban sua d6i, bd sung Hop dong thé chap
bat dong san ciia bén thir ba sb 1663/2020/6294490/SDBS.04 duoc cong ching ngay
17/8/2020 tai Van phong cong chimg Phan Thiét, s6 cong chiung 2927, quyén sb
08/2020/ TP/CC-SCC/HDGD.

Ngoai ra con cé cac tai san thé chip khac nhung da dugc giai chap.

Tir ngay 25/01/2022 Ong Th, Ba Ch di vi pham nghia vu ctia 07 hop dong tin
dung néu trén.

Tinh dén hét ngay 25/7/2023, Ong Th va Ba Ch con no cua ngin hang tong sd
tién goc 1a 6.838.300.000d0ng va no 14i trong han 1a 1.560.043.498d6ng va 13i qua han
la 16.972.301d0ng. Tong cong 8.415.315.800d6ng.

Nay Ngan hang yéu cau Ong Th, Ba Ch tra tong sb tién gdc va 13i tinh hét ngay
25/7/2023 14 8.415.315.800d0ng va ké tir ngay 26/7/2023 Ong Th, Ba Ch phai chiju 1ai
theo thoa thuan cua cac hop dong tin dung néu trén cho dén khi tra hét ng cho Ngan
hang.

Truong hop Ong Th, Ba Ch khong thuc hién hay thuc hién khong diing nghia
vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 4693/2016/6294504/HPBD duoc cong chimg ngay 19/10/2016 tai
Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Thuén, sb cong chimg 10673, quyén sb 10 TP/CC-
SCC/HPGD; Vin ban stra d6i, bd sung hop doéng thé chip bat dong san sd
0972/2020/6294504/SPBS.03 ngay 26/05/2020 dugc cong chung ngay 26/5/2020 tai
Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Thuén, s cong ching 2105, quyén s6 05 TP/CC-
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SCC/HPGD va Hop ddéng thé chip bat dong san bén tha ba sd
1996/2014/6294490/HDBD dugc cong ching ngay 06/6/2014 tai Van phong cong
ching Phan Thiét, s6 cong chimg 1103, quyén s6 02/2014/ TP/CC-SCC/HDGD; Van
ban stra ddi, bd sung Hop dong thé chip bat dong san cua bén thir ba sb
1663/2020/6294490/SBBS.04 dugc cong ching ngay 17/8/2020 tai Van phong cong
ching Phan Thiét, s6 cong chimg 2927, quyén sb 08/2020/ TP/CC-SCC/HPGD dé thu
héi no.

Ngan hang yéu cau Ong Th, Ba Ch phai tra lai cho ngan hang s6 tién
6.000. OOOdong tién chi phi t6 tung vé viéc xem xét, thim dinh tai chd dbi véi tai san
thé chdp ma ngan hang di tam ung trude.

* Bi don Ong Nguyén Hong Th; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba
Tran Thi Kim Ch da dwoc Toa dn tong dat hgp I¢ cdac van ban 16 tung nhung vin
khéng trinh bay ¥ kién, ciing nhw cung cip chieng cir dé biao vé quyén va loi ich hop
phép cho minh.

) * Ong D6 Minh Tr la nguwoi dai dién ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Tran Van H, Ba Vé Thi B trinh bay:

Ong Tran Vian H, Ba V& Thi B ¢ ky Hop dong thé chap bat dong san bén thu
ba s6 1996/2014/6294490/HDBD dugc cong chimg ngiy 06/6/2014 tai Van phong cong
ching Phan Thiét, s6 cong ching 1103, quyén s6 02/2014/ TP/CC-SCC/HPGD; Vin
ban sira doi, bd sung Hop dong thé chap bat dong san cua bén thir ba sb
1663/2020/6294490/SDBBS.04 dugc cong ching ngay 17/8/2020 tai Van phong cong
ching Phan Thiét, s6 cong ching 2927, quyén s6 08/2020/ TP/CC-SCC/HPGD dé bao
lanh cho Ong Th, Ba Ch vay tién tai ngan hang theo cac hop dong tin dung ma ngén
hang trinh bay & trén.

Nay Ong H, Ba B nhit tri v&i yéu cau cua ngan hang yéu cau Ong Th, Ba Ch tra
no; trudng hop Ong Th, BaCh khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong ding nghia vu tra
no thi dé nghi xem xét xur 1y tai san thé chap theo trinh tu 1 xir 1y tai san thé chap cua
Ong Th, Ba Ch trudc, néu khong du méi xtr 1y tai san cia Ong H, Ba B, tao diéu kién
cho Ong H, Ba B c6 chd 6.

* Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Ong Tran Van H, Trwong Thi Hoa
trinh bay:

Ong ba c6 bo sb tién 700.000.000d0ng dé xay dung cin nha c6 mot trét va gac
ltrng nhu hién tai dang & vao nam 2021 trén dat Ong H, Ba B thé chip cho ngan hang
dé bao lanh cho Ong Th, Ba Ch vay tién. Khi cho xay dung khong co lam gidy to gi,
gidy phép xay dung van do Ong H dén tén.

Nay ngan hang yéu cau Ong Th, Ba Ch tra ng; trudng hop Ong Th, Ba Ch khéng
thuc hién hodc thuc hién khong diing nghia vu tra ng thi dé nghi xem xét xir 1y tai san
thé chap ciia Ong Th, Ba Ch trudc, néu khong du méi xt 1y tai san cia Ong H, Ba B, dé
gia dinh ong ba c6 chd dé ¢.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Trin Van C, Trinh Minh Thi
trinh bay:

Ong ba c6 bo s tién 600.000.000ddng dé xdy dung can nha cap 4 nhu hién tai
dang ¢ vao nam 2020 trén dat Ong H, Ba B thé chéap cho ngan hang dé bao lanh cho
Ong Th Ba Ch vay tién. Khi cho xay dung khong co lam gidy to gi, gidy phép xay
dung van do Ong H dén tén.

Nay ngan hang yéu cau Ong Th, Ba Ch tra ng; truong hop Ong Th, Ba Ch khong
thyc hién hodc thyc hién khong diing nghia vu tra no thi dé nghi xem xét xir 1y tai san
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thé chap ciia Ong Th, Ba Ch trudc, néu khong du méi xt 1y tai san cia Ong H, Ba B, dé
gia dinh 6ng ba co6 chd dé 6.

Vu dn khéng hoa gidi dwoc do dwong sw vang mdt va nguyén don c6 don dé
nghi khéng tién hanh hoa gidi.

Sau khi nhtrg nguoi tham gia t6 tung trinh bay y kién, vi dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Phan Thiét phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, ctia duong
su ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1 dung trinh tu,
thu tuc do B luat t6 tung dén sy quy dinh.

V& phan nodi dung vu an dé nghi Hoi ddng xét xtr xir theo huéng Chap nhan yeu
cau khoi kién cua nguyén don. Bugc Ong Th, Ba Ch tra cho Ngan hang tong sb tién
gbc va 1ai tinh dén hét ngay 25/7/2023 1a 8.415.315.800d0ng va tién 14i phat sinh ké tir
ngay 26/7/2023 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang theo cac hop dong tin dung cac
bén da ky ket Néu ba Thai, Ba Ch khong thyc hién dung nghia vu tra ng thi Ngan
hang co quyén yeu cdu co quan c6 thim quyén xir 1y tai san the chap dé thu hoi ng.
Pong thoi budec Ong Th, Ba Ch phai tra lai cho Ngan hang s6 tién tam tng chi phi t6
tung ma Ngan hang da tam ung dé chi tién xem xét, tham dinh tai chd va phai chiu an
phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so, vu dn dwoc tham tra tai phién
tda, Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Ngan hang T (sau day goi
tat 1a Ngan hang) yéu cau Ong Nguyén Hong Th, Ba Tran Thi Kim Ch tra ng; Ong Th,
Ba Ch ¢6 noi cu tra tai thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Vi vay, Hoi dong xét
xtr xéc dinh quan hé phap luat Ia tranh chap hop dong dan sy, cu thé 1a “Tranh chdp
hop dong tin dung” duoc quy dinh tai khodn 3 Piéu 26 cua Bo luat t tung dan sy va
thudc tham quyén gial quyét cua Toa an nhan dan thanh phé Phan Thiét theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t tung dan su.

[2] V& th tuc t0 tung: Ong Nguyén Hong Th, Ba Tran Thi Kim Ch da duogc
Toa an tridu tap hop 1€ lan thir hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong c6
1y do; Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 ciia Bo luat té tung dén su.
Hoi dong xét xtr xtr vang mat Ong Th, Ba Ch.

[3] V& noi dung khoi kién cua Ngan hang yéu cau Ong Th, Ba Ch tra ng ddi véi
cac hop dong tin dung, cu the

Hop dong tin dung s6 5786/2016/6294504/HDTD ky ngay 15/12/2016 va Vién
ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6 5786/2016/6294504/SPHPTD.01 ngay
24/8/2021 (sau ddy goi tat 1a hop dong s6 5786 va vin ban stra d6i, bo sung);

Hop dong tin dung s6 3239/2018/6294504/HDTD ky ngay 05/11/2018 va Vin
ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6 3239/2018/6294504/SPHPTD.01 ngay
24/8/2021 (sau ddy goi tit 12 hop dong s6 3239 va vin ban stra d6i, bo sung);

Hop dong tin dung s6 0347/2019/6294504/HDTD ky ngay 29/01/2019 va Vin
ban sira d6i, bo sung hop dong tin dung s6 0347/2019/6294504/SDHDTD.01 ngay
24/8/2021 (sau day goi tat 1a ‘hop ddng s6 0347 va van ban sira doi, bo sung):;

Hop dong tin dung s6 2758/2019/6294504/HDTD ky ngay 24/07/2019 va Vian
ban sira d6i, bo sung hop dong tin dung s6 2758/2019/6294504/SPHPTD.01 ngay
24/8/2021 (sau day goi tit 1a hop dong s6 2758 va vin ban stra d6i, bo sung);



Hop déng tin dung s 0516/2020/6294504/HDTD ky ngay 01/04/2020 va Van
ban sua doi, bo sung hop dong tin dung s6 0516/2020/6294504/SDHDTD.01 ngay
24/8/2021 (sau day goi tat la hop dong s6 0516 va van ban stra doi, bo sung);

Hop dong tin dung s6 0971/2020/6294504/HDTD ky ngay 26/05/2020 va Van
ban stra doi, bd sung hop dong tin dung so 0971/2020/6294504/SDHDTD.01 ngay
24/8/2021 (sau day goi tat la hop dong s6 0971 va van ban stra doi, bo sung);

Hop dong tin dung s6 1664/2020/6294504/HDTD ky ngay 17/08/2020 va Van
ban stra doi, bd sung hop dong tin dung so 1664/2020/6294504/SDHDTD.01 ngay
24/8/2021 (sau day goi tat la hop dong s6 1664 va van ban stra doi, bo sung):

Xét cac hop dong va van ban sura doi, bo sung néu trén cho thay cac bén tham
gia hop déng déu c6 du nang lyc hanh vi dan sy, trén co sé tu nguyén, cac thoa thuan
c6 ndi dung va muc dich dé thuc hién nhu cau ctia mdi bén, khong vi pham diéu cAm
cta luat va khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, cAc bén phai thuc hién ding cac quyén
va nghia vu ctia minh dugc quy dinh tai cac hop dong va vin ban sira doi, bo sung do
céc bén thoa thuan. Ngan hang da giai ngan toan bo sb tién vay cho Ong Th, Ba Ch. Vi
vay, cac hop ddng tin dung va vin ban stra d6i, bd sung néu trén c6 hiéu luc phap luat,
d3 lam phat sinh quyén va nghia vu phap 1y rang budc cac bén giao két phai thuc hién.

Cac khoan vay theo cac hop dong néu trén hién tai vin do Ngan hang quan 1y,
chua ban hoic chuyén giao quyén doi ng cho bat ky t6 chirc, ci nhan nao. Do viy,
Ngan hang c6 quyén khai kién ddi vai Ong Th, Ba Ch khi ¢ vi pham. Qua trinh giai
quyét vu an, Ong Th, Ba Ch khong c6 ¥ kién phan d6i d6i v6i yéu cau khoi kién cia
nguyén don; ciing khong cung cap tai lidu, chimg ctr gi dé chimg minh di thanh toan
s6 tién vay, tién 14i cta cac Hop dong tin dung.

Mic du 07 hop dong tin dung va vin ban sira doi, bd sung néu trén chua hét han
hop ddng nhung ké tir ngay 25/01/2022 Ong Th, Ba Ch da vi pham chu ky tra ng gbc
va 1ai theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung ma khong duoc ngan hang gia han
hay diéu chinh ky han tra ng nén da vi pham. Can ctr vao Diéu 280, khoan 1 Didu 466
ctia BO luat dan su, Diéu 95 ctia Luat cac to chire tin dung, Ho1 déng xét XU chép nhan
yéu cau khai kién ciia Ngan hang, buoc Ong Th, Ba Ch phai tra cho Ngan hang tong
s tién gdc tinh hét ngay 25/7/2023 14 6.838.300.000ddng.

[4] V& 1i suat cho vay: Tai cAc hop dong tin dung va vin ban sau ddi, bo sung
néu trén cac bén c6 thoa thudn 13i suit cho vay trong han va co ché diéu chinh Iai suat
dugce quy dinh cua ngan hang va thoa thuan 13i sudt qua han bang 150% murc 14i suit
cho vay trong han 4p dung tai thoi diém chuyén no qua han. Cac bén thoa thuan vé 1ai
suat néu trén 1 phu hop v6i quy dinh tai Didu 13 ctia Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 cia Ngan hang nha nuéc quy dinh vé hoat dong cho vay ctia To chirc
tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai ddi voi khach hang va Diéu 91 ciia Luat
cac to chirc tin dung. Vi vdy, yéu cau tinh 14i suit ciia Ngan hang duoc chip nhan nén
budc Ong Th, Ba Ch phai tra cho Ngan hang tong tién i ctia cac hop dong tin dung va
van ban sira d6i, bd sung néu trén tinh hét ngay 25/7/2023 1a 1.577.015.799ddng (trong
d6 1i trong han 13 1.560.043.498d6ng va 13i qua han 1a 16.972.301dong) va Ong Th,
Ba Ch phai tiép tuc phai tra tién 1di phat sinh theo 1i suat ma cac bén di thoéa thuan
trong cadc Hop ddng tin dung va vin ban stra d6i, bd sung néu trén ké tir ngay
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26/7/2023 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng. Truong hop trong cac Hop dong tin
dung va van ban stra ddi, bd sung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho
vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma Ong Th, Ba Ch phai tiép
tuc tra cho Ngin hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh
cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

[5] V& yéu cau cua Ngan hang xur 1y tai san bao dam trong trudng hop Ong Th,
Ba Ch khong thuc hién hay thuc hién khong dung nghia vu tra ng:

Xét Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap
bat dong san so 4693/2016/6294504/HPBD duoc cong chimg ngay 19/10/2016 tai
Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Thuén, sb cong chimg 10673, quyén sb 10 TP/CC-
SCC/HPGD; Vin ban stra d6i, bd sung hop dong thé chip bat dong san sd
0972/2020/6294504/SBBS.03 ngay 26/05/2020 dwgc cong chimg ngay 26/5/2020 tai
Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Thuén, s6 cong ching 2105, quyén s6 05 TP/CC-
SCC/HPGD va Hop ddng thé chip bit dong san bén tha ba sd
1996/2014/6294490/HDBD dugc cong ching ngay 06/6/2014 tai Van phong cong
ching Phan Thiét, s6 cong ching 1103, quyén sé 02/2014/ TP/CC-SCC/HPGD; Vin
ban stra ddi, bd sung Hop dong thé chip bat dong san cia bén tha ba sb
1663/2020/6294490/SDBBS.04 dugc cong ching ngay 17/8/2020 tai Van phong cong
ching Phan Thiét, s cong chimg 2927, quyén sé 08/2020/ TP/CC-SCC/HPGD. Thé
hién cac bén tham gia hop dong c6 du nang luc hanh vi dan sy, trén co so ty nguyén,
cac thoa thuan c6 ndi dung va muc dich dé thuc hién quyén nghia vu ctia mdi bén,
khong vi pham diéu cAm cta luat va khong trai dao dirc x4 hoi; da dugc cong chimg va
dang ky giao dich bao dam; phi hop véi quy dinh ciia Piéu 4, Piéu 5 Nghi dinh s6
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh pha vé ding ky bién phap bao dam va
Diéu 298, Pidu 319 cua Bo lut dan su. Vi vay, cac hop dong thé chip va vin ban sira
d6i, bd sung hop dong thé chap c6 hiéu luc budc cac bén phai thuc hién ding céac
quyén va nghia vu cia minh di thoa thuan trong hop dong.

Nguoi dai dién hop phap cia Ong H, Ba B, cing Ong H, Ba H, Ong C, Ba Th
dé nghi truong hop Ong Th, Ba Ch khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra ng thi dé nghi xem xét xir 1y tai san thé chap theo trinh tu 13 xtr 1y tai san thé chap
ciia Ong Th, Ba Ch trudc, néu khong da méi xur 1y tai san ciia Ong H, Ba B; Con ngan
hang yéu ciu xtr 1y toan bd tai san thé chap. Hoi dong xét xtr xét thay: Trong cac hop
d6ng thé chap va vin ban sira doi, bo sung hop dong thé chip néu trén cac bén di thoa
thuan trong truong hop bén dugc bao dam khong thuc hién dugc nghia vu thi ngan hang
¢6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé chip dé thu hdi no. Nhu vay Ngan hang c6 quyén yéu
cau xir 1y toan bd hodc c6 quyén lua chon xir Iy timg tai san thé chip dé thu hdi no khi
bén dugc bao ddm khong thuc hién dugc nghia vu.

Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu cua ngan hang trong truong hop
Ong Th, Ba Ch khéng thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra no cho Ngan
hang thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap
theo Hop ddng thé chip bt dong san sé 4693/2016/6294504/HDBD dugc cong chimng
ngay 19/10/2016 tai Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Thuén, sé cong chimg 10673,
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quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD; Vin ban stra doi, bd sung hop ddng thé chip bat dong
san s6 0972/2020/6294504/SDBS.03 ngay 26/05/2020 dugc cong ching ngay 26/5/2020
tai Phong cong ching s6 1 tinh Binh Thuén, s6 cong ching 2105, quyén s6 05 TP/CC-
SCC/HDGD va Hop ddng thé chip bit dong san bén thd ba s
1996/2014/6294490/HDBD duoc cong ching ngay 06/6/2014 tai Van phong cong
ching Phan Thiét, s6 cong ching 1103, quyén sé 02/2014/ TP/CC-SCC/HPGD; Vin
ban stra ddi, bd sung Hop dong thé chip bit dong san cua bén tht ba sb
1663/2020/6294490/SBBS.04 dugc cong ching ngay 17/8/2020 tai Van phong cong
ching Phan Thiét, s6 cong chimg 2927, quyén sb 08/2020/ TP/CC-SCC/HPGD dé thu
hdi ng.

[6] Hop dong tin dung sb 5786/2016/6294504/HDTD ky ngay 15/12/2016; Hop
dong thé chap bit dong san sb 4693/2016/6294504/HDBD dugc cong chimg ngay
19/10/2016 tai Phong cong chig s6 1 tinh Binh Thuén, s6 cong ching 10673, quyén s6
10 TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong thé chip bat dong san bén thir ba s
1996/2014/6294490/HDBD dugc cong ching ngay 06/6/2014 tai Van phong cong
ching Phan Thiét, s6 cong chimg 1103, quyén s6 02/2014/ TP/CC-SCC/HPGD duoc ky
két trong thoi diém B6 luat dan sy nam 2005 c6 hiéu luc phap luat nhung dang dugc
thuc hién va c6 ndi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh cia Bo ludt dan sy nam 2015
nén 4p dung quy dinh cua Bo luat dan su ndm 2015 dé giai quyét theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Dicu 688 ctia B luat dan sy nam 2015,

[7] V& an phi va chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Hong Th, Ba Tran Thi Kim Ch phai chiu 4n phi dan su so thim
theo quy dinh tai Diéu 147 cua B luat to tung dan sy va diém b khoan 1 Diéu 24,
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

_ Ngén hang da ndp 6.000.000d0ng chi phi t6 tung vé viéc xem xét, tham dinh tai
ch6 doi voi tai san thé chap. Do yéu cau cua Ngan hang dugc chap nhan nén can cir
vVao biéu 157 cua Bo luat to tung dén sy Ong Th, Bé Ch phai chiu chi phi nay; Vi vay
budc Ong Th, Ba Ch phai c¢6 nghia vu hoan tra lai so tién nay cho Ngan hang.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

1. Can ct: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy; Piéu
280, Diéu 298, Diéu 319, Diéu 466 va Diéu 688 ciia B9 luat dan sw; Diéu 91, Diéu 95
ctia Luat cac to chire tin dung; Nghi dinh sé 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017; Thong
tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang nha nuéc quy dinh vé hoat
dong cho vay ciia To chirc tin dung, chi nhanh Ngan hang nuéc ngoai doi voi khach
hang; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu
Qué)c Hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1¢ phi Toa an va Luat thi hanh an dan su.

2. Tuyén xtr: Chap nhéan yéu cau khéi kién cia Ngan hang T.



Budc Ong Nguyén Hong Th, Ba Tran Thi Kim Ch phai tra cho Ngan hang T
tong sb tién tinh hét ngay 25/7/2023 1a 8.415.315.800dong (trong d6 bao gdbm ng goc
la 6.838.300.000d0ng, ng 1di trong han 1a 1.560.043.498ddng va 1di qua han Ia
16.972.301ddng).

Ké tir ngay 26/7/2023, Ong Th, Ba Ch con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh
theo 1ai sudt ma cac bén di théa thuan trong Hop dong tin dung sb
5786/2016/6294504/HPTD ky ngay 15/12/2016 va Vin ban stra doi, bo sung hop
dong tin dung sb 5786/2016/6294504/SDPHDTD.01 ngay 24/8/2021; Hop dong tin
dung s6 3239/2018/6294504/HPTD ky ngay 05/11/2018 va Vin ban sira doi, b6 sung
hop ddng tin dung sb 3239/2018/6294504/SDHDTD.01 ngay 24/8/2021; Hop dong tin
dung s6 0347/2019/6294504/HPTD ky ngay 29/01/2019 va Vin ban sira doi, b6 sung
hop ddng tin dung sb 0347/2019/6294504/SDHDTD.01 ngay 24/8/2021; Hop dong tin
dung s6 2758/2019/6294504/HDTD ky ngay 24/07/2019 va Vin ban sira doi, bd sung
hop dong tin dung s6 2758/2019/6294504/SDHDTD.01 ngay 24/8/2021; Hop dong tin
dung s6 0516/2020/6294504/HDTD ky ngay 01/04/2020 va Vin ban sira doi, bd sung
hop dong tin dung s6 0516/2020/6294504/SDPHPTD.01 ngay 24/8/2021; Hop dong tin
dung s6 0971/2020/6294504/HDTD ky ngay 26/05/2020 va Vin ban sira d6i, bd sung
hop dong tin dung s6 0971/2020/6294504/SPHDTD.01 ngay 24/8/2021; Hop dong tin
dung sb 1664/2020/6294504/HDTD ky ngay 17/08/2020 va Vin ban sira d6i, bd sung
hop dong tin dung sé 1664/2020/6294504/SDPHDTD.01 ngay 24/8/2021 cho dén khi
hoan thanh nghia vu tra ng. Trudng hop trong cac hop dong tin dung va vin ban sta
d6i, bo sung néu trén, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo
ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suit ma Ong Th, Ba Ch phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop Ong Nguyén Hong Th, Ba Tran Thi Kim Ch khong thuc hién hoic
thuc hién khong ding nghia vu tra no cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu
cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san
50 4693/2016/6294504/HDBD duogc cong chimg ngay 19/10/2016 tai Phong cong ching
s6 1 tinh Binh Thuén, s6 céng chimg 10673, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD; Vin ban
stra d6i, bd sung hop dong thé chap bat dong san s6 0972/2020/6294504/SPBS.03 ngay
26/05/2020 duoc cong chiung ngay 26/5/2020 tai Phong cong chimg s6 1 tinh Binh
Thuén, s6 cong ching 2105, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong thé chap bat
dong san bén thir ba s6 1996/2014/6294490/HPBD dugc cong ching ngay 06/6/2014
tai Van phong cong chimg Phan Thiét, s6 cong chimg 1103, quyén s 02/2014/ TP/CC-
SCC/HPGD; Vin ban sira d6i, bo sung Hop dong thé chap bat dong san ciia bén thir ba
s6 1663/2020/6294490/SPBS.04 duoc cong ching ngay 17/8/2020 tai Vin phong cong
ching Phan Thiét, s6 cong chimg 2927, quyén sb 08/2020/ TP/CC-SCC/HPGD dé thu
hdi no.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Hong Th, Ba Tran Thi Kim Ch phai chiu
116.415.316d6ng 4n phi dan sy so tham.
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Hoan tra lai sb tién 57.824.000d6ng tam mg an phi theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0013794 ngay 26/10/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh
phd Phan Thiét cho Ngan hang T.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hong Th, Ba Tran Thi Kim Ch phai hoan tra
lai s6 tién 6.000.000d0ng chi phi té tung cho Ngan hang T.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt va nguwoi dwoc thi hanh dn
c6 don yéu cau thi hanh néu nguwoi bi thi hanh én chdm tra sé tién 6.000.000dong thi
nguoi bi thi hanh dn phdi tra 1Gi déi véi sé tién chdm trd twong vng véi thoi gian chdm
tra. Lai sudt phat sinh do chdm tra tién dwoc xdc dinh theo théa thudn cia cdc bén
nhung khong duwoc vuwot qud mirc ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ciia B
Iudt déan su 2015; néu khong co thoa thudn thi duoc thuc hién theo quy dinh tai khodn
2 Diéu 468 ciia Bo ludt dén sy nam 2015.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én déan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Ngan hang T, Ong Tran Van H, Ba V& Thi B, Ong Tran Vian H, Ba Truong Thi
H, Ong Tran Vin C, Ba Trinh Minh Th c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an (ngay 26/7/2023); Ong Nguyén Hong Th, Ba Tran Thi Kim Ch c6
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an
duoc niém yét .

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND Tp PT;

- CCTHADS Tp PT;
- Luu ho so vu an.

Quach Van Hoang
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