TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO X Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Bén an sb: 166/2022/DS-ST

Ngay: 16-9-2022

V/v tranh chap “Hop dong tin dung,
Hop dong thé chap tai san, Yéu cdu tuyén
b6 hop dong thé chdp tdi san vé hiéu”

, ~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN,TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Diéu Tién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ping Hiru Tén.

Ba Phan Hoang Mai.

Thuw ky phién tda: Ong Tran Ngoc Ky — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang.

_Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Long Xuyén tham gia phién

toa: Ong Lé Hoang Nhut — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén thanh phé Long Xuyén
Xt XU SO tham cong khai vu an thy ly s6: 02/2016/TLST-DS ngay 11 thang 01 nam
2016 vé tranh chap “Hop dong tin dung, Hop d‘ong thé chap tai san, Yéu cau tuyen
bé hop dong thé chdp tai san vé hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xiur sd
327/2022/QDST-DS ngay 25 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan b.
Pia chi: s6 130 Phan Pang L, quan P, thanh phé H.
Nguoi dai dién theo phap luat: ong V& Minh T. Chuc vy: Chu tich Hoi dong
quan tri.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Thanh T. Chuc vu: Tong Giam
doc. (theo Quyet dinh uy quyén so 11/QD-HPQT-DAB ngay 24/01/2019).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Thanh T: 6ng Ngo Truong T.
Chtrc vu: Giam ddc Ngan hang TMCP D — chi nhanh An Giang (theo Quyét dinh ty
quyén sd 657/QD-DAB-PC ngay 23/4/2021).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Ngo Truong T: 6ng Bui Trung H. Chuc
vu: Nhan vién Ngan hang TMCP D — chi nhanh An Giang (theo Quyét dinh uy
quyén ngay 31/5/2022). (C6 mit).



- Bi don:

1. Ong Tén Vin T, sinh nam 1956. (Ving mat).

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969. (Ving mit).

Cung dia chi: s6 12C6, duong N, phuong K, thanh phd X, tinh An Giang.
- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang. (Ving
mat).

Pia chi: duong Nguyén Biéu, t6 13, khom PH, phuong P, thanh phd X, tinh
An Giang.

2. Ong Tran Trung T, sinh nam 1986. (C6 mit).
3. Ba Nguyén Thi Bich N, sinh niim 1988. (C6 mit).
4. Chéau Tran Ngoc Thién K, sinh ngay 05/9/2012.

Nguoi dai dién theo phap luét cua chau Tran Ngoc Thién K: 6ng Tran Trung
T, sinh nam 1986 va ba Nguyén Thi Bich N, sinh ndm 1988.

Cung dia chi: s6 279, to 3, ép Vinh T, xa Vinh H, huyén Chau T, tinh An
Giang.

Pia chi lién lac: s6 12C6, duong N, phuong K, thanh phé X, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN

_ Trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don 0ng Bui Trung H trinh bay:

Ngén hang thuong mai c6 phan B (Vlét tat 1a Ngan hang) va 6ng Tén Van T,
ba Nguyen Thi H ky Hop dong tin dung sé K0618/INT ngay 08/10/2013, hop dong
vay von so K3942/1 ngay 09/10/2013, Ngan hang cho ong T, ba H vay s6 tién
500.000.000 ddng dé bd sung von kinh doanh, do tai thoi diém vay thi ba ¢ kinh
doanh mua ban tai xach, do phong thuy, qu'?m 40 thoi trang, my pham, nuéc hoa.
Khi vay thi 6ng T, ba H 1a vay vdi tu cach ca nhan, thoi han vay tir 11 thang tir ngay
09/10/2013 dén ngay 09/9/2014, 13i suat 13%/nam, 13i suat qua han: bang 1,5 lan 1ai
suét trong han

Pé dam bao khoan vay, Ngan hang va 6ng T, ba H ky Hop dong thé chap bat
dong san s6 2176/HDTC ngay 08/10/2013 thé chip quyén sir dung dat dién tich
81,8m2, thira dat s6 144, to ban dd sb 25 va dién tich 32,5m’, thira dat s6 281, to ban
d6 s6 25, theo Gidy chimng nhan quyén sir dung dat sé HO0759mA va HO0760mA
ngay 05/7/2005 do UBND thanh phd Long Xuyén cap cho 6ng T, ba H, dat toa lac
tai phuong K, thanh phd X, tinh An Giang va Nha ¢ dién tich st dung 67, 93m?,
khUng bé tong cot thép, nén vach gach, mai tole, sd tang: 1, theo Gidy chung nhan
quyén so hitu nha & va quyén su dung dat ¢ sb 5001111828 ngay 17/11/2005, do
UBND thanh phb Long Xuyén cip cho 6ng T, ba H.



Qua trinh thyc hién hop dong, dng T, ba H khong thyc hién nghia vu tra vén,
141 cho Ngan hang, Ngan hang di tao diéu kién va nhiéu 1an nhic nhd nhung 6ng T,
ba H cb tinh tron tranh, khong tra ng cho Ngan hang. Tai don khoi kién, Ngan hang
TMCP D yéu cau 6ng T, ba H phai lién d6i chiu trach nhiém tra cho Ngan hang sd
tién 681.819.445 dong (trong d6 vbén gbc 500.000.000 dong, 1di trong han:
60.486.112 dong, 13i qua han: 121.333.333 dong) tinh dén ngay 30/11/2015.

Tai phién toa, Ngan hang gitt nguyén yéu cau khot kién, yéu caudng T, ba H
c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang toan b s6 no gbc phai lién d6i chiu trach
nhiém tra cho Ngan hang s6 tién 1.353.756.945 dong (tinh dén ngay 16/9/2022).
Trong do, no goc 500.000.000 dong, 13i trong han 60.486. 112 dong, 1di qua han
793.270.833 dong va 1di phat sinh theo Hop dong tin dung sé6 K0618/INT ngay
08/10/2013 va Hop dong vay von s K3942/1 ngay 09/10/2013 cho dén khi tra dat
no vay.

Yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé qhép bt dong san s6 2176/HPTC ngay
08/10/2013 gitra Ngan hang va ong T, ba H dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Ngan hang khong dong y d6i véi yéu cau doc 1ap cua 6ng T, ba N yéu cau
tuyén bo hop dong thé chap bat dong san s6 2176/HDTC ngay 08/10/2013 14 vo hiéu
vi tai thoi diém ban dau gia tai san cho 6ng T, ba N thi hop dong thé chap bat dong
san gitra Ngan hang va ong T, ba H dang c6 hiéu luc nhung do 13i clia cac co quan
chuyén mon trong viéc ban dau gia tai san cho 6ng T, ba N. Viéc ban dau gia tai san
dang duogc thé chdp cho Ngan hang 13 trai quy dinh cua phap luat, dé nghi Toa an
xem xét, giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

- Bi don 6ng Tén Vin T, ba Nguyén Thi H ving mdt trong qud trinh gidi quyét
vu dn nén Toa dn khéng ghi nhdn y kién cia 6ng T, bd H vé ndi dung don khoi kién
cua Ngan hang.

- NQuoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tran Trung T, b& Nguyén Thi
Bich N trinh bay:

Ong va ba N 1a vo chong, vao ngay 18/5/2015 vg chong 6ng ba co tham gia
mua tai san ban dau gia cia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Long Xuyén do
Cong ty TNHH MTV dau gia DTN t6 chirc ban dau gia doi v6i tai san 1a nha, dat toa
lac tai phuong K, thanh phd X, dién tich 81,8m2, thira dat s6 144, to ban d6 s6 25 va
dién tich 32,5m?, thira dat s 281, t& ban dd s6 25, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 HO0759mA va HO0760mA ngay 05/7/2005 do UBND thanh phb Long
Xuyén cap cho 6ng T, ba H, dat toa lac tai phuong K, thanh phd X, tinh An Giang
va nha & dién tich sir dung 67,93m? khung bé tong cdt thép, nén vach gach, mai
tole, s6 tang: 1, theo Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢
s6 5001111828 ngay 17/11/2005, do UBND thanh phé Long Xuyén cap cho ong T,
ba H.

Vo chdng ong, ba da thanh toan du s tién theo két qua dau gia 1a 493.000.000
déng va da nhan nha, dat do Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Long Xuyen ban

giao vao ngay 27/5/2015 dén thang 9/2015, ong, ba lam thu tuc dang bao dé keé khai
cap Gidy chimg nhan thi Van phong ding ky dét dai chi nhanh Long Xuyén thong



bao cho 6ng, ba biét da co yéu cau khoi kién cia Ngan hang D va nha, dat nay dang
co tranh chap nén khong thé 1am thi tuc cap Gidy chung nhan quyen str dung dét va
quyén sé hitu nha 6. Ong, ba d3 nhan nha, dt quan 1y va sinh song tir nam 2015 dén
nay, dong thoi trong qué trinh st dung c6 sta chira lai cin nha sb tién khoang
200.000.000 ddng, tuy nhién ong, ba khong cung cip dugc cac héa don, ching tir
cua viéc stra chira lai can nha do thoi gian qua lau va ciing vi xac dinh day la nha,
dat ctia 6ng, ba nén stra chita lai dé phuc vu cho viéc sinh sdng nén khong con giir
lai cac hoa don, chung tir nay, d6ng thoi 6ng, ba khong co yéu cau dbi véi s tién
stra chira nha 200.000.000 ddng. Ngoai 6ng, ba con c6 con rudt 1a Tran Ngoc Thién
K, sinh ngay 05/09/2012 dang sinh séng tai cin nha trén

Nay 6ng, ba yéu cau tuyén bd hop dong thé chip bat dong san s6 2176/HPTC
ngay 08/10/2013 gitra Ngén hang va ong T, ba H 1a vo hiéu, yéu cau xur Iy hau qua
cua hop ddng vo hiéu dé ong, ba dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va
quyén s& hiru nha 6.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an ddn sw thanh
pho Long Xuyen vang mat tqai phién toa nhung trong qua trinh gidi quyet vu dn €0
van ban so 162/CV-CCTHA ngay 20/3/2017 trinh bay y kién nhiw sau:

- Can ctr Cong van s6 190/DKD ngay 31/7/2014 cua Vin phong dang ky
quyén st dung dat thanh phd X, tai san cta 6ng Téon Van T, ba Nguyén Thi H hién
dang thé chap cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan T — Phong giao dich Long Xuyén.
Qua lam viéc véi Ngan hang thuong mai c¢6 phan T — Phong giao dich Long Xuyén,
tai san ndy da giai chip vao ngay 08/10/2013. Do d6, chap hanh vién t6 chirc thi
hanh 4n va uu tién thanh toan cho ba Huynh Thi Ngoc A la dung theo quy dinh tai
Diéu 47 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014).

- Viéc tai san ké bién, ban déu gia thanh da thé chap co ding ky giao dich bao
dam tai Ngan hang TMCP D trudc thoi diém ngay 31/7/2014 nhung Vian phong
dang ky quyén sir dung dat thanh phd X cung cap thong tin tai san thé chap va ding
ky giao dich bao dam tai Ngan hang TMCP T — phong giao dich Long Xuyén la c6
sai sot tir viéc cung cp thong tin dat dai cia Van phong dang ky quyén sir dung dat
thanh phd X.

- Hién nay, tai san da duoc ban dau gia thanh, Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh phd Long Xuyén yéu cau dugc bao vé quyén cia nguoi mua tai san ban dau
gia theo Piéu 103 Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (stra doi, b sung nam 2014).
Hién tai san da giao trén thuc té cho nguoi mua tai san ban déu gid nhung chua thuc
hién dugc viée sang tén, chuyén quyén st dung, chuyén quyén so hiru nén Chi cuc
thi hanh an dé nghi co quan co tham quyén tién hanh lap thu tuc sang ten, chuyén
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ cho ngudi mua tai san ban dau gia theo quy
dinh.

~ Doi véi s6 tién thu duge tir viée ban tai san cia 6ng T, ba H 1a 482.868.000
dong duogc phan phoi nhu sau:

- Thu khoan 4n phi: 2.593.000 dong.
- Chi phi ké bién, cudng ché thi hanh an: 11.050.000 dong.



- Thué TNCN: 9.657.360 dong.
- Chi bdi thudng cho ngudi duge thi hanh 4n: 56.790.000 dong.

, S tién con lai 402.777.640 dong, Chi cyc thi hanh an thanh phd X dang guri
tiét ki€ém theo quy dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh pho Long Xuyén phdt biéu quan
diém:

Hoi ddng xét xur; Thu ky Toa an di tudn theo ding cac quy dinh cua Bo luat
t0 tung dan sy vé trinh tu, thu tuc xét xtr so tham. VE thoi han chuan bi xét xir chua
thuc hién ding theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 203 B9 luat T6 tung dan sy.

Vi€c tuan theo phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: nguyén don, nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Trung T, ba Nguyen Thi Bich N thyc hién
day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai Bleu 70, Piéu 71, Biéu 73 Bo luat to
tung dan sy, bi don chua thuc hién ddy di quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu
70, Diéu 72 Bo luat to tung dan su.

vDé nghi Ho1 dong xet xu chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngén hang thuong
mai c6 phan D, khong chap nhan yeu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan 6ng Tran Trung T, ba Nguyén Thi Bich N:

+ Budc bi don 6ng T, ba H lién doi trach nhiém tra cho Ngan hang thuong
mai c6 phan P s6 tién ng gbc, 14i trong han, 13i qua han va 1ai phat sinh theo Hop
dong tin dung s6 K0618/INT ngay 08/10/2013 va Hop dong vay von sd K3942/1
ngay 09/10/2013 cho dén khi tra dirt no vay.

+ Chap nhan yéu ciu cua Ngan hang vé viéc duy tri Hop dong thé chap bat
dong san sb6 2176/HDTC ngay 08/10/2013 giita Ngan hang va 6ng T, ba H dé dam
bao cho viéc thi hanh an do hop dong thé chip giita Ngan hang va 6ng T, ba H da
dugc cong ching va da dugc dang ky giao dich bao dung theo quy dinh phép luat.
Bén canh do, thoi diém cac bén xac 1ap va dang ky giao dich bao dam trudce khi Chi
cuc thi hanh 4n déan sy thanh pho Long Xuyén ké bién tai san nay. Do d6, yéu cau
doc 1ap cia 6ng T, ba N 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé thi tyc to tung:

[1] Ngan hang thuong mai cd phan D (viét tit 1a Ngén hang) khoi kién ong
Ton Van T, ba Nguyen Thi H. Ong Tén Vin T, ba Nguyén Thi H c6 noi cu tri tai
phuong K, thanh pho X, tinh An Giang. Nén Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyeén thu ly giai quyét 1a dung thim quyén duoc quy dinh tai Diéu 26, 35 va DPiéu
39 B0 luat t6 tung dan su

[2] Ngan hang thuong mai ¢ phan D do 6ng Vo Minh T. Chtrc vu: Chu tich
Hoi déng quan trj 13 nguoi dai dién theo phap luat uy quyen cho ong Nguyén Thanh
T. Chirc vu: Tong Giam déc. (theo Quyét dinh uy quyén s6 11/QD-HPQT-DAB
ngay 24/01/2019). Ong Nguyén Thanh T ay quyén cho dng Ngo Truong T. Chirc
vu: Giam déc Ngan hang TMCP D — chi nhanh An Giang (theo Quyét dinh ty



quyén sd 657/QD-DAB-PC ngay 23/4/2021). Ong Ngb Truong T Gy quyén lai cho
ong Bui Trung H. Chuire vy: Nhan vién Ngén hang TMCP D - chi nhanh An Giang
(theo Quyét dinh uy quyén ngay 31/5/2022).

Thu tuc Gy quyén trén 13 phi hop theo quy dinh tai cac Diéu 85, Diéu 86 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, do d6 Hoi dbng xét xir chap nhan 6ng H tham gia t6
tung voi tu cach la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don va duoc thuc hién
cac quyén, nghia vu t6 tung dan sy theo ndi dung vin ban ty quyén.

[3] Ngén hang khoi kién 6ng T, ba H yéu cau tra tién vbn vay va lai phat sinh
theo Hop dong tin dung s6 KO0618/INT ngay 08/10/2013 va Hop dong vay von so
K3942/1 ngay 09/10/2013, yéu cau duy tri Hop dong thé chap bat dong san sd
2176/HDTC ngay 08/10/2013 gilra Ngan hang va ong T, ba H dé dam bao cho viée
thi hanh an, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng T, ba N yéu cau tuyén bd
Hop dong thé chip bat dong san s6 2176/HDTC ngay 08/10/2013 gitra Ngan hang
vaong T, baH la v0 hiéu va xur ly hau qua cua hop dong vo hiéu. Pong thoi, trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Ngan hang xac dinh tai thoi diém xac l1ap
hop ddng tin dung 6ng T, ba H vay von véi tu cach ca nhan.

Do do, xac dinh day 1a vu an dan su va quan h¢ tranh chap la hop dong tin
dung, hop dong thé chap tai san va yéu cau tuyén b hop dong thé chép tai san vo
hiéu duoc quy dinh tai khoan 3, khoan 11 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 Bo
luat to tung dan su.

[4] Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cyc thi hanh 4n dan sy
thanh phé Long Xuyén di duoc Toa an triéu tap hop 18 dén tham gia phién toa lan
thir hai nhung van vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat Cac
duong sy trén theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat td tung dan sy.

- V€ nd1 dung:

[5] Tai phién toa, Ngan hang van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau 6ng
T, ba H co nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang von va 1ai tong cong la
1.353.756.945 dong (tinh dén ngay 16/9/2022). Trong d6, no gbc 500.000.000 déng,
1ai trong han 60.486.112 dong, 1ai qua han 793.270.833 dong. Dong thoi yéu cau
6ng T, ba H phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung sb
K0618/INT ngay 08/10/2013 va Hop dong vay von sé6 K3942/1 ngay 09/10/2013
trén s6 du ng chua thanh toan cho dén khi thi hanh 4n xong.

[6] Hoi dong xét xir xét thdy Hop dong tin dung sé6 KO618/INT ngay
08/10/2013 va Hop dong vay von s6 K3942/1 ngay 09/10/2013 giita Ngan hang va
ong T, ba H duoc xac 1ap trén co so tu nguyén thoa thuan, hinh thirc va ndi dung
hop dong khong vi pham diéu cim cua luat, khong trai dao dirc x@ hoi va phu hop
vOi quy dinh cua phap luat nén day la hop ddng hop phap, lam phat sinh quyén va
nghia vu cta cac bén theo hop dong theo quy dinh tai cac Piéu 471, Diéu 474 Bo
luat dan sy nim 2005. Trong qué trinh thyc hién hop ddng phia 6ng T, ba H da
khong thuc hién nghia vu tra von, 13i sut dang han 1a vi pham nghia vu cta bén
vay.



Do d6, viéc Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng T, ba H tra tong sb tién
1.353.756.945 dong (tinh dén ngay 16/9/2022). Trong d06, ng gbc 500.000.000 dong,
141 trong han 60.486.112 ddng, 14i qua han 793.270.833 dong la c6 can ct, phu hop
v6i quy dinh tai cac Diéu 91, Diéu 95 Luit cé4c t6 chirc tin dung nam 2010 nén dugc
Hoi ddng xét xir chap nhan. Ngoai ra, do 6ng T, ba H vi pham nghia vu thanh toan
nén phai c6 nghia vu tra tién 13i theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan theo hop
ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong cac khoan no véi Ngan hang 1a phu hop
quy dinh phap luat.

[7] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau doc 1ap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dbi véi Hop dong thé chip bat dong san sb
2176/HPTC ngay 08/10/2013 dugc ky két giira Ngan hang va ong T, ba H, Hoi
d6ng xét xir nhan thiy nhu sau:

Ngan hang va dng T, ba H ky Hop dong thé chap bat dong san s6 2176/HDTC
ngay 08/10/2013 da dugc cong chung tai Van phong cong ching Long Xuyén ngay
08/10/2013 va dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén suir dung dat thanh phd
X ngay 08/10/2013, tai san thé chap 1a Quyén st dung dat theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 HO0759mA va H00760mA ngay 05/7/2005 do UBND thanh
phd Long Xuyén cép cho 6ng Tén Vian T, ba Nguyén Thi H, dién tich 81,8m2, thira
dat sb 144, to ban do sb 25, va dién tich 32,5m?, thira dit s6 281, t& ban dd sb 25, dét
toa lac tai phuong K, thanh phé X, tinh An Glang, Nha ¢ dién tlch su dung 67, 93m
khung bé tong cot thép, nén vach gach, mai tole, s6 tang: 1, theo Gidy chimg nhan
quyén so hiru nha & va quyén su dung dat ¢ sb 5001111828 ngay 17/11/2005, do
UBND thanh phd Long Xuyén cip cho 6ng T, ba H. Noi dung va hinh thitc cta hop
d6ng thé chap trén phu hop quy dinh tai cac Diéu 342, 343 B luat dan sy nam 2005.

[8] Tai thoi diém tai san dang duoc thé chip tai Ngan hang thi Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd Long Xuyén tién hanh ban dau gia tai san dé thi hanh an
cho Ban 4n s6 31/2014/DS-ST ngay 28/4/2014 cia Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén. Ong T, ba N 1a ngudi trang dau gia va da nhan tai san 1a nha, dat sinh séng
6n dinh cho dén nay.

Hoi dong xét xir nhan thay lién quan dén viéc to chic ban dau gia tai san trén,
phia 6ng T, ba N va Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Long Xuyén, Cong ty
TNHH MTV dau gia DTN khong c6 yéu cau xir 1y lién quan dén két qua ban dau gia
nén khong dit ra xem xét trong vu an nay. Ong T, ba N va céc bén lién quan co
quyén khoi kién vu an dan sy khac lién quan dén két qua dau gia dé giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Mat khac, hién nay ong T, ba N médc du da nhén tai san ban dau gia nhung
chua dugc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dét va Glay ching nhén quyén so
hitu nha ¢. Nhu vy, c6 co sd xac dinh tai san trén van dang dugc thé chap theo
dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh phap luat nén khong c6 co s¢ xem xét tuyén bd
Hop dong thé chip bat dong san s6 2176/HPTC ngay 08/10/2013 giita Ngan hang
va 6ng T, ba H 1a v6 hiéu.

[9] Ttr phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan
hang, khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia dng T, ba N. Budc 6ng T, ba H c¢6 nghia
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vu lién d6i tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan P tong s6 tién 1.353.756.945
ddng (tinh dén ngay 16/9/2022). Trong d6, ng gbc 500.000.000 ddng, 14i trong han
60.486.112 dong, 14i qua han 793.270.833 dong. Pong thoi, ké tir ngay 16/9/2022
bude 6ng T, ba H phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han theo mirc 14i sudt ma cac
bén thoa thuan theo hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
cho Ngén hang.

_Truong hop ong T, ba H khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang co quyen
yéu cau Co quan thi hanh an dan su o thAm quyén xur ly tai san thé chap 1a: Quyén
su dung dat theo Gidy chting nhan quyen str dung dat s0 HO0759mA va H00760mA
ngay 05/7/2005 do UBND thanh phd Long Xuyén cap cho ong Toén Van T, ba
Nguyen Thi H, dién tich 81,8m2, thira dat sd 144, to ban dd sb6 25 va dién tich
32,5m° thira dat s6 281, to ban dd s6 25, dat toa lac tai phuong K, thanh phé X, tinh
An Glang Nha ¢ dién thh su dung 67, 93m , khung bé tong cot thép, nen vach gach,
mai tole, s6 tang: 1, theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dung dat
& s6 5001111828 ngay 17/11/2005, do UBND thanh phé Long Xuyén cap cho 6ng
T, ba H.

Truong hop vi€e xur 1y tai san thé chép chua thanh toan hét cac khoan ng thi
ong T, ba H con phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét ng.

- [10] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: do yéu cau cua Ngén hang duoc
chap nhén nén 0ng T, ba H phai chiu chi phi xem xét, thdm dinh tai cho. Ngan hang
da nop tam tmng chi phi voi s6 tién 1.700.000 dong (Mot trieu, bay tram nghin dong)
theo bién ban giao nhan tién tam Gng chi phi xem x¢t, tham dinh tai cho ngay
12/4/2016 va 13/4/2021 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Long Xuyén nén ong T, ba
H c6 nghia vy hoan lai 1.700.000 dong (Mot triéu, bay tram nghin dong) chi phi
xem xeét, tham dinh tai cho cho Ngan hang.

[11] V& an phi din sy so tham: do yéu cau cua Ngan hang duoc chap nhan
nén bi don 0ng T, ba H va ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 0ng T, ba N phai
chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Diéu 26, 35, 39, 85, 86, 144, 147,227,228, 235, 271, 273, 278 va Diéu 280
B4 luat t6 tung dan su.

- Diéu 342, 343, 471, 474 va Diéu 478 B luat dan sy nim 2005.

- Piéu 91, Piéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010.

- Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudong vu Qubc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang thwong mai c6 phan D.



- Khong chip nhan yéu cau doc lap cua ong Tran Trung T, b Nguyén Thi
Bich N.

Buoc 0ng Ton Vin T, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan
hang thwong mai ¢6 phan D tng s6 tién 1.353.756.945 ddng (Mot 1, ba trdm ndm
muoi ba triéu, bay tram ndm muoi sdu nghin, chin tram bon muwoi lam déng). Trong
d6, no gbc 500.000.000 dong, 1di trong han 60.486.112 dong, ldi qua han
793.270.833 ddng (tinh dén ngay 16/9/2022).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xu SO tham (16/9/2022) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai tlep tuc chiu khoan tién 14i qué han cia
s6 tién no goc chua thanh toan theo muc lai suat ma cac bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung s6 K0618/INT ngay 08/10/2013 va Hop dong vay von sb K3942/1
ngay 09/10/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc ndy. Truong hop trong
hop ddng tin dung, cc bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh i suat cho vay theo timg
thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma 6ng Ton Van T, ba Nguyén Thi H phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay

Trudng hop 6ng Ton Van T, ba Nguyén Thi H khong tra ng cho Ngan hang
thuong mai ¢ phan D thi Ngén hang thuong mai co phan b dugc quyen yéu cau Co
quan thi hanh dn déan su c6 tham quyén xu ly tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat so HO0759mA va HO00760mA ngay
05/7/2005 do UBND thanh pho Long Xuyén cap cho 0ng Tén Van T, ba Nguyen
Thi H, dién tich 81,8m2, thira dat s6 144, to ban d6 s6 25 va dién tich 32,5m?, thira
dat s6 281, to ban do s 25, dat toa lac tai phuong K, thanh pho X, tinh An Glang,
Nha o dlen tich sir dung 67 ,93m° , khung bé tong cot thép, nén vach gach, mai tole,
s6 tang: 1, theo Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sd
5001111828 ngay 17/11/2005, do UBND thanh phd Long Xuyén cip cho 6ng T, ba
H.

Vi€ xu ly tai san thé chap chua thanh toan nét cac khoan ng thi ong Ton Van
T, ba Nguyén Thi H con phai thanh toan ti€p cho dén khi tra hét no.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 6ng Ton Van T, ba Nguyén Thi H c6
trach nhiém hoan lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan D s6 tién 1.700.000 dong
(Mot triéu, bay tram nghin dong).

- V& an phi dan sy so thAm:

Ong Ton Van T, ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su so tham la
52.612.708 dong (Nam muwoi hai triéu, sau tram mwoi hai nghin, bay tram lé tam
dong)

Ngén hang thuong mai cd phan D duoc nhén lai sd tién tam ung an phi
15.600.000 dong (Mueoi lam triéu, sau tram nghin dong) da nop theo bién lai thu tién
s0 0007667 ngay 11/01/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Long Xuyén,
tinh An Giang.



Ong Tran Trung T, ba Nguyén Thi Bich N mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an ph1 dan su so tham nhung dugc khau trir vao sb tién tam
mg an phi dd nop theo cac bién lai thu tién s 0002101, 0002102 ngay 29/3/2021
ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang. Ong T, ba N
da ndp xong.

Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan D, nguoi c6 guyén loi, nghia vy
lién quan 6ng Tran Trung T, ba Nguyen Thi Bich N duoc quyen khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don 6ng Tén Van T, ba Nguyen Thi H, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Long Xuyén dugc quyen khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy
dinh phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi ":ﬁ": Y- TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su “D¢ thi hanh”; X o - en
_VKSND TPLX: Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND tinh An Giang;

- THADS TPLX;

- Luu ho so;

- Luu VP (5).

Pang Thi Di¢u Tién
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