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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 254/2023/DS-PT
Ngay: 25-7-2023

V/v tranh chép vé hop déng dat coc

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Trinh Thi Phic

Cdc Tham phdn:Ba Phung Thi Cam Hong

Ba Tran Thi Thanh Thay

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dén tinh Long

- DPai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién téoa: Ba Ping

Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 7 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xu

phuc tham cong khai vy 4n thu Iy s0: 166/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 6 ndm 2023,
vé viéc tranh chap vé hop dong dat coc.

Do Ban 4n dan su so tham sé: 13/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 ndm 2023 cua Toa

an nhan dan huyén Bén Lirc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 185/2023/QD-PT ngay 19 thang

6 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Nguyén K, sinh nim 1978;

Dia chi: S6 B, khu B, ép V, xa L, huyén B, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Bao H, sinh nim 1980;

Dia chi: SO E ép A, xa A, huyén B, tinh Long An.

2. Ba Pham Thj O, sinh nim 1957;

Ho khau thuong tra: ép T, xa T, huyén B, tinh Long An.

bia chi cu tra hién nay: khu dan cu H duong P, khu phé I, duong A, thi trin B,

huyén B, tinh Long An.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba O: Luét su Tran Trung K1, Vin

phong L1, Poan luat su Thanh phé H.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Tran Thi Ngoc D, sinh ndm 1983 (vg ong K);

Dia chi: Ap V, xi L, huyén B, tinh Long An.

2. BaNguyén Thi Thuy L, sinh nim 1979 (vg 6ng H);

bia chi: Ap A, xa A, huyén B, tinh Long An.

(Ong K, dng H, ba O, ba B c6 mit, ba L vang mit).

3. Nguoi khdng cdo: Bi don d6ng Nguyén Bao H, ba Pham Thj O

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10/02/2022, don thay doi yéu cau khéi kién ngay
10/02/2023 bién ban hoa gidi, va tai phién toa, nguyén don Doan Nguyén K trinh bay:

@ng Nguyén Bao H va ba Nguyén Thi Thuy L la chu str dung thira dat s6 7311, to
ban d6 so 6, dién tich 1 11m?, loai dat 0 nong thon, toa lac tai ap A, xa A, huyén B, tmh
Long An theo gidy chiing nhén quyen sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dat s6 BX 611359, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH 01680, do Uy ban nhan
dan huyén B cap cho ong Nguyén Bao H ngay 13/5/2015.

Ngay 12/12/2019, 6ng H va ba L 1ap Hop dong ty quyén cho ba Pham Thi O thay
mit va nhan danh 6ng H, ba L duogc toan quyén quan 1y, st dung quyén sir dung dat thira
7311 nay dé thé chép, dat coc, chuyén nhuong, tang cho, cho thué dat, déng thot ky tén
thanh Iy cac hop dong nay.

Ngay 22/11/2021, 6ng K, 6ng H va ba Pham Thi O 1ap “Hop dong dit coc mua
ban, chuyén nhugng QSDD” d6i véi thira 7311, to ban d6 sb 6, dién tich 111m?, tai ap
A, xi A, huyén B, tinh Long An do 6ng H dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.
Gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 700.000.000d6ng. Ngay khi ky hop dong dit coc thi
6ng K da dit coc 400.000.000d0ng, trong d6 éng H nhan 200.000.000d6ng va ba Pham
Thi O nhan 200.000.000dong. Thoi han dit coc 1a 30 ngay ké tir ngdy nhan coc ngay
22/11/2021 dén ngay 22/12/2021 hai bén s€ ra Van phong cong chung ky Hop dong
chuyén nhuong va 6ng K s€ thanh toan s6 tién 300.000.000d0ng con lai. Viéc thoa thuin
va xem dat déu thong qua nguoi gioi thiéu la ba Huynh Thi Thai T va dugce su théng
nhat ctia 6ng H, ba O 13 ngudi ky tén theo yéu ciu cua dng H.

Theo thoa thuan trong Hop dong dit coc ¢6 ndi dung: “Dén ngay 22/12/2021 ma
bén mua khong thanh toan du s6 tién chuyén nhuong thi s& chiu mét sb tlen da coc.
Nguoc lai néu: Bén ban ddi y khong ban, bén ban di ban cho ngudi khac, ngudn gbe dat
ctia bén ban khong hop phép hodc co tranh chép, thira dat ctia bén ban da ném trong dién
quy hoach ctia nha nuréc thi bén ban phai dén bu gap 2 1an so tién da nhan coc ciia bén
mua”.

Dén ngay 22/12/2021 ong K lién lac voi ba Pham Thi O va vg chong 6 ong H yéu
cau ra Vian phong C1 ky hop dong chuyén nhuong theo théa thuan nhung ba O, 6ng H,
ba L khong ra.

Tai don khéi kién ngay 10/02/2022, ong K yéu cau ong Nguyéq Bao H, ba Nguyén
Thi Thuy L, ba Pham Thi O phéi lién doi tra cho ong K s6 tién coc dd nhén la

400.000. OOOdong va phat coc 400.000. 000ddng, tong cong 800.000.000d6ng. Tai don
xin thay d6i yéu cau khéi kién ngay 10/02/2023, ong K xac dinh chi khai kién yéu cau
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6ng H tra lai 200.000.000d0ng va ba O tra lai 200.000.000d0ng tién coc da nhan, khong
yéu cau phat coc va khong yéu cau ba L c6 nghia vu gi voi ong.

Tai phién toa, 6ng K cho rang 1y do hai bén khong giao két duoc hop dong chuyen
nhuong la khi thoa thuan mua ban 6ng dugc nguoi moi gioi va ong H chi phan dét c6
chiéu ngang gan 5m c6 hang rao B40 bao quanh nhung khi do dac lai dat thi 6ng K phat
hién phan dét theo gidy chirng nhin quyén sir dung dét 6ng H chiéu ngang chi 3,2m 1a
khong ding theo thoa thuan nén cac bén khong tién hanh ky két hop dong chuyen
nhuong. Hon nita, d&én ngay thoa thuan ky hop dong ong lién hé ba O nhung ba O va
6ng H déu khong co mat. Ong van gift nguyén yéu cau khdi kién budc éng H va ba O
lién doi tra cho ong s tién coc dd nhan 1a 400.000.000dong. Ngoai ra, ong K con trinh
bay sb tién coc 400.000. OOOdong 1a phan hun cua 04 ngudi 1a ong Poan Nguyén K, ong
Truong Thanh C, 6ng Nguyen Hiru B va 6ng Huynh Van H1 nhung thoa thuan dé mot
minh 6ng dung tén ky hop dong dat coc va dimg don khoi kién. Ong K cam két ty chiu
trach nhiém d6i nhitng ngudi hun von cing éng.

Ong Nguyén Bdo H trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Thuy L két hon trudc ndm 2000 va ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuédn tinh ly hon va sy thoa thudn ctua cac duong su sb 105/2021/QbST-
HNGD ciia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc. Khi giai quyét vu an ly hon khong giai
quyét vé tai san chung va no chung.

Thira 7311, to ban d6 sd 6, dién tich 1 11m?, loai dét 0 nong thon, toa lac tai ap A,

xd A, huyén B, tinh Long An theo glay ching nhan quyen sur dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 BX 611359, s6 vao sO cdp gidy chung nhan CH
01680, do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ong Nguyén Bao H ngay 13/5/2015 da
dugc 6ng thé chép cho ba Pham Thj O dé vay s6 tién 400.000.000 dong. Hai bén khong
ky hop dong thé chap ma ky bang Hop dong 1 uy quyén ngay 12/12/2019, ba O gilr giay
chting nhan quyén st dung dat cho dén nay. Pén nam 2021, 6ng va ba O théng nhat cho
ong chuyén nhuong thira dat nay dé trang cho ba 0. Ong nho ba Poan Thi Thai T1 lién
hé tim ngudi mua va chi vi tri dat can ban tai vi tri nha, dt ong dang quan ly, sir dung.

Sau khi ba T1 tim dugc ngudi mua 1a ong K thi hen dng va ba O ra quan ca phé dé ky
hop dong dat coc.

Ngay 22/11/2021, dng va ba O ky hop dong dit coc mua ban, chuyén nhuong thira
d4t 7311 néu trén v6i dng K nhu 6ng K trinh bay. S6 tién coc 400.000.000 dong 6ng K
giao thi 6ng nhan 200.000.000d6ng va ba O nhan 200.000.0000d6ng. Tur khi ky hop
dong dit coc dén nay 6ng khong duge thong bao gi vé viéc giao két hop dong chuyén
nhuong.

Tai ban ty khai ngay 03/3/2023 6ng H van dong v tiép tuc hop dong dat coc néu
6ng K van dong ¥ mua. Truong hop 6 ong K khong mua thi 6ng dong y tra lai tién coc da
nhan cho 6ng K sau khi 6ng ban duoc dit. Tai phién toa, ong H thay d6i ¥ kién cho ring
6ng K khong mua dat nita thi phai chiu mét coc. Ngoai ra, 6ng H con thira nhan viéc dt
coc gilra 6ng voi ong K déu thong qua ngudi mdi giéi 1a ba Huynh Thi Thai T. Ong gi6i
thiéu va chi vi tri dat can ban tai vi tri nha, dat ong dang quan 1y, str dung, xung quanh
da duogc rao ludi B40 try bé tong cot thép thudc thira 7311, khong tién hanh do dac thuc
té, cam ranh mdc thira dat va ong ciing khong biét kich thu:oc cac canh cta thira dat theo
gidy chirng nhan quyén st dung dat.

- Bi don ba Pham Thi O trinh bay:
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Khoang nam 2019, ba O cho 6ng H vay so tién 400.000.000d6ng, khong lai suét,
khong thoa thudn thoi han tra (khi nao ba 0] can thi 6ng H phai tra cho ba 0). bé dam
bao khoan tién nay ong H thé chip cho ba O gidy chiing nhan quyen st dung dat thia
7311, td ban do s6 6, dién tich 11 1m?, loai dat 0 nong thon, toa lac tai ap A, xa A, huyén
B, t1nh Long An theo gidy ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gin lién voi dat sb BX 611359, s6 vao s6 cip gidy chimg nhan CH 01680, do Uy ban
nhan dan huyén B cap cho ong Nguyen Bao H ngay 13/5/2015. Hai bén khong ky hop
ddng thé chip ma ky bang Hop dong uy quyén ngay 12/12/2019, Hop dong uy quyén
dugc cong chung.

Ngay 22/11/2021, ba O ky hop dong dit coc mua ban, chuyén nhuong thira dat
7311 néu trén vo1 6ng K nhu 6ng K trinh bay. Tuy nhién, ba chi 1a nguoi ky tén trén
gidy to theo yéu cdu ciia 6ng H (dng H hira ban duoc dat sé tra lai sb tién dd vay cua ba),
con vi¢ce thdéa thuan ndi dung dat coc, ndi dung chuyén nhuong, gia chuyén nhuong va
chi ranh dat déu do 6ng K va 6ng H tu thoa thuan voi nhau. Khi ky hop dong dit coc thi
ong K ¢ dat coc sd tién 400.000.000dong, trong d6 6ng H nhan 200.000.000dong va
ba O nhan 200.000.000d6ng. Theo ba O thi 200.000.000d6ng ba nhan tir ong K 1a dé
cAn trir mot phén ng cua ong H ddi véi ba. Hop déng dat coc thda thuan thoi han dat coc
13 30 ngay sé tién hanh cong chimg hop dong. Dén ngay cong chirng theo thoa thuén la
22/12/2021, 6ng K c6 dién thoai thong bao ba O vé dé ky hop dong nhung ba O ban nén
c6 hen lai thoi gian ky hop dong 1a sau tét Nguyén dan va ong K ciing dong y. Sau Tét
nguyén dan (khoang dau thang 2/2022) thi 6ng K va ba c6 moi cong ty D1 la Cong ty
T2 tién hanh do dac dé ky hop dong thi 6ng K phat hién phan dat chiéu ngang chi co
3,2m 1a nho hon so véi thoa thudn ban dau véi 6ng H nén dng K khong dong ¥ mua dét
va yéu cau tra lai tién coc. Ba ciing khong thé lién lac dugc voi ong H nén khong biét
thoa thuan chuyén nhugng gitta 6ng K va 6ng H nhu thé nao va kéo dai dén nay.

Déi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng K thi ba O khong dong y. Vi ba O chi 1a nguoi
dai dién ong H ky té€n voi ong K, con viéc thoa thuan mua ban va dat coc la trach nhiém
gitta ong H voi ong K cha khong lién quan dén ba. S tién 200.000.000dong ba O da
nhan tir ong K thuc té 13 s6 tién 6ng H tra tién vay cho ba O nén ba O khong dong ¥ tra
lai.

BaO cam két da duoc giai thich vé quyén yéu cau phan té va hau qua cua viéc
khong yéu cau phan t6 d01 voi 6ng H nhung ba van khong cung cAp tai liéu chung ctr va
khong yéu cau giai quyét gi ddi véi Hop dong vay tién giira ba véi ong H trong vu an
nay.

Tai don xin viang mdt ngdy 16/4/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran
Thi Ngoc D trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng K, quan hé hon nhan van con ton tai. SO tién dit
coc 400.000.000d0ng 1 tai san chung vo chdong. Ba dong ¥ mot minh 6ng K dung don
khoi kién va hoan toan thong nhat vé6i 16i trinh bay cta ong K, ba khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay va xin vang mat trong toan by qua trinh tb tung giai quyet vu an.

Ba Nguyén Thi Thiry L da duoc Toa an téng dat hop 1¢ cac van ban t6 tung Thong
bao thu 1y vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cir va hoa giai; Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir va quyét dinh hoan phién toa, cac
gidy bao phién toa nhung ba L khong c6 mat bat ky budi lam viéc nao, khong co van
ban trinh bay y kién d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong co yéu cau
phan tb.

Ngueoi lam chieng ba Huynh Thi Thai T trinh bay: Ong H nho ba tim nguoi gidi
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thiéu dé ban thira dat 7311 va ong H chi 1a tai vi tri nha, dat 6ng H dang quan 1y, sir dung
c6 hién trang da dugc rao hang rao ludi B40 cot bé tong cdt thép co chidu ngang gan 5m
va trén dat c6 nha cua 6ng H dang ¢. Khi ba tim khach ban thi gdp ong K va ba cing
dan 6ng K di xem dat va chi vi tri dat theo hién trang va ong K dong y mua. Ong H
khong ndi cho ba biét kich thudc cac canh cua thira dat nén ba ciing khong néi cho éng
K biét. Sau khi trao d6i thong nhat vé gia chuyén nhuong thi ba hen ong K, ong H, ba
Ora quan ca phé dé ky hop dong dit coc, tai day ba O dua gidy chirng nhan quyén sir
dung dét, gidy uy quyén cho 6ng K xem va hai bén nhén tién coc, hen ngay cong ching
hop dong chir khong néi rd 1a dién tich trén gidy nhé hon so véi phan dit éng H dang
st dung. Sau khi cac bén ky hop ddng dat coc thi nghia vu ctia ba cung hoan thanh, con
viéc cac bén khong ky hop déng chuyén nhuong duoc thi ba khong biét.

Tda 4n di tién hanh hoa giai gifta cac duong su nhung khong thanh.

Tai ban 4n dén sy so tham s6 13/2023/DS-ST ngdy 21 thang 3 nam 2023 cia Toa
an nhan dan huyén Bén Lirc da tuyén xu:

L. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan Nguyén K vé tranh chip
hop dong dat coc.

1.1. @ng‘Nguyén Bao H phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Poan Nguyén K sd tién
200.000.000d6ng.

1.2. Ba Pham Thi O phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Poan Nguyén K sd tién
200.000.000d6ng.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh
an c¢6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiju khoan tién 14i cua s tién cham thi hanh an, theo murc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia BO luat Dan sy nim 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:
Ong Nguyén Bao H phai chiu 10.000.000d0ng an phi dan sy so tham.
~ BaPham Thj O dugc mién 4n phi dan sy so thim do thude doi tuong 1a nguoi cao
tudi ¢6 don xin mién an phi.

Ong Dboan Nguyén K khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng K sd tién
10.000.000 dong (Muoi triéu dong) tam ung an phi theo bién lai s6 0012167 ngay
10/10/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo va hudng dan thi hanh an.

Ngay 21/3/2023 dng Nguyén Bao H va ba Pham Thi O khang céo toan bo ban an
so tham khong dong y tra lai cho 6ng K s6 tién coc da nhan.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau Ve viéc
giai quyét vu an, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don ba O vén giir
nguyén yéu cau khang cao. Ong H dong y tra cho 6 ong K s tién coc 13 200.000. OOOdong,
tuy nhién hién nay 6ng H khong c6 kha ning tra tién cho ong K nén dé nghi ong K lay
dét dé cAn trir no.

Phan tranh luan:
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Ludt bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba O trinh bay: Theo hop dong uy
quyén gilta ba O voiong H thi ba O khong c6 quyén nhan tién khi chuyén nhuong quyén
st dung dat, s tién 200.000.000dong ba O nhan tir ong H la do 6ng H tra no cho ba O.
Do d6, ba O khong c6 trach nhiém tra 200.000. 000d6ng cho dng K, 6ng H ¢6 nghia vu
tra 400.000.000ddng tién coc cho ong K.

Ong K trinh bay c6 nham 14n d6i twong chuyén nhuong 1a khong dung vi 6ng K
xac dinh trude khi xac 1ap hop dong dit coc ong K co dén xem dat nén khong thé noi
nham 14n déi trong. S6 tién ong K dit 13 tlen cua 6ng K va 3 nguoi khac, Toa an cap so
thAm khong dua 3 ngudi ndy vao tham gia td tung 14 vi pham thu tuc t6 tung.

Tt nhitng co s¢ trén dé nghi hoi dong xét xtr stra ban an so tham theo hudng khong
budc ba O phai tra cho 6ng K 200.000. 000ddng, budc 6 ong H c6 nghia vy tra cho 6ng K
400.000.000d6ng tién coc. Trong trudng Toa an xét thay thiéu ngudi tham gia tb tung
thi dé nghi hily ban an so tham.

Ong H trinh bay: Trudc khi ky hop ddng dit coc ong K co dén xem dat, hai bén
thong nhat gia chuyén nhuong va tién hanh ky hop dong dat coc. Tuy nhién, nay 6ng K
cho rang chiéu ngang thira dat chi ¢6 3,2m va khong dong y mua, ong H khong dong v
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi hién nay 6ng khong co tlen dé tra
lai tién coc cho 6ng K nén dé nghi ong K tiép tuc mua dat dé can trir no. S6 tién ong K
dat coc 400.000. OOOdong, ong H chi nhan c6 200.000.000dong, ba O nhan
200.000. OOOdong, diéu nay c6 ghi rd trong hop dong dat coc. Truong hgp 6ng K khong
déng ¥ chuyén nhuong nita thi ong ciing dong ¥ tra lai 200.000. 000ddng tién coc da
nhan nhung hién nay khong co tién tra, con ba O da nhéan cua ong K 200.000. OOOdong
tién coc thi ba O c¢6 trach nhiém tra cho ong K. Pbi v6i so tién 6ng ng ba O
350.000.000d0ng thi 6ng trach nhiém tra cho ba O sau.

Ong K trinh bay: Theo hop dong dat coc dén ngay 22/ 12/2021 hai bén dén Vian
phong cong chimg dé cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, ngay
22/12/2021 6ng c6 lién hé véi ba O dén Vian phong cong ching dé cong ching hop
dong, nhung ba O nodi di lam xa, ban viéc va khong dé cong chimg hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat duoc, diéu nay ba O cling thtra nhén. Sau d6 ba O vé tién
hanh do dac thuc té thira dat 7311 thi phat hién chleu ngang thira dat chi 3,2m 1a qua
nho khong nhu thoa thuan ban dau. Mic du trong glay dat coc khong ghi chiéu ngang
thira dit nhung 2 bén udc ching chiu ngang thira dat tir 4m den 5m (c6 xac nhan qua
161 trinh bay cua ba Thai T 1a nguoi moi gi61) khi do thuce te thi khong du nén ong K
khong dong y chuyén nhuong. Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat khong giao
két duoc khong phai do 16i ctia 6ng ma do khi thoa thuan trong hop ddng dat coc khong
do dac thyc té. Do dd, 6ng yéu cau ong H va ba O mdi nguoi phai tra lai 6ng
200.000.000d0ng tién coc di nhan.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

V& chip hanh phap luat: Pon khang cdo cua bi don 6ng H, ba O ding quy dinh
cua phép luat nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham. K& tur khi thu 1y vu &n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda da tuan thu ding nhitng quy dinh ctia B luat TS tung dan sy, nhitng ngudi tham gia
t6 tung dd chap hanh dung phap luat.

Vé viéc giai quyét vy an:
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Ong Nguyén Béao H, ba Pham Thi O khang cao khong dong v tra lai tién coc cho
ong Poan Nguyén K.

Xét thay, Hop dong dit coc ngay 22/11/2021 giira 6ng K, ba O vé6i ong H khdng
thé thuc hién duoc 1a do 13i cua ca hai bén. Bai vi, cac bén khong thoéa thuan cu thé 1o
rang vé doi twong giao dich chuyén nhuong dan dén gay hiéu nham lam cho muyc dich
ctia hop dong gilta cac bén khong dat dugc. Theo ndi dung cua hop ddng dit coc thi cac
bén thoéa thuan néu dén ngay 22/12/2021 (ttc 1a ngay cac bén ra ky cong chimg hop
ddng chuyén nhwong) ma bén mua khéng thanh toan du tién thi s& bj mét coc. Theo éng
K trinh bay ciling nhu sy thira nhan cua ba O 1a nguoi dai dién cho 6ng H (do 6ng H da
lam hop dong uy quyen cho ba O ngay 12/12/2019 toan quyén quan 1y, st dung ciing
nhu chuyen nhuong quyen st dung dat), xac dinh ngay 22/12/2021 ong K c0 lién hé voi
ba O dé ky két hop dong chuyen nhwong nén khong c6 co s& dé cho rang ong K da vi
pham nghia vy thanh toan; dong thoi hop dong dat coc khong néu néu bén mua doi y
khong mua nira thi phai mét coc. Do d0, ¢6 co s¢ dé chip nhan yéu cau cua 6ng K vé
viéc doi lai tién coc.

Vé trach nhiém tra lai tién coc: ong H c6 nhan coc cua ong K ) tién coc
200.000.000ddng, ba O c6 nhan clia ong K sb tién 200.000.000dong nhung ba O cho
rang s tién nay 1 tién nhan dé can trir tién 6ng H no ba, tuy nhién ba O khong dua ra
dugc ching ctr dé ching minh ¢ su viéc thoa thudn gitra ba bén khi giao nhan tién nhu
ba O trinh bay. Do d6 ban an so thim tuyén budc 6ng Nguyen Bao H tra lai ong K )
tién dit coc 1a 200.000.000d6ng va budc ba Pham Thi O tra lai ong K s tién dit coc 1a
200.000.000d6ng 1a ¢6 can ctr.

Dé nghi Hoi dong xét xir phtc tham khong co can ¢t chdp nhan khang cdo cta 6ng
Nguyén Bao H, ba Pham Thi O Cén ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat To6 tung dan sy nam
2015, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cia bi don 6ng H, ba O ding quy dinh cia
phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat thudc truong hop quy dinh
tai khoan 3 Piéu 296 B6 luat T6 tung dan sy nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xr.

[3] Xet khang cao cua ong H, ba O khong ddng ¥ tra cho éng K s6 tién coc da nhan
13 400.000.000d6ng (6ng H, ba O mdi ngudi phai hoan tra 200.000.000ddng). Xét thay:

[3.1] Ngay 22/11/2021 gitra 6ng Doan Nguyén K voi 6ng Nguyen Bao H va ba
Pham Thi O (nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Nguyen Bao H va ba Nguyén Thi
Thuy L) xac 1ap hop dong dit coc vé viéc mua ban chuyén ‘nhuong quyén st dung dat.
Theo Hop dong dit coc thé hién ba Pham Thi O, 6ng Nguyén Bio H thda thuan chuyen
nhuong cho 6ng Doan Nguyén K quyén str dung dat thira 7311, to ban do s6 6, dién tich
111m? tai ap A, xd A, huyén B, tinh Long An do dng Nguyen Bao H dung tén gidy
chimg nhén quyen sit dung dat. Gia chuyen nhuong hai bén thoa thuén la
700.000.000d0ng, 6ng K dit coc 400.QO0.000dong va da giao nhan tién xong, trong do
6ng H nhan 200.000.000d6ng va ba O nhan 200.000.000d6ng. Thoi han dit coc 1a 30
ngay ké tir ngay nhan coc ngay 22/11/2021 dén ngay 22/12/2021 hai bén s& ra Van
phong cong chung ky Hop dong chuyen nhuong va ong K s& thanh toan so t1en
300.000.000d0ng con lai. Néu bén mua vi pham nghia vy thanh toan thi s& mét sd tién
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coc va ngugc lai néu bén ban vi pham nghia vu thi phai dén bu gap hai lan so tién da
nhan coc.

[3.2] Bi don 6ng H cho rang ong van dong Y chuyén nhugng thira dat 7311 nhung
6ng K khong dong y tiép tuc mua nén 16i din dén viéc khong thé giao két hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat 1a do 6 ong K, nén dng K phai mit coc. Nguyén don
6ng K trinh bay khi tién hanh do dac thuc té thira dat thi phat hién chiéu ngang thira dat
7311 chi ¢6 3,2m 1a nho hon so thoa thuan khi xem dat. Can cr vao nodi dung ciia hop
dong dit coc ngay 22/11/2021 céac bén chi théa thuan chuyén nhuong thira dét 7311,
dién tich 111m? loai ¢4t ONT, khong ghi r6 d6 dai tir can thira dat, ong K cho rang hal
bén thoa thuan chleu ngang cua thua dat 1a 5m, con bén 6ng H cho rang chi chuyen
nhuong quyén st dung dat theo gidy vi 6ng H khong biét d6 dai tir can cia thira dat 1a
bao nhiéu nén khong noi cho ngudi méi gidi biét, khi 6ng K xem dét thi ong H chi phan
dat 6ng dang quan ly, st dung dugc bao quanh bang hang rao ludi B40 luc d6 khong do
dac thuc té. Nguoi moi gioi cling thira nhan khi 6ng K xem dét khong do dac thyc té
chiéu ngang thira dat nhung hai bén uéc chirng gan 5m ngang. DPoi chiéu voi gidy ching
nhan quyén sir dung dat ong H dugc cap ngay 13/5/2015 khong ghi rd d6 dai tir can cua
thira dat. Nhu vay, thoa thuan trong hop déng dat coc khong ghi rd kich thudce tr can
cua thura dét tor d6 c6 co sé xac dinh khi ky hop df)ng dat coc cac bén khong thoa thuén
1d rang vé chiéu ngang va chiéu dai coa thira dat. Pong thoi, trong hop dong dat coc
ctung khong c6 diéu khoan nao thoa thuan néu bén mua d6i y khong mua nira thi phai
mat coc. Qua trinh giai quyét vu 4n ba O 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua ong H
trinh bay dén ngay 22/ 12/2021 éng K ¢6 lién h¢ voi ba O dé ky két hop dong chuyén
nhugng va thanh toan hét s6 tién con lai, nhung do ngay 22/12/2021 ba O ban viéc nén
xin han lai dén sau tét Nguyén dan. Sau d6 hai bén khong ky hop dong duoc do chidu
ngang thtra dat qua nho. Nhu vay, co co so xac dinh ong K khong vi pham nghia vu
thanh toan nén 6ng K khong bi mat coc.

[3.3] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Poan Nguyén K véi
ba Pham Thi Ola nguoi dai dién cho 6ng Nguyén Bao H khong thé thuc hién duoc do
6ng K cho rang chiéu ngang thira dat khong du nhu thoa thuan khi xem dat, trong hop
dong dit coc cac bén khong thoa thudn 10 rang vé chiéu ngang va chiéu dai cua thira dat
nén 16i dan dén  hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat khong thé giao két duoc 1a
do cé hai bén. Ong K khai kién yéu cau tra tién coc 14 c¢6 cin ci.

[3.4] Ba O thira nhan c6 nhéan cia 6ng K s tién 200.000.000d6ng, nhung ba O cho
rang sO tién nay la tién nhan 6ng H tra ng ba, tuy nhién 6ng H khong thira nhan viéc nay,
ba O khong dua ra dugc ching cur dé chimg minh c6 su viéc thoa thuan gitra ba bén vé
viéc dng H tra ng cho ba O khi giao nhén tién coc nhu ba O trinh bay.

~ [3.5] T nhitng nhan dinh trén khong c6 can cir chap nhan khang céo cua ong H,
ba O, chap nhin dé nghi cia Kiém sat vién, gilt nguyén ban 4n so tham.

[4] V& an phi dan sy phuc thim: 6ng H, ba O phai chiu an phi dan sy phuc tham
do khang céo khong dugc chap nhan. Tuy nhién, ba O thudc trudng hop duge mién an

phi theo dlqm d khoan 1 1?1eu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh v€ muc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac leé trén;

QUYET DPINH:
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Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su;
Khong chip nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Bao H va ba Pham Thj O;

Gifr nguyén ban 4n so thAm s6: 13/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Bén Luec, tinh Long An.

Cin ctr vao cac Diéu 26, 37, 39, 147, 228, 296 B6 luat T tung dan su; Diéu 328
B0 luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, Diéu 29, diém d khoan 1 Déu 12 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Nguyén K vé tranh chap
hop dong dat coc.

1.1. Ong‘Nguyén Bao H phai ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Boan Nguyén K s tién
200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong).

1.2. Ba Pham Thi O phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Poan Nguyén K sd tién
200.000.000d6ng (Hai tram tri¢u dong).

1.3. Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién cham thi hanh an theo Piéu 357, khoan
2 Diu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su so tham:

2.1. Ong Nguyén Béo H phéi chiu 10.000.000dong (Mudi triéu dong) an phi dan
su so tham.

2.2. Ba Pham Thi O dugc mién an phi dan su so tham.

2.3. Ong Poan Nguyén K khong phai chiu 4n phi. Hoan tré cho ong K s tién tam
ng an phi 10.000.000d0ng theo bién lai s6 0012167 ngay 10/10/2022 cua Chi cuc thi
hanh &an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

3.1. Ong Nguyen Bao H phai chiu 300. OOOdong an phi dan sy phtc tham, nhung
dugc khau trir vao so tién tam Ung an phi phuc tham 6ng H da nop 300.000dong theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0009649 ngay 22/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Bén Lurc, tinh Long An.

3.2. Ba Pham Thi O duoc mién 4n phi dan su phuc tham. Hoan tra cho ba O s6 tiér}
tam ng an phi phtic tham ba O da ndp 300.000dong theo bién lai thu tam tng an phi s6
0009648 ngay 22/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An.

4. Vé hiéu lyc ctia ban an: Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén
an.

5.Vé quyén va nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an, ngudi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Bén Liic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Trinh Thi Phuc

Cac tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Phung Thj CAm Hong — Tran Thj Thanh Thay Trinh Thi Phiic



