TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc
TINH AN GIANG

Ban an sb: 169/2024/DS-ST
Ngay: 23-5-2024
Vv tranh chap “Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Thu.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Pham Ngoc Nguyén.
2. Ba Tran Thanh Van.
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Ky — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Long Xuyén, tinh An Giang.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang
tham gia phién tda: Ong V5 Phan Hung — Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén,
tinh An Giang xét xir so tham céng khai vu &n Dan sy thu ly sb: 558/2023/TLST-
DS ngay 01 thang 12 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xu s: 166/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang 3 nam 2024
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan mai Q. bia chi tru s& chinh: Sé 18, dudong Lé Vin
Luong, phuong Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong L — Chire vy: Chu tich Hoi dong quan
tri.

Phdp nhén dai dién theo sy quyen: Cong ty TNHH Quan Iy no va Khai thac
tai san — Ngan hang TMCP Quan Doi. Pia chi: Tang 8, sé 3, duong Liéu Giai,
Phuong Liéu Giai, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong P - Chirc vu: Tong Giam doc (Hop dong
ay quyén sé 129/UQ.MB-MBAMC, ngay 13/4/2023 cua Ngan hang TMCP Quan
d6i).

Ngueoi dai dién theo 4y quyén: Ong T - Chic vu: Pho Giam déc MBAMC
Chi nhanh Tay Nam BJ.
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Pia chi lién hé: Tang 03, Toa nha MB, 77 V& Van Tan, phuong Tan An,
Quan Ninh Kiéu, Thanh phé Can Tho (Vian ban ty quyén sb 2470.2/UQ-MBAMC,
ngay 13/4/2023 cua Tong Giam dbc vé viéc uy quyén thuc hién quyén, nghia vy t6
tung va thi hanh an).

- Nguoi duoc uy quyén lai theo Van ban uy quyén sé 1784/UQ-MBAMC,
ngay 09/11/2023 V/v tham gia t6 tung cia Pho Giam d6c MBAMC Chi nhanh Tay
Nam Bo, gom:

+ Ong Nguyén Van Phic — Phé phong thu hdi ng - Céng ty MBAMC Tay
Nam Bo. bia chi lién hé: Tang 03, Toa nha MB, 77 V& Van Tan, phuong Tan An,
Quan Ninh Kiéu, Thanh phé Céan Tho.

+ Ong T— Chuyén vién Xu Iy no - Cong ty MBAMC Tay Nam B6. Dia chi
lin hé: Tang 03, Toa nha MB, 77 V5 Vian Tan, phuong Tan An, Quan Ninh Kiéu,
Thanh phé Can Tho; ving mit, c6 Pon xin xét xir ving mit.

+ Ong T1 - Chuyén vién Xu ly ng - Cong ty MBAMC Tay Nam Bo6. Dbia chi
lien hé: Tang 03, Toa nha MB, 77 V& Van Tan, phuong Tan An, Quan Ninh Kiéu,
Thanh phé Céan Tho.

+ Ong P - Chuyén vién Xir ly ng - Cong ty MBAMC Tay Nam Bo. Dia chi
lien hé: Tang 03, Toa nha MB, 77 V& Van Tan, phuong Tan An, Quan Ninh Kiéu,
Thanh phé Céan Tho.

+ Ong S - Chuyén vién Xir ly ng - Cong ty MBAMC Tay Nam Bo. Dia chi
lien hé: Tang 3, Toa nha MB, 77 V& Van Tan, phuong Tan An, Quan Ninh Kiéu,
Thanh phé Céan Tho.

2. Bi don:

2.1. Ong V, sinh nam 1979; vang mit.

2.2. Ba N, sinh nam 1979; ving mit.

cung dia chi: S 04A, duong Nguyén Du, khém Nguyén Du, phuong My
Binh, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Q, sinh nam 1981; ving mat.

3.2. Ba T, sinh nam 1982; ving mat.

3.3. Chéu A, sinh ndm 2005; ving mit.

3.4. Chéau Q, sinh ndm 2011; ving mit.

3.5. Chéu P, sinh nim 2017; ving mat.

Nguoi dai dién hop phdp cia cic chau A, Q, P: Ong Q va ba T. La nguoi
gidm ho (Cha va me rudt). Cung dia chi: S6 22/40, dudong V, khém B, phuong K,
thanh phé L, tinh A; ving mat.
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NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/11/2023 cua nguyén don la Ngéan hang Q, qué
trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 1a T trinh bay:

Ngay 20/10/2020, Ngan hang Q véi va N va dng V cung ky két Hop dong
tin dung s6 157806.20.461.8212398.TD cung khé udc nhan no nhu sau:

1/ Hop ddng cho vay sd 157806.20.461.8212398.TD, ngay 20/10/2020 gitta
6ng V ba M véi dai dién hop phap caa MB — Chi nhanh A; theo Khé wéc nhan no
s LTI120290000328.STO1, ngay 22/10/2020 giira 6ng V ba N vdi tong sb tién vay
12 900.000.000 d6ng; muc dich vay: bu dip thanh toan mua bat dong san; 13i suit
thoa thuan 10,8%, thoi han vay 120 thang; sau khi ky Hop dong, Ngan hang da giai
ngan cho ba Nguyét toan bo sb tién 900.000.000 ddng (Chin trdam triéu dong).

2/ Hop dong tin dung s6 2110261600793820, ngay 26/10/2021 giita 6ng V
ba N véi MB, 14i suat thoa thudn 11,1%; thoi han vay 60 thang; muc dich vay tiéu
dung; sau khi ky hop dong, Ngan hang da giai ngan cho ba N toan bd sd tién vay 1a
400.000.000 dong (Bon trdam triéu dong).

3/ Phu luc thong tin dang ky phat hanh thé ngay 20/10/2020 véi ma khach
hang 8212398, han muc tin dung dugc cap 30.000.000 dong, tén chu the 1a N.

Pé dam bao khoan vay, ba N c6 ky két vai Ngan hang Q Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 157807.20.461.8212398.BD, ngay
20/10/2020, dugc Van phong cong chirng C céng chirng cung ngay 20/10/2020 véi
tai san dam bao Quyeén sir dung dat ONT theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sé CS13957, ngay 17/9/2020
ciia S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh A cap cho ba N véi dién tich 48m?, loai dat
ONT thudc thira s6 64, to ban d6 dia chinh s6 54 va Tai san gan lién véi dat 1a nha
& toa lac tai dia chi s6 22/40, dudong V, khém B, phuong B, thanh phd L, tinh A.
Vi tri, kich thudc, hinh thé, chu vi khu dat duoc thé hién trén trang 3 cua Gidy
chang nhan QSDD néu trén.

Sau khi vay, 6ng V ba N chi thanh toan mot phan vén, 13i tong cong 1a
583.492.319 dong (Nam tram tam mueoi ba triéu bon tram chin mwoi hai nghin ba
triam mueoi chin dong) nén tinh dén ngay 27/10/2023, éng Vii ba Nguyét con ng
Ngén hang 1a 1.063.845.274 d¢ong (Mét ty khéng tram sdu ba triéu tam tram bon
muoi lam nghin hai trdm bay muwoi bon dong); gom 950.409.837 ddng; no lai
88.435.437 ddng; no thé tin dung 25.000.000 dong. Ngan hang yéu cau 6ng V ba N
tiép tuc thanh toan phan no 14i, tién phat phat sinh theo I3i suat qua han thoa thuan
tai Hop ddng tin dung s6 157806.20.461.8212398.TD, ngay 20/10/2020; Bé nghi
vay vén kiém hop ddng tin dung sé 2110261600793820, ngay 26/10/2021 va no
thé tin dung ké tir ngay 28/10/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Do d6, nguoi dai dién theo ay quyén cia Ngan hang Q c6 cac yéu cau:
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- Bugc 6ng V ba N phai co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP
Quan ddi so tién tam tinh dén ngay 22/5/2024 1a 1.063.845.274 ddng (M4t ty khong
tram séu ba tridu tdm tram bon muwoi lam nghin hai tram bdy muoi bon dong);
gom no goc 950.409.837 dong; no 13i 88.435.437 dong; no thé tin dung 25.000.000
ddng.

- Ngan hang yéu cau éng V ba N tiép tuc thanh toan phan no l4i, tién phat
phat sinh theo i suat qua han thoa thuan tai Hop dong tin dung sé
157806.20.461.8212398.TD, ngay 20/10/2020; D& nghi vay vén kiém hop dong tin
dung s6 2110261600793820, ngay 26/10/2021 va ng thé tin dung ké tir ngay
28/10/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat, dng V ba N khdng thuc hién
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP Quan
d6i co quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam cua khoan vay néi trén dé thu hdi toan bo khoan ng cho MB, cac tai san bao
dam 1a: Thura dat s6 64, to ban dd dia chinh sb 54, dién tich 48m?, tai phuong Binh
Khanh, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang. Tai san trén dat: Nha ¢ riéng lé.
Dién tich xay dung 48m?*. Dién tich san 100,8m?. Cép, hang: loai 3.1; Gidy chiing
nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat, ngay
17/9/2020 cia S¢ Tai nguyén moéi truong tinh A (Hop dong thé chap dugc cong
chuing tai Van phong cong chung C, sé c¢éng chung 3939, Quyén sé 06 TP/CC-
SCC/HDBGD, ngay 20/10/2020 va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky dat dai chi nhanh L).

- Toan bd sé tién thu dugc tir viéc ban/xt 1y tai san bao dam duge dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia ong V ba N déi véi Ngan hang TMCP Q. Néu sb
tién thu duoc tir ban/xu 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
6ng V ba N van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho MB.

Vé nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan sinh song trén tai san thé
chép tai thira dit s6 64, to ban dd dia chinh sb 54, dién tich 48m?, toa lac tai phuong
Binh Khanh, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang thi nguoi dai dién hop phap cia
Ngan hang d& nghi Toa an xt 1y theo quy dinh.

Vé an phi va chi phi té tung: Yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

Bi don la éng V ba N d3 dugc Toa an téng dat hop 18 Thong béo thy Iy vu &n
nhung van khong giri vin ban néu y kién cia minh d6i véi yéu cau khoi kién caa
nguyén don. Toa an da triéu tap dén tham du phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cdng khai chiing ctr va hoa giai dén lan th hai; triéu tap dén tham dy phién
tda dén 1an thir hai nhung van vang mat, khéng ré ly do.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Q va ba Lé Thi T trinh bay: Ong
ba 13 nhitng ngudi dang sinh sdng trén tai san thé chap toa lac tai sé 22/40, dudng
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H, khom B, phuong K, thanh phd L, tinh A. V& yéu cau khéi kién cia MB lién
quan dén khoan vay ctia 6ng V, ba N thi 6ng ba khong co y kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan con lai 1a chau A, P di dugc Toa an
téng dat hop 1& Thong bdo thu Iy vu an nhung van khdng gui van ban néu y kién
ciia minh d6i v&i yéu cau khai kién cia nguyén don. Toa an da triéu tap nhiing
ngudi ndy dén tham du phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai dén lan tha hai; triéu tap dén tham du phién toa dén lan thi
hai nhung van vang mat, khéng r ly do.

Theo két qua tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/12/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phd L, tinh A thé hién Quyén st dung dién tich 48m?; dit ODT
ma vo chong 6ng V ba N thé chap thudc thira dat s6 64, to ban do dia chinh sd 54
cO can nha dugc xay dung véi ciu tric: Nén gach men, khung bé tong cot thép,
véach gach, san lau gd, ban cong bé tong cot thép, mai tole véi tong dién tich san =
100,8m?; trong d6 dién tich x4y dung ting trét = 48m?; san lau gd + ban cong bé
tong cot thép 52,8m%. Vi tri khu dét toa lac tai thira s6 64, to ban dd dia chinh sb 54,
duong V, khém B, phuong K, thanh phd L, tinh A. Hinh thé, kich thudc chu vi khu
dat dugc thé hién trén trang 3 ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat. Qua kiém tra thyuc té ngoai thuc dia, thi
hién tai tai vi tri cdn nha va dat co cdu trac va dién tich sir dung néu trén g6m co
cac nhan khau hién dang sinh song gom: Ong Q, ba T, chau A, chau P hién dang
sinh song.

Tqi phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt vé to
tung va vé ngi dung cia Toa dn nhw sau:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan di chap hanh dung cac quy
dinh vé thu Iy vu an, tham quyén giai quyét, xac dinh ding quan hé phap luat tranh
chép, tu cach duong su, bao dam quyén va nghia vu cua cic bén duong su. Tai
phién toa Hoi ddng xét xtr, Thu ky, nguyén don thuc hién dung quyén va nghia vu
theo quy dinh cua phéap luat. Tuy nhién bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan da dugc Toa an triéu tap hop Ié nhiéu 1an nhung van viang mat trong qué trinh
giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa ma khong ¢ 1y do, diéu nay cho thay chua
thuc hién day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai Biéu 70, 72 Bo luat
T4 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi HDXX can ctr cac Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat
Dan sy nim 2015; Diéu 91, Piéu 95 Luat cac T6 chuac tin dung; Nghi quyét sé
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao.

Chép nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang Q. Budc éng Ngb Van Vi, ba
D4 Thi Anh Nguyét c¢6 nghia vu thanh toan dbi véi sb tién gdc chua thanh toan va
|ai phéat sinh theo cac Hop dong cho vay sé 157806.20.461.8212398.TD ngay
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20/10/2020, Bé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé6 LT120290000328,ST01
ngay 22/10/2020, Bé nghi vay vén kiém hop dong tin dung s6 2110261600793820
ngay 26/10/2021, Phu luc thong tin dang ky phat hanh thé ngay 20/10/2020 v4i ma
khach hang 8212398 ma cac bén da ky cho dén khi thanh toan hét sé no da vay cho
Ngan hang.

Can cu biéu 147 B luat T6 tung dan su 2015; Cin citr khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi caa Uy Ban Thuong Vu Quéc hoi.
Buoc ong Ngb Van Vi, ba DS Thi Anh Nguyét phai chiu &n phi dan su do yéu cau
khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tgi phién
toa va can cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xi nhén dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phép luat tranh chap: Ngan hang Q khai kién yéu cau Toa an
giai quyét buoc vo chong dng V, ba N phai c6 nghia vu lién déi thanh toan sé tién
vay con ng theo Hop dong tin dung da ky két nén quan hé phap luat tranh chap caa
vu an 1a “Tranh chdp Hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B
luat T4 tung dan sy ndm 2015 (BLTTDS).

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Ong V ba N véi tu cach 1a bi don ctia vu an
c6 dia chi noi cu tra tai $6 04A, dudng N, khém D, phuong M, thanh phd L, tinh A
nén can cr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
BLTTDS thi vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé L,
tinh A;

[1.3] Bi don 1a 6ng V ba N cing nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 12 6ng Q, ba T, chau P di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an thir hai nhung
van vang mat tai phién toa nén Toa an dua vu an ra xét xir vang mat cac duong su
nay la phi hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 BLTTDS;

[1.4] Nguoi dai dién hop phap caa Ngan hang TMCP Q 1a T ¢6 yéu cau vang
mat tai phién toa nén Toa an dua vu an ra xét xir vang mat ong T 1a phu hop Véi
quy dinh tai khoan 1 Biéu 227 BLTTDS.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xet yébf cau khoi kién cia nguyén don doi véi Hop dong tin dung dwoc
ky ket gitra vor chong ong V ba T voi Ngdn hang TMCP Q:

Ngan hang TMCP Q yéu cau bj don 1a 6ng V, ba N phai hoan tra cho Ngan
hang sé tién ca von 1an 14i theo hop ddng tinh dén ngay 22/5/2024 13 1.143.287.969

ddng (Mot ty mot tram bon muoi ba triéu hai tram tdm muwoi bay nghin chin tram


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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sdu mueoi chin dong); trong d6: Von goc 1a 950.409.837 dong, 1ai 166.027.341
dong (Mot tram sdu muoi sdu triéu khéng tram hai mwoi bdy nghin ba tram bon
muoi mot do”‘ng), ng thé tin dung 26.850.791 dé)ng (Hai mwoi sau triéu tam tram
nam muwoi nghin bay tram chin muoi mot déng).

Dé chang minh cho yéu cau khoi kién, Ngan hang c6 cung cap cho Toa an
cac Hop dong: Hop ddng cho vay sé 157806.20.461.8212398.TD, ngay
20/10/2020, Bé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sé LT120290000328,ST01
ngay 22/10/2020 dé vay sé tién 900.000.000 dong, muc dich vay vén bu dap thanh
todn tién mua bat dong san, thoi han cho vay 120 thang (thang 10/2020 — 10/2030),
|3i suat 7,2%/nam trong nam dau tién, sb tién tra mdi ky 7.500.000 dong, tra vao
ngay 15 hang thang tir ngay 15/11/2020. Bé nghi vay vén kiém hop ddng tin dung
s6 2110261600793820 ngay 26/10/2021 dé vay sb tién 400.000.000 dong, muc
dich: vay tiéu dung phuc vu nhu cau thiét yéu cua gia dinh, thoi han vay 60 thang
(26/10/2021 — 26/10/2026), 14i suat 11.1%/nam trong nam dau tién. Phy luc théng
tin dang ky phat hanh thé ngay 20/10/2020 véi ma khach hang 8212398, han mic
tin dung duoc cap 30.000.000 dong, tén chi thé la N.

Pé dam bao nghia vu khoan vay thi ba N c6 ky Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s 157807.20.461.8212398.BP ngiy
20/10/2020 c6 ching thuc cua co quan, to chac c6 tham quyén dé thé chap tai san
riéng 1a nha, dat thudc thira s6 64, to ban d6 sb 54, dién tich 48m? trén dit c6 nha
véi dién tich xay dung 48m?, dién tich san 1a 100,88 m? toa lac tai phuong Binh
Khanh, thanh phé Long Xuyén. HDXX xét thdy cac Hop dong néu trén déu co chir
ky cua 6ng Vi, ba Nguyét; cac bén giao két hop dong trén co sa tu nguyén, khong
trai dao duc x& hoi, khdng vi pham phap luat, noi dung da thoa thuan quyén va
nghia vu cua cac bén, so tién, muc dich va thoi han vay, phuong thuc, cam két tra
no.... do d6 giao két hop ddng giira cac bén cé gié tri phap Iy vi éng Vi, ba Nguyét
da vi pham nghia vu thanh toan, khéng thuc hién ding nhu néi dung thoa thuan
nén viéc Ngan hang yéu cau 6ng V ba N thuc hién nghia vu tra von géc, 13 la co
co s& chap nhan. Mic du, cac tai liéu nhu Dé nghi vay von kiém hop dong tin dung
s6 2110261600793820 ngay 26/10/2021, Phy luc thong tin ding ky phat hanh thé
ngay 20/10/2020 v&i ma khach hang 8212398 chi ¢ ba N ky tén nhung khoan vay
nay phuc vu nhu cau thiét yéu caa gia dinh va phat sinh trong thoi ky hén nhan nén
éng Vil cling c6 trach nhiém lién déi d6i véi céc khoan vay néu trén. Vi vay, yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr, phii hop véi quy dinh tai cac Biéu 463,
466, 468, 470 Bo luat Dan s nim 2015; Diéu 91, Diéu 95 Luat cac T chic tin
dung; Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi déng Tham
phan Toa &n nhan dan téi cao nén dugc HDXX chap nhan.

Mt khac, Ngan hang xac dinh ké tir thoi diém vay dén nay phia ong Vil ba
Nguyét chi thanh toan cho Ngan hang mot phan vén, 13i tong cong la 583.492.319
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doéng (Nam trdam tam muwoi ba triéu bon tram chin mwoi hai nghin ba tram muoi
chin d@ong) thi ngung. Xét thy 15i trinh bay nay cta nguyén don 18 ra can phai doi
chét vai bi don; tuy nhién qué trinh giai quyét vu &n, Toa an khong lam viéc duoc
véi bi don do phia bi don tir chéi nhan cac van ban té tung cua Toa an nén bj don
la dng Vi ba Nguyét da tir bo nghia vu chiung minh cia minh. Viéc nguyén don
cho rang bi don di tra cho nguyén don duoc sb tién 583.492.319 dong; con no lai
1.143.287.969 dong (trong d6 vén gdc 1a 950.409.837 dong; 14i 1a 166.027.341
ddng; no thé tin dung 26.850.791 ddng) 1a hoan toan c6 loi cho bi don nén HDXX
chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don; budc bi don 13 dong Vii ba Nguyét
phai c¢6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang TMCP Quan Ddi s6 tién tam tinh dén
ngay 22/5/2024 1a 1.063.845.274 d¢éng (Mét ty khdng tram sdu ba triéu tam tram
bon mueoi lam nghin hai tram bdy muwoi bén dong); gom ng goc 950.409.837 dong;
no 1ai 88.435.437 dong; no thé tin dung 25.000.000 dong.

[2.2] Xét Hop déng thé chdp quyén sit dung dat sé va tdi san gdn lién véi dat,
s 157807.20.461.8212398.BD, ngiy 20/10/2020:

Xét thay, Hop doéng thé chip quyén sa dung dat sd
157807.20.461.8212398.BD, ngay 20/10/2020 dugc Vin phong Cong ching C
chang thyuc ciing ngay; tai thoi diém chang thuc cac bén co day du nang luc hanh vi
dan su; tai thoi diém ky két cac bén khong bi lra ddi, de doa hay ép budc nén dam
bao vé mat hinh thirc ciia hop dong theo quy dinh tai Piéu 319 cua Bo luat Dan su
2015. V& mat noi dung, xét thdy Gidy chiing nhan quyén st dung dat tai thoi diém
thé chap do ba N la chii s hitu dang tén. Vi vay da dam bao vé mat noi dung caa
Hop dong nén viéc bi don 1a 6ng V vi pham nghia vy thanh toan nén cin ctt theo
quy dinh cua phap luat tai Didu 320, 321, 322, 323 cua B luat Dan su 2015, bi
don vi pham nghia vu tra no nén bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Quan Doi
duoc quyén phéat mai tai san thé chap di vai dién tich dat & do thi 48m?; dién tich
san 1a 100.8 m? thugc thira dat s6 64; to ban d6 sb 64; tai dia chi phuong B, thanh
phd L, tinh A da duoc S& Tai nguyén va mdi truong tinh A cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CS13957, ngay 17/9/2020 do ba N dung tén.

Tai Diéu 299 cua Bo luat Dan su 2015 vé xir Iy quyén sir dung dat da thé chap
quy dinh: <“Bén han thyc hién nghia vu dwoc bao dam ma bén ¢é nghia vu khdng
thuc hién hogc thuc hién khong duing nghia vu. Bén c6 nghia vu phdi thuc hién
nghia vu duwocC bao dam trudc thoi hgn do vi pham nghia vu theo thoa thugn hogc
theo quy dinh cia lugt”. Can ctr quy dinh nay va cac diéu khoan théa thuan trong
Hop dong thé chap thi yéu cau khoi kién xir ly tai san thé chap caa Ngan hang khi
ong Vi ba Nguyét khdng thuc hién nghia vu thanh toan no hoac thuc hién nghia vu
thanh todn no khong day du la phi hop nén dugc Toa 4n chap nhan.

Déi véi nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan hién dang sinh sbng
trén tai san thé chap gom Q, ba T, chau P, qua ghi nhan y kién, nhimg ngudi c6
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quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 y kién va ciing khong ¢ yéu cau gi nén
HDXX khdng xem xét giai quyét. Tuy nhién tai giai doan thi hanh an néu nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén lién hé co quan thi hanh an dé
duoc quyén wu tién mua tai giai doan thi hanh an.

[3] V& &n phi va chi phi té tung:

[3.1] Theo quy dinh tai Biéu 147 cia BLTTDS va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung &n phi, 1é phi Toa
an thi:

Ong V ba T phai chiu an phi dan sy so thdm d6i véi nghia vu tra ng 1a
46.298.639 ddng, lam tron 46.299.000 dong.

[3.2] Chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd la 1.400.000 dong
(M6t trigu bon tram nghin dong). Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 BLTTDS thi
ong Vi ba Nguyét phai lién déi chiu chi phi nay; do Ngan hang da tam tng xong
nén budc 6ng Vii ba Nguyét phai cé trach nhiém hoan tra lai chi phi t6 tung cho
Ngan hang vai so tién 1a 1.400.000 dong (Mét triéu bon tram nghin dong).

Vi céac le trén,
QUYET PINH:
Can cr vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273;
Diéu 280 caa Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Didu 299, 463, 466, 468, 470, 299 Bo lust Dan sy nam 2015;

- Khoan 14 va khoan 16 Diéu 4; Piéu 91; Piéu 95 cua Luat cac to chuc tin
dung nam 2010;

- biéu 27, khoan 2 Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014.

- Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

- biém b khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 8; biéu 13 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan &p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi
pham;

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a Ngan hang Q. Budc bi
don 1a vo chdng 6ng V ba N c¢6 nghia vu lién d6i thanh toan cho Ngéan hang Q tong
s6 tién vén va l3i tinh dén ngay 22/5/2024 1a 1.143.287.969 dong (Mot 1y mét tram
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bon muwoi ba triéu hai tram tam mwoi bay nghin chin tram sdu mwoi chin dong);
trong d6: Vén gbe 1a 950.409.837 ddng, 13i 166.027.341 ddng (Mot tram sdu micoi
sdu triéu khong tram hai muwoi bay nghin ba tram bén mwoi mét dong), ng thé tin
dung 26.850.791 dong (Hai muwoi sdu triéu tém tram ndm muoi nghin bay tram
chin muoi mot dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xur so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiju khoan tién 1ai qué han cua sb tién ng gé)c chua thanh toan, theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng
gbc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thda thuin vé viée diéu
chinh 13i suit cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suit ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suét cta
Ngan hang cho vay.

Truong hop vo chong dng V ba N khéng thanh toan ng hoic thanh toan no
khong day du thi Ngan hang TMCP Quan doi ¢ quyén lam Pon yéu cau Co quan
Thi hanh &n cé tham quyén phéat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 va tai san gan lién v6i dat, sb 157807.20.461.8212398.BD,
ngay 20/10/2020 dugc Van phong cong ching Cao Thi Hong Cuc chiing nhan ngay
20/10/2020 vdi tai san dam bao 1a Quyén sir dung dat ONT cd dién tich 48m?; dién
tich san 100,8m?; vi tri khu dat toa lac tai thtra s 64; t& ban d6 dia chinh sb 54; tai
phuong Binh Khanh, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang; da dugc So Tai
nguyén va mdi truong tinh An Giang cap Giay chiing nhan quyén st dung dat sb
CS13957, ngay 17/9/2020 do ba Pd Thi Anh Nguyét ding tén.

Truong hop tai san bao dam van khong du dé Ngan hang TMCP Q thu hdi no
thi vo chong 6ng V ba T van phai tiép tuc lién déi thuc hién nghia vu tra no.

Ngéan hang TMCP Quén d6i c6 trach nhiém giao tra cho vg chong ong V ba T
tai san dam bao (néu con) cling céac giay to kém theo khi 6ng Ngo Vian Vil va ba
P4 Thi Anh Nguyét thanh toan xong tat ca cac khoan no.

4. An phi va chi phi t6 tung:

An phi: Ong V ba T c6 nghia vu lién doi chiu s tién &n phi dan sy so tham
gia ngach 12 46.299.000 dong.

Ngan hang TMCP Q khéng phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngan hang Q sé
tién tam Gmg 4n phi da nop 1a 21.960.000 d6ng (Hai muwoi mét triéu chin tram sdu
muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1 phi Toa an s6 0001180, ngay
30/11/2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

Chi phi té tung: Budc ng V ba T phai co nghia vu hoan tra lai Ngan hang
TMCP Q chi phi té tung voi s6 tién 1.400.000 déng (Mét triéu bén tram nghin
dong).
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Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
&n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac duong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa hoic khéng c6 mit khi tuy@n an ma cé
1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac dugc
téng dat hop Ié.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh AG;
- VKSND Tp. Long Xuyén;
- Chi cuc THA DS Tp. Long Xuyén;
- Cac duong su;
- Luu VT va Hd so vu an.

Nguyén Thi Xuan Thu



