TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA VT Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 133 /2020/DS-PT
Ngay: 28/9/2020

VIV “Tranh chdp Hop dong
thué nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phdn Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ddng Vin Sie

CA&c thdm phdn: Ong Pding Pirc Hao

Ong Cao Xuan L

- Thar ky phién tod: Nguyén Thi Na — Thu ky Toa dn nhan dan tinh Ba Ria-
VT.

- Dai dién Vién kié?my sdt nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan — Kiém sat vién.

Ngay 23 va 28 thang 9 nam 2020, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - VT,

xét xur phdc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 02/2020/TLPT-DS ngay 03 thang
01 nam 2020, vé viéc “Tranh chip Hop ddng thué nha”.

~ Theo Quyét dinh dua vu an ra Xt Xur s6 28/2020/QDPT- DS ngay 19/02/2020;
Quyé€t dinh tam ngung phién toa s6 19/2020/Qb-PT pgéy 09/3/2020; Quyét dinh tam
dinh chi so 114/2020/Qb-PT ngay 22/ 3/2020; Quy¢t dinh thay do6i nguoi tien hanh
T1 tung so6 30/2020/QDPT-DS ngay 17/8/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Congty TNHH MTV X Viét Nam (tén giao dich viét tat 1a X
Viét Nam) tién than la Cong ty X Viét Nam, ndm 2011 d6i tén 1a la Cong ty TNHH
MTV X Viét Nam (sau déy viet tat la Cong ty TNHH MTV X). Nam 2015 Cong ty
TNHH MTV X tién hanh c6 phan hoa va c6 tén la Cong ty co phan X Viét Nam (sau
day vict tat 1a Cong ty co phan X). Cong ty c6 phan X thira ké quyén, nghia vu T1
tung cua Cong ty TNHH MTV X.

Pia chi: 02 X, phuong Y, thanh phé VT, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Thai Hong C — Téng Giam déc (vang
mat).

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vi L, sinh ndm 1990 (c6 mit); Ba
Kha Anh L, sinh nam 1992 (vang mat).

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Vit Anh T-
Luat su, Vin phong Luét su ho Vii - Poan Luat su tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

Dia chi nha s6 60/4, duong Z, Phuong N, thanh phé VT, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Bi don: Ong Lai Thanh T1, sinh ndm 1950 (c6 mat) va ba Nguyén Thi N (tén
goi khac 1a Linh), sinh ndm 1957 (vang mat)
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Dia chi: 24 QT, phudng Y, thanh phd VT, tinh Ba Rja-Viing Tau.
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau

Dia chi tru s s6 01, duong Pham Van Pong, phuong Phudc Trung, thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua UBND tinh Ba Ria-Viing Tau: ong Nguyén
Van Tho -Chu tich (vang mat).

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cua UBND tinh Ba Ria-Viing Tau: Ong Ta Qudc
Trung — Phé Giam déc S¢ Xay dung (vang mat).

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén lai: Ong Khai Qudc Binh — Truéng phong Quan
1y nha va Thi truong Bat dong san — S& Xay dung tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

Dia chi tri s& s6 01, duong Pham Vian Pong, phudng Phude Trung, thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

1.Tai phién toa so tham dai dién theo iy quyén cia nguyén don Cong ty cé
phan X éng Nguyén Vi L va ba Kha Anh L trinh bay: Can nha sé 24 (s6 cii 22) QT,
phuong Y, thanh phé VT, tinh Ba Ria —VT trudc dy cua ba Nguyén Chiéu Anh, ba
Anh xuét canh di Uc giao lai cho me 1a ba Nguyén Thi Ly quan 1y sir dung, nim 1981
ba Ly chét, ba Nguyén Thi Bé 1 thira ké duy nhét ctia ba Ly. Theo chi dao ctua Cong
ty quan ly nha Pdc khu Ving Tau - Con Dao, Cong ty TNHH MTV X lién hé voi
cht nha dé tra tién va cai tao, xay dung tru so lam viéc. Ba Bé dung ra nhan tién boi
thuong va giao lai can nha cho Cong ty TNHH MTV X quan 1y st dung dé cai tao
xay dung tru s& lam vi¢c, hién nay ching tu chi tra tién cho ba Bé di that lac nhung
con bién ban lam viéc ba Bé cam doan khong khiéu nai hay thic mac gi vé cin nha
nay. Trong thoi gian cho cai tao, xay dung lai, 6ng Lai Thanh T1 khi d6 la can b cua
cong ty TNHH MTV X, do 6ng T1 khéng c6 chd & nén Cong ty TNHH MTV X bd
tri cho éng T1 ¢ tam. Mai dén ngay 01-01-2002, vo chong 6ng Lai Thanh T1 ba
Nguyén Thi N, ky Hop dong thué nha véi Cong TNHH MTV X, thoi han thué 02
nam tinh tir ngay 01-01-2002, véi gia 200.000 dong/thang. Hop dong khong cong
chtng chung thuc, chi c6 du ctia Cong ty TNHH MTV X, ba N dai dién gia dinh
ky. Hét thoi han thué nha ngay 01-01-2004, Cong ty TNHH MTV X yéu cau 6ng T1,
ba N tra lai nha, nhung do ong T1, ba N chua tim duoc chd & méi nén hai bén thoa
thuan tiép tuc thué dén ngay 01-12-2009, sau d6 lai gia han dén ngay 01-01-2010
phai tra nha nhung 6ng T1, ba N khong thyc hién. Sau nhiéu 1an yéu cau tra nha
khong duoc, ngay 10-7-2012, Cong ty TNHH MTV X c6 cong van sb 444/ XVN g
6ng T1, ba N, v6i nodi dung yéu cau 6ng T1, ba N phai thuc hién viéc tra nha sb 24
QT trude 15-9-2012 dé Cong ty tién hanh x4y dung lai tru so 1am viéc. Do 6ng T1, ba
N khong tra nha nén Cong ty TNHH MTV X lam don khéi kién yéu cau Toa an budc
6ng T1, ba N tra nha va tién thué nha theo hop dong. Viéc 6ng T1, ba N khong tra
nha s6 24 QT da gay thiét hai va anh hudng dén ké hoach hoat dong ciia Cong ty
TNHH MTV X, nén Cong ty TNHH MTV X c6 don khéi kién bo sung yéu cau Toa
an xem xét giai quyét boi thuong thiét hai do hanh vi xdm pham quyén chiém hitu, st
dung nha tir 01-01-2010 dén khi Cong ty TNHH MTV X nhan dugc nha, véi gia 1a



3

9.600.000 dong/thang, tam tinh tr ngay 01-01-2010 dén ngay 31-7-2019 la 103
thang, véi tong sd tién 1a 988.800.000 dong

2. Tai phién toa so tham bi don ong Lai Thanh T1, ba Nguyén Thi N va nguwoi
dai dién uy quyén cua bi don la ba Nguyén Thi Kim Thuy trinh bay:

V& qua trinh sir dung cin nha cta gia dinh 6ng T1, ba N: Trudc nim 1982, dng
T1 14 can bo ciia Cong ty TNHH MTV X, duoc Cong ty TNHH MTV X b6 tri cin
nha s6 24 (s6 cii 22) QT, Phuong Y, thanh phd VT lam noi 6, ¢6 dong tién thué nha
cho Cong ty TNHH MTV X. Ngay 01-01-2002, Céng ty TNHH MTV X yéu cau gia
dinh 6ng T1 ky hop dong thué nha nhung chi c6 ba N ky, 6ng T1 khong ky. Ong T1
cho rang theo Nghi dinh 61/1994/CP ngay 05-7-1994 cta Chinh phu thi nhimng cin
nha tap thé nhu ctua Cong ty TNHH MTV X déu phai ban giao vé S¢ Xay dung dé
hoa gia cho nguoi dang truc tiép st dung. Tuy nhién, S¢ Xay du’ng tinh Ba Ria-Viing
Tau di nhiéu lan yéu cau Cong ty TNHH MTV X ra soét, ban giao nha dat 24 QT,
Phuong Y, thanh phdé VT cho S Xay dung nhung Cong ty TNHH MTV X khéng
thuc hién, trong khi d6, nhitng ho twong ty nhu gia dinh 6ng T1 1a ho ba Nguyén Thi
Xuén Anh — chung tuong vdi nha 6ng T1 - can nha 26 (cii 24) QT, Phuong Y, thanh
phé VT, tinh Ba Ria-Viing Tau da dugc hoa gia theo Nghi dinh 61/1994/CP.

Vé ngudn gbc va cin ctr phap 1y clia cin nha: Cho dén thoi diém hién nay Nha
nuéc khong co quyét dinh cap nha, dat sé6 24 QT, Phuong Y, thanh phé VT cho Cong
ty TNHH MTV X. Ngay 05-7-2010, Coéng ty TNHH MTV X van dé nghi UBND
tinh Ba Ria-Viing Tau cho thué dat va tra tién thué dat hang nam d6i véi thira dat co
cin nha s6 24 QT, Phuong Y, thanh phd VT, tinh Ba Ria-Viing Tau. Cong ty TNHH
MTV X khong c6 chimg ctr chimg minh d3 boi thudng nha cho ba Bé 1a can nha 24
QT, Phuong Y, thanh phé VT. Truong hop c6 ching tir da chi tién thi theo khoan 1
Nghi quyét 48/2007/NQ-CP ngay 30-8-2007 qui dinh, UBND tinh Ba Ria-Viing Tau
c6 trach nhiém quan 1y cin nha, dat nay. Cong ty TNHH MTV X da chuyén sang
hinh thirc 12 Cong ty C6 phan khong phai Cong ty Nha nudc nén nha, dat trén thudc
s0 htru Nha nudce. Tu cac ly do trén, Bi don yéu cau Toa an dinh chi yéu cau khai
kién cua Nguyén don vé viéc budc bi don tra lai nha, dat 24 QT, phuong Y, thanh
phé VT, tinh Ba Ria-Viing Tau, dong thoi, khong chap nhan cac yéu cau con lai cla
nguyén don.

3. Tai phién toa so tham dai dién theo iy quyén cia ngwoi c6 quyén lgi va
nghia vu lién quan, UBND tinh Ba Ria-Viing Tau la éng Khai Quéc Binh trinh bay:
Can ctr Van ban sb 900/BC/ XVN ngay 02-12-2011 caa Cong ty TNHH MTV  X;
Vin ban sé 455/BVHTTDL-KHTC ngay 31-01-2018 ctiia B4 Van héa Thé thao Du
lich; Vian ban s6 1802/UBND-VP ngay 02-3-2018 cua UBND tinh va Van ban sb
3033/STC-QLGCS ngay 07-8-2018 ctia S& Tai chinh déu x4c dinh nha dat 24 QT Ia
tai san Nha nuéc. Theo d6, Bo Tai chinh c6 Vin ban sé 6996/BTC-QLCS ngay 13-6-
2018 hudng dan viéc xdp sép lai, xir Iy co s nha dat thuc hién theo Nghi dinh
167/2017/ND-CP ngay 31-12-2017. Truong hop nha nudc nam giit 50% c6 phan tré
xubng thi nha dat s6 24 QT khong thudc d6i twong xip xép lai va viéc quan 1y, st
dung nha dat thuc hién theo qui dinh cua phap luat dat dai, phap luat vé doanh nghiép
va phap luat khac c6 lién quan. Trudce yéu cau khoi kién cia nguyén don, dé nghi Toa
an giai quyét theo qui dinh ciia phép luat.
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Tai Ban 4n dan sy so tham s6 88/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho VT quyét dinh.

an cir khoc?n 2. 3, 6 Piéu ZQ; Piém a khoan 1 Biéy 35: Piém a khodn 1 Diéu
39, Piéeu 186; Piem g khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 219 cua B¢ luat T1 tung
Dan su;

Ap dung Diéu cdc 13, 173, 174; 176 va diéu 489 ciia Bo luat dan su nc‘?m 1995;
Cac Dieu 8, 9, 158, 159, 160 va Diéu 161 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 27 cua
Phap lénh ¢ phi, an phi nam 2009,

Tuyén xu:

[1]. Pinh chi yéu cdu khéi kién ciia nguyén don Céng ty cé phan X Viét Nam

doi voi bi don ong Lai Thanh T1, ba Nguyén Thi N vé viéc doi nha cho thué tai so 24,
duwong QT, Phuong Y, thanh pho VT, tinh Ba Ria-Viing Tau.

[2]. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don déi véi bi don vé viéc
tra tién sir dung nha twong vmg véi tién thué nha va yéu cau buéc bi don boi thuwong
thiét hai ngoai hop dong, thoi han tinh tir thang 01-01-2010 dén ngay 01-11-2019 la
118 thing, véi téng sé tién la 1.156.400.000 dong, trong dé, tién sir dung nha la
23.600.000 dong va tién boi thuwong la 1.132.800.000 dong.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, chi phi T1 tung va quyén khang cdo cua
cac duong su.

~Ngay 26/11/2019 Cong ty cd phan X co6 don khang cdo toan by Ban an so
tham, dé nghi cap phuc tham stra Ban an theo hudng chiap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ciia Nguyén don.

Tai phién Toa phuc tham, dai dién Nguyén don trinh bay:

Can nha 24 QT, Phuong Y thanh phé VT, nim 1981 d dugc co quan Quén Iy
nha giao cho Cong ty TNHH MTV X cai tao, xay dung tru s¢ lam viéc, Cong ty da
lién hé vo1 dai dién chu so hiru thuc hién viéc dén bu thi¢t hai. Trong khi chd lam thu
tuc cai tao, xdy dung try s¢ lam viéc, Cong ty cho dng T1 ba N Thué tam dé o, co
hop dong thué, dén han 6ng T1 ba N khong chiu tra lai nha. Nay Cong ty c6 phan X
yéu cau Toa an budc 6ng T1 ba N tra nha, tién thué nha theo hop dong thué va boi
thuong thiét hai do chiém dung nha bat hop phap tir ngay 01/01/2010 (ngay hét thoi
han gia han hop d6ng) dén nay. Tuy nhién, cap so tham cho rang Cong ty cO phan X
khong c¢6 quén khoi kién 1a khong ding quy dinh phap luat. Mat khac cap so tham
cho rang Cong ty c6 phan X khong phai chi s¢ hitu cin nha nén Cong ty ¢ phan X
khong co quyén khudi kién, tuy nhién lai bac yéu cau doi tién va boi thudng thiét hai
do vi pham hop dong 1a vi pham T1 tung. Nén dé nghi cdp phuc thim hiy Ban an so
tham dé xét xir lai.

Bi don 6ng Lai Thanh T1 trinh bay:

V& qua trinh st dung cin nha cta gia dinh 6ng T1, ba N: Trudc nim 1982, dng
T1 14 can bd cua Cong ty TNHH MTV X, dugc Cong ty TNHH MTV X bd tri can
nha s6 24 (s6 cii 22) QT, Phuong Y, thanh phd VT lam noi 6, c6 dong tién thué nha
cho Cong ty TNHH MTV X theo chil truong bu tién nha vao lwong. Ngay 01-01-
2002, Céng ty TNHH MTV X yéu cau gia dinh 6ng T1 ky hop dong thué nha nhung
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chi co ba N ky, 6ng T1 khéng ky. Ong T1 cho ring theo Nghi dinh 61/1994/CP ngay
05-7-1994 cua Chinh phu thi nhiing can nha tap thé nhu cua Cong ty TNHH MTV X
déu phai ban giao vé S& Xay dung dé hoa gia cho nguoi dang truc tiép str dung. Tuy
nhién, S& Xay dung tinh Ba Ria-Viing Tau da nhiéu lan yéu cau Cong ty TNHH
MTV X ra soét, ban giao nha dt 24 QT, Phuong Y, thanh phd VT cho S¢ Xay dung
nhung Cong ty TNHH MTV X khong thuc hién, trong khi d6, nhitng hd tuong tu
nhu gia dinh 6ng T1 la ho ba Nguyén Thi Xuan Anh chung tuong voi nha ong T1,
can nha 26 (ct 24) QT, Phuong Y, thanh phé VT, tinh Ba Ria-Viing Tau da dugc hoa
gia theo Nghi dinh 61/1994/CP. Can nha so 24 QT, Phuong Y, thanh phd VT, tinh Ba
Ria-Viing Tau, Cong ty TNHH MTV X khong hoach toan vao sO sach ké toan theo
quy dinh, mii dén khi c6 phan thi Cong ty co phan X mdi dua vao ké khai, nén
khong thé coi 14 tai san cla Cong ty c6 phan X. Cong ty ¢o phan X khong co quyen
khai kién doi nha, Ban an so tham dinh chi yéu cau khoi kién cua Cong ty ¢ phan X
la dung quy dinh, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo ctia Cong ty cd
phan X,

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Khai Qubc Binh dai dién cua
UBND tinh Ba Ria-Viing Tau trinh bay:

Can nha 24 QT trudc day Cong ty quan ly nha Bic khu Viing Tau — Con Dao
giao cho Coéng ty TNHH MTV X quan 1y dé cai tao, xdy dung tru so lam viéc, va tu
thuong lugng boi thudng tién cho chu nha. Tién boi thuong 1a cua Cong ty TNHH
MTV X, thoi diém d6 Cong ty TNHH MTV X 100% vén ctaa Nha nudc, nén cin
nha nay Ia tai san cua Nha nudc. Tuy nhién da giao cho Céng ty TNHH MTV X
quan 1y st dung nén Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau khong quan 1y cin nha
nay. Cong ty TNHH MTV X cho 6ng T1, ba N thué Uy ban nhéan déan tinh khdng
biét. Viéc co phan hoa ctia Cong ty TNHH MTV X thudc thim quyén cia Bo tai
chinh va B6 Van héa, Thé thao va Du lich. Viéc hoa gid nha theo Nghi dinh 61/1994
phai theo quy hoach chung, néu pht hop quy hoach thi Uy ban nhan dan tinh s& xem
xét. Dé nghi Hoi déng xét xtr cin ctr theo quy dinh ctia phap luat ma quyét dinh, Uy
ban nhan dan tinh khong c6 yéu cau gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu:

Vé viéc chap hanh phap luat T1 tung: Quad trinh giai quyét vu an Tham phan,
Thu ky tuan thu dang quy dinh T1 tung, viéc tam dinh chi dung quy dinh. Tai phién
tdoa Hoi dong xét xir tién hanh xét xur cong khai, ding quy dinh T1 tung. Nhing ngudi
tham gia phién toa chap hanh ding quyén va nghia vy theo quy dinh cua B¢ luat T1
tung dan su. Bi don ba N da duogc triéu tap hop 1€ dén 1an thir hai nén xét xtr Vang mat
1a dung quy dinh. Vé khéng cdo, diing quy dinh, trong han nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

Vé ndi dung: Can nha 24 QT 1a tai san cua Cong ty TNHH MTV X d chi tién
boi thuong cho cht nha va Nha nude da giao cho Cong ty TNHH MTV X quan 1y s
dung, Cong ty TNHH MTV X ¢ quyén cho thué. Viéc st dung cian nha nay cta ong
T1, ba N 14 xuat phat tir hop ddng thué nha véi Cong ty TNHH MTV X. Nay hét thoi
han thué nha 6ng T1, ba N khong tra, Cong ty c6 quyén khoti kién yéu cau Toa an
budc 6ng T1, ba N tra nha va tién thué nha. P6i v6i yéu cau doi bdi thudng thiét hai
do chiém nha bat hop phap, 6ng T1 ba N sir dung cin nha trén co s& hop dong thué
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v6i Cong ty TNHH MTV X, khong chiém nha bat hop phap nén khong phai boi
thudng thiét hai. Cap so tham cho ring Cong ty khong co quyén khoi kién doi nha
cho Ong T1,baN thué la khong dung quy dinh phap luat. Dé nghi cap phac tham huy
mot phan ban an vé phan dinh chi yéu cau doi nha cho thué va stra mot phan theo
huéng chip nhan doi tién thué nha va giit nguyén phan bac yéu cau doi bdi thudng
thiét hai do chiém nha bat hop phap.

Can cir vao tai lidu, chitng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, cac quy dinh cua phdp luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé T1 tung:

[1.1] Ngay 28/9/2012 Cong ty TNHH MTV X (c6 100% vén Nha nuéc) co
don khai kién yéu cau 6ng Lai Thanh T1 va ba Nguyén Thi N tra lai can nha 24 QT
va tién boi thudng thiét hai twong tmg véi tién thué nha, theo Hop dong cho thué nha
s6 /X —VN ngay 01/01/2002 gitta Cong ty TNHH MTV X véi 6ng Lai Thanh T1
va ba Nguyén Thi N. Pay la tranh chap hop dong cho thué nha, cap so tham xéc
dinh tranh chap doi nha cho thué 12 khéng chinh xac.

[1.2] Ngay 14/6/2013 Toa an thu ly vu an. Ngay 31/12/ 2015 Cong ty TNHH
MTV X di hoan tat co phan hoda va co tén la Cong ty co phan X (c6 10% vbn Nha

nuéc). Nén Cong ty c6 phan X 1a nguoi thira ké quyén va nghia vu T1 tung cia
Congty TNHH MTV X truéce day.

[1.3] Vu an d xét xtr phtc tham, Ban an da c6 hiéu luc phap luat sau d6 bi
cap giam dbc tham huy, 18 ra khi xét xr so tham lai, Toa an phai yéu cau co quan
Thi hanh an dan sy thong bao két qua thi hanh an nhu thé nao (ké ca an phi ) dé giai
quyét trong cung vu an. Mot s ching cr 13 ban photo khong céng chtng, ching
thue nhung Thdm phan khong dbi chiéu véi ban chinh. Cép so thim can rat kinh
nghiém.

Khang cio ctua Cong ty cd phﬁp X trong han, dung quy dinh cua phap luat
nén dugc xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

[2.1] Pai dién ciia Cong ty c6 phan X cho rang: Cin nha s6 24 QT, Phuong
Y, thanh phd VT la tai san cua Cong ty TNHH MTV X nén Cong ty TNHH MTV
X ¢ quyén khoi kién yéu cau Toa an bude bi don dng T1, ba N tra lai nha. Ban an
dan su so tham cho rang cin nha sé 24 QT, Phuong Y, thanh phé VT khong phéi
cua Cong ty cd phan X nén dinh chi yéu cau doi nha cua Cong ty c6 phan X vi
Cong ty c6 phan X khong co quyén khai kién 1a khong dung quy dinh caa phap
luat. Hoi dong xét xr thay rang:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu 4n, ngudn gbc cin nha sé 22 QT, khém Nha
Tho, phuong Chau Thanh (nay 1a sé 24 QT, Phuong Y, thanh phd VT) cua ba
Nguyén Thi Chiéu Anh, truéc ndm 1979 ba Chiéu Anh xuit canh di nude ngoai, Gy
quyén lai nha dat cho me 1a ba Nguyén Thi Ly quéan 1y, sir dung. Nam 1981 ba Ly
chét, ba Nguyén Thi Bé (la con ba Ly, chi ba Chiéu Anh) dai dién gia dinh cam doan
nhan tién bdi thuong va giao nha cho Cong ty TNHH MTV X (BL 90). Mic du
khong c6 chimg tir giao nha, nhan tién, nhung can cir cac van ban nhu: Gidy xin dé
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nghi xét bdi hoan cin nha s6 22 (nay 24) ngay 20/10/1981cta ba Nguyén Thi Bé
(BL88); Cong van 856/QLND ngay 16/11/1981 (BL 25) cua Cong ty quan ly nha
dat So xay dung Dédc khu Ving Tau-Con Dao xac nhan ° 1/ Can nha 24 QT, Phuong
Y, thanh pho VT ciia chii la ba Nguyén Thi Bé c6 chii quyen hop phdp. 21 Dé gidi
phéng mdt bang xdy dung, cong ty Du lich, Phuc vu Ddu khi thuc hién viéc dén bu
nha cita theo nguyén tic thi tuc kién thiét co ban hién hanh doi véi chii nha truoc
khi tién hanh xdy dung, cdi tao khu ddt c6 nha ndi trén”’; Bién ban hop giai quyét
bdi hoan ngay 09/12/1981 (BL 135, 136) Thé hién Cong ty TNHH MTV X da thuc
hién boi hoan tién cian nha 24 QT, Phuong Y, thanh phd VT cho dai dién cha nha ba
Bé. Thyc té Cong ty TNHH MTV X d4 nhan cin nha va bd tri cho 6ng Lai Thanh
T1, ba Nguyén Thi N ¢. Thoi diém nay Cong ty TNHH MTV X 100% von cia Nha
nudc, nén can nha nay cling 1a tai san cua Nha nudc nhung Céng ty TNHH MTV X
quan ly, kinh doanh. Do chua thyc hi¢n viéc xay dung, céi tao nén Cong ty TNHH
MTV X cho 6ng T1, ba N thué & tam tir nim 1982 dén nim 2002 méi ky hop dong
thué nha. Nam 2015 Cong ty TNHH MTV X thuc hién viéc ¢o phan hoa, cin nha
24 QT, Phuong Y, thanh phd VT nam trong danh muc kiém ké nha ctra dé c6 phan
hoa (BL 248) theo Quyét dinh s6 1714/QD-BVHTTDL Phé duyét gid tri doanh
nghiép dé cé phan héa Céng ty TNHH mét thanh vién X Viét Nam ngay 27/5/2015
ciia B6 Vin hoa, Thé thao va Du lich. Tuy nhién, do can nha dang tranh chap 0!
6ng T1, ba N, Toa an chua giai quyét xong nén Bo Tai chinh co Van ban s6
12002/BTC-QLCS ngay 31/8/2015 chi dao: “2. Péi vdi co s¢ nha, ddt sé6 24 QT,
Phuong Y thanh phé VT: Cong ty TNHH MTV Du lich, Dich vu dau khi Viét Nam
6 trach nhiém quan Iy va giiv nguyén hién trang cho dén khi cé két qua gidi quyét
vu viéc tranh chdp véi éng Lai Thanh T1 ciia Toa dn nhéan déan cé tham quyén” (BL
294). Nhu vay, sau khi c6 phan hoa, Bo tai chinh van giao cho Cong ty c¢6 phan X
quan 1y cho dén khi c6 phan quyét cia Toa an. Do d6, Cong ty c6 phan X van 1a dai
dién ctia chii so hitu cin nha s6 24 QT, Phudng Y, thanh phé VT cho dén khi quyét
dinh ctia ban an c6 hiéu lyc cia Toa an. Mic du khong co quyét dinh giao dat hay
cap nha cta co quan quan ly nha dat, nhung viéc thoa thuan gitta Cong ty TNHH
MTV X v6i chu nha cii (ba Bé dai dién) la giao dich dan su. Do vay, tai thoi diém
cho 6ng T1 ba N thué nha Cong ty TNHH MTV X ¢6 toan quyen quan 1y hop phép
d6i voi can nha 24 QT, Phuong Y, thanh phd VT, nén Hop dong cho thué nha 24
QT, Phuong Y thanh phé VT ciia Cong ty TNHH MTV X véi 6ng T1, ba N ngay
01/01/2002 1a phu hop véi quy dinh cua phéap luat vé noi dung. Hét han thué nha
theo Hop dong dng T1, ba N khong tra nha, nén Cong ty TNHH MTV X ¢6 quyén
khai kién doi nha cho thué theo Hop dong thué nha ngay 01/01/2002. Viéc dang ky,
ké khai nha dat voi co quan quan Iy Nha nude la thu tuc hanh chinh. Cong ty TNHH
MTV X chua dang ky, k& khai, 1ap thu tuc cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha
khong lam mat di quyén doi lai cin nha cho thu¢ cua dai dién chu s¢ hiru hop phap
ciia Cong ty TNHH MTV X ddi véi can nha sé 24 QT, Phuong Y, thanh phd VT.
Cap so tham nhén dinh: “ Cong ty cé phan X Viét Nam khéng phai la chii s6 hitu
nha, dat sé6 24 QT, nén can cir Vao Piéu 186 cia Bé ludt T1 tung Déin sw, Cong ty
c6 phan X Viét Nam khéng cé quyén khéi kién doi nha do éng T1, ba N dang sir
dung nén Hgi dong xét xir dinh chi yéu cau khdi kién cia nguyén don Céng ty Co
phan X Viét Nam doi véi bi don éng Lai Thanh T1, ba Nguyén Thi N vé viéc doi nha
cho thué... ” 1a khong dung quy dinh cta phéap luat, anh hudng nghiém trong dén
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quyén loi ciia Cong ty c6 phan X. Khang cdo ciia Cong ty ¢b phan X va ¥ kién cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria- VT tham gia phién toa hiy phan nay
cua ban an so tham 1a c¢6 can cir duwoc HO1 dong xét xir chap nhan.

[2.2] V& yéu ciu ctia Cong ty cd phan X budc ong T1, ba N bdi thuong
35.000.000 dong theo gia cua Hop ddng va boi thuong 988.000.000 ddng do hanh vi
xam pham quyén chiém hitu, st dung nha. Cip so tham cho rang Hop dong thué
nha & ngay 01/01/2002 giita Cong ty TNHH MTV X va ba Nguyén Thi N v6i thoi
han 02 nam nhung khong c6 chimg nhan cua cOng chu’ng hodc chung thyc la vi
pham Diéu 489 Bo luat Dan sy 1995 vé hinh thirc; V& ndi dung, Cong ty cd phan X
khong phai 1a chu s¢ hiru can nha 24 QT, khong dugc chu nha ty quyén thi khong
c¢6 quyén cho thué nén Hop dong thué nha ¢ ngay 01/01/2002 giita Cong ty TNHH
MTV X véi ba N bi vo hiéu nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu din su cia
céc bén tir thoi diém xéac 1ap; Hop dong khong c6 ndi dung boi thuong thiét hai khi
ch@m giao nha, Bi don khong xam pham quyén s¢ hitu, st dung nha hop phap nén
Nguyén don khong dugc yéu cau boi thuong. Hoi dong xét xir thay rang:

Khoan 2 Diéu 129 B luat dan sy 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy da duwoc
xdc Idp bang vian ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé céng chirng, chirng thire,
ma mét bén hodc cdc bén da thue hién it nhat hai phd‘n ba nghia vu trong giao dich
thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cac bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhan hiéu luc
cua giao dich do...". DPdi véi giao dich thué€ nha, B luat dan sy nam 1995 quy dinh
vé hinh thtrc phai duoc thé hién bang vin ban, phai c¢6 cong ching, hoic chimg thuc.
Tuy nhién, Bo luat dan sy 2015 khong bét budc hop déng thué nha ¢ phai c6 cong
chtng, hodc ching thuc, nén khi ¢ tranh chdp khdng coi day 1a diéu kién vo hiéu
ctia hop dong.

Cac khoan tién yéu cau bodi thudng ndy ctia Nguyén don déu phéat sinh tir Hop
ddng cho thué can nha s6 24 QT, Phuong Y, thanh phd VT (35.000.000 dong 1a tién
boi thuong thué nha; 988.000.000 dong 1a tién boi thudng thiét hai do cham tra nha
theo hop dong). Ban an so thadm dinh chi yéu cau doi nha cho thué ctua Cong ty co
phan X véi 6ng T1, ba N vi ly do Céng ty c6 phan X khdng phai 14 chu sé hitu can
nha s6 24 QT, Phuong Y, thanh phé VT, nén Cong ty c6 phan X khéng c6 quyén
khai kién. L& ra, néu bén cho thué khdng phai la chu s¢ hitu can nha, hodc khong
dugc chu s& hitu cho phép thi khong c6 quyén cho thué va ciing khéng co quyén
khoi kién nhu nhan dinh cta cdp so tham, thi cac yéu cau phat sinh tr Hop dong
thué nha cling phai bi dinh chi theo. Tuy nhién, cap so tham van xem xét, giai quyét
va khong chap nhan yéu ciu doi tién thué va bdi thudng thiét hai do cham tra nha
cua Cong ty co phan X 1a vi pham nghiém trong thu tuc T1 tung. Y kién cua dai
dién Cong ty cd phan X va Luat su bao vé quyén loi cia Cong ty ¢ phan X dé
nghi Hoi ddng xét xir hily Ban 4n so tham dé xét xir so tham lai 1a ¢ can c. Y kién
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
sita phan nay ciia Ban 4n so tham 1a khong co co s¢ Hoi dong xét xir phiic thim
khéng chap nhan.

Cac sai pham néu trén cia cap so tham, cip phuc tham khong thé khic phuc
nén huy toan b Ban an so tham dé cap so tham giai quyét lai.

Vi cac 1é trén:
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Can ctr vao khoan 3 Diéu 308; biéu 310 B6 luat T1 tung Dan suy;
QUYET PINH

[1] thép nhan khang cd0 yéu cau Toa phuc thim huy Ban 4n so thim cia
Cong ty co phan X Viét Nam.

[2] Huy toan bd Ban 4n dan sy so tham s6 88/2019/DSST ngay 18/11/2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho VT, gilta nguyén don Cong ty c6 phan X Viét Nam voi
bi don 6ng Lai Thanh T1 va ba Nguyén Thi N. Giao ho so cho Toa an nhan dan thanh
pho VT xét xur lai theo quy dinh ctua phap luat.

[3] Cong ty c6 phan X Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
Hoan lai 300.000 dong (ba tram ngan dong) cho Cong ty C6 phan X Viét Nam theo
bién lai thu tam tmg an phi s6 0002947 ngay 28/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an déan
su thanh pho VT.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (28/9/2020).

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Piang Pirc Hao Cao Xuén L Pang Van Sw
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BRVT;

- Toa an ND tp. VT;

- CCTHADS tp. VT;

- Chi nhanh VP. PKQSD dat dai
tp. VT;

- S6 Tu phap (VP. Cong chung);

- Luu.

Dang Van Su
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TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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-VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau;
-TAND huyén Tan Thanh;
-Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;
-Cac duong su;
-Luu h so.

Nguyén Thi Quang



