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VIV tranh chip hop ddng chuyén nhuong

quyén st dung dét, hop ddng vay tai san

Mau.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Hoang
Ba Pinh Cam Pao
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thuy Hong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir

phuc tham cong khai vu 4n dén sy thu 1y s0: 410/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 10
nam 2023 vé viéc: Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop
dong vay tai san.

Do ban an dan su so tham s6: 205/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2023

ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 288/2023/QD-PT ngay

10 thang 11 nam 2023 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Té Vin K1, sinh nim 1968 (C6 mit);
Pia chi cu tri: Ap T, xa L, thanh phé C, tinh C.

- Bi don:

1. Ba Diép Thi L, sinh nam 1955 (C6 mat);

2. Ong Lé Van K2, sinh nam 1951 (C6 mit);

Cung dja chi cu tra: Ap T, xa L, thanh phd C, tinh C.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Hoai B, sinh nim 1987 (Ving mait)

2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1968 (Vang mat)
3. Ba Tran Thi Th, sinh nam 1986 (Ving mit)



4. Ong Lé Hoang V, sinh nim 1978 (Ving mait)
Cung dia chi cu tra: Ap T, xa L, thanh phé C, tinh C.
5. Ngan hang N

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén: Ong Cao Viét H, chic vu: Pho
Giam dc Ngan hang N— Chi nhanh thanh phd C (Vang mat)

- Ngwoi khdng cdo: Ong Té Van K1, 13 nguyén don; Ba Diép Thi L va ong
Lé Vin K2, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
- Theo 0ng 76 Van KItrinh bay:

Vao ndm 2013, 6ng c6 nhan chuyen nhuong cua ong Nguyén Vin H phan
dat ngang 5,2m, dai 37m voi gia chuyen nhuong 20 triéu ddéng/1m ngang, dat toa
lac 4p T, xa L, thanh phd C, tinh C .; phan dét c6 tir can: Huéng Pong giap dit éng
T6 Van K1; Huong Tay giap dat 6ng Nguyén Van H; Huoéng Nam giap rach Ba
Diéu; Huong Bic giap phan dat ong Lé Vin K2. Khi chuyén nhuong hai bén chi
thoa thuan bang 10i néi, khong lam vin ban. Den khoang thang 3 nam 2021 (6ng
khong nh¢ 16 ngay), ong H va ong moi lam giay chuyén nhuong quyén sir dung dat
- nha. Ngudn gbc phan dat ong H co dugc 1a do nhan chuyén nhuong tir ong Lé
Vian K22 ba Diép Thi L kich thuéc ngang 7,7m, dai 37m, theo do dac thuc té 1a
295,1m".

T ndm 2Ql4‘dén ndm 2016, 6ng ¢ sang nhugng dat cua ong L€ Van K2, ba
Diép Thi L nhiéu lan; cac phan dat c6 dién tich, kich thudc cu thé nhu sau:

* P6i voi phan dat mat tién giap kénh rach Ba Diéu:

+ Ngay 30/9/2014, sang nhugng cua 6ng K2, ba L phan dat ngang 07m, dai

37m, gia chuyén nhuong 20 triéu déng/1m ngang. Ong d3 giao du tién cho 6ng K2,
ba L.

~ + Ngay 01/11/2014, sang nhuong cua 6ng Lé Van K2, ba Diép Thi L phan
dat ngang 0lm, dai 41,5m, gia chuyén nhuong 20 tri¢u dong/Im ngang. Ong da
giao du tién cho 6ng K2, ba L.

~ + Ngay 02/11/2014, sang nhuong cua 6ng Lé Van K2, ba Diép Thi L phan
dat ngang 0lm, dai 41,5m, gia chuyén nhugng 20 tri¢u dong/Im ngang. Ong da
giao du tién cho 6ng K2, ba L.

~ + Ngay 18/11/2014, sang nhuong cua 6ng Lé Van K2, ba Di¢p Thi L phan
dat ngang 0lm, dai 41,5m, gia chuyén nhugng 20 tri€u dong/1m ngang. Ong da
giao du tién cho 6ng K2, ba L.

~ * Ngay 27/01/2015, sang nhugng cua 6ng L& Van K2, ba Diép Thi L ph%in
dat ngang 0,5m, dai 41,5m, gia chuyén nhuong 10 triéu dong. Ong da giao du tién
cho 6ng K2, ba L.



+ Ngay 28/01/2015, sang nhugng cta 6ng Lé Van K2, ba Diép Thi L phan
dat ngang 0,5m, dai 41,5m, gia chuyén nhuong 10 triéu dong. Ong da giao du tién
cho 6ng K2, ba L.

+ Ngay 31/8/2016, sang nhugng cua ong L& Van K2, ba Diép Thi L phan dat
ngang 3m, dai 41,5m, gia chuyén nhugng 20 tri¢u dong/1Im ngang. Ong da giao du
tién cho 6ng K2, ba L.

~ * Ngay 09/10/2016, sang nhugng cua 6ng L& Van K2, ba Di¢p Thi L phan
dat ngang 0lm, dai 41,5m, gia chuyén nhuong 20 triéu dong/1m ngang. Ong da
giao du tién cho 6ng K2, ba L.

+ Ngay 15/9/2016, sang nhuong cua ong Lé Van K2, ba Diép Thi L ph?m dat
ngang 01m, dai 41,5m . Gia chuyén nhugng 20 triéu dong. Ong da giao du tién cho
ong K2, ba L.

* Pdi v6i phan dat hau phia sau:

+ Ngay 13/6/2015, sang nhugng cta dng Lé Van K2, ba Diép Thi L phan dat

ngang 08m, dai 30m, gia chuyén nhuong 128.000.000 dong. Ong di giao cho 6ng
K2, ba L s6 tién 100.000.000d, con ng lai 28.000.0004.

~ + Ngay 08/11/2015, sang nhuong cua 6ng Lé Van K2, ba Diép Thj L phan
dat ngang 02m, dai 30m, gia chuyén nhugng 16.000.000 dong/1Im ngang. Ong da
giao du tién cho 6ng K2, ba L.

+ Cing nam 2015 (6ng khong nh¢ rd ngay thang), sang nhuong cua 6ng Lé
Véan K2, ba Diép Thi L phan dat ngang 01Im, dai 30m, gia chuyén nhuong
16.000.000 dong/1m ngang. Ong da giao di tién cho 6ng K2, ba L.

+ Cling ndm 2015 (6ng khong nh¢ rd ngay thang), sang nhugng cta ong Lé
Van K2, ba Di¢p Thi L phan dat ngang 0,5m, dai 30m, gia chuyén nhuong
16.000.000 dong/m ngang. Ong di giao du tién cho 6ng K2, ba L.

Nhu véy, tong cac 1an sang nhuong, 6ng nhin chuyén nhuong phan dit cua
6ng Lé Van K2, ba Diép Thi L ¢6 tong dién tich 1a 1.224,8m?, cu thé mat tién
ngang 21,2m (trong d6 c6 phan mit tién ngang 11,5m, dai 71,5m va mat tién ngang
9,7m, dai 41,5m). Céc lan chuyén nhugng giita doi bén chi lam gidy tay.

Toan bd phan dat chuyén nhuong hién 6ng dang quan 1y, chi con phan 05m
ngang, dai 41,5m giap v&i phia 6ng K2, ba L thi hién 6ng K2, ba L con dang quén
1y chua dong y ban giao.

Ngoai ra, vao ngay 21/01/2014 6ng K2, ba L co6 hoi vay ong sb tién
50.000. OOOdéng, 141 suét thoa thuan 5%/thang nhung thuc té ong K1 chi thu tién
trén 1ai suat 2%f/thang. Tur khi vay dén nay Ong K2, ba L chua thanh toan khoan
vén, 1ai nao cho ong. Ong c6 nhiéu lan yéu céu 0ng K2, ba L thanh toan nhung ong
ba cho rang khi nao lam thu tuc chuyén tén s& d6i trir phan tién con thiéu 1a
28.000.0004.

Nay o6ng yéu cau 0ng L¢é Van K2 va ba Di¢p Thi L tlep tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, chuyén tén phan dit da chuyén



nhuong c6 dién tich 1.224,8m?2 toa lac a ap Tan Hung, xa Ly Van Lam cho 6ng
va yéu cdu 0ng K2, ba L tra cho 6ng sb tién vay 1a 50.000. OOOdong va tlen lai
tinh tr ngay 21/01/2014 dén ngay 12/4/2021 (13i suat 2%/thang) dbi vai sé tién
trén 1 86.000.000 dong.

~ Ngay 27/6/2023, 6ng K1 ¢6 don yéu cau xin rat lai yéu cau khoi kién doi véi
phan dat 6ng nhan chuyén nhuong lai tr 6ng H nam 2013 ¢6 dién tich 5,2m x 37m
=192,4m*.

Tai phién toa so tham, 6ng K1 xac dinh rat mot phan yéu cau khoi kién ddi
v6i phan dién tich theo do dac thuc té 1a 295,1m?; 6ng K1 chi yéu cau ﬁng K2, ba
L tiép tuc thuc hién hop df)ng chuyén nhuong véi dién tich 1 ZOOm (dat nong
nghiép), trong do, phan chuyén nhu:o’ng dién tich theo do dac thyc té 1a 655,3m”
(thwra 0 2, 3 va 4 Ban ve€ hién trang) 0ng K2 ¢6 ky tén va ddng ¥ chuyén nhuong
ong da tra tong cong 300.000.000d, con thiéu lai 28.000.000d thoéa thuan khi nao
lam giay chung nhan xong sé& tra. Pbi voi phan dién tich con lai theo do dac thuc té
la 541,6m? (thira 6 va 7) ong da thanh toan tién cho ba L va ba L ¢ ky nhan vao
cac bién nhan nhan tién ban dat tong cong 1a 196.000. 000d. Nay ong Van gilr
nguyén yéu cau ong K2, ba L tiép tuc thyuc hién hop dong, néu khong thé tiép tuc
thuc hién duoc hop dong thi yéu cdu ba L tra tién va boi thudng chénh I¢ch gia
theo gia thi truong. Di voi nha trén dat hién da sap, Ong da tu di doi nha vé phan
dat chuyén nhuong cua Ong H nén hién trang trén dat khong con can nha. Do do
ong khong co yéu cau gi 601 v0i nha trén dat. P6i vai khoan tlen vay, 6ng yéu cau
6ng K2, ba L tra cho 6ng sd tién vay 1a 50.000.000d6ng va tién 13i tinh tir ngay
21/01/2014 dén ngay 30/8/2023 1a 09 nim 07 thang x l4i sudt 1,3%/thang =
76.500.000d0ng.

- Theo éng Lé Van K2 trinh bay:

Vo chong 6ng c6 phan dat dién tich 3.774m? toa lac 4p Tan Hung, xa Ly Van
Lam, thanh phé Ca Mau d3 dugc UBND thanh phé Ca Mau cap gidy chimg nhan
quyen st dung dat dung tén L& Van K2, Diép Thi L ngay 24/10/2007. Hién nay
gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia vo chong 0 6ng do Ngan hang Nchi nhanh
thanh phé Ca Mau — phong giao dich Trung Nhi gitr. Ong vay sO tién 150.000.000
dong tai Ngan hang Nchi nhanh thanh phé Ca Mau, vay tin chap nhung Ngan hang
giit Gidy chtng nhan.

Vao khoan ndm 2014 (6ng khong nh¢ rd ngay thang) 6ng co chuyén nhuong
cho 6ng Nguyen Van H phan dat ngang 7,7m, dai 37m, gitta d6i bén chi lam giay
tay, khong lam thu tuc dang ky theo quy dinh.

Vao khoan nam 2014 (6ng khong nhé rd ngidy thang) vo chong ong co
chuyén nhugng cho 6ng K1 nhiéu 1an khong nhé 16 thoi gian va kich thudc timg
lan chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong 13 20.000.000d/1m ngang. Tuy nhién, dién
tich thyc té 6ng chuyén nhuong cho 6ng K1 ngang 10m, chiéu dai khoang hon
34m (6ng khong nhd chinh xac chiéu dai). Cac lan nhan chuyen nhuong 0ng K1
déu thanh toan du, chi con ng lai sd tién 26.000.000 dong, khong phai no
28.000.000 dong nhu 6ng K1 trinh bay.



Pbi véi phan dat con lai ma 0ng K1 yéu cau, ong khong chuyen nhuong cho
ong K1 ma ong K1 ty y dua tién cho con trai 6ng 1a Lé Hoai B dé nhan chuyen
nhuogng phan dat con lai ma khong thong bao cho ong biét (hién Bao dang chip
hanh an tai Trai giam Cai Tau K2 — thi tran Song Péc, huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau).

Dbi v6i phan dat 6ng da chuyén nhuong cho Ong H va 6ng H chuyen nhuong
lai cho 6ng K1, 6ng khong c6 tranh chap. Ong théng nhét viéc rat yéu cau dbi véi
phan dién tich theo do dac thuc té 12 295,1m* ma éng da chuyén nhuong cho dng
H. Ddi vé6i yéu cau khai kién ciia 6ng K1 yéu cau ong tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat, chuyén tén phan dat da chuyén nhuong co
dién tich 1.200m* toa lac ép Tén Hung, xa Ly Van Lam, ong chi dong y lam thu
tuc chuyen nhuong cho ong K1 phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
655,3m" , cac bén da thyc hién gan xong toan by, ong K1 da quan ly phan dién tich
dat ndy va cat nha trén dat, 6ng da nhan sd tién 300.000.000 dong tir 6ng K1, con
thiéu lai 6ng 26.000.000 déng chua thanh toan xong.

Pbi véi phan dat ba L va anh B chuyén nhuong, theo do dac thuc té co dién
tich 541,6m? ong khong c6 chuyén nhuong va khong biét viéc chuyén nhuong nén
khong dong ¥ theo yéu cau cua 6ng K1. Hién can nha 6ng K1 cat trén dat bi sap,
6ng K1 da tu di doi, hién trang cin nha trén phan dat tranh chdp khong con nén
ong khong c6 yéu cau budc 6ng K1 phai thdo d& nha tra lai dat.

Pbi voi yéu cau cia Ong K1 yéu cau thanh toan so tién ng vay va lai. Ong
khong biét gi vé khoan n¢ nay, sau khi phat sinh tranh chap dat mai biét. Ong
khong dong y cung c6 trach nhiém thanh toan theo yéu cau 6ng K1.

- Theo ba Diép Thi L trinh bay:

Ba théng nhét véi 101 trinh bay cuia 6ng K2. Dién tich thuc té vo chéng ba ban
cho dng K1 ngang 10m, chiéu dai khoang hon 34m (ba khong nhé chinh xac chiéu
dai). DB6i v6i phan dat con lai do 6ng K1 trao doi mua tir con trai ba tén L& Hoai B
sau d6 Bao c6 thong bao lai cho ba va yéu cau ba ky gidy ban cho 6ng K1 va ba
dong y ky chtr khong nhan khoan tién nao tir phia 6ng K1.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng K1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, chuyén tén phan dat d3 chuyén nhuong cé dién tich
1.200m” toa lac ap Tan Hung, xd Ly Vin Lam, Tp. Ca Mau, ba thong nhét voi y
kién 6ng K2 1a chi déng ¥ lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng K1 phan dét co dién
tich do dac thua té 13 655,3m°. Phan dat con lai 1a 541, 6m° ba khong dong v
chuyén nhuong, Ba chi ky tén nhung khong c6 nhan t1en chuyén nhuong, yéu cau
6ng K1 dwa tién cho anh B thi chd anh B ra ti doi tién Bao. Ba khong c6 yéu cau
gi d6i véi anh B trong vu 4n nay.

Dbi v6i yéu cau ciia 6ng K1 yéu cau thanh toan s tién ng vay va 1ai, ba thira
nhan c6 vay 6ng K1 s tién 50.000.000 dong, ba c6 thanh toan 1di ddy da cho dng
K1 mdi thang 1.500.000 dong tién 14i, thanh toan dugc 12 thang bat dau tinh tir
ngay vay. Viéc ba thanh toan 1ai cho 6ng K1 khong c6 tai liu, chirng cir ghi nhan
viéc ndy. SO tién nay 1a ba vay dum cho nguoi chau, do chau ba lam an thua 156 bo



di khong tra nén ba khong c6 kha nang dong lai tlep, khi vay ong K2 hoan toan
khong biét. Nay ba chi dong y thanh toan phan von con no 6ng K1 1a 50.000.000
dong va khong dong y tra lai.

- Theo 6ng Nguyé~n Van H trinh bay:

Vao khoang thang 7/2013, 6ng c¢6 mua cua 6ng L¢ Van Kthan dat ngang
7,7m dai 37m, toa lac tai ap Tan Hu.’ng, x3 Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau, theo
do dac thuc té dién tich 1a 295, 1m?. Sau d6 ong ban lai cho 6ng T6 Van Klphan
dat ngang 5,2m, dai 37m, phﬁn dat con lai 1a 2,5m, dai 37m la cua ong, hién su
dung 1am 16i di. Qu4 trinh chuyén nhuong chi 1am gidy tay, khéng 1am thu tuc
dang ky theo quy dinh phap luat tuy nhién cac bén khong c6 tranh chap Khi do
dac hai ben co thoa thudn nam trong phan dién tich ong K1 yéu cau tong cong la
295,1m? (thtra s6 1). Hién 6ng K1 da rat yéu cau dbi v6i phan dat nay, 6ng thong
nhat voi viée rit mot phan yéu cau khaoi kién cia 6ng K1 va khong c6 yéu cau gi
khac trong vu an.

- Theo anh Lé Hoai B trinh bay:

Anh 13 con rudt ctia dng K2, ba L. Anh c6 biét su viéc 6ng K2, ba L ban dat
cho 6ng K1 nhung thoi gian da lau nén khong nhé rd cy thé nim nao, ban dién tich
dat bao nhiéu, chi nhé ban nhiéu lan. Anh B ciing khong nhd 13 s6 tién 6ng K2, ba
L ban dét cho 6ng K1 13 bao nhiéu. Ong B ¢ nhan cta 6ng K1 s6 tién do ba L ban
dat cho 6ng K1 02 lan nhung khong nhé rd thoi gian va so tién bao nhiéu. Anh B
xéac dinh c6 ky tén vao cac bién nhan cu thé: Gidy ban dat ngay 16/9/2016; Bién
nhan ban dat ngay 16/9/2014 (c6 02 chir ky); chir ky trong van ban tai buc lyc sO 8
la chit ky cua ong. £)01 v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don yéu cau ong L& Van
K2, ba Di¢p Thi L tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
thi 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh. Hién nay 6ng dang chap hanh an
nén tir chéi tham gia t6 tung trong vu 4n va khong c6 yéu cau gi.

- Theo ba Tran Thi Th trinh bay:

Ba va ong T6 Vian Klséng chung nhu v chong khoang 6 nim nay, c6 01
ngudi con chung 6 tudi, dang séng chung trén phan dat ma dng K1 nhan chuyén
nhugng cua 6ng K2, ba L. Viéc chuyén nhuong dat giita 6ng K1 va 6ng K2, ba L
ba hoan toan khong biét, khi vé song chung véi ong K1 thi da c6 dat va cit nha san
trude do. Vé tranh chap gitta 6ng K1 va éng K2, ba L thi ba yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat, ba khong co yéu cau gi thém trong vu an nay, xin
khong tham gia t6 tung va xin Toa an giai quyet Vang mat.

- Theo anh Lé Hoang V trinh bay:

Anh 13 con rudt dng K2, ba L. Ong c6 ky tén vao bién nhan c6 ndi dung “Toi
ban thém hai mét nita lién ké voi tam mét ban ngay 13/8/2015 dai nhu tim mét
trude. Cong lai tong s6 dat ban 10 (muoi) mét” ngay 8/11/2015. Chir ky va chir
viét ho tén L& Hoang V 1a cta 6ng. Vé ndi dung thi ong khong rd do khi gip mat
ba L dua kéu ky thi 6ng ky, viéc co nhan tién hay khong 6ng khong biét. Phan dét
5m ma 6ng K1 xac dinh mua sau cua ba L 1a phan dat ong K2, ba L da cho 6ng
nhung chua thyc hién thu tuc tdng cho va sang tén theo quy dinh. Do do, 6ng



khong c6 yéu cau gi dbi véi tranh chap giita 6ng K1 v6i ba L va 6ng K2. Chudng
heo trén thira dét tranh chap la do ong xay dung, tru’O’ng hop budc dng thao do thi
ong cling khong c6 yéu cau gi. Ong tir chdi tham gia to tung va xin vang mat cac
phién xu.

- Dai dién Ngan hang N trinh bay:

Ong Lé Van K2 ¢6 vay von tai Ngan hang N — Chi nhanh thanh phé C, dang
du ng tién vay la 150.000.000 déng, ngo trong han (thuéc ng nhém 1), 6ng K2
khong c6 vi pham cam két trong hop dong d3 ky véi Ngan hang N — Chi nhanh
thanh phé C — PGD Trung Nhi. Néu dé qué han thi Ngan hang xin khoi kién trong
vu 4n khac. Truong hop huy quyén st dung dat hoic mot phan tai san dang thé
chap tai Ngan hang N — Chi nhanh thanh phé C — PGD Trung Nhi thi phai uu tién
thu ng cho Ngén hang trude. Vi vady Ngéan hang khong co yéu cau trong viéc tranh
chap nay, Ngan hang xin khéng tham gia té tung va vang mit trong qua trinh xét

XU vu an.

Tai ban an dén sy so tham so: 205/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong T6 Van K1.

Cong nhén hiéu luc cta hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat co dién
tich 655,3m?, loai dit nong nghiép, thudc thira s6 26, to ban d6 s6 23, toa lac tai xa
Ly Van Lam thanh phb Ca Mau gitta 6ng T6 Vian K1 v6i 6ng Lé Van K2, ba Diép
Thi L (thira s 2, 3 va 4 Ban v€ hién trang). Ong K1 duoc quyen lién hé véi co
gquan Nha nudc co tham quyen dé duogc cap gidy ching nhén quyén st dung dat d6i
v6i dién tich 655 3m , loai dat nong nghiép, thudc thira sb 26, to ban dd sb 23, dat
toa lac tai xa Ly Van Lém, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Qng‘Tﬁ Van K1 c¢6 nghia vy thanh toan tiép cho 6ng Lé Vian K2, ba Diép
Thi L s6 tién 1a 28.000.000 dong.

Bugc ba Diép Thi L thanh toan cho dng T6 Van K1 s tién vay téng cong la
126.500.000 dong, trong d6 von 1a 50.000.000 dong va 1ai 1a 76.000.000 dong.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong T6 Vian K1,

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit co dién tich 541,6m*
giita 6ng T6 Vin K1 va ba Diép Thi L v6 hiéu (thira s6 6 va 7 Ban v& hién trang).
Budc ba Diép Thi L tra lai cho 6ng T6 Van K1 sé tién 531.280.000 dong (trong d6
¢6 196.000.000 dong tién ba L da nhan va boi thuong thiét hai do chénh léch gia sd
tién 335.280.000 dong).

Khéng chap nhan yéu cau cua éng Té Van K1 vé viéc budc 6ng Lé Van K2
cung co trach nhiém vai ba Diép Thi L thanh toan ng vay.
- Ghi nhén sy ty nguyén thdo dd cua 6ng T6 Van K1 ddi v&i mot phﬁn can
nha c6 dién tich 7,8m”.
- Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng To Van K1 ddi v6i phan dat
chuyén nhuong c6 dién tich 295 ,1m? (thtra s6 1 Ban vé€ hién trang).



Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé chi phi t0 tung, 13i suat chdm thi hanh

an, an phi va quyén khang cua duong su.
~Ngay 13/9/2023, dng T6 Van K1 c¢6 don khang céo mot pl}én ban an so

tham, khong dong ¥ phan tuyén vo hi¢u do1 véi dién tich dat thira s6 6,7 ban trich
do hién trang.

Ngay 15/9/2023, ba Diép Thi L, 6ng Lé Véan K2 c6 don khang cdo mot phan
ban 4n so tham:

Ba L yéu cau xem xét tinh gia dat boi thuong cho Ong K1 theo gia dat trudce

day sang nhuong 20.000.000 ddng /1m ngang chay dai; Phan tién vay, yéu cau tra
s tién gbe 50.000.000 dong;

Ong K2 yéu cau xem xét lai phan chi phi t6 tung 15.421.500 déng budc dng
K1 phai chiu.

Tai phién toa phtic tham, 6ng T6 Vian K1, ba Diép Thi L, 6ng Lé Van K2
gitr nguyén khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong K1 phét‘biéu: Phan dit ong nhan chuyén nhuong ctia 6ng K2 va ba L
hién nay chi con phan ngang 05m 6ng K2 va ba L chua giao.

Ba L khong c6 y kién tranh luan.

@ng K2 phét‘biéu: Gidy to mua ban dat do 6ng K1 tu ghi va ky tén; vé phan
chi phi to tung so tién 15.421.500 dong, do 6ng K1 sai nén 6ng K1 phai chiu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cia
Bo luat té tung dan su, khdng chap nhan khang céo ctia 6ng T6 Van K1, ba Diép
Thi L va 6ng Lé Van K2, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
_ Xét khang céo cua ong To Van K1, ba Diép Thi L, 6ng Lé Van K2, Hoi
dong xét xur xét thay:
[1] Péi voi khang cdo ctia 6ng T6 Van K1:
[1.1] T ndm 2014 dén nam 2016, ba Di¢p Thi L va dng Lé Van K2 co
chuyen nhugng dat cho 6ng K1 1a c6 thuc té, duoc cac duong su thura nhan. Vige
chuyen nhuong gitra cac bén thé hién bang cac glay viét tay va bién nhan. Tai cac

giay chuyen nhu’0’ng cling nhu bién nhan ban dat déu khong xac dinh 16 dién tich
chuyén nhuong, vi tri, ranh gi6i cia phan dat chuyén nhuong.

[1.2] Dbi v6i phan dat 6ng K2, ba L chuyén nhugng cho dng K1 véi dién
tich theo do dac thuc té thé hién trén Ban vé& hién trang ngay 18/6/2021 va ngay
13/7/2023 c6 tong dién tich 655,3m? (gdm cé céc thira sd 2,3 va 4). Phan dién tich
dat nay ca nguyén don va bi don déu xac dinh da thyc hién chuyén nhuong gan



xong, phia 6ng K1 di thanh toan cho 6ng K2, ba L tong cong 1a 300.000.000 dong,
con ng 28.000.000 dong; Ong K2, ba L da ban giao dat cho 6ng K1 quan ly st
dung dat va cat nha trén dat tir nam 2014 dén nay; 6ng K2, ba L thong nhat dong v
chuyén nhuong dbi véi phan dién tich dit nay cho 6ng K1. Toa 4n cap so tham
cong nhan hop ddng chuyén nhuong giita 6ng K1 véi ba L, 6ng K2 d6i véi phan
dién tich 655,3m2 néu trén; cac duong sy khong c6 khang cao nén khong dat ra
xem xet.

[1.3] Dbi voi phan dat dng K1 cho rang 6ng K2, ba L chuyén nhuong vao
céc 1an con lai, theo do dac thuc té 1a 541,6m2 (thtra 6 6 va 7), phﬁn dat nay Ong
K1 trinh bay da tra cho ba L tong cong la 196.000.000 ddng, tuy nhién ong K2
khong dong y chuyen nhuong, hién phan dat van do 6ng K2, ba L quan ly Ong K1
cho rang méac du 6ng K2 khong c6 ky vao cac bién nhén ban dat nhung 6ng K2 déu
biét viéc chuyén nhuong. Dbi v6i 6ng K2 cho rang khong biét va khong ky tén vao
cac bién nhan. Ba L cho rang viéc chuyén nhuong di 1au nén khong nhd co phai
chit ky ctia ba L hay khéng va ba L khong c6 nhan tién. Tai cac bién nhan thé hién
ba L déu ky tén chd ngudi ban nhén tién va két qua giam dinh chit ky cia Phan
vién khoa hoc hinh su xac dinh 12 do ba L ky. Do d6, viéc ba L cho rang khong c6
nhan tién 13 khong c6 co s.

[1.4] Xét thay, phan dat chuyén nhuong néu trén 1a tai san chung cua vo
chéng 6ng K2 va ba L, nén viéc chuyén nhugng phai ¢ su théng nhat cia vo
chéng. Ong K1 cho rang viéc chuyén nhugng 6ng K2 biét nhung khong cung cap
duoc chimg ctr gi chimg minh, trong khi d6 cac bién nhin déu chi do ba L ky va
6ng K2 khong dong y viéc chuyén nhuong ddi voi phan dat nay. Hon nita, viéc
chuyen nhuong khong thyuc hién dung quy dinh vé hinh thac va ndi dung, phan dat
chuyen nhuong cling chua duge giao cho ong K1. Toa an cap so tham tuyén b
hop dong chuyén nhugng gitra 6ng K1 véi ba L va 6ng K2 ddi voi phan dién tich
dét theo do dac thuc té 541,6m? (thtra s6 6 va 7 Ban vé hién trang) néu trén vo
hiéu 13 ¢o can cir. Do d6, khang céo cta 6ng K1 1a khong ¢ co s¢ chdp nhan.

[2] Péi voi khang cdo ciia ba Diép Thi L:

[2.1] Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat dan su: Khi giao dich dan su v
hiéu thi cadc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhdn va bén co 16i gay thiét hai phai boi thuong. P6i véi dién tich dat chuyén
nhuong 541,6m* 6ng K2, ba L van dang 1a nguoi quan ly sir dung, chua giao cho
6ng K1, nhung ba L di nhan ciia 6ng K1 sd tlen chuyen nhuong 196.000.000 dong,
nén ba L c¢o trach nhiém tra lai cho 6ng K1 s6 tién nay. Vé boi thuong thi¢t hai do
hop ddng vo hiéu, xét thiy ca dng K1 va ba L déu co 16i 1am cho hop dong vo
hiéu, nén cac bén phai ganh chiu trach nhiém ngang nhau d6i voi thiét hai cta hop
ddng vo hiéu. V& xac dinh thiét hai dé bdi thudng thiy rang, thoi diém cac bén
giao dich chuyen nhuong vao nam 2014 — 2016, gia chuyen nhuong
20.000.000d6ng/1m ngang; nhung dén thoi diém xay ra tranh chép va Toa an cap
so tham xét xtr dd qua thoi gian dai nhiéu ndm, gia dat trén thi trudong cling ¢co blen
dong tang 1én, nén vi€c xem xet gia dat theo gia thi truong tai thoi diém giai quyet
dé xac dinh thiét hai budc boi thuong 13 phi hop va moi dam bao duoc quyén loi



ctia duong su. Theo ching thu tham dinh gid, gid tri hién tai ctia phan dat c6 dién
tich 541,6m* x 1.600.000d0ng/m® = 866.560.000 dong. Nhu vay phan chénh léch
gia 1a 866.560.000 dong - 196.000.000 dong = 670.560.000 dong; do ba L va éng
K1 déu co 156i ngang nhau, nén budc bad L phai bdi thuong cho Ong K1 la
335.280.000 ddng. Toa an cip so tham budc ba L phai tra cho Ong K1 s6 tién da
nhan 13 196.000.000 dong va bdi thuong sb tién 335.280.000 ddng, tong cong la
531.280.000 dong 1a phu hop. Do d6, xét khang cdo ciia b L yéu cau tinh gia dat
bdi thudng cho dng K1 theo gia dat trude day chuyén nhuong 20.000.000 dong/1m
ngang 13 khong c6 can ctr chap nhan.

[2.2] Dbi vé6i khoan tién vay, ba L thira nhan cd vay ctia 6ng K1 sb tién
50.000.000 dong va hop dong vay ¢ 1di. Do trong qua trinh vay, ba L khdng thanh
toan 14i cho 6ng K1, nén 6ng K1 yéu ciu ba L thanh toan no gbc va 1ai. Toa an cap
so tham budc ba L thanh toan no gbc va 1ai cho 6ng K1 la ding quy dinh phap lut.
Ba L khang cdo yéu cau tra phan no goc 50.000.000 ddng, xin khong tra phan lai,
nhung 0ng K1 khong ddng y cho ba L phan 1ii; do do, khang céo cua ba L yéu cau
chi tra phan no gbc 50.000.000 dong 1a khong c6 can cit chap nhén.

[3] Pi véi khang céo ciia 6ng Lé Van K2:

Vé‘ chi phi t6 tung, tong s6 tién chi phi do dac, dinh gia la 30.843.080 dong.
Do yéu cau khoi kién ctia 6ng K1 dugc chap nhan mét phan, nén cap so thdm budce
ong K2 va ba L phai chiu %2 chi phi do dac va dinh gid véi s0 tién la 15.421.500
dong la dung theo quy dinh tai cac Diu 157, 165 ctua Bo luat T6 tung dan sy. Do
do6, khang cao cua 6ng K2 yéu cau bude ong K1 phai chiu toan bd chi phi do dac,
dinh gia 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[4] Tt phan tich trén, cip phac tham khdng chip nhan khang cao cua 6ng TO
Van K1, ba Diép Thi L, 6ng Lé Van K2, gitr nguyén ban an so' thdm nhu d¢ nghi
cua DPai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau la phu hop.

[5] An phi dan sy phiic tham: Ba Lac va 6ng K2 dugc mién chju 4n phi; 6ng
Kho1 phai chiu 300.000d, da du ndp dugce chuyén thu.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can citr khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo ctia 6ng Té Vian K1, ba Diép Thi L, 6ng Lé Vin
K2.

Gifr nguyén ban &n dan sy so tham so: 205/2023/DS-ST ngay 31 thang 8
nam 2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
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Tuyén xu:
- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta 6ng To Van K1.

Cong nhan hiéu lyc cta hop déng chuyén nhuong quyér‘l sir dung dat co dién
tich 655,3m2, loai dat nlf)ng nghiép, thudc thira s6 26, to ban do so 23, toa lac tai xa
Ly Van Lam, thanh ph6 Ca Mau gitra 6ng T6 Van K1 voi 6ng Lé Van K2, ba Diép
Thi L (thtra s6 2, 3 va 4 Ban vé€ hién trang).

Ong K1 c6 quyén lién hé vOi co quan Nha nudce co tham quyén dé dang ky
ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich 655,3m? néu trén
theo quy dinh phap luat.

Bugc 6ng T6 Van K1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng L& Van K2, ba Diép
Thi L s6 tién 1a 28.000.000 dong.

Bugc ba Diép Thi L thanh toan cho 6ng T6 Vin K1 s6 tién vay tong cong 1a
126.500.000 dong, trong d6 von 1a 50.000.000 dong va 1ai 1a 76.500.000 dong.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia 6ng T6 Vian K1,

Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co dién tich 541,6m*
gitra ong T6 Van K1 va ba Diép Thi L v6 hiéu (thtra so 6 va 7 Ban v€ hién trang).

Bugc ba Diép Thi L tra lai cho 6ng T6 Van K1 so tién 531.280.000 dong
(trong d6 c6 196.000.000 dong ti€n ba L da nhan va boi thuong thiét hai do chénh
l1éch gia so6 tien 335.280.000 dong).

- Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng T6 Vian K1 vé viéc budc 6ng Lé Vin
K2 cung cé trach nhiém voi ba Diép Thi L thanh toan no vay.

Ghi nhan su tu nguyén thdo do cua 6ng T6 Van K1 ddi voi mot phén can
nha c6 dién tich 7,8m’,

- Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia ong T6 Van K1 doi v6i phan dat
chuyén nhuong cé dién tich 295,1m? (thtra s6 1 Ban v& hién trang).
~ (Kém theo Ban vé hi¢n trang cua Trung tam Ky thuat — Cong nghé - Quan
Trac Tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau ngay 17/7/2023)
- V& chi phi t6 tung;
~_ Budc ba Digp Thi L phai hoan tra lai cho 6ng T6 Van K1 chi phi giam dinh
so tién 1a 5.870.000 dong.

Budc 6ng Lé Van K2 va ba Di¢p Thi L phai trd lai cho 6ng T6 Van K1 chi
phi do dac va dinh gia s6 tién 1a 15.421.500 dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an cé don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh xong cdc khoan tién néu trén, thi hang thang bén phai thi hanh dan con
phai chiu thém khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh dn theo mirc 1di suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su.

- éﬁn phi dan su so tham: dng Lé Vin K2 \(é ba Diép Thi L dugc mién chiu
an phi. Ong T6 Van K1 phai chiu la 300.000 dong. Ong K1 da du ndp 300.000
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dong theo bién lai thu s6 0000545 ngay 12/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh pho Ca Mau, dugc doéi trtr chuyén thu an phi.

- An phi dan sy phtc tham: Ong Lé Van K2 va ba Diép Thi L duoc mién
chiu 4n phi. Ong K1 phai chju 300.000 dong. Ngay 13/9/2023, 6ng K1 da du nop
300.000 ddng theo bién lai s6 0003941 ciia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd
Ca Mau, duoc dbi trir chuyén thu &n phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7Ta, Th va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tlgn/’g Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap
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