TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D('.jc ]ijp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1192/2023/DS-PT
Ngay 12/12/2023

V/v: Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Anh Minh
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Minh Phuong

Ba Nguyén Thi Lan Huong

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vian Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 12/12/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét
xtr phiic tham cong khai vu an déan su thy 1y sb 514/2023/DS-PT ngay 24 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat”; Do Ban an dan su so thim s 18/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Can Gio, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng cdo; Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 5205/2023/QP-PT ngay 07/11/2023 cua Tda an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Qudc N, sinh nim 1984; Noi thuong tra: To A,
Q, Quan C, Thanh phé Ha Noi; Dia chi cu tri: F B, Phuong A, Quan C, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (Ong N ¢6 mit).

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Thay T, sinh nim
1974; Dia chi: C, Khu phd A, Phuong L, Thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh
va Ong Nguyén Minh H, sinh nim: 1970; Pia chi: G Puong A, Khu phé A,
phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Hop dong iy quyén ngay
31/12/2022);

(Ong H, ba T c6 mit).

- Bi don:

1. Ong HO Van C, sinh nim 1969;



2. Ba Phan Thi D, sinh nam 1969
Cung dia chi: ap A, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Hb Thi Phuong T1, sinh nam 1991; Dia chi: 5 Ap C, x4 L, huyén N,
TP H6 Chi Minh.

bai di¢én theo uy quyén cua ba T1 c6 ba Phan Thi D, sinh nam 1969; Dia
chi: 4p A, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Gidy Uy quyén ngay
23/3/2023);

(Ong H6 Vian C va ba Phan Thi D c6 don xin xét xir vang mit).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ong Nguyén Quéc N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, cac bién ban hoa gidi va trong qud trinh
gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don trinh bay: Ngay
22/01/2022, 6ng H6 Vin C, ba Phan Thi D va ba HO Thi Phuong T1 (con gai ong
C, ba D) 1ap hop dong dit coc chuyén nhugng cho ong N 5.000m? dat, thira dat sd
MPT 12, MPT 13-1, MPT 14-1, t& ban dd s6 07 thudc xa T, huyén C, Thanh phé
Hb Chi Minh, theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat sé6 AD992225, vao s sb
H00413 do Uy ban nhan din huyén C cép ngay 10/01/2006 cho ho 6ng H6 Van
C, dang ky thay doi ngay 20/3/2006. Ngay 22/01/2022, éng N va ho ong C lap
Hop ddng dit coc véi gia chuyén nhuong 13 1.150.000 déng/m?, thoi han hoan tat
viéc chuyén nhuong 1a 03 thang, ké tir ngay hop dong dat coc dugc ky két 1a
22/01/2022. Néu hét thoi han trén ma phia 6ng C chwa hoan tat thi tuc tach thira
dé chuyén nhuong cho 6ng N phan dat néu trén, thi hai bén tién hanh gia han
thém thot han, nhung khong qua 06 thang. Ba D dai dién phia h§ gia dinh 6ng C
nhan cua 6ng N 1an 1 sd tién dat coc 1a 300.000.000 (ba trim triéu) dong. Ngay
23/01/2022, ba D tiép tuc dai dién phia ho gia dinh 6ng C nhan cta 6ng N 1an 2 s6
tién dat coc 1a 300.000.000 (ba trim triéu) dong, tong cong sb tién 600.000.000
(sau trdm triéu) dong. V& trach nhiém do vi pham hop dong: néu hét thoi han néu
trén ma ong N thay ddi ¥ khong nhan chuyén nhugng thi 6ng N s& mat toan bo sd
tién da dit coc, con phia ong C khong tién hanh chuyén nhuong nhu thoa thuan
thi phia 6ng C phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho ong N sé tién da dat coc 1a
600.000.000 (séu tram triéu) dong va phai bdi thudng gip d6i 1a 1.200.000.000
(mot ti hai tram triéu) dong. Tong s tién phia 6ng C phai tra coc va phat coc 1a
1.800.000.000 (mdt ti tam trim triéu) dong. Sau khi hét thoi han hai bén da thoa
thuan trong hop dong dit coc, nhung phia éng C chua thie hién xong thu tuc tach
thira & chuyén nhuong dat cho ong N nén giita 6ng N va phia 6ng C 1ap phu luc
hop ddng, gia han thoi gian hoan tat viéc chuyén nhuong 1a dén ngay 22/12/2022.
Déng tho1 hai bén théa thuan thay ddi trach nhiém do vi pham hop déng dat coc
nhu sau: Pén ngay 22/12/2022, néu 6ng N khong dong y tién hanh thi tuc nhan

2



chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng N s& mat s6 tién dd dit coc; nguoc lai néu
phia 6ng C khong tién hanh thu tuc chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng N thi
phia 6ng C phai hoan tra 6ng N sd tién di dat coc va bdi thuong gip doi sé tién
coc 1a 1.200.000.000 dong, tong cong: 14 1.800.000.000 (mdt ti tam trim triéu)
d6ng. Trong thoi gian gia han hop dong dé cho phia ong C hoan tat thu tuc tach
thira, do khong thay phia 6ng C lién lac nén 6ng N cir tudng phia 6ng C da hoan
tat thu tuc tach thira va doi dén ngay 22/12/2022 s& ra lap hop doéng cong ching
dé chuyén nhuong phin dit trén cho 6ng N nhu di théa thuan. Pén ngay
22/12/2022, ong N 1ap hop dong uy quyén sé 017707 tai Van phong C1, dia chi:
S6 F, duong L, phuong H, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh, ty quyén cho
ong Nguyén Minh H, thay mat 6ng N dén Van phong C1 Nguyén Vin T2, dia chi:
S6 D duong R, 4p B, xa B, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh d¢ cung phia 6ng C
1ap dong cong chimg chuyén nhuong phan dat trén cho ong N nhu hai bén di thoa
thuan. Sau khi dugc uy quyén, cing ngay 6ng H da dén Vin phong Cong ching
Nguyén Vin T2 dé thyc hién cong viéc dugc uy quyén, nhung phia éng C khong
ai dén dé ky hop dong chuyén nhuong. Pén 17 gio 00 phuat ngay 22/12/2022, Van
phong C1 Nguyén Van T2 di hét gio 1am viéc nén dong ctra, vi vay 6ng H di yéu
cdu Vin phong Thira phat lai Thanh phé H 1ap Vi bang sd: 589/2022/VP-
TPLTPHCM, x4c dinh 6ng H6 Van C, ba Phan Thi D, ba H5 Thi Phuong T1 van
khong c6 mit tai Van phong C1 dé tién hanh thi tuc chuyén nhuong déat cho ong
N. Nhan thdy dén ngay giao két 1ap hop ddng cong chimg chuyén nhuong phan
dat trén (tirc 1a ngay 22/12/2022), ong N ciing dd lam thu tuc ctr nguoi dai dién
theo quy dinh cta phap luat dé tién hanh ky két hop dong coéng chimg nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit véi phia gia dinh 6ng C, nhung gia dinh 6ng C
khong ai dén va ciing khong c6 1y do. Qua tim hiéu 6ng N duoc biét phan dat phia
ong C nhan dit coc dé chuyén nhuwong cho 6ng N sau khi tach thira chi co
4.608,7m>, khong dtng nhu dién tich thoa thuan theo hop dong dit coc 1a 5.000m?
nhung phia 6ng C ciing khong lién lac véi ong N dé tim hudng giai quyét. Tinh
dén ngay hom nay sy thoa thuan giita ong N va ong HO Van C, ba Phan Thi D, ba
HO Thi Phuong T1 da khong dat dugc muc dich nhu cac bén da tu nguyén cam
két, thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay 22/01/2022 va Phy luc hop dong sb
01/PLHPDC va thoi han thuc hién thi tuc chuyén nhuong ciing da hét vao ngay
22/12/2022. Phia 6ng C, ba D, ba T1 da vi pham nghia vu cua minh. Vié¢c lam
trén ctia 6ng C, ba D, ba T1 thé hién su khong ton trong quyén va loi ich hop phap
clia cac bén trong qua trinh giao két dan sy, 1am anh huodng truc tiép dén quyén va
loi ich hop phap cua 6ng N. Tai bién ban hoa giai ngay 24/3/2023, ba Nguyén Thi
Thuy T dai dién cho nguyén don c6 trinh bay 1a xac dinh bén phia ba D da vi
pham hop dong vi khong dén Vian phong cong chimg Nguyén Vin T2 dé thyc
hién ky két hop dong ngay 22/12/2022, ciing nhu dién tich dat thoa thuan mua ban
1a 5.000m? nhung sau khi tach thira lam s6 méi chi con 4.608,7m? 1a khong dung
v6i thoa thudn. Vi vay, dai dién ciia nguyén don yéu cau phia ba D, éng C, ba T1
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hoan tra tién dit coc 600.000.000 (sau tram triéu) dong va phat coc 1.200.000.000
(Mot ty hai tram triéu) dong, tong s tién 13 1.800.000.000 (mot ty tAm trim triéu)
ddng do vi pham hop dong. Trong trudng hop tiép tuc thuc hién hop dong thi phai
1am moi thi tyc dé tach da 5.000m2.

- Tai ban tw khai ngay 08/3/2023, bién ban hoa gidi va qud trinh gidi quyét
vu dn bi don éng Hé6 Van C trinh bay: Ong khong dong ¥ véi toan bd ndi dung
don khoi kién ctia 6ng Nguyén Qudc N. Viéc éng N yéu cau Toa an budc ong C,
ba D, ba T1 hoan tra sb tién coc dd nhan la 600.000.000 (sdu tram tri€u) déng va
bdi thuong s tién 1.200.000.000 (mot ti hai trim triéu) dong, téng cong sd tién
1.800.000.000 (mdt ti tam trim triéu) dong do vi pham nghia vu, 1a khéng c6 co
s& phap 1y, trai quy dinh phap luat. Bdi vi viéc thoa thuan vé trach nhiém do vi
pham hop dong tai Phu luc s6 01/PLHPBC sira doi Piéu 5 Hop dong dit coc ky
ngdy 22/01/2022 1a trai qui dinh phap luat. Pong thoi ngay 22/12/2022, ong
Nguyén Quéc N lam Hop dong tiy quyén cho 6ng Nguyén Minh H tién hanh ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit v6i gia dinh 6ng nhung ca éng N
va ong H khong thong bao va gui van ban ty quyén cho 6ng ba trudc hoac trong
gid 1am viée ctia ngay 22/12/2022. Bén 17 gio 17 phut (Hét g10’ lam viéc ngay
22/12/2022) 6ng N moi goi dién thoai théng bao vé viéc uy quyen va vao ngay
25/12/2022 mot ngudi moi gidi tén T méi guri van ban ty quyén ndy cho gia dinh
o6ng thong qua mang x3 hoi (Zalo). Ngay sau khi nhan duoc vin ban uy quyén do
ba T gui, vo chéng ong méi cod s6 dién thoai cta ong H, lién lac voi ong H thi 6ng
moi biét co viée ty quyén nay. Hon nira, truéc d6 ong N ciing da goi dién xin vo
chdng ong thém thoi gian va v chdng ong c6 cho thoi gian dén ngay 28/12/2022.
Cho nén viéc ong N khoi kién gia dinh 6ng C vi pham nghia vu lam tha tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay 22/12/2022 1a khong c6 co s& phap
Iy. Tai bién ban hoa giai ngy 24/3/2023, phia dai dién cho 6ng C c6 yéu cau néu
thuc hién duoc do v€ lai dién tich dat 5.000m? thi s& tiép tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dét va ong da thuc hién xong nhung phia 6ng N van khong mudén
tiép tuc mua dat. Vi nhimg ndi dung phan tich néu trén, viéc chuyén nhuong
khong duogc thuc hién 1a do 16i cia 6ng N, ma khong phai phia ong C. Vi vay,
phia ong C van mubn tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Qudc N theo gia da thoa thuan trong hop dong dit coc. Néu trudng hop 6ng
Nguyén Quéc N tir chdi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
ho 6ng C thi budc ong Nguyén Qudc N mét sb tién dit coc 1a 600.000.000 (sau
tram triéu) dong.

- Bi don ba Phan Thi D dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén cia bi
don ba H6 Thi Phwong TI trinh bay: Ba D khang dinh sau khi co gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CHO1795 ngay 08/12/2022 dién tich 4.608,7m? thira
483, t0 49 thi ba co6 dién thoai cho 6ng N (co file ghi am cudc goi) B tién hanh thu
tuc ky hop dong. Qua trao dbi thi ong N cho rang dang kho khin nén ket tién va
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dé nghi ba D cho gia han thém thoi gian. Sau d6 ba D chdp nhan cho 6ng N gia
han dén ngay 28/12/2022 thuc hién ky hop dong chuyén nhuong va giao hét sb
tién con lai. Ba D ¢6 n6i v6i éng N néu c6 gi thay doi thi dién cho ba. Tir d6 ba D
xem nhu chap nhan cho 6ng N gia han dén ngay 28/12/2022. Sau d6, ong N
khong lién lac gi va ciing khéng c6 thong bao cho phia gia dinh ba vé viéc ky hop
ddng vao ngay 22/12/2022. Cho dén 17h17 phut ngay 22/12, 6ng N ¢é dién cho
ba D thong bao ong N c¢6 dén Vian phong cong ching Nguyén Van T2 dé tién
hanh ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat nhung ma sao ba khong dén,
ma lic d6 da hét gio 1am viée thi phia gia dinh khong thé dén Vin phong Cong
chtng dé cung ky hop dong. D6i voi phan dién tich mua ban 1a 5000m? nhung sau
d6 tach thira chi duoc 4.608,7m? 1a do khi ba yéu cau tach thira 5.000m? nhung
can bd dia chinh tra 101 vi dit rach boi dép nén khong tach du 5.000m? duoc
nhung néu chuyén nhuong thi lam duoc s6 5.000m?. Va lai trong hop dong dit
coc cling da thoa thuan dién tich tach thira bao nhiéu thi tinh béy nhiéu, viéc tach
thira khong da 5.000m? 1a khong phai do 15i ctia bén gia dinh ba. Trudng hop
nhap lai thira dé tach du 5.000m? ba chép nhan va da hoan tit tha tuc nhung phia
ong N van khong mubn mua. Vi vdy, ba D khong dong v tra coc, ba van tiép tuc
thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho phia ong N theo don gia
hop ddng dit coc ngay 22/01/2022. Néu ong N khong mua tiép thi 6ng N phai mat
tién coc 600.000.000 (sau trdm triéu) dong.

Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khéi kién budc bi don hoan tra coc va phat coc 1a 1.800.000.000
(mot ti tdm tram tri€u) dé)ng. Bi don 6ng HO Vian C, ba Phan Thi D, ba D dai dién
theo iy quyén cho ba Hd Thi Phuwong T1 van giit nguyén ¥ kién mong mubn tiép
tuc ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da thoa thuan theo Hop
ddng dit coc ngay 22/01/2022 va phu luc hop dong sé 01/PLHPDC. Riéng ong C
tir nguyén hoan lai 50% tién dit coc cho 6ng N 1a 300.000.000 (Ba trim triéu)
d6ng vi nghi thong cam cho ong N va ong khong mudn hai bén phai chiu thiét
thoi. Nhung phia nguyén don khong dong ¥, van yéu cau dugc hoan tra coc va
phat coc.

Tai Bdan dn dén su so tham so 18/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 ciia Tod dn
nhén dén huyén Can Gio, Thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xit:

1. Khong chip nhin yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Qubc N

- Huy bo hop dong dit coc ngay 22/01/2022 va Phu luc Hop dong sb
01/PLHPBC (khdong ghi ngay, thang, nam 2022) giita ong Nguyén Qudc N va
6ng H6 Vian C, ba Phan Thi D, ba Ho Thi Phuong T1.

- S6 tién dit coc 600.000.000 (sau tram triéu) ddng, 6ng HO Van C, ba Phan
Thi D, ba HO Thi Phuong T1 dd nhén cua 6ng Nguyén Qubc N thudc quyén so
hiru cua 6ng C, ba D, ba T1.



Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 24/8/2023, Toa an nhan Pon khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén
Qudc N dé ngay 21/8/2023 nodi dung khang cao toan bd ban an so thim, nguyén
don cho rang ban 4n so thim khéng khach quan, khong xem xét toan bd nodi dung
vu an. Yéu cau Toa an cdp phuc thim hity ban an dan su so tham, chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi cap phtc tham sira
ban an so tham chap nhan toan bd yéu cau khadi kién cia nguyén don. Nguyén
don trinh bay:

+ Ngay 08/12/2022 qua dién thoai nguyén don c6 dé nghi voi ba D xin gia
han thoi han ky hop dong thém 06 thang nhung phia ba D khong dong ¥, chi
ddng ¥ cho dén ngay 28/12/2022 do d6 giira 6ng N va ba D chua co théng nhat
gia han dén ngay 28/12/2022, vi vay thoi gian trong hop ddng dat coc va phu luc
hop dong 1a ngay 22/12/2022 van con hiéu luc.

+ Trong hop dong khong co diéu khoan niao quy dinh cic bén phai co
nghia vu trach nhiém théng bao cho nhau ngay 22/12/2022 dén Phong Cong
chting Nguyén Van T2 ky hop déng. Do d6 ngay 22/12/2022 6ng H dai dién theo
iy quyén ctia 6ng N dén Phong Cong ching dé ky hop dong va khong thong bao
cho bén ba D, 6ng C l1a khong vi pham.

+ Bi don d3 vi pham dién tich dat thoa thuin chuyén nhuong trong hop
déng, cu thé dién tich dat thoa thudn mua ban 1a 5.000m? nhung sau khi tach thira
1am s6 m&i chi con 4.608,7m? 1a khong dung véi thdéa thuan.

- Tai phién toa phuc tham bi don ong C, ba D, ba T1 c6 don yéu cau xét xtr
vang mit, bi don dé nghi cip phtc thim gitt nguyén ban an so thim.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tai
phién toa:

- Vé t6 tung: Tur khi thy Iy vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an, Thu ky, Hoi dong xét xtr di tudn tht ding cac quy dinh ctua Bo luat T tung
dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung, ddy du cac quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham can cr khoan 1 Pidu
308 Bo luat T tung dan sy, khong chép nhan khang cdo ctia nguyén don ong
Nguyén Quéc N, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctt ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y
kién phat biéu ctia dai dién Vi¢n ki€m sat, Hoi dong xét xir phuic tham nhén dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Qudc N ndp don khang céo va ndp tam ung an
phi ding thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T tung dan su
nim 2015 nén don khang cdo duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

Tai phién toa phtic thAm bi don ong HO Vin C, ba Phan Thi D (ba D dong
thoi 13 dai dién theo uy quyén cua bi don ba H6 Thi Phwong T1) c¢6 don yéu cau
x&t xur Véng mat, can cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung Dan
sy nim 2015 Toa an tién hanh xét xtr vang mit cac duong su néu trén.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cdo ctia nguyén don yéu cau stra ban an so tham, chap nhan yéu
cau khaéi kién ctia nguyén don, Ho1 dong xét xir nhan thay:

Xét Hop dong dit coc ngay 22/01/2022 va Phu luyc hop dong s
01/PLHPDC (khong ghi ngdy, thang, nim 2022) ndi dung thé hién 6ng Nguyén
Quéc N dat coc cho ho gia dinh ong H6 Van C, ba Phan Thi D, ba HO Thi
Phuong T1 sb tién 600.000.000 dong dé dam bao cho viéc chuyén nhuong mot
phan thira dat s6 MPT 12, MPT 13-1, M (MPT 12 viét tit cia mot phan thia) to
ban dd sb 07 thuoe xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh, theo Giéy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 AD992225, vao s6 s6 H00413 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 10/01/2006 cho ho ong HO Van C, dang ky thay doi ngay
20/3/2006. Hop dong nay c6 ndi dung va hinh thirc ding quy dinh phap luat nén
co hiéu luc.

Xét cac co sO nguyén don dua ra dé yéu cau bi don hoan tién coc va bdi
thuong hop dong, nhan thiy:

Cin ctr theo quy dinh tai Piéu 2 Hop ddng dit coc ngay 22/01/2022 va Phu
luc hop dong s6 01/PLHPPC (khéng c6 ngdy, thang, nim 2022) thé hién cac bén
thoa thuan thoi gian thuc hién ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai Diéu 2 va Piéu 5 cua hop dong 1a dén ngay 22/12/2022. Nguyén don cho rang
bi don vi pham nghia vu khong dén Phong cong ching dé ky hop dong chuyén
nhu’orng Vélo ngdy 22/12/2022 nhu théa thun, tuy nhién cin ctr vao Hop dong ty
quyén so 017707 ngay 22/12/2022 dugc 1ap tai Van phong C1, ndi dung ong N
iy quyén ong Nguyen Minh H thay mat 6ng N thuc hién ky két hop dong chuyén
nhuong thira dét theo thoa thuén cua Hop dong dat coc voi ong C, ba D, ba T1.
Viéc 6ng N uy quyén cho éng H dé ky hop ddong chuyén nhuong phia ong N
khong c6 ching ctr gi thé hién c6 théng bao cho hd gia dinh ong C vé viée uy
quyén va ciing khong c6 chimg cir thé hién phia ong N c6 thong bao voi ho gia
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dinh ong C vé thoi gian ngay 22/12/2022 dén Phong cong chimg ky hop dong, vi
cin cr theo quy dinh tai Diéu 2 Hop ddng dat coc ngay 22/01/2022 va Phu luc
hop dong s6 01/PLHPDC (khong ngiy thang nam 2022) tai muc 1 cac bén thoa
thuan “Thay ddi thoi gian thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat tai Diéu 2
va Piéu 5 ctia Hop ddng dén ngay 22/12/2022”, nhu vy thodi gian dé thyc hién
ky Hop dong chuyén nhuong 1a trong khoang thoi gian ky phu luc hop dong cho
dén ngay 22/12/2022, do d6 cac bén c6 nghia vu thong bao cho nhau ngay gio,
thoi gian cu thé dén Phong cong ching ky Hop dong. Hon nita cin ctr vao ndi
dung no6i chuyén trong céc file ghi am do bi don cung cép (Phia nguyén don ciing
xéac dinh ndi dung noéi chuyén 1 c6) thé hién ngay 08/12/2022 6ng N c¢6 xin gia
han thém thoi gian ky hop déng chuyén nhuong véi ba D qua dién thoai, ba D
dong y cho thoi gian dén ngay 28/12/2022, Do d6 viéc ong N uy quyén cho ong
H dén thuc hién ky két hop dong vao ngay 22/12/2022 ma khong co su thong bao
trude cho phia bi don 1a vi pham nghia vu thong bao vé viéc tiy quyén cho nguoi
dai dién ky hop dong va vi pham viéc thong bao thoi gian dén Phong cong chimg
ky hop dong, phia bi don khong c6 16i.

Vé viéc nguyén don cho r::fmg bi don vi pham thoa thuan vé dién tich dat
chuyén nhuong, cu thé thoa thuan trong hop dong dién tich nhan chuyén nhugng
1a 5.000m? nhung sau khi bi don thyuc hién viéc tach thira chi con lai 4.608,7m? 1a
khong dtng véi thoa thuin do d6 bi don vi pham hop dong dit coc. Xét, tai Diéu
3 ctia Hop dong dit coc co ghi “...gia 1.150.000 dong/m? (Mot triéu mét trim
nam muoi ngan df‘mg trén mot mét vudng) dién tich thuc té sau khi do dac, tach
thira”, do d6 nguyén don cho ring bi don vi pham thoa thuin vé dién tich dét
chuyén nhuong 1a khong ¢ co so.

Tir nhitng phan tich trén co co so xac dinh yéu cau khdi kién cta nguyén
don khong c6 co s& chap nhan, bj don khong vi pham thoa thuan hop dong. Do
nguyén don xac dinh khong tiép tuc thuc hién hop dong do d6 Toa an cip so
thim tuyén khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va cin ¢t cac
diéu 328 423, 424, 427 Bo luat Dan sy tuyén huy Hop dong dit coc ngay
24/01/2022 va Phy luc hop dong sé 01/PLHPDC (khong co ngay, thang, nim
2022), budc nguyén don mat sb tién dat coc 600.000.000 dong 1a dung quy dinh.

[3] Hoi dong xét xir phiic tham xét thiy Toa an cap so thim dd xem xét,
thu thap, danh gia ding va day du tai liéu, chimg ct dbi voi vu an; Ban 4n dan su
so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Can Gio,
Thanh phd H6 Chi Minh khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don 1a
dung phap luat; Noi dung khang cdo yéu cau stra ban 4n so tham ciia nguyén don
1a khong c6 cin cr, Hoi dong xét xir phiic thdm khong chap nhén va giir nguyén
Ban 4n so tham.

[4] Vé an phi phuc tham: Do khang cédo khong dugc chap nhéan, ngudi
khang céo phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan sy 2015;
Can cir vao Diéu 328, Diéu 423, Diéu 424, Diéu 427 ctia BO luat Dan su;

Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Quéc N; Gitr
nguyén Ban 4n dan sy so tham sd 18/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Can Gio, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Qudc
N.

- Hay bo Hop ddng dit coc ngay 22/01/2022 va Phy luc Hop dong s
01/PLHPDC (khong ghi ngdy, thang, nim 2022) giita ong Nguyén Qubc N va
6ng Ho Vin C, ba Phan Thi D, ba Ho Thi Phuong T1.

- S6 tién dit coc 600.000.000 (sau tram triéu) dong, 6ng H6 Van C, ba
Phan Thi D, ba H6 Thi Phuong T1 d4 nhén cta 6ng Nguyén Qudc N thudc quyén
sO hiru ciia 6ng C, ba D, ba T1.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham 13 66.000.000 d6ng (Sau muoi sau triéu) ong N
phai chiu, dugc can trir vao s tién tam Gmg 4an phi 6ng N da nop 1a 33.000.000
dong theo Bién lai thu tién s6 0046107 ngay 03 thang 02 nim 2023 cta Chi cuc
Thi hanh an Dén sy huyén Can Gio, ong N con phai ndp thém 13 33.000.000 (Ba
muoi ba triéu) dong.

2.2. An phi dan sy phiic thim: Ong Nguyén Quéc N phai chiu 300.000 (Ba
traim nghin) déng, dugc can trir vao tién tam tmg an phi 6ng N da ndp 1a 300.000
(ba trim nghin) déng theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 AA/2021/0046434
ngdy 31/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Gio, ong N da nop
du an phi phac tham.

3. Trudong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Tp . H6 Chi Minh;

- TAND huyén Can Gid, Tp.H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai Tp . Hb Chi Minh;

- VKSND huyén Céan Gid, Tp.H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp . H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS huyén Can Gio, Tp . HCM; Lé Thi Anh Minh

- Cac duong su;

- Luu ho so.
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