TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 654/2022/HS-PT
Ngay 13 thang 09 nam 2022

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Hpi dong xét xiv phiic thdm gém c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan Ptic Phuong.
Cdc Tham phén: Ong DJ Pinh Thanh.
Ong Tran Xuan Minh.
- Thuw ky phién toa: Ong Bui Ptic Anh - Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Nguyén Vian Puc - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 09 ndm 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuln,
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, xét xur phuc tham vy 4n
hinh sy thy 1y s6 395/2022/TLPT-HS ngay 20 thang 6 nam 2022, dbi véi bi cao
Cao Pirc T, bi xét xir vé t6i “Lira dao chiém doat tai san”. Do c6 khang cdo cua bi
c40 Cao Puc T dbi v6i Ban an hinh su so tham sd: 36/2022/HS-ST ngay 09 thang
05 nam 2022 cta Toa an nhan dan tinh B.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phiic tham s6 589/2022/QDXXPT-HS
ngay 15 thang 8 nam 2022, doi vai:

Bi cao: Cao Buc T, (Tén goi khac: Khong), sinh ndam 1978 tai Binh Thuén.

Noi cu tra: Khu phd 6, phuong birc Thang, thanh phd P, tinh B; Nghé
nghiép: Giam doc Cong ty TNHH Tu van xay dung va Kinh doanh bat dong san
T1; Trinh d6 van hoéa (hoc van): 9/12; Gidi tinh: Nam; Quoc tich: Viét Nam; Dan
tdc: Kinh; Ton gido: Khéqg; con 6pg Cao Dtrc T2 va ba Lam Thi Q; Bi céo ¢6 vo
(da ly hon) va 01 con; Tién an, tién sy: Khong; Bi tam giam tr ngay 06/5/2021
(c6 mat).

’ Ngum bao chita cho bi cao: Luat su Lé Minh T3 - Poan Luat su Thanh

pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi hai:

1. Ba Duong Thi P1, sinh nim 1987 (ving mat).

Dia chi: S6 14 Au Co, thon Tién Hung, xa T4, thanh phé P, tinh B.

2. Ba Tran Thi P2, sinh ndm 1982 (ving mat).



Dia chi: Thon Thuong Chau, xa Ngii Phung, huyén Phu Q, tinh B.
3. Ong Ping V, sinh nam 1953 (c6 mat).

Dia chi: Thon Quy Thanh, xa Ngii Phung, huyén Phu Q, tinh B.

4. Ong Nguyén Quang T4, sinh nim 1969 (c6 mat).

bia chi: Thon Thuong Chau, xa Ngii Phung, huyén Phu Quy, tinh Binh
Thuan.

Trong vu dn c6 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhung khong lién
quan dén khdng cdo nén Toa an khong triéu tap.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong hé so vu an va dién bién tai phién toa, ngi dung
vu an dwoc tom tat nhw sau:

Cao Puc T 1a Giam déc Cong ty TNHH Tu van Xay dung va Kinh doanh
bat dong san Trung Land (Céng ty Trung Land). Nganh nghé kinh doanh 1a tu
van, moi gidi, kinh doanh bat dong san. Tru s& chinh tai DO7 Phan Ké Binh,
phuong Pha Tai, thanh phd Phan Thiét. Ngay 24/10/2018, T va 6ng Nguyén Vin
X, dia chi tai xa Ham My¥, huyén H ky th dong dat coc 150.000.000 dong dé
nhéan chuyén nhuong dién tich 1.121,5m? thira 169, t& ban dd sb 92, loai dat
trong cay lau nam, gia chuyén nhuong 1a 1.690.000.000 dong, hen 01 thang sau
s& thanh toan hét so tién con lai. Sau d6, T dua Lam Vinh P3 dén xem dat va nho
P4 do dac, 1ap ban vé& phan 16, d6 duong bé tong dé ban dat nén.

Pén hen thanh toan cho 6ng X nhung T khong c6 tién nén T noi véi
Truong T4n A 1a d3 dit coc dé mua dat cia 6ng X, néu A déng ¥ mua thi T bén
sang tay véi gia 1.700.000.000 dong. A ddi v6i ba Phan Thi H1 (13 me cta A) thi
ba H1 déng ¥ mua. Ngay 15/12/2018, ba H1 va A cung v6i T va 6ng X dén Van
phong Céng chimg Truong Vin C dé ky hop dong chuyén nhugng giita 6ng X
v6i ba H1 vé viéc chuyén nhuong thtra 169.

Tai Vin phong cong chimg, ba H1 dua 1.700.000.000 dong tién cho A. A
dua cho T 1.700.000.000 dong dé T tra tién cho 6ng X. T dua cho 6ng X
1.540.000.000 dong (do trude do, T thoa thuan mua véi gia 1.690.000.000 dong
va da dat coc 150.000.000 déng). T dua hop dong chuyen ‘nhugng dat cho ba H1
va ba H1 tién hanh cac thu tuc ding ky bién dong vé dat, dugc UBND huyén
Ham Thuan Nam chtng nhan ong X chuyén nhugng thira 169, cho ba H1 vao
ngay 07/01/2019. Ngay 09/7/2020, ba H1 chuyén nhugng thira dét trén cho Pao
Duy K & x4 Hong Son, huyén Ham Thuén Bic.

Sau khi ba H1 va 6ng X 1ap hop dong chuyén nhugng thira 169 thi T
khong ndi cho Lam Vinh P3 biét nén P3 van tién hanh 1ap ban v& phan thanh 08
16 dét, ky hiéu tir A1 dén A8, mdi 16 dét co dién tich tir 57,8m? dén 133,5m” va d6
duong bé tong trén dién tich 1.121,5m2 dat ctia ba H1. T tu dat tén 13 Khu dan cu
Pht M¥ va chup lai hinh anh cac 16 dat, cho nhan vién Cong ty Trung Land ding
anh trén Zalo rao ban 08 16 dat trén, hira chi thuong tir 20.000.000 dong dén



25.000.000 dong/1 16 (tir 3% dén 4% gia tri 16 dat) cho nhan vién gidi thiéu dugc
nguoi mua dat.

Biét duoc thong tin T rao ban cac 16 dat & Khu dan cu Phu M§ nén vao cac
ngay 03/4/2019, ngay 27/5/2019 va ngay 01/6/2019 lan luot ba Duong Thi P1, ba
Tran Thi P2 nhd 6ng V6 T5 va éng Dang V d&én Coéng ty Trung Land dit coc sb
tién 30.000.000 dong/16 dé mua cac 16 dat A1, A2, A3 trong Khu dan cu Phu My.
T néi day 1a Khu dan cu do Cong ty Trung Land thanh lap, c6 ddy di co sé phap
ly, cac 16 dat déu dugc chuyén muc dich s dung thanh dat ¢ nong thon va cam
ket s& dén vin phong cong ching ky hop ddng chuyén nhuong dat va ban giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong thang 7, thang 8/2019. Tin tudng cac
thong tin do T dua ra nén trong khoang thoi gian tir ngay 09/4/2019 dén ngay
26/6/2019, ba P1, ba P2, ong V va 6ng Nguyen Quang T4 dén Cong ty Trung
Land ky cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va ndp tién.

T bd tri nhan vién thu tién ro1 dua lai cho T va lay danh nghia Giam dbc
Cong ty Trung Land ky cac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat voi ba
Phuong, ba Phén, 6ng Vudng va dng Nguyen Quang T4, cu thé:

Ngay 09/4/2019, T ky hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat 16 Al
(dién tich 133 51m) cua Khu dan cu Phu My cho ba Duong Thi P1, voi gia
600.750.000 dong va cam két giao glay ching nhén quyén sur dung dét trong thot
gian 90 ngay Ba P1da nhiéu 1an ndp tién, téng cong 540.675. 000 dong (bao gom
30.000. OOOdong tién dit coc trudce do), da thanh toan du 90% s6 tién tri gia 1o dat.
T thudng cho Huynh T4n P5 (nhan vién Cong ty Trung Land) 25.000.000 dong vi
d3 gi6i thiéu ba P1 dén mua dat, con lai 515.675.000 dong, T st dung ca nhan.

Ngay 06/6/2019, T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 16 A2
(dién tich 115,9m?) cua Khu dan cu Phiit M§ cho ba Tran Thi P2, véi gia
521.550.000 dong va cam két giao gidy chung nhan quyén st dung dét trong
thang 8 nam 2019. Ba P2 da nop tién thanh toan mot lan, T giam 15.646.000
ddng (3% gia tri 16 dat), con lai 14 505.904.000 dong. Ba P2 d3 ndp 90% trj gia 10
dat 1a 425.314.000 dong va 30.000.000 dong tién dit coc trudc do, tong cong ba
P2 da nop 455.314.000 dong. T thudng cho Tran Thi Thu H2 (nhan vién Cong ty
Trung Land) 20.000.000 déng vi di gidi thiéu ba P2 dén mua dat, con lai
435.314.000 dong, T sir dung ca nhén.

Ngay 11/6/2019 T ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 16 A3
(dién tich 116,7m?) cua Khu dan cu Phi My cho 6ng Dang V, voi gia
525.150.000 dong va cam két giao gidy chimg nhan quyén st dung dat trong
thang 8/2019. Ong V d3 nop tién thanh toan mot 1an, Trung giam 15.754.000
dong (3% gia tr1 16 dat) con lai 1a 509.396.000 dong Ong V di nop 90% tri gia
16 dat 1a 428.456.000 dong va 30.000.000 dong tién dat coc trude do, tong cong
ong V di nop 458.456.000 dong. T thuéng cho Tran Thi Thu H2 (nhan vién
Cong ty Trung Land) 20.000.000 dong vi da gidi thiéu ong V dén mua dat, con
lai 438.456.000 dong. T str dung ca nhan.
Ngay 28/5/2019, T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 16 A4
(dién tich 117,1m%) cta Khu dan cu Phit My cho 6ng Nguyén Quang T, véi gia
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526.950.000 dong va cam két giao gidy chimg nhan quyén st dung dat trong
thang 8/2019. Ong T d3 ndp tién thanh toan mot lan, Trung giam 15.808.000
dong (3% gia tri 16 dat), con lai 1a 511.142.000 dong. Ong T da ndp 90% tri gia 16
dat 1a 460.028.000 dong. T thudéng cho Tran Thi Thu H2 (nhan vién Coéng ty
Trung Land) 20.000.000 dong, vi di gi6i thiéu 6ng T dén mua dit, con lai
440.028.000 dong, T sir dung ca nhén.

Ngay 26/6/2019, T tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
16 A5 (dién tich 121m®) cua Khu dan cu Phi My cho 6ng Nguyen Quang T4 voi
gia 682.440.000 ddong va cam ket giao gidy ching nhan quyen st dung dat trong
thang 8/20109. Ong T4 @3 nop tién thanh toan mot 1an, T giam 20.473.000 dong
(3% gia tri 16 dat) con lai 14 661.967.000 dong. Ong T4 d3 ndp 90% tri gia 16 dat
la 565.770.000 déng. T thuong cho Tran Thi Thu H2 (nhan vién Cong ty Trung
Land) 20.000.000 dong vi di gi6i thiéu 6ng Trung dén mua dat, con lai
545.770.000 dong, T str dung c nhan.

Tong cong, Cao Ptrc T di lira ban 05 16 dat ¢ Khu dan cu Phit My trén dién
tich 1.121,5m* dat ctia ba H1 cho 4 ngudi, thu tong s6 tién 1a 2.480.243.000 dong
sit dung cho c4 nhan. T da chi thuéng cho Huynh Tan P3 va Tran Thi Thu H2
(nhan vién Cong ty Trung Land) 105.000.000 dong, Huynh Tan P3 va Tran Thi
Thu H2 da tiéu xai hét nén chua tra tién lai. S6 tién con lai 1a 2.375.243.000 dong
T dung dé mua dat va tiéu xai.

Céc thira dat cua T mua dang dimg tén ctia nguoi khac (do T thé chap dé
vay tién) hodc dung tén ddng so hiru (do T hin von dé mua) nén Co quan diéu tra
c6 van ban dé nghi Co quan chtic ning dirng chuyén quyén st dung dat va da tién
hanh ké bién thira dat sé 69 (co dién tich 3.788m?, loai dit trong cay lau nam) va
thira dat s6 70 (c6 dién tich 1.839m?, loai dat trong cdy lau nam), déu thudc to
ban dd sb 56 tai thon Pang Thanh, xd Muong Man, huyén Ham Thuan Nam dang
dtng tén Cao Péc T va Nguyén Thi Tran Ch (déng sé hitu) dé dam bao boi
thuong thiét hai cho céac bi hai trong vu an.

Qua trinh diéu tra, T khai dd vay cua ba Phan Thi H1 va Truong Tan A
1.500.000.000 dong dé tra tién mua dat ctia 6ng X. Tai Van phong cong chimg
Truong Vin C, T dua thém 40.000.000 dong dé tra cho ong X, tong cong la
1.540.000.000 dong. T thé chip thira dat d3 mua bang hinh thirc 1am hop dong
chuyén nhugng dat tir 6ng X sang tén ba H1 dé dam bao so tién vay nhung T
khéng chimg minh dugc cu thé sé tién gdc va 1ai di tra, khong cung cap duoc cic
ta1 licu, gié'ly to thé hién viéc vay, muon tién cua ba H1 dé mua dat caa ong X,
khéng c6 ai nhin thdy T b thém 40.000.000 ddng dé dua cho 6ng X va khong
giai thich dugc vi sao T khong ngan can ba H1 tién hanh lam cac tha tuc sang tén
d6i chii ddi voi thira dat dd mua cua 6ng X.

Vé phz‘in dan su, T da tra lai cho cac bi hai nhu sau:

Ba Tran Thi P2 s6 tién 250.000.000 dong, ba P2 yéu cau tiép tuc tra so tién
con lai la 205.314.000 dong va lai phat sinh theo lai suat cua ngan hang tir ngay
06/6/2019 dén nay.



Ong Pang V sb tién 250.000.000 dong, 6ng V yéu cau tiép tuc tra sd tién
con lai 12 208.456.000 dong va 1i phat sinh theo 1di sudt ctia ngan hang tir ngay
11/6/2019 dén nay.

Ong Nguyén Quang T4 s tién 500.000.000 dong, 6ng T4 yéu cau tiép tuc
tra sb tién con lai 1a 525.798.000 dong va 1ai phat sinh theo 13i sut ngan hang tir
ngay 26/6/2019 dén nay.

Riéng sb tién chiém doat gﬁa ba D}Iorng Thi P1, T dﬁl tr‘é lai toan bd s6 ‘tién
da chiém doat la 540.675.000 dong va boi thuong thém so tién 54.000.000 dong,
ba P1 da rat don to cao, khong c6 yéu cau boi thuong thém.

Tai Ban dn hinh su so thdim 36/2022/HS-ST ngay 09 thding 05 nam 2022
cua Toa dan nhdn dan tinh B, quyét dinh:

Ap dung: Piém a khoan 4 Piéu 174; cac diém b, ¢ khoan 1, khoan 2 Diéu
51; diem g khoan 1 Bic€u 52; khoan 1 Picu 38; khoan 1 Diéu 50 Bo luét hinh sy;

’»

Tuyén b bi cdo Cao Btrc T pham toi “Lira ddo chiém doat tai san”.

~ Xu phat: Bi cao Cao Buc T 12 (muoi hai) ndm tu, thot han tu tinh tir ngay
bat tam giam ngay 06/5/2021.

V‘é trach nhiérp dan su: Can ct khoan 1 Diéu 48 B6 luat hinh su; cac Diéu
584, DBieu 585 va Dieu 589 Bo luat dan su;

Cong nhan su thdéa thuan boi thuong gitra bi cdo Cao Puc T va cac bi hai
Tran Thi P2, bing V, Nguyén Quang T4, cu thé: Bi cao Cao Ptc T hoan tra cho
ba Tran Thi P2 205.314.000 dong; hoan tra cho ong Pang T5 208.456.000 dong
va hoan tra cho ong Nguyén Quang T4 525.798.000 dong.

Can ctr Diéu 128 Bo luét t6 tung hinh su, tiép tuc ké bién dé dam bao thi
hanh an cac thira dat:

1. Thira dét sb 69, to ban dd s6 56, dién tich 3.788m? toa lac tai thon Ping
Thanh xd Muong Man, huyén Ham Thuan Nam, tinh B (Theo gidy ching nhan

quyén sir dung dat s6 CG 322935 do UBND huyén Ham Thuan Nam cép ngay
06/3/2018);

2. Thira dét s 70, to ban d6 sb 56, dién tich 1.839m? toa lai tai thon Ping
Thanh, x& Muong Man, huyén Ham Thuan Nam, tinh B (Theo gidy ching nhan
quyén st dung dat S6 CG 322937 do UBND huyén Ham Thuan Nam cép ngay
06/3/2018).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé xir 1y vat chimg, 4n phi va quyén khang
cao theo quy dinh.

Ngay 18/05/2022, bi cao Cao Burc T khang cao kéu oan.

Tai phién tda, bi cdo T thay ddi khang cdo tir kéu oan sang >5in giam nhe
hinh phat va trinh bay: Xac dinh hanh vi phan 16 thira 169 thanh 8 nén dat, tu dat
tén la Khu dan cu Phu My, thoa thuan viéc dat coc, ky hop dong chuyen nhuong
va cam két 1a dat ¢ nong thon, htra s€ giao gidy ching nhén quyén sir dung dat
cho bi cac bi hai 13 dung. Thuc té, bi cao di nhan tién cta 4 bi hai, tong cong 1a
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2.480.243.000 dong, trong d6 chi thuéng cho 2 nhéan vién tong cong 105.000.000
dong.

Bi c4o T cho ring viéc cung cip thong tin néu trén cho bi hai 1a chwa ding.
Tuy nhién, bi cdo khong c6 muc dich Itra cac bi hai do bi cdo nghi chi thé chép
thira 169 cho ba H1 vay tién, dat van 1a cua minh nén da cam két nhu trén voi cac
bi hai. Dén nay, bi céo cling chua duoc cap glay chimg nhan quyen su dung dat
d6i véi dién tich dat da chuyén nhuong cho céc bi hai va thuc té c6 duoc cap gidy
hay khong tuy thudc vao co quan nha nudc.

‘ ’Tén khu dan cu Phu My 1a do bi céo tu dat, Viéq phan thura 169 thanh 8 nén
nén dat trén chua dugc co quan nha nudc cd tham quyén cho phép.

Do bj cdo da khic phuc mdt phan hiu qua d6i voi bi hai, dugc bi hai dé
nghi giam nhe; Pong thoi bi cio con mot s thira dat khac dang bi ké bién nén dé
nghi Hoi déng x€t xir xem x&t gidm nhe hinh phat va huy bo viéc ké bién dé bi
cdo ban céc tai san nay thanh toan du cho céac bi hai.

Bi hai, 6ng Dang V, 6ng Nguyen Quang T4 trinh bay: Xac dinh bi cdo da
cam két chuyén nhuong nén dat 1a dat 0 nong thon, dén nay Cong ty Trung Land
van chua giao gidy chimg nhan quyén st dung phan dit théa thuan chuyén
nhuong gitra cac bén. Tuy nhién, bi cdo da thanh toan tra lai mot phan tién nén dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét giam nhe hinh phat cho bi céo.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phd Ho6 Chi Minh ¢6 y
kién:

Tai phién toa, bi cdo thay doi khang céo, chi xin giam nhe hinh phat. Bi cdo
da thtra nhan toan b hanh vi pham t6i, phu hop véi cac chung cur trong hd so vu
an. Vi vay, Toa an cép so thAm xét xt bi cdo veé toi “Lira dao chiém doat tai san”
1a dung. Khi luong hinh, Toa an da ap dung céc tinh tiét giam nhe dé giam mot
phan hinh phat cho bi cao nén hinh phat 12 nam ti d6i véi bi céo 1a phu hop, dung
phap luat.

Tai phién toa phiic tham, bi cdo cling khong cung cip tinh tiét giam nhe
moi. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung diém a khoan 1 Biéu 355 B§ luat
T6 tung hinh sy, bac khang cao ctua bi cdo Cao DPuc T, gitt nguyén ban an so
tham.

Nguoi bao chita cho bi céo trinh bay:

Viéc ba H1, 6ng A vang mit tai phién toa nén khong thé héi, ciing nhu d6i
chit véi bi cdo.

Bi céo khong ¢6 hanh vi Itra dao chiém doat tai san cta bi hai va cac bi hai
cling khong chimg minh duoc bi cdo da lira dbi dé bi hai giao ndp tién mua nén
dat. Viéc thoa thuan chuyén nhuong cac nén dat gifta bi cdo v&i bi hai la giao dich
dan su. Néu giao dich khong thanh thi bi cdo c6 trach nhiém thanh toan sb tién da
nhan cua cac bi hai. Bi cdo c¢6 dat coc mua thtra 169 cua 6ng X la sy that. Tuy
nhién, do khéng c6 tién thanh toan khi dén han nén bi cdo da vay tién cua A, dugc



thé ch?}p bang viée chuyén nhuong thira 169 tir 6ng X sang ba H1 (me ctia A) nén
thura dat nay van la cua bi cdo.

Do nhén thirc han ché nén bi cao méi ky hop ddng chuyén nhuong cac nén
dat trén cho cac bi hai. Muc dich cua viéc ky hop ddng trén 1a sau khi tra tién cho

A thi b1 7ca0 hoan tat thu tuc chuyen nhuong cho bi hai. Tuy nhién, sau d6 ba H1
lai chuyén nhuong cho nguoi khac.

Sau khi xay ra sy vi€c thi bi cdo dé hoan tra 100% tién gdc va 13i cho ba P1
va trd mot phan cho cac bi hai khac, duoc cac bi hai dé nghi giam hinh phat. Bi
c4o con mot s tai san dang bi ké bién nén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 3 Diéu 174 B luét hinh sy dé giam hinh phat cho bi cdo va huay viéc ké
bién cac thira dat cua bi céo.

Bi1 cédo théng nhét ndi dung bao chira cua Luat su. pé gghi H(f)i’ déng xét xur
giam nhe hinh phat va huy bo viéc ké bién ctia Co quan di€u tra doi vadi cac tai
san cua bi cao.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Can cw cac chung cwr va tai lieu da dwoc tham tra, két qua tranh ludn tai
phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cac chung cw trong vu an, Hoi
dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Bi cdo Cao Pirc T khang cdo dung quy dinh tai Bo
luat T4 tung hinh sy nén vu 4n duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Trong qua trinh td tung tai cip so tham, bi cao T khong thira nhan hanh
vi pham t6i. Sau khi xét xir so' tham, bi cao khang cdo kéu oan. Tuy nhién, tai
phién toa phic tham, bi cdo thay doi khang cdo tir kéu oan sang xin gidm nhe hinh
phat.

[3] Cin ctr chimg ctr trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa,
cO can cur xac dinh:

Cao DPurc T 1a Giam doc Cong ty Trung Land. Ngay 24/10/2018, T va éng
Nguyén Vian X ky hop déng dit coc 150.000.000 dong dé mua thira 169, to ban
d6 s6 92, dién tich 1.121,5m? tai thon Phu My, x3 Ham My, huyén Ham Thuan
Nam, loai dat trong cdy lau nam, gia chuyén nhuong 13 1.690.000.000 dong. T va
ong X thoa thuan 01 thang sau s& thanh toan hét sb tién con lai. Pén hen nhung
khong c6 tién thanh toan cho 6ng X nén T noi ban sang tay cho Truong Tan A
thira dat trén véi gia 1.700.000.000 dong. A trao doi va duoc ba Phan Thi H1 (la
me cua A) dong y mua. Ngay 15/12/2018, ba H1, A, T va 6ng X clng dén Vin
phong Cong chung Truong Van C, tai s6 75 duong Tran Hung Pao, phudng Phu
Thity, thanh phd P dé ky hop dong chuyén nhuong thira 169 gitra 6ng X voi ba
H1. Ngay 07/01/2019, ba H1 dugc co quan c¢6 tham quyén ching nhan dang ky
bién dong vé dat dbi voi dién tich 1.121 5m , thtra 169 néu trén.

Sau khi ba H1 di nhan chuyén nhuong thira 169 ciia 6ng Xthi T van tiép
tuc nho Lam Vinh Phuc 1ap ban v€ phan thtra 169 thanh 08 16 dat, ky hi¢u tir Al
dén A8, mdi 16 dat c6 dién tich tir 57,8m? dén 133,5m’ va d6 duong bé tong trén
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thira dat nay. T tu dat tén 1a Khu dan cu Phu My, sau dé cho nhan vién Cong ty
Trung Land dang anh 08 16 dat trén Zalo rao ban va hta thudng tir 20.000.000
dong dén 25.000.000 dong/1 16 (tir 3% dén 4% gia trj 16 dat) cho nhan vién giGi
thi¢u dugc ngudi mua dat.

Biét thong tin chuyén nhuong néu trén nén trong khoang thoi gian tir thang
3 dén thang 6/2019, ba Duong Thi P1, ba Tran Thi P2, ong Déng V, 6ng Nguyén
Quang T4 da dén Cong ty Trung Land dat coc, ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va ndp tién, cu thé: Ngay 09/4/2019, T va ba P1 ky hop dong
chuyen nhuong 16 Al (dién tich 133,51m %), gi& 600.750.000 dong, ba P1 da ndp
tong cong 540.675.000 dong (bao gom 30.000.000 dong tién dat coc); Ngay
06/6/2019, T va ba P2 ky hop dong chuyén nhuong 16 A2 (dién tich 115,9m?), gi&
521.550.000 dong, ba P2 di nop 455.314.000 dong (bao gom 30.000.000 dong
tién dit coc); Ngay 11/6/2019, T va ong V ky hop dong chuyén nhuong 16 A3
(dién tich 116,7m?), gia 525.150.000 dong, 6ng V di ndp 458.456.000 dong (bao
gdém 30.000.000 dong tién dit coc); CAc ngay 28/5 va ngay 26/6/2019, T va éng
Nguyén Quang T4 ky hop df)ng chuyén nhuong lan luot cac 16 A4 (dién tich
117,1m?), gié 526.950.000 dong va 16 A5 (dién tich 121m ), 682.440.000 dong,
6ng T4 da nop tong cong 1a 1.025.798.000 dong. Tong so tién bi cdo chiém doat
cua cac bi hai 1a 2.480.243.000 dong

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai khu dan cu Phit My gitta
T véi ba P1, ba P2, 6ng V, 6ng T4, déu c6 ndi dung: Cong ty Trung Land chuyén
nhuong nén dat do Cong ty lam chu s& hitu, véi cac dic diém nhu sau: Ma nén
dat; Dién tich: Muc dich st dung: DAt ¢ tai nong thon; Hinh thirc st dung: Riéng;
Vi tri nén dat: Khu dan cu Phit My, thudc thon Phit My, x3 Ham My, huyén Ham
Thuan Nam. Tai phan quyén va nghia vu cta cac bén trong hop dong, Cong ty
Trung Lang cam két: Cong ty Trung Land c6 trach nhiém giao dat da dién tich,
dung hang dat, loai dat, vi tri, tinh trang dat va gidy to lién quan dén quyén st
dung d4t nhu di thoa thuan

[4] Qua trinh diéu tra T x4c nhin cac hanh vi néu trén 13 ding nhung cho
rang khong pham td1 “Lira d4o chiém doat tai san” do T da thé chap thura 169 dé
vay tién cua ba H1. Xét khang cdo cua bi cdo T, thay rang:

[4.1] V& mat phap 1y thi thira 169 thudc quyén st dung ctia ba H1. Bj céo
cho rang c6 thé chap cho ba H1 dé vay tién nhung khong c6 ching ct ching
minh, trong khi d6 ba H1 xac dinh viéc chuyén nhuong 1a c6 that va hop dong da
hoan thanh, dong thoi ngay 09/7/2020, ba H1 chuyén nhuong thira dat nay cho
Pao Duy K. Tai thoi diém T thuc hién hanh vi trén thi khong c6 ban an, quyét
dinh phap luat c6 hiéu lyc xac dinh T ¢o quyén st dung thira 169 néu trén.

[4.2] Khi thdéa thuan dat coc mua thira 169 ctia 6ng X thi bi cao da biét muc
dich st dung cta thira dat ndy 1a dat tréng cay lau nim nhung bi cdo van thué
nguoi 1ap ban vé dé phan thira 169 thanh 08 16 dat, ty dat tén 1a Khu dan cu Phu
My¥, sau d6 cho nhan vién gidi thiéu, rao ban trén Zalo cac 16 dat trén va cam két
v6i bi hai myc dich sir dung dat 1a dat & nong thon va s& giao gidy ching nhan



quyen stt dung dat cho nguoi mua. Viée T cung cap cac thong tin vé 16 dat
chuyén nhuong 13 gian déi, trai quy dinh phép luét.

[4.3] Do tin tuong nén cac bi hai moi dat coc va ky hop dong chuyen
nhuong cac 16 dat nay, dong thoi thanh toan tién cho Cong ty Trung Land, sé tién
d3 thoa thuin. Tong cong, T di tién ban 05 16 dat & Khu dan cu Phu My cho 4
nguoi 1a 2.480.243.000 dong.

[5] Nhu vay, hanh vi ctia Trung di thoa man cac yéu td cau thanh t01 “Lura
dao chiém doat tai san” va toi pham da hoan thanh. Vi véy, Toa an cap so tham
xét xr bi cdo vé toi “Lira ddo chiém doat tai san” 1a ¢6 can ctr, dung phap luat.

[6] Mic du, tai phién toa phuc thim bi cao T da thay d6i khang cao tir kéu
oan sang xin giam nhe hinh phat va xac nhan viéc cung cap thong tin cho bi hai Ve
cac nén dat chuyén nhuong cho céac bi hai 1a khong dung. Tuy nhién, tong sd tién
bi cao chiém doat ciia cac bi hai 1a 2.480.243.000 dong. Khi lugng hinh, Toa an
cap so tham di 4p dung diing, day du cac tinh tiét giam nhe quy dinh tai diém b, ¢
khoan 1, khoan 2 DPiéu 51 B6 luat hinh sy va ap dung diém a khoan 4 Diéu 174 xu
phat bi cdo 12 nam tu 1a da xem xét giam nhe hinh phat cho bi cdo.

[7] Viéc ké bién cac tai san, gdm: Thira dat s6 69, to ban do sé 56, dién tich
3.788m”, toa lai tai thon Déng Thanh, xa Muong Man, huyén Ham Thuan Nam,
tinh B (Theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CG 322935 do UBND huyén
Ham Thuan Nam cap ngay 06/3/2018) va thua dat s6 70, to ban do sb 56, dién
tich 1.839m”, toa lai tai thon Ping Thanh, xa Muong Man, huyén Ham Thuén
Nam, tinh B (Theo gidy ching nhén quyén sir dung dat sé6 CG 322937 do UBND
huyén Ham Thuén Nam cap ngay 06/3/2018) la ding quy dinh tai Piéu 128 B
luat T4 tung hinh sy, viéc ké bién nay 1a can thiét dé dam bao thi hanh an.

[8] Vi vay, Hoi dong xét xir thong nhat y kién ctia Vién kiém sat; Khong
chap nhan khang céo cua bj cdo Cao Dic T va ndi dung trinh bay tai phién toa
clia nguoi bao chita cho bi cdo; Giir nguyén ban an so tham. Cac phan khac cia
ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr diém a khoan 1 Piéu 355 B luat T tung hinh su.

1. Khéng chap nhan khang cao cta bi cao Cao Puc T.

2. Giit nguyén Ban an hinh su so thdm s 36/2022/HS-ST ngay 09 thang 05
nam 2022 ctua Toa &n nhéan dan tinh B.
3. Tuyén bd: Bi cdo Cao Puc T pham to1 “Lira dao chiém doat tai san”.
3.1 Cén ctr vao: Diém a khoan 4 Dicu 174; Céc diem b, ¢ khoan 1, khoan 2
bicu 51; biém g khoan 71 Diﬁéu 52; Khoan 1 Diéu 38; Khoan 1 biéu 50 Bo luat
hinh sy nam 2015, stra o1, bo sung nam 2017,



3.2 Xur phat: Bi cdo Cao Dirc T 12 (muoi hai) ndm tu. Thoi han tu tinh tr
ngay bat tam giam ngay 06/5/2021.

3.3 Ap dung khoé}n 1 Piéu 329 Bo luat TH tung hinh su, tiép tuc tam giam
bi cdo Cao Buc Trung dé bao dam thi hanh an.

4 An phi phiic thdm: Bi cao Cao Puc T phai chiu 200.000 (hai trim nghin)
dong.

5. Cac phan khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM; H¢i dong xét xir phic tham
- Tda 4n nhan dan t5i cao; Tham phan — chi toa phién toa
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Binh Thuén;

- VKSND tinh Binh Thuén;

- Cuc THADS tinh Binh Thuén;

- S6 Tu phép tinh Binh Thuén;

- Cong an tinh Binh Thuan;

- T}rai, tam giam Cong an tinh Binh Thuan;

“de tong dat cho bi cao” (2); ,

Luw: VP (3). Hb 50 (2), (4n BDA). Phan Dirc Phuwong
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