TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 169/2026/DS-PT
Ngay: 10 - 02 - 2026
V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Cdc Thdam phdan:Ong Lé Minh Dat

Ong Lé Vin Phan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdit nhéan din tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 ndm 2026 tai try s¢ Toa &n nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc thim cong khai vy an thu 1y s6: 681/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 12
nam 2025 vé viéc: Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham so: 142/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 9 - Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6: 864/2025/QD-PT ngay
31 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V3 Hong T, sinh nim 1986, dia chi: 2 P, phuong A,
Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Tran Minh T1, sinh ndam 1995, dia chi: ép H, xa B, tinh Vinh Long
(c6 mat)

2. Ong Pham Quang H, sinh nam 1980, dia chi: ép G, xa T, tinh Vinh Long
(vang mat)

- Bi don: Ong Trinh Van T2, sinh nam 1978, dia chi: ép T, xa T, tinh Vinh
Long.



Ngueoi dai dién ity quyén cia bi don: Ong Huynh Minh T3, sinh nam 1979,
dia chi: ap H, xa H, tinh Vinh Long, (c6 mit)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi V, sinh ndm 1988, dia chi: 4p P, xa H, tinh Vinh Long (vang
mat).

2. Ong Trinh Van L, sinh nam 1979, dia chi: ép T, xa T, tinh Vinh Long
(xin xét xr vang mat).

3. Ba Tran Thj T4, sinh nam 1955, dia chi: ép T, xa T, tinh Vinh Long (xin
X6t XUr vang mit).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Trinh Van T2.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 03/8/2023, don khoi kién bd sung ngay
15/11/2024 ctia nguyén don V5 Hong T va trong qué trinh giai quyét vu an nguoi
dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 05/4/2022, 6ng Trinh Vian T2 ¢6 lam hop dong iy quyén cho ba
Tran Thi V dugc quyén thay mat 6ng chuyén nhuong quyén str dung phan dét co
dién tich 447,1 m?, thudc thira dat sb 61, to ban dd 7, toa lac tai xa T, huyén T,
tinh Bén Tre nay 1a xa T, tinh Vinh Long do éng Trinh Vin T2 ding tén trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 17/5/2022 ba V thay mat ong T2 lam
thu tuc chuyén nhuong thira dat sé 7 néu trén cho 6ng V6 Hong T véi so tién 1a
700.000.000 dong dén ngay 01/6/2022 dng T duoc SO tai nguyén va méi truong
cap gidy chting nhan quyén sir dung phan dat trén. Sau khi duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat 6ng T yéu cau ong TAm giao dit nhung 6ng T2 khong
thuc hién.

Do d6, ong T khai kién yéu cau huy bo hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét gitta 6ng T v6i 6ng T2, budc dng T2 phai tra lai cho 6ng T 700.000.000
dong va boi thudng thiét hai cho ong T theo quy dinh phap luat. Ong T théng nhat
két qua do dac va dinh gia ciia cip so tham.

* Trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap ciia bi don 6ng
Huynh Minh T3 trinh bay:

Do ngay 05/4/2022 anh T2 ¢6 vay ctia ba Tran Thi V 300.000.000 dong nén
ba V yéu cau 6ng T2 ky hop ddng uy quyén cho ba V dugc quyén chuyén nhuong
ddi véi dién tich 447,1 m? thudc thira dit sb 7 cla ong T2. Hai bén c6 giao két
bang 151 noi: sau khi anh T2 tra hét ng gbe va 1ai thi huy hop dong uy quyén néi
trén va ba V tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong T2. Tuy nhién,
dén ngay 17/5/2022 ba V tu ¥ chuyén nhuong thira dat néi trén cho ong T véi gia
50.000.000 ddng (nhu trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ghi).

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia ong V& Hong T thi 6ng Trinh Vin T2 chi dong
¥ huy hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ky ngay 17/5/2022, khong



ddng ¥ lién déi cung ba V tra cho 6ng T 700.000.000 dong va bdi thuong thiét
hai.

* Nguoi ¢o quyén, nghia vu lién quan Tran Thi T4 trinh bay: Phan dat ong
T yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong 1a ctia ba, nam 2022 do ong T2 can von
1am an nén muon sb ctia ba dé vay tién, ba ddng ¥ nén sang tén quyén st dung dat
cho ong T2, viéc dng T2 vay tién cua ba V 300.000.000 dong va giao s6 cho ba
V thi ba T4 khong biét, ba V lra 6ng T2 liy phan dat nay ban cho ong T
700.000.000 dong. Phan dat nay ba T4 va cac con quan 1y st dung tir trude dén
nay, trén dat c6 02 can nha: nha cta ba T4 sdng chung véi 6ng T2 va nha cua
Trinh Van L (con ba T4).

Péi voi viec ong T yéu cau 6ng T2 tra 700.000.000 dong va bdi thudng thiét
hai thi ba T4 khong biét, phan ng nay dé T2 véi ba V giai quyét. Y kién cua ba
T4: khong dong ¥ viéc 6ng T2 chuyén quyén st dung dat cho 6ng T vi ba chi cho
ong T2 muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé vay tién, dat nay 1a cia ba.
Ba thong nhat két qua do dac, dinh gia.

* Tai ban 4n dan su so tham s6: 142/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long d3 xtr: huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky két gitra ong T2 voi ong T duoc chung thuc tai phong C
ngay 17/5/2022 d6i véi phan dat co dién tich 447,1 m?, thira 61, t& ban d6 sd 7 toa
lac tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre nay la xa T, tinh Vinh Long; budc 6ng T2 va
ba V ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ong T 700.000.000 déng va boi thuong
thiét hai do hity hop dong bang s tién 194.200.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén va nghia vu
thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2025 bj don Trinh Van T2 c6 don khang
c40 yéu cau Toa an cip phuc thim sira ban an so tham theo huéng khong budc
ong lién déi trach nhiém cing ba V tra lai cho 6ng T 700.000.000 dong va tién
thiét hai do hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 13 194.200.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua ong T2 trinh bay: éng
T2 khong dong vy lién doi ciing ba V tra cho éng T sb tién chuyén nhuong dat
700.000.000 ddng, 6ng T2 chi dong ¥ lién d6i cung ba V bdi thudng thiét hai cho
ong T do huy hop ddng chuyén nhuong dat bang sb tién 97.100.000 dong, 1y do:
khéng c6 can ct chimg minh chit ky tén trong “Gidy giao nhan tién ngay
17/5/2022 do dng T giao ndp 1a do ba V ky nén nguyén don khong chirmg minh
duoc s tién chuyén nhuong dat ba V nhan cua ong T 14 700.000.000 déng, trong
khi tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi gia chuyén nhuong thira
dat s6 61 1a 50.000.000 dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir tam ngumg phién
toa dé trung cau giam dinh chit ky tén ba V trong Gidy giao nhan tién ngay



17/5/2022. Ngudi dai dién hop phap cta 6ng T dong ¥ sd tién thiét hai do chénh
léch gia dat 1a 194.200.000 dong thi chia d6i mdi bén chiu %, ong T chiu
97.100.000 dong, ba V va dng T2 chiu 97.100.000 ddng tirc ong T2 va ba V lién
d6i tra cho 6ng T 797.100.000 dong.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long:

V& viéc tuan theo phap luét té tung: tir khi thu 1y cho dén khi xét xir Tham
phan dugc phan coéng giai quyét vu an di chdp hanh dung cic quy dinh cia Bo
luat tb tung dan su; tai phién toa phuc tham Hoi déng x¢t xur da thuc hién ding
quy dinh cua Bo luat td tung dan su, cac duong su c6 mat thuc hién dang cac quy
dinh cua B luat td tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan khang
c4o cua ong T2, sira 4n so tham theo huéng budc ong T2 va ba V lién déi tra cho
ong T 797.100.000 dong, nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chitng cwr co trong ho so vu an da dwoc tham tra tqi
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1] V& t tung: ngay 22/9/2025 Tda an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long tuyén
an so tham, dén ngay 02/10/2025 6ng T2 khang cdo 1a con trong thoi han theo
quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su, don khang cédo ding vé hinh thuc,
ndi dung va da ndp tam tng an phi day di nén duoc xem xét xir theo thu tuc phc
tham.

[2] Ong Trinh Van T2 1a chu st dung thira dat dat s6 61 to ban d6 s6 7 toa
lac tai x4 T, tinh Vinh Long (but luc s6 96). Ngay 05 thang 4 nam 2022, 6ng T2
1ap hop dong tiy quyén cho ba V dugc quyén thay mit 6ng thuc hién viée chuyén
nhuong quyén st dung thira dat 61 néu trén (bt luc sé 87-89), hop dong ty quyén
dugc cong chung theo quy dinh. Trén co sé hop dong Gy quyén, ngay 17/5/2022,
ba V thay mit ong T2 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dét sb 61
cho ong T (but luc 106-107). Thé hién trén hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ghi gid chuyén nhuong 13 50.000.000 ddng nhung 6ng T trinh bay thuc
té gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 ddng va ong T xuét trinh Gidy giao nhan
tién ngdy 17/5/2022 c6 chit ky va dau vén tay ctia ba V ¢6 ndi dung: ba V chuyén
nhuong cho 6ng T quyén st dung dat va nha & ddi véi thira 61 véi gia 700.000.000
dong va ba V da nhan du ctia 6ng T 700.000.000 dong (but luc 105).

[3] Nguoi dai dién hop phap cta ong T2 cho rang khong ¢ cin cir ching
minh ba V nhan cua 6ng T s tién chuyén nhuong dat 700.000.000 dong. Song



trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba V khong c6 ¥ kién bac bo chit ky tén trong
Gidy giao nhén tién ngay 17/5/2022, dng T2 ciing khong c6 yéu cau Toa an cip
so tham trung cau giam dinh chir ky ba V trong gidy giao nhan tién nay va ciing
khong xuat trinh duoc ching ctr gi khac dé chimg minh ba V khong cé nhén cua
ong T sb tién 700.000.000 ddng. Ngoai ra, theo két qua dinh gia, thi thura dat 61
c6 gia 894.200.000 ddng cao hon sb tién ba V nhédn cua ong T.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Bo luat TH tung dan su: “DPuong su phan
d6i yéu cau cta nguoi khac dbi voi minh thi phai giao ndp cho Toda 4n tai lidu
chtng ctr dé chimg minh cho sy phan d6i d6”. Ong T2 phan ddi yéu cau cua ong
T nhung khong giao ndp dugc tai lidu, ching cr dé chimg minh. Nhu vy, ¢6 can
ctr xac dinh ba V nhéan cua ong T tién chuyén nhuong thira dat 61 1a 700.000.000
dong.

Toa an cip so tham xac dinh ba V nhan cta 6ng thang 700.000.000 dong tién
chuyén nhuong thira dat 61 13 c6 cin ci. Do d6, khong chap nhan tam nging
phién toa phuc thAm (mé 1an 2) dé giam dinh chit ky trong gidy giao nhén tién
ngay 17/5/2022 theo yéu cau ctia ngudi dai dién hop phap cua ong T2.

[4] Tai phién toa cac bén duong sy thong nhat, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky gitra 6ng T2 (do ba V dai dién) véi 6ng T duoc cong
chtng vao ngay 17/5/2022 d6i véi thira 61, dién tich 447,1 m?, td ban d6 s 7, toa
lac tai x3 T, tinh Vinh Long v6 hiéu va dong ¥ hity bo hop déng.

Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu: bén chuyén nhugng (ba V) biét trén dat
c¢6 02 cin nha ciia ba T4 va anh L1 nhung c6 tinh ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng T; vé phia 6ng T khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong tim hiéu k¥ vé diéu kién chuyén nhuong ddi véi thira dat, khong
dén thira dat dé xem xét va co sy thoa thuan véi nhitng ho dang sinh song trén
phﬁn dat d6, dan dén hop déng c6 dbi tuong khong thé thuc hién dugc nén bi vo
hiéu theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan su 2015. Trong truong hop nay 16i
1a do ca hai bén, bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong déu c6 16i ngang
nhau nén moi bén phai ganh chiu % thiét hai. Tai phién toa phuc tham, cac duong
su ciing thong nhét diéu nay. Toa an cap so tham nhan dinh 15i hoan toan do ba
V, 6ng T khong c6 16i 1a chwa phu hop. Do d6, cin sira 4n so thAm phan nay.

[5] X4ac dinh muc thiét hai.

Ong T chua nhan dat, khong c6 tu bo lam ting gia tri dat nén thiét hai trong
truong hop nay 1a sb tién chénh léch gia dat do cac bén giao két véi gia dat tai
thoi diém xét xir so tham. Gia dat do cac bén giao két 1a 700.000.000 dong; gia
dat (gia thi truong) tai thoi diém xét xir 14 2.000.000d/m? x 447,1m? = 894.200.000
ddéng. Vay chénh léch gia dat 1a: 894.200.000 déng — 700.000.000 dong =



194.200.000 dong. Mdi bén ganh chiu % thiét hai tuong mg s6 tién 97.100.000
dong.

[6] Giai quyét hdu qua ctia hop dong vo higu.

Theo quy dinh tai Bi¢u 131 B(:) luat ,Dén sw nam 2015 thi: giao dich dan su
v0 hi¢u khong lam phat sinh, thay d61, cham dut quyén, nghia vy dan sy cua cac
b@n ké tur thoi diém giao dich dugc xdc 1ap, cac bén ~kh6i phuc lai tinh trang bqn
dau, hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan, bén co6 161 gay thiét hai thi phai boi
thuong.

Xét vé trach nhiém hoan tra va bdi thudng thiét hai: Trong truong hop nay,
do 6ng T2 iy quyén cho ba V nén ba V méi ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung thira dat 61 cho ong T. Viéc ba V ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho 6ng T khong vuot qua pham vi ty quyén. Can cir khoan 1 Diéu 139
B0 luat Dan sy 2015 “Giao dich dan sy do nguoi dai dién xac lap, thuc hi¢n voi
ngudi thir ba phit hgp véi pham vi dai dién 1am phat sinh quyén, nghia vu ddi véi
nguoi dugc dai dién”. Nhu vay, Toa an cap so tham budc ong T2 phai c¢6 trach
nhiém lién d6i ciing voi ba V hoan tra cho éng T 700.000.000 dong tién chuyén
nhuong dat 1a dung quy dinh; vé sb tién bdi thudng thiét hai, cac duong su thong
nhat mdi bén chiu ' twong duwong 97.100.000 dong 1a pht hop phap luat nén dugc
cong nhan.

[7] Tt nhitng phan tich trén, xét khang céo cta ong T2 ¢6 can ¢t chip nhan
mot phan.

[8] An phi so tham: Do stra 4n so thAm nén stra lai an phi so tham cho phu
hop, budc dng T2 va ba V lién d6i chiu 36.184.000 déng (trong d6 gdm: 300.000
ddng tién an phi khong gia ngach do hiy hop déng va 35.884.000 dong tién an
phi d6i véi s6 tién giai quyét hau qua hop dong vo hiéu); 6ng T khong phai chiu
an phi so tham.

[9] V& an phi dan sy phuc thim: Do sira an so thim nén ngudi khang cao
khong phai an phi phuc tham.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long c6 can cur chép nhan

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.

Chép nhin mét phan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Trinh Vian T5.
Stra Ban an dan su so tham sd: 142/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long.



Cin ct céc diéu 131, 408, 500 Bo luat dan sy ndm 2015; c4c diéu 16, 31 Luat
Pat dai nam 2024; cac diéu 26, 27, 28, 29 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc héi quy dinh vé muc thu an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong V5 Hong T.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky gitta ong Trinh
Vin T2 (do ba Tran Thi V dai dién) v6i 6ng V6 Hong T duoc cong ching ngay
17/5/2022 dbi voi thira dat s6 61, to ban do sb 7, dién tich 447,1 m2, dat tréng cay
lau nam, toa lac tai xa T, tinh Vinh Long.

Budc 6ng Trinh Vin T2 va ba Tran Thi V ¢6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng
V6 Hong T 797.100.000 ddng (trong d6 gdom: 700.000.000 ddng tién chuyén
nhuong dat va 97.100.000 dong tién boi thuong thiét hai).

3. An phi dan sy so tham:

Budc 6ng Trinh Van T2 va ba Tran Thi V lién d6i chiu 36.184.000 déng.

Hoan tra 6ng V6 Hong T 300.000 dong tién tai ing an phi theo bién lai thu

s6 0000193 ngay 05/10/2023 ctia Phong thi hanh an dan sy khu vuc 9 - V.

4. An phi phiic thim: hoan tra 6ng Trinh Van T2 300.000 dong (ba trim
ngan) tién an tam ung an phi phic tham da ndp theo bién lai thu s6 0004548 ngay
07/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

5. Cac phan khac ctia ban an so tham nhu: chi phi t6 tung khong c6 khang
c40, khong co khang nghi nén Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét, cé hiéu
luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n déan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- VP TAND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vuc 9 - VL;

- Phong THADS KV 9 -VL;
- Thi hanh an DS tinh VL;

- Buong su; Luu hd so.

Nguyén Thi Kim Chi






