TOA AN NHAN DANTOICAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s: 215/2025/DS-PT

Ngay 08 thang 9 nam 2025.

V/v: “Tranh chép hop déng mua ban nha;
Huy quyét dinh cé biét”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Tiru
Ong Lé Thanh Long

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong TAm - Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dign Vign Céng té va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyeén Van BPuc - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 ndm 2025, tai try s¢ Toa phuc tham Toa 4n nhan dan t6i
cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xir phtc thg‘lm vu an dﬁm sur tl}u 1y so
2472/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 11 ndm 2023 vé “Tranh chap hop dong mua
ban nha; Hay quyét dinh ca biét”.

Do Ban 4n dan su so thAm s0 2472/2023/DS-ST ngay 17 thang 11 ndm
2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 1130/2025/QD-PT ngay
27 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Do Thi O, sinh nim 1956; dia chi: 5 C, Phuong C, Quén

C, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a 51/66/16 C, phuong B, Thanh phd Ho chi
Minh) (ving mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Phung Thi Ngoc H, sinh nam 1977; dia
chi: E N, Phuong G, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (nay la E N, phuong D,
Thanh phé HO6 Chi Minh) - dai dién theo uy quyén (vin ban Gy quyén ngiy
17/11/2021) (c6 mat).

- Bi dqn: Bé Nguyén Thi L, sinh nam 1954; dia chi: 7 T, phu(‘mg T, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a 7 T, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh) (da



chét theo Trich lyc khai tir s6 11/2025/TLKT-BS ngay 07/7/2025 ctia Chi tich Uy
ban nhan dan phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén T hi L: Ong Tran
Ngoc T, sinh ndm 1993; dia chi: 7T, phu’(‘)’ng T, Quép A, Thanh pho H6 Chi Minh
(nay 14 7 T, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng T: f)pg DS buc G, sinh nam 1977,
dia chi: 4 duong D, phuong T, Quén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la 49/17/7
duong B, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh (van ban ty quyén ngay 28/7/2025)
(c6d mat).

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Pha S, sinh nam 1970 (ving mit).

2. Ba Truong Nguyén Huong N, sinh nim 1972 (ving mit).

Cung dia chi: 1 duong G, phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
la 167/3 duong G, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

’ 3 Ong Vi Minh H1, sinh nam 1986; dia chi: A }(, Ehudng I, Quan C, Thanh
pho HO Chi Minh (nay 1a A K, phuong N, Thanh phd H6 Chi Minh) (c6 mat).

4. Ong Nguyén Van Q, sinh nim 1952, chét nim 1977.

Nguoi thira ké guyén va nghia vu té tung ciia 6ng O: Ba Nguyén Thi My
T1, sinh ndm 1974 (vang mat).

Noi cu tri: Hoa Ky (d4 tién hanh thu tuc xac minh dia chi & nudc ngoai va
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung).

5 Ong Nguyén Vian T2, sinh nim 1958; dia chi: C Allee L, I Noisy L, F
(vang mat).

6. Qng Nguyén Vian b1, sinh ndam 1971; dia chi: 5 H, Phuong H,’ Qu‘ém C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a 59/26/118 H, phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh) (vang mait).

7. Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (nguoi ké thira quyén
va nghia vy t0 tung I1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh) (vang mat).

8. Phong C, Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi: 2 H, Phuong D, quan T,
Thanh pho HO Chi Minh (nay 1a 2 H, phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh) (vang
mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén."Bé Nguyén Thi Thu H2, sinh nam 1984 - dai
dién theo ty quyén (vdn ban iy quyén ngay 03/6/2021) (vang mat).

3.9. Ong Vil Vin D, sinh ndam 1950 (vang mat).

3.10. Ba Vil Thu T3, sinh ndm 1990 (vang mat).

3.11. Ba Tran Lé Van L1, sinh nim 1990 (ving mit).
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Cung dia chi: 7 T, phuong T, Quéan A, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a 7
T, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 1a ba Do Thi O.
NOI DUNG VU AN:
* Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Niam 2013, ba O c6 ky xac nhan mua ban nha nha dat s6 G T, phuong T,
Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh véi ba Nguyén Thi L. Do nha chua khai di san
thira ké nén ba L cam két s& 1am thu tuc thira ké cin nha trén tir me cta ba 1a ba
Nguyén Thi X (chét nim 2007). Sau khi 1am xong s& ra ky hop dong mua ban cin
nha tai phong Cong chimg. Mot thoi gian sau ba O ¢6 hoi ba L thi dugc biét ba L
c¢6 nhd 6ng Nguyén Phu S 1am tha tuc khai nhan di san thira ké va ky gidy ay
quyén dé 6ng S hop thiic hoa cin nha trén.

Nhung dén ngay 01/3/2021, ba O duoc biét can nha trén da dugc 6ng
Nguyén Phu S va ba Truong Nguyén Huong N ding tén theo Giéy ching nhan
quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CR
779730, s6 vao s6 cap GCN CH02590 do Uy ban nhan dan Quéan A cap ngay
10/02/2020 va 6ng S, ba N di ky hop dong chuyén nhuong nha dat trén cho ong
Vii Minh H1 tai Phong C, Thanh phd Ho Chi Minh. Vi vay, ba O yéu ciu Toa an
giai quyét:

1. Hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé CR 779730, sd vao sd cap GCN CH02590 do Uy ban
nhan dan Quan A cap ngay 10/02/2020 cho 6ng Nguyén Phu S va ba Truong
Nguyén Huong N;

2. Huy Hop QGng‘chuyén nhuong quyén str dung dat ¢, quyén so hitu nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 cong ching 000712 ngay 12/01/2021 gitra
6ng Nguyeén Phu S, ba Truong Nguyén Huong N va 6ng Vit Minh HI do Phong
C, Thanh pho H6 Chi Minh ching nhéan;

3. Yéu cau tiép tuc thue hién hop déng~ mua ban nha dét 36~G T, phuong T,
Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh gitra ba Do Thi O va ba Nguyén Thi L.

Déi vai 101 trinh bay ctia bi don thi nguyén don c6 ¥ kién nhu sau:

- Giay phép mua ban, chuyén dich nha ctra ngay 18/3/1991 d6i voi can nha
7T, phuong T, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh ¢6 ndi dung ghi chu la nha thude
dién c6 cong dong sd hitu nguodi chong dang & nudc ngoai nén viée ba X ky

chuyén nhuong cho ong S, ba N la vi pham phap luét. Do do, viéc A cap gidy
chtng nhan cho ong S, ba N xuét phat tir giao dich vi pham phép luét ciing 12 sai.

- Gidy x4c nhin mua ban nha dét ngay 05/02/2013 do chinh tay ba L viét
va thira nhan c¢6 chuyén nhugng va nhan vang.

’ - Do nha‘} dat 74/30 Thach Thi T4, phuong T, Quén A lién quan dén tht}:a
ke, ba L cam két sau khi lam thu tuc khai di san thira ke ra gidy chiing nhan quyén
s& hitu méi chuyén nhugng cho ba O. Bi don n6i giao dich gitta ba O va ba L
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khéng lién quan dén ndi dung vu an va dé nghi tach riéng ra giai quyét bang vu
an khac 1a khong phu hop.

Pbi v6i yéu cau ciia 6ng H1 dé nghi cong nhan hop dong chuyen nhuong
gitra ong S, ba N véi ong H1 thi nguyen don khong dong ¥ vi thoi diém chuyén
nhuong dién ra khi Toa an dang thu ly giai quyét vu an va nguyén don da giri don
ngin chin dén Vin phong diang ky dat dai.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cia bi don trinh bay:

Me ctia ba Nguyén Thi L 12 ba Nguyén Thi X dugc Uy ban nhan dan Quén
A, Thanh phd H6 Chi Minh cip Gidy phép mua ban, chuyén dich nha ctra ngay
18/3/1991 d6i voi can nha 7 T, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, di
trudc ba ngay 14/4/1993. Vi vay, ba X la chu s¢ hitu duy nhat d6i v6i cin nha néu
trén. Sau do, ngay 11/5/2004, ba X di lap gidy tay ban can nha 7 T, phuong T,
Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh cho 6ng Nguyén Phu S va ba Truong Nguyen
Huong N. Den nam 2019, ong S tién hanh thu tyc xin cap gidy chu quyén nha, dat
vadugc A cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan hen vOi dat ngay 10/02/2020. Trong qué trinh 6ng S tién hanh tha tuc
xin cap gidy chil quyén nha, ba L va ong D1 di lap don tudng trinh va cam két dé
xé4c nhan viéc ba X ban cin nha 7 T, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
cho ong S 1a diing su that, dong thoi ba L va 6ng D1 cam két khong tranh chép,
khiéu nai gi d6i voi can nha 7 T, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cua
ong S. Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat ngay 10/02/2020 cap cho 6ng S va ba N ddi vé6i can nha 7 T,
phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ding quy dinh cta phap luat. Ba
L cam két khong khiéu nai hay tranh chap gi vé viéc ij ban nhan dan Quén A
cap Glay ching nhén can nha trén cho 6ng S, ba N. Dong thoi, ba L ciing da rat
yéu cau khoi kién “Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s CH02590 do A cap cho 6ng Nguyén Pha S va
ba Truong Nguyén Huong N ngay 10/02/2020.

~ Gidy xé4c nhan mua ban nha dat ngay 05/02/2013 1a do ba O tur 14p va cung

cap cho Toa an. Giay xac nhan nay khong dugc cong ching theo quy dinh. Vi
vay, ba L khong thira nhan gifta ba L va ba O ¢6 ton tai giao dich mua ban nha.

Viéc tranh chap gitta ba O va ba L khong lién quan dén giao dich mua ban

nha gitra 6ng H1 va vg chong 6ng S, ba N. Ban than ba L cting khong c6 tranh

chap gi doi véi cannha 7 T, phuong T, Quén A. Pé nghi Toa an tach tranh chap
giita ba O va ba L dé giai quyét bang vu an khac.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
* Ong Vii Minh HI trinh bay:

Ong nhan chuyen nhuong can nha 7 T, phuong T, Quén A, Thanh phd Hb
Chi Minh tir 6ng Nguyen Phu S va ba Truong Nguyén Huong N theo Hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung dat &, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sd cong chimg 000712 ngay 12/01/2021 tai Phong C, Thanh phd HO Chi
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Minh. Hién nay 6ng dang cu tra va truc tiép quan Iy cin nha. Ong @& nghi Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong trén va bao vé quyén loi ciia ong vi 6ng 1a
ngudi nhan chuyén nhuong ngay tinh.

* Uy ban nhdn ddan Qudn A, Thanh phé Ho Chi Minh: Cé van ban gui Toa
an ngay 05/8/2021 sau khi nhan glay tri¢u tap ciia Toa an xac dinh ngudn gbe nha,
qua trinh cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat 1a can cr vao gidy tay mua ban nha giita ba Nguyén Thj X
ban cho ong Nguyén Phua S ngay 11/5/2004. C6 don tuong trinh va cam két cua
ba Nguyén Thi L va éng Nguyen Vin D1 cam két, xac nhan ba X di ban nha cho
ong S, ban cam két nay dugc Uy ban nhan dan phuong T, Quan A, Thanh phd HO
Chi Minh chimg thyc chir ky ngay 04/6/2019 va 11/6/2019. Uy ban nhan dan
phuong T, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh d4 x4c nhan vao hé so xin cap gidy
sau khi co bién ban xac minh ghi nhan y kién cta chii nha va té dan phd 12 tai thoi
diém xin cép gidy khong c6 tranh chap nén ngay 02/10/2020, Uy ban nhan déan
Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh da cp gidy chting nhan s6 CH02590 cho 6ng
Nguyén Phu S va ba Truong Nguyén Huong N.

* Phong C, Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay: Xac dinh Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat &, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 cong chung 000712 ngay 12/01/2021 gitra 6ng Nguyén Phu S, ba Truong
Nguyén Huong N va éng Vit Minh H1 do Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh
chtng nhan duoc thuc hién dung trinh ty quy dinh ctia phap luat cin ctr vao gidy
chtmg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat
dimg tén 6ng S, ba N.

Tgi Ban dn din sy so thc“l?m s6 24 72/2023/DS-ST ngay 17/11/2023 cua
Toa an nhdan dian Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

Can ct khoan khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, khoan 1
Diéu 147, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Ap dung Piéu
357, Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 14
quy dinh vé€ mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Tda 4n; Ap dung Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009;

Tuyén xu:
1. Khong chép nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba D3 Thi
O gom:
- Yéu cau huy Gidy ching nhén quyén s dung dat quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién vOi dat s6 CR 779730, s6 vao s6 cap GCN CH02590 do Uy

ban nhéan dén Quén A cap ngay 10/02/2020 cho 6ng Nguyén Pha S va ba Truong
Nguyén Huong N;

- Yéu cau hiy Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ¢, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 cong ching 000712 ngay 12/01/2021



gitta 6ng Nguyén Phu S, ba Truong Nguyén Huong N va 6ng Vii Minh H1 do
Phong C, Thanh pho H6 Chi Minh chiing nhén;

-Yéu gﬁu péng nhan viéc chuyép nhuong nha, dat sé G T, phuong T, Quém
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh gitta ba D6 Thi O va ba Nguyén Thi L va xin ti€p tuc
hop dong.

2. Huy bo gidy x4c nhan mua ban nha ngay 05/02/2013 giita ba Nguyén Thi
L va ba Bo Thi O.

. Ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu hoan tra ba D& Thi O s tién 3.450.000.000
dong ngay sau khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Trudng hop ba Nguyén Thi L cham thuc hién nghia vu giao tién cho ba B
Thi O thi ba L phai tra 13i di véi s6 tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham
tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén
nhung khong duge vuot qua mirc lai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua
B0 luat dan sy 14 20%/nam trén s tién phai hoan tra; néu khong c6 thoa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Bo luat dan su 1a
10%/nam.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

~ Ngay 30/11/2023, nguyén don la ba Po Thi O khang cao toan bo ban an so
tham. D€ nghi Toa an cap phic tham huy ban an so tham dé xét xtr lai vu an theo
thu tuc chung.

Tai phién toa phiic tham:
Ba Phung Thi Ngoc H trinh bay:

Tht nhét, doi véi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién vOi dat s6 CR 779730, s6 vio s6 cap GCN
CH02590 do Uy ban nhan dan Quén A cip ngay 10/02/2020 cho 6ng Nguyén Phu
S va ba Truong Nguyén Huong N vi 1y do theo hd so thé hién viéc mua ban gitra
ba L hodc ba X v6i 6ng Nguyén Phu S 1a khong du diéu kién theo gidy phép mua
ban, chuyén nhuong nha & sd 119 ngay 18/3/1991 do Uy ban nhan dan Quan A
cap cho ba Nguyén Thi X 12 me ctia ba L. O phan cudi ctia Gidy chung nhan co
ghi nha thudc dién c6 cong ddng s& hitu, ngudi chong dang & nudc ngoai tirc 1a
khong thé bo qua giai doan khai di san thira ké khi ban nha. O day khong thuc
hién thu tuc ké khai di san thira ké ctia ngudi da chét 1a 6ng S1 13 cha cua ba L.
Do vay, viéc mua ban gitra ba L, ba X vdi 6ng S khong hop phéap, khong phét sinh
hiéu Iyc phap luat vi vay 6ng S khong phai 1a cha sé hitu hop phap dé ban nha
cho 6ng H1. Theo d6 dng H1 ciing khong du diéu kién dé ding bo dimg tén so
hiru can nha. Viéc nay duong nhién bi vo hiéu, bi huy bo, khong doi dén nguoi
mua nha 14 ba O chi ra thé nhung Toa an cap so tham VENII’I nhén dinh 1a co6 cén ct.
Néu c6 viéc ba L khai gian ddi anh huong dén quyén va lot ich hop phap cua
nguoi thira ké thi nhitng ngudi thira ké ctia 6ng S1 méi o quyén yéu cau huy Gidy



chtng nhan nay. Viéc Toa an cap so tham tuyén nhu vay 1a khong dung quy dinh
cua phap luat.

Thir hai, d6i véi yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
&, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 cong ching 000712 ngay
12/01/2021 giita 6ng Nguyén Phu S, ba Truong Nguyén Huong N va ong Vil
Minh H1 do Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhén vi 1y do viéc mua ban
bang gidy tay gitta ba L va ba X véi 6ng S vi khong ¢ nguoi thira ké ky ban ciing
1a mot viéc khong thé cong nhan hop phéap. O day khong du dléu kién nhung cac
cap chinh quyén phot 16 viée khai di san thura kénénly do cho rang can phai kiém
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan mai duge yéu cau trong khi phap luat quy
dinh nguoi dan ai cling c6 quyén trinh bao khi phat hién vi pham phap luat.

Th ba, d6i véi yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong nha, dat s6 G T,
phuong T, Quan A, Thanh ph6 HO Chi Minh giita ba B3 Thi O va ba Nguyén Thi
L va xin tiép tuc hop dong vi cung mot can nha ban cho hai nguoi la khong trung
thyc, phai xem x¢t hanh vi ¢6 dau hiéu Ira dao cta ba L.BaL dacam két v6i ba
O khi giao dich ky gidy x4c nhan mua ban nha dat s6 G T, phuong T, Quan A,
Thanh phd HO Chi Minh ngay 05/02/2013 cam két 1a s& 1am céc thii tuc vé thira
ké can nha trén tir me ba L 13 ba X chét nim 2007 d¢ lai xong s& ra Phong Cong
chtng tiép tuc ky hop ddng mua ban nhu trén véi ba O. Tuy nhién, ba da khong
thuc hién tha tuc khai di san thira ké nhu da cam két ma da gian dbi ky ban nha
dat s6 G T, phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh cho 6ng Nguyén Phu S
vao nam 2019. Viéc nay Toa an cip so tham ciing khong xem xét dé ba L ban cho
ong S hop phap, tir 46 6ng S ban lai cho 6ng H1.

Tir nhiing cdn c trén, dé nghi Toa an cap phiic thim hily ban 4n so tham,
chuyén ho so cho Toa an cap so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

Ong Db B G trinh bay:

Thir nhét, gidy xac nhan mua ban nha ma ba O yéu cau khang cdo 14 vo
hiéu boi vi gidy xdc nhan mua ban nha vi pham vé hinh thirc hop dong, khong
duogc cong chimg, ching thyc 13 vi pham Diéu 122 cta Bo luat Dan sy ndm 2015,
Pong thoi vi pham khoan 3 Piéu 93 Luat Nha ¢ nam 2005 vé hinh thiic hop dong.

Thu hai, giéy xac nhan mua ban nha vi pham diéu cém‘ cta luét do thé hiér}
giao dich bang vang 9999. Di€u nay vi pham khoan 4 Dicu 19 Nghi dinh s6
24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 cia Chinh phu v€ quan 1y hoat dong kinh doanh
vang.

Thir ba, chi thé xéac 1ap giao dich mua ban nha 1a ba Nguyén Thi L khong
con 1a chi sé hitu ciia cin nha nén diéu kién chu thé tham gia giao dich 1a khong
dang quy dinh.

Thi tu, can nha nay chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha ¢ nén vi pham Diéu 91 Luat Nha 6. Gidy xac nhan mua ban nha
1a vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 122 cia B luat Dan sy nim 2015.



D¢ nghi Ho1 dong xét x1r tuyén gidy xac nhan mua ban nha la v6 hiéu va
tuyén huy van ban nay, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba b6 Thi O, gitr
nguyén ban 4n so tham.

Ong V& Minh H3 trinh bay: Ong H3 cho rang 6ng mua nha la ngay tinh,
hién nay ong H3 dang quan ly, str dung, dé nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén ban
an so tham.

- Dai dién Vién Cong to va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi dlem hién
nay thiy rang Tham phan; Hoi dong xet xur va nhimg nguoi tham gia t6 tung da
chap hanh ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy, khong c6 vi pham.

V& noi dung: Ban 4n so thim giai quyét 1a co cin ct, d& nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo cia ba D6 Thi O, gitt nguyén ban 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cur vao cdc tai liéu chung cur co tqi hé so vu an, 107 trinh bay cua cac
dwong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day du chung cu Hoi dong xét xur phuc tham nhdn dinh nhu sau:

Vé to tung:

+ Pon }(hémg cao qcﬁa ba D6 Thi O lam trong han luat dinh va hgp 1¢ duoc
xem x¢€t tai cap phic tham theo quy dinh tai Biéu 273, 280 B luat To6 tung dan
sunam 2015.

+ Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan da dugce triéu tap hop 1€
nhung viang mat nén can cu Diéu 296 Bo luat to tung dan su Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mit.

+ Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap, thoi hiéu khoi kién va
thu 1y giai quyét 1a ding theo quy dinh tai 26, 34, 37 BS luat T6 tung dan sy nam
2015.

Ve noi dung:

[1] Toa an cap so tham nhan dinh cin ctr vao Vin ban sé 1950/UBND-
TNMT ngay 05/8/2021 va tai liéu chimg cir cia A cung cap dé xac dinh: Viéc cap
GCN.QSDD, quyén s& hitu tai san gan lién voi dit cia A cho ong S va N ddi véi
nha dat s6 74/30 Thach Thi T4 14 cin cr vao Gidy tay mua ban nha giira ba Nguyén
Thi X véi 6ng Nguyén Phu S ngay 11/5/2004.

Tuy nhién, theo Gidy tay mua ban nha giita ba Nguyén Thi X véi 6ng
Nguyén Phu S ngay 11/5/2004 (bl 455) c6 noi dung: Ba Nguyén Thi X bdn cin
nha 74/30 cho éng Nguyén Phii S véi gid 51,5 cdy vang bon sé 9; ba X nhdn truéce
05 cdy vang va dén ngay 11/6/2004 éng S phdi thanh todn dii s6 vang con lai... Va
gidy mua ban nay chi c6 ba X va ong S ky nhan.



Nhu vy, theo ndi dung mua ban thi gitta ba X va 6ng S di giao dich bang
vang nhung Toa 4n cdp so tham khong 1am rd thoi diém nam 2004 cac bén co
dugc phep giao dich mua ban nha bang vang hay khong? Thuc té hai bén giao
dich bang tién hay bang vang.

Thtr hai, can nha 70/34 Thach Thi T4 thudc s hitu chung ctia ba X va ong
Nguyén Vin S1 (dang & nudc ngoai) nhung chi cé mdi ba X dimg ra ky thoa thuan
mua ban thi c¢6 anh hudng dén quyén, loi ich hop phép cta 6ng S1 hay khong?
Ong S1 c6 dong ¥ véi viéc ba X ban cin nha thudc so hitu chung ctia 6ng S1 cho
ong S hay khong? Viéc ky hop dong mua ban nay thuc té co ding quy dinh phép
luat hay khong chua duoc cip so tham 1am 1.

Thr ba, 14 lién quan dén van dé thanh toan, Toa an cap so tham ciing khong
lam rd 6ng S di thanh toan sd vang con lai (51,5 cdy vang — 5 cdy vang ba X da
nhan trudc) 56,5 cay vang theo gidy mua ban hay chua? Lam 3 viéc nay thi méi
thé hién thuc té noi dung vy an.

Thr tu, 13 1y do vi sao mua ban nha tir nim 2004 nhung dén 2019 (sau khi
ba X chét vao nam 2007) thi 12 ndm sau 6ng S moi lam thu tyc sang tén chu quyen
nha? Viéc A can cur vao gidy mua ban ngdy 11/5/2004 ctia ba X voi ong S dé cp
gidy chu quyén nha cho ong S thi c¢6 phu hop véi quy dinh cta phap luit khong?

[2] Dong thoi, lién quan dén viéc mua ban cin nha 74/30 Thach Thi T4 thi
phia ba Nguyén Thi L c6 nhi€u 161 khai, cam két, giao dich bat nhat; cu theé:

Tai gidy xac nhan mua ban ngay 05/02/2013 ciia ba L véi ba O, thé hién:
Ba L thoa thudn ban can nha 74/30 Thach Thi T4 cho ba O voi gia 155 lwong
vang, ba O da dat coc cho ba L 50 luong vang....

Tai gidy nhan coc ngay 11/01/2019 ctia ba Nguyén Thi L (BL125), thé hién:
Ba Nguyen Thi L ban can nha 74/30 Thach Thi T4 cho ong Nguyén Phu S voi gid
5.250.000.000 dong, ba L nhan coc lan 1 cua ong S la 100.000.000 dong...

Tai Don tuong trinh va cam két cia ba Nguyén Thi L ngay 04/6/2019 (BL
451) thé hiér}: Can yhd 74/30 Thach Thi T4 dwoc ba Nguyén Thchhuyén nhuwong
cho ong S bang gidy tay ngay 11/5/2005; ba L cam két khong tranh chdp.

Tai Ban tu khai cua ba Nguyén Thi L ngay 04/9/2020 (BL90, thé hién: “Sau
khi me t6i chét, t6i c¢é y dinh ban can nha trén, nhung dé mua ban dwoc phdi lam
thii tuc khai di san thira ké, t6i da ky gidy uy quyen lam thi tuc khai di san thira
ké cho 6ng Nguyén Phii S, nhung khong hiéu vi sao ma hién nay can nha 56 G
Thach Thi Thanh lai ditng tén sé hiru ciia éng Nguyén Phii S...Vi vy yéu cau Toa
an cong nhdn can nha thugc so hitu cua ba X va ong S1; huy gid'y chung nhan da
cdp cho 6ng S...”.

Nhung, Tda an cap so tham khong lam 1d 1y do tai sao naim 2004 ong S da
ky mua ban can nha cin nha 74/30 Thach Thi T4 véi ba Nguyén Thi X rdi nhung
dén nam 2019 ong S lai tiép tuc ky mua ban can nha véi ba L. Mat khac, “Viéc
ba L ky gidy nhdn théa thudn mua ban can nha 74/30 Thach Thi T4 véi ba O ngay
05/02/2013, sau d6 véi éng S ngay 11/01/2019 néu trén” cb ddng nghia véi viec
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xac nhan “Gidy tay mua ban nha” giira ba Nguyén Thi X v6i 6ng Nguyén Phu S
ngay 11/5/2004 1a khong con hi¢u luc hay khong?

[3] Vi nhitng thiéu s6t nghiém trong néu trén ctia Toa an cap so tham; Hoi
dong xét xtr chap nhan khang céo cua nguyén don; Huy ban &n so tham giao ho
so v€ cho Toda an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4] V& 4n phi dan su phtc thim: Do hily ban 4n so thAm nén ba B Thi O
khong phai chiu.

V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& duoc xem xét quyét dinh khi
giai quyét lai so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cr khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Piéu 29 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang cdo ciia ba S Thi O. Hity Ban an dan sy S0 thém sO
2472/2023/DS-ST ngay 17/11/2023 cua Toa &n nhan dan Thanh pho HO6 Chi
Minh.

2. Giao ho so cho Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh giai quyét lai
so tham theo thu tuc chung.

3. An phi dan sy phtic thAm: Ba D& Thi O khong phai ndp.

4. V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung duoc xem xét quyét dinh khi
giai quyét lai so tham.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhﬁnﬁ' Py 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN - i 7 ¢

- VCT&KSXXPT tai TP.HO Chi Minh; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM; (1)

- VKSND TP.HCM; (1)

- THADS TP.HCM; (1)

- Nguyén don; (1)

- Bi don; (1)

-NCQLNVLQ; (11)

-Luu VT (5), HS (2) (BA- Tam).
L& Thj Tuyét Trinh
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