TOAANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 141/2026/DS-PT
Ngay: 09-02-2026
VIV “Tranh chdp din sw vé
hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Tan Loi

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thanh Nhan

Ba Nguyén Thi Anh Phuong
o Thuw ky phién toa: Ba Lam Hong Diém - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

bong Thap.

- Dai dién Vién !ciém sdt nhdn dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Ha Thty Théo - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12/01/2026 va pgéy 09/02/2026 tai tru s& Toa an nhé,n
dan tinh Bong Thap xét xi phuc thdm cong khai vy an dan sy thu 1y so:

754/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp ddn suw vé
hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 17/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2025
ctia Toa an nhan dan thanh phd S, tinh Pong Thap (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu
vuc T - Pong Thép) bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 713/2025/QD-PT
ngay 10 thang 12 ndm 2025, gitra cdc duong sy:

1. Nguyén don: Tran Duy C, sinh nim 1982;

Dia chi: S6 C, TL852, khom T, phudng A, thanh phé S, tinh Dong Thap
(nay 1a S6 C, TL852, khom T, phuong S, tinh Pong Thap).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh Tran Duy C: Chi Thai Thanh V,
sinh nam 1977; Dija chi: S6 C - C N, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh (nay 1 s6 C - C N, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Hop dong ty
quyén ngay 08/11/2023 (c6 mit).

2. Bi don:

2.1. Cong ty c6 phan P1 (hién nay d6i thanh Cong ty c6 phan D);



Dia chi tru so: Sb E, buong G, phuong T, Quan G, Thanh phé) HO Chi
Minh (nay 1a S6 E, Puong G, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hong T; Chire vu: Giam dbc (ving
mat).

Pia chi: S6 B, Puong E, phuong P, Thanh phd T, Thanh phd H6 Chi
Minh (nay 1a S6 B Puong E, phuong P, Thanh phé HS6 Chi Minh).

2.2. Cong ty cb phan D1;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt. Ba Bui Thi Minh P; Chure vu: Téng Giam
dde (Véng mat, c6 don dé nghi xét xu V:fmg mat).

Dia chi: P, Toa nha V, sé6 B H, phuong N, quan C, Thanh phé Ha No1
(nay 1a Phong 802, Toa nha V, s6 B H, phuong T, Thanh pho Ha Noi).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty c6 phan D2;

Ngueoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Nguyén Thanh C1. Chtc vu: Tong
Giam dbc.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ba DS Thi Hong V1 (vang mit) va/hodc ba
Nguyén Thi H (vang mit) va/hodc 6ng Tran Van H1 (vang mat); Dia chi: Toa
nha F, Ngd E dudng L, phuong M, quan N, Thanh phé Ha Noi (nay 1a Toa nha
F, Ngd E duong L, phuong T, Thanh phé Ha Noi) theo Gidy Gy quyén ngiy
26/02/2025.

4. Ngwoi khdng cdo: Cong ty cd phan D va Cong ty c6 phan D1 14 bi don
trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don anh Tran Duy C iy quyén cho chi Thai Thanh V dai
dién trinh bay: Ngay 04/8/2019, anh Tran Duy C ky hop dong dit coc s6 LK
10-11/2019/HPPC/FLC SADEC va hop dong dit coc sé6 LK 10-
12/2019/HPDC/FLC SADEC véi Cong ty ¢d phan P1 (viét tat 1a Cong ty D1);
muc dich dé dit coc mua hai can Shophouse ky hiéu LK 10-11 va LK 10-12
thudc Dy an F1 tai xa T, thanh phé S, tinh Pong Thap do Tap doan F2 1am Chu
dau tu.

Tiép dén ngay 09/8/2019, anh Tran Duy C ky thoa thuan dit coc thién chi
s6 F141 ngay 09/8/2019 va s6 F139 ngay 15/8/2019 véi Cong ty c6 phan Pl
(nay la Cong ty c6 phan D); véi ndi dung Cong ty co phan P1, gidi thiéu, cung
cép thong tin, tu van cho anh C lua chon va dugc quyén uu tién mua hai can
Shophouse ky hiéu LK 10-11 va LK 10-12 néu trén.

Tir viée ky két cac van ban néu trén, anh C da dit coc cho Cong ty cb
phan P1 tong s tién 200.000.000 ddng va Coéng ty c6 phan D1 tong sb tién
1.157.000.000 d6ng bang hinh thirc chuyén khoan, cu thé: ngay 26/8/2019 sb
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tién 400.000.000 dong, ngay 06/9/2019 sb tién 557.000.000 dong va ngay
12/9/2019 s tién 200.000.000 ddng.

Pén ngay 16/9/2019, Cong ty cd phan P1 tiép tuc giri cac vin ban thoa
thuan yéu cau anh C ky két voi Cong ty cd phan D2. Tuy nhién, cac ndi dung
trong vin ban thoa thudn trai véi didu khoan cta Hop dong dit coc va Thoa
thuan dit coc thién chi da ky két trude do, nén anh C khong dong y ky Vian ban
thoa thuan nén phat sinh tranh chap.

Anh C yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

+ Huy cac Hop dong dat coc s6 LK 10-11/2019/HPPC/FLC SADEC
ngdy 04/8/2019 va sé6 LK 10-12/2019/HPDC/FLC SADEC ngay 04/8/2019 ky
két voi Cong ty co phan P1; hiy thoéa thuan dat coc thién chi sé F141 ngay
09/8/2019 va s6 F139 ngay 15/8/2019 ky két voi Cong ty co phan P1.

+ Yéu cau Cong ty co phan P1 (nay la Cong ty co phan D) tra lai s6 tién
dit coc 200.000.000 dong va tién 13i theo muc 14i suat 10%/nam, tinh tir ngay
04/8/2019 dén ngay 27/3/2025, thanh tién 1a 112.986.000 dong; tong cong la
312.986.000 dong.

+ Yéu cau Cong ty cO phan D1 tra lai sb tién dit coc 1.157.000.000 dong
va tién 13i theo muc ldi suat 10%/mam, tinh tr ngay 26/8/2019 dén ngay
27/3/2025, thanh tién 1a 646.652.000 dong; tong cong la 1.803.652.000 dong.

Ngoai ra, anh C khong tranh chip va ciing khong c6 yéu cau gi dbi voi
Cong ty c6 phan D2.

- Bi don Cong ty ¢6 phin P1 (nay la Cong ty c6 phan D) trinh bay:
Anh Tran Duy C ¢6 ky thoa thuan dit coc thién chi s F139/2019/TTPC-CLH
va s0 F141/2019/TTPC-CLH véi Cong ty ¢6 phan P1 (viét tat 1a Cong ty P1),
déng y lua chon ma can LK.10-11 va LK.10.12. Ttr d6, Cong ty P1 da thu ho $6
tién coc 200.000.000 dong cua anh C. Pén ngay 31/8/2019, Cong ty P1 di hoan
thanh cong viéc tu van san phém, thyuc hién viéc thu ho, ndp tién coc va chuyén
tién coc sang cho Cong ty c6 phan D1, khong con giit khoan tién coc nao nhan
tr anh C. Do d6, Cong ty P1 da thuc hién xong trach nhiém va nghia vu dbi voi
khach hang.

Viéc anh C khéi kién lién quan dén s tién dat coc 200.000.000 dong 1a
tranh chap voi Chu dau tu 1 Cong ty ¢6 phan 2. Vi vay, viéc anh C khéi kién
yéu cau Cong ty P1 tra lai tién coc va 1di chdm tra phat sinh 13 khong c¢6 cin ci.
Pong thoi, Cong ty P1 yéu cau Toa an xac dinh tu cach té tung cua Cong ty P1
1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cht khong phai 13 bi don trong vu an.
Ngoai ra, Cong ty P1 khong cé yéu cau gi khac va dé nghi Toa an giai quyét
vang mat.

- Bi don Céng ty co phian D1 trinh bay: Cong ty c¢6 phan D1 (viét tat 1a
la Cong ty P1) 1a don vi méi giéi phan phdi Dy an khu dan cu d6 thi 4p P, xa T,
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thanh phé S, tinh Pong Thap theo hop ddng s6 018/2019/HPDV/FLCHOMES-
BD va gidy iy quyén s6 02/2019/GUQ/FGB/ CHOMES-BDL di ky véi Cong ty
cd phan D2 ngay 05/8/2019. Theo diéu khoan hop ddng dich vu va gidy uy
quyén trén, Cong ty D1 duoc phép thay mat Cong ty cd phan D2 thu tién khach
hang, trong d6 ¢6 anh Tran Duy C dit coc mua hai cin ma LK10-11 va LK10-
12, cu thé: Cong ty P1 ndp 200.000.000 ddng va anh C ndp vao tai khoan Cong
ty P1 1.157.000.000 dong. Tong cong, anh C dit coc 1.357.000.000 dong.

Toan bo sb tién dit coc anh C da ndp 1.357.000.000 déng néu trén CONQ
ty D1 da bu trir tién coc dai 1y va chuyén tién coc cho Cong ty cd phan P2 tir
ngay 16/9/2019.

Ngay 20/9/2019 Cong ty c6 phan P2 da gu’l thong bao sb: 26/TB-
FLCHomes va sb 27/2019/KD02- FLCHomes yeu cau Cong ty b1 dung toan bo
viéc thyuc hién hop dong va cham dut gidy uy quyén thu tién trén. Cho nén, Cong
ty D1 d dimg moi hoat dong ban hang, khéng thu tién theo yéu cau cua Cong ty
cd phan P2 tir ngay 20/9/2019. Ngay 18/11/2020, Cong ty P1 va Cong ty cb
phan D2 di ky thanh Iy hop dong dich vu, nén khong con nghia vu gi voi nhau.

Cong ty D1 chi 1a don vi méi gidi thu tién ho va ndp day du cho Cong ty
¢ phan D2 1a da hoan thanh nghia vu theo Gy quyén, nén khong con lién quan
gi dén khoan tién dat coc ma anh C da nop. Vi vay, Cong ty P1 yéu cau khong
tham gia trong vu an.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Céng ty c6 phan P2 trinh
bay: Viéc tranh chip gitta anh Tran Duy C véi cac bén 1a tranh chip riéng.
Cong ty co phan D2 (viét tat 1a Cong ty D2) khdng cé thoa thuan hay ky két hop
dong gi voi anh C. Do d6, trong vu 4n ndy Cong ty D2 khong tranh chap véi cac
bén lién quan. Tuy nhién, yéu cau Toa an 4p dung thoi hiéu khoi kién d6i voéi
yéu cau ctia anh Tran Duy C.

Tai bin dn din sw so tham sé 17/2025/DS-ST ngay 31 thdng 3 nim
2025 ciia Toa dn nhén dan thanh phé S, tinh Pong Thdp (nay la Toa dn nhén
dan Khu vwe T - Pong Thdp, con viét tit la ban dn so tham) da xie:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Budc Cong ty c¢b phan P1 (nay 1a Cong ty c6 phan D) tra lai cho anh Tran
Duy C sb tién dit coc 200.000.000 dong (bang chir: Hai trim triéu dong).

Budc Cong ty ¢d phan D1 tra lai cho anh Tran Duy C sé tién dit coc
1.157.000.000 dong (bang chit: Mot ty mot trim nam muoi bay triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.



2. Huy cac van ban d3 ky két gitta cac bén gdm:
- Huly cac Hop dong dat coc s6 LK 10-11/2019/HPDC/FLC SADEC ngay

04/8/2019 va s6 LK 10-12/2019/HPDC/FLC SADEC ngay 04/8/2019 duoc ky
két giita anh Tran Duy C véi Cong ty ¢ phan D1.

- Huy thoa thuén dit coc thién chi s6 F141 ngay 09/8/2019 va sb F139
ngay 15/8/2019 dugc ky két giita anh Tran Duy C v6i Cong ty cd phan P1.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Anh Tran Duy C phai chiu 34.386.000 dong an phi dan sy so tham.
S tién tam tng an phi 34.327.000 dong, anh C da ndp theo bién lai sé 0001596
ngay 31/10/2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd S duoc khau trir vao
an phi phai nop. Sau khi khau trr, anh Tran Duy C con phai ndp tiép sb tién
59.000 dong.

3.2. Cong ty c6 phan P1 (nay la Cong ty co phan D) phai chiu 10.000.000
d6ng an phi dan su so tham.

3.3. Cong ty cb6 phan D1 phai chiu 46.710.000 dong 4an phi dan su so
tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang céo va quyén,
nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

- Bi don Cong ty c6 phan D1 ndp don khang cao dé ngay 25/4/2025 vao
ngay 05/5/2025 yéu cau Toa an phuc tham giai quyét huy hodc sira ban an so
tham, theo hudng:

+ Pua Cong ty P2 - Chil dau tu tham gia t6 tung véi tu cach 1a bi don clia
vu &n, voi tu cach 13 bén ban, bén nhan tién coc; Cong ty P1 va Cong ty D 1a
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan do Cong ty P1 chi chuyén tién dit coc
ctua anh C la bén mua cho Cong ty D2.

+ Budc Cong ty D2 - Chii dau tu tra lai tong s6 tién 1.357.000.000 dong 14
tién dit coc ma o6ng C da ndp thong qua Cong ty P 1a 200.000.000 dong va
Cong ty P1 1a 1.157.000.000 dong, do Cong ty P2 da nhan véi tu cach 1a bén
ban, bén uy quyén cho Céng ty B1. Cong ty P1 hay Cong ty D khong c6 nghia
vu nay.

+ Budc Cong ty D2 phai chiu toan bd an phi dan su so tham va tién 14
cham thanh toan theo quy dinh Diéu 357 va Diéu 468 BO luat Dan sy tir khi thi
hanh an dén khi hoan thanh viéc thi hanh an.

- Bi don Cong ty ¢ phan P (con viét 1a Céng ty M) ndp don khang cdo dé
ngay 19/5/2025 vao ngay 20/5/2025 (khang cdo qua han, dugc Toa an nhan dan
tinh Pong Thap chip nhan viéc khing cdo qua han theo Quyét dinh s



329/2025/QD-PT ngay 19/6/2025) yéu cau Toa an phic thdm giai quyét hay
hoic sira ban an so tham, theo hudng:

+ Stra ban an so tham vé viéc COng ty M yéu cau ap dung thoi hiéu va cin
ctr diém e khoan 1 Piéu 217 Bo luat T tung dan sy, dinh chi giai quyét vu an,
Iy do da hét thoi hiéu 03 nam ké tir ngdy ong C biét quyén va loi ich hop phap
cuia minh bi xam pham theo quy dinh tai Diéu 429 B luat Dan su;

+ Budc Cong ty D2 chiu toan bd an phi dan sy so tham;

+ Pua Cong ty P2 - Chu dau tu tham gia t6 tung véi tu cach 1a bi don cua
vu an, voi tu cach 1a bén ban, bén nhan tién coc; Cong ty M va Cong ty D1 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Cong ty M va Cong ty D1 chi thu ho va
nop ho tién coc ctia anh C cho Cong ty D2;

+ Budc Cong ty D2 tra lai s tién 1.357.000.000 dong 1a tién dit coc ma
6ng C da nop qua Cobng ty M la 200.000.000 dong va Coéng ty D1 Ia
1.157.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don Céng ty co phan P1: Vang mit tai phién toa, cung cap Pon dé
nghi xét xir ving mit va trinh bay quan diém cta nguoi khang cdo ngay
23/01/2025 yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham stra ban an so tham theo huéng:
Budc Cong ty P2 hoan tra cho 6ng Tran Duy C sé tién 1.357.000.000 déng,
gém: 200.000.000 dong ndp qua Coéng ty P va 1.157.000.000 ddng ndp qua
Cong ty. b1. Xac dinh Cong ty P1 va Cong ty D khong c6 nghia vu hoan tra
khoan tién dat coc néu trén do khong phai la bén ban, khong phai bén nhén tién
dit coc cudi cung va khéng con quan Iy, chiém gitr s6 tién nay. Trong truong
hop khong sira dugc ban an so tham, dé nghi hiy toan bd ban an so tham dé xac
dinh lai dung tu cach tb tung cta cac duong sy 1a dwa Cong ty D2 - Cha dau tu
1a bén ban, bén dang truc tiép giit tién dat coc tham gia t6 tung véi tu cach bi
don, dong thoi xac dinh Céng ty P1 va Cong ty D 1a nguoi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan dé giai quyét lai vu an theo dung ban chat quan hé phap luat
tranh chr?'lp, dam bao va tao diéu kién cho Cong ty D2 thda thuan truc tiép Vo1
nguyén don dé giai quyét vu an, quyén duogc xét xir hai cip, quyén khang céo va
quyén bao vé loi ich hop phap cua duong su theo ding quy dinh phap luat.

- Bi don Cong ty cb phan P1 (nay 14 Cong ty cb phan D): Ving mit tai
phién toa.

- Nguyén don anh Tran Duy C Uy quyén cho chi Thai Thanh V dai dién
trinh bay: Khong théng nhat khang cdo cua cac bi don Cong ty D1 va Cong ty
D, yéu cau Hoi dong xét xir giir nguyén ban 4n so tham do Toa 4n cép so tham
da nhan dinh ban &n phu hgp quy dinh phép luat dé 1a trach nhi¢m cua bén nhan
coc ¢6 nghia vu phai hoan tra khi hop dong vo hiéu hay bi hay; bi don da
chuyén tién cho bén thir ba ma chua dugc sy déng ¥ ciia nguyén don, vin ban
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thoa thuan bi don yéu cau nguyén don ky két voi Cong ty D2 gay bét loi cho
nguyén don nén nguyén don khong ky nham bao vé quyén loi hop phap cia
minh, bi don nhan tién coc nhung khong thuc hién ding nghia vu da thoa thuan,
nguyén don khong khéi ki¢n Cong ty D2 trong vu én nay.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Thap phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Thi tuc khang céo cua bi don Cong ty c¢6 phan P1 va Cong
ty ¢o phan P1 (nay la Cong ty c6 phan D) thuc hién dung quy dinh va hop 18
theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su. Viéc tuan theo phdp luat ctua Tham
phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém
xét xtr phuc tham da chap hanh va thuc hién dang, day du theo quy dinh cta Bo
luat T6 tung dan su; Nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung, day du quyén va
nghia vu t tung theo quy dinh cta phép lut.

+ Vé nodi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T4 tung dan su; khong chip nhan yéu cau khang céo cta bi don Cong ty cd
phan D1 va Cong ty c6 phan P1 (nay la Cong ty co phan D); tuyén xu giir
nguyén ban an dan sy so tham so: 17/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé S, tinh Pong Thap (nay 14 Toa 4n nhan dan Khu
vuc T - Dong Thap).

(Kém theo Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa phtic tham giai quyét
vu an sd: 368/PB-VKS-DS ngay 09/02/2026).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu ctua dai
dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa &n nhan dan thanh phé S, tinh Pong Thap (nay 1a Toa
4n nhan dan Khu vuc T - Dong Thap) thu Iy va giai quyét so tham vu an “Tranh
chdp dan sy vé hop dong dat coc” 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su vé quan hé
tranh chap va thim quyén ctia Toa an. Sau khi xét x&r so thdm céc bi don Cong
ty co phan D1 va Cong ty c6 phan P1 nay 1a Cong ty c6 phan P (viét tat 1a Cong
ty D) khdng théng nhat ban an so tham nén da khang céo. Viéc cac bi don khang
céo la trong thoi han khang cao theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan
su, nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.,

Tai phién toa phuc thim Céng ty D1 ving mit c6 don yéu cau xét xur
vang mat; Cong ty P1 nay 1a Cong ty B mac du khong c6 don yéu cau xét xir
vang mit nhung theo van ban ngay 03/7/2024 ¢6 ndi dung yéu cau duoc ving
mat trong tat ca cac budi lam viéc ctia Toa 4n va xin duoc Ve"lng mat trong tat ca
cac phién xét xtr cia Toa 4n, vi vy dé dam bao quyén loi cho Cong ty P nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat va xem xét khang céo cua Cong ty D
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ma khong dinh chi xét xir phiic thAm ddi véi khang cdo ctia Cong ty D; dbi voi
Cong ty D2 vang mit sau khi duoc Toa an triéu tip hop 1& dén lan tht hai, nén
Hoi déng xét xur tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai Didu 296 Bo luat
T tung dén suy.

[2] Vé ndi dung: Anh Tran Duy C ding ky mua hai cin Shophouse ky
hiéu LK 10-11 va LK 10-12 thudéc Du an Khu dan cu do thi ép P, xa T thanh
phé S, tinh Pong Thap (F1) do Cong ty F2 lam Chii dau tu. Mic du 1a Chu dau
tu ctia Dy 4n nhung COng ty F2 di ky hop dong va chi dinh Cong ty c6 phan D2
1a don vi tu van, moi gioi, td chirc ban bat dong san. Tu do, Cong ty B2 da ky
hop ddng dich vu va ty quyén cho Cong ty D1 thu tién dit coc. Thong qua viéc
gi01 thiéu cta don vi méi gidi va nguyén vong dang ky mua, ngay 04/8/2019
anh C ky hop ddng dit coc s6 LK 10-11/2019/HPDC/FLC SADEC va hop dong
dit coc s6 LK 10-12/2019/HPDC/ FLC SADEC véi Cong ty c¢o phan D1; tiép
dén ngay 09/8/2019, anh C ky thoa thuan dat coc thién chi sé F141 ngay
09/8/2019 va sd F139 ngay 15/8/2019 v6i Cong ty c¢d phan P1. Theo do, anh C
da dit coc cho Cong ty P1 tong sb tién 200.000.000 dong va Cong ty D1 tong sd
tién 1.157.000.000 ddng. Giita Cong ty P1 va Cong ty P1 ciing 1a dai Iy cap 1 -
cap 2, nén sau khi nhén tién dit coc ctia anh C, Cong ty P1 da chuyén toan b sb
tién dat coc cho Cong ty B2. Céc van ban trén déu 1a hinh thuc cua giao dich
dan su, tir do sé€ tiép tuc ky cac van ban thoéa thuan véi Cong ty B2, myc dich dat
coc dé bao dam giao két hgp dong mua ban véi Chil dau tu 1a Cong ty F2 khi du
diéu kién mua ban theo quy dinh cta phap luat.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy cac Hop dong dit
coc s6 LK 10-11/2019/HPPC/FLC SADEC ngay 04/8/2019 va sé6 LK 10-
12/2019/ HBDBC/FLC SADEC ngay 04/8/2019; huy thda thuan dat coc thi¢n chi
s6 F141 ngay 09/8/2019 va sb F139 ngay 15/8/2019. Yéu cau Cong ty cb phan
P1 (nay 1a Cong ty c6 phan D) tra lai sb tién dit coc 200.000.000 dong va tién
1ai theo muc 13i sudt 10%/nam, tinh tir ngdy 04/8/2019 dén ngay 27/3/2025,
thanh tién 1a 112.986.000 dong; tong cong 1a 312.986.000 dong va yéu cau Cong
ty c6 phan D1 tra lai s6 tién dit coc 1.157.000.000 dong va tién 13i theo muc 13
suat 10%/mam, tinh tr ngay 26/8/2019 dén ngay 27/3/2025, thanh tién 1a
646.652.000 ddng; tong cong 1a 1.803.652.000 dong.

Bi don Cong ty c6 phan D (viét tit 1a Cong ty D) va Cong ty D1 cho rang
chi 1a don vi méi gidi thu tién ho va ndp day du cho Cong ty D2 va di hoan
thanh nghia vu theo ty quyén nén khong con lién quan gi dén khoan tién dit coc
ma anh C di nop. Piéu nay da 1am phat sinh tranh chap hop dong dit coc gitta
cac duong su.

[3] Hoi dong xét xir xét thay viéc Toa an cip so tham chap nhin mot phan
yéu cau khai kién ciia nguyén don. Budc Cong ty P1 (nay la Cong ty D) tra lai
cho anh C sb tién dit coc 200.000.000 dong va budc Cong ty D1 tra lai cho anh



C sb tién dit coc 1.157.000.000 dong, dong thoi hiy Hop ddng dat coc sé LK
10-11/2019/HPDC/FLC  SADEC ngay 04/8/2019 va sb6 LK 10-
12/2019/HPDC/FLC SADEC ngay 04/8/2019 duoc ky két giita anh C véi Cong
ty P1 va huy Thoa thuan dit coc thién chi sé F141 ngay 09/8/2019 va s6 F139
ngay 15/8/2019 dugc ky két gitta anh C v&i Cong ty P1 13 ¢6 co so. Béi cac cin
Cr nhu sau:

- Viéc Cong ty P1 giri cac vin ban thoa thuin yéu cau anh C ky két véi
Cong ty P2 ngay 16/9/2019, trong d6 c6 ndi dung trai véi diéu khoan cua Hop
déng dat coc va Thda thuan dat coc thién chi da dugc cac bén ky két trudce do,
nén anh C khong dong y ky vao Vian ban thoa thuan nén phét sinh tranh chap.
Xét thay, theo thoa thuan trong Thoa thuan gilr chd thién chi s F141 ngay
09/8/2019 va sb6 F139 ngay 15/8/2019, ngay khi san pham duoc cong bd va cd
gid hang chinh thtrc thi Cong ty P thong bao vai anh C thoi gian, dia diém va
cach thuc chon S va cé trach nhi€ém gioi thi€u anh C véi chu dau tu, dam bao
chi dau tu hoan thanh thu tuc cho anh C dang ky tham gia mua Shophouse tai
du 4n va dong thoi Cong ty P ¢6 trach nhiém thong bao cho anh C vé thoi gian
ky két va cac tai liéu v6i chii dau tu. Tuy nhién, theo anh C trinh bay ké tir khi
ky cac van ban Thoa thuan dit coc thién chi thi Cong ty P khong c6 bat ky dong
thai ndo dé thé hién viéc gidi thiéu dé anh C ky hop dong véi chu dau tu du an
va khong c6 lién hé voi anh C dé thong bao vé tién do, ciing nhu thoi gian ky két
du an. Con Cong ty D cho réng da thuc hién xong cac trach nhi€ém, nghia vu vdi
anh C 1a: tu van dung, ddy da vé du an va hd trg khach hang lya chon duogc san
pham bat dong san theo nhu cau; thu ho va da nop ho tién coc vé cho Cong ty
P1 dé Cong ty P1 nop vé cho Cong ty D2; tir ngay 31/8/2019 thoa thuan dit coc
thién chi da ky gitra Cong ty D va anh C mac nhién dugc thanh ly. Tuy nhién,
Cong ty P khong cung cap duogc tai liéu, chimg ct dé chimg minh dén ngay
31/8/2019 di hoan thanh viéc tu van ding, déy du vé dy 4n va hd trg anh C lya
chon duoc san phém bat dong san theo nhu cu va thuc té, dén thoi diém nay
cht dau tu v6i anh C van chua thyc hién thi tuc dé anh C dang ky tham gia mua
Shophouse.

- Pbi véi Cong ty D1 nhan sd tién dit coc cua anh C do Cong ty P1
chuyén va anh C ndp truc tiép muc dich dé ky tiép Vin ban thoa thuin voi Cong
ty D2 nhung cac bén chwa ky két van ban. Cong ty D1 va Cong ty P1 chi 1a don
vi méi gidi, thuc hién theo sy iy quyén ciua Cong ty D2, toan bo s tién dit coc
thu cua anh C ciing d chuyén day du cho Cong ty D2 nhung khéng thong bao
cho anh C biét. Do d6, Cong ty P1 c¢6 16i dan dén viéc hai bén khong ky tiép cac
van ban thoa thuan. Pong thoi, ndi dung cac diéu khoan trong van ban thoa
thuén trén trai véi diéu khoan trong hop déng dat coc va thoa thuan dat coc thién
chi, cu thé: trong hop déng dat coc va thoa thuédn dat coc thién chi khong c6 quy
dinh phi dich vu nhung trong van ban thoa thuan lai quy dinh phi dich vu tai



muc 1.2 caa Diéu 1, nén anh C di khong ky vao Vin ban thoa thuan véi Cong ty
D2 14 c6 co s0.

- Ttr thoi diém chuyén tién dit coc cho dén khi khai kién thi phia anh C
chua nhan dugc vin ban nao lién quan dén 02 cin Shophouse cua anh da dat
coc, khong biét vi tri 02 16 nén chd nao. Xét vé diéu kién dé Cong ty P2 uy
quyén cho Céng ty D1 dugc quyén tu van khach hang, gidi thiéu mua ban cin
ho tai thoi diém nam 2019 14 chwa dam bao Piéu 55 Luat kinh doanh bat dong
san, boi 18: thoi diém nay Cong ty D2 chua duge Uy ban nhan dan tinh B phé
duyét du an khu dan cu D, Cong ty D2 ciing chua tién hanh xay dung nén mong
ctia can nha ma Gy quyén cho Cong ty P1 gidi thiéu mdi gidi 1a chua du diéu
kién theo Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2014. Nhu vay, giao dich
dit coc giita cac bén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117 va Diéu 122 cta Bo luat
Dan su; khong lam phat sinh quyén, nghia vu ciia cic bén tham gia ky két trong
giao dich.

T co soO trén, viéc anh C yéu cau huy hop déng dat coc, thoa thuan dat
coc thién chi 1 c6 cin ctr chap nhan. Pong thoi, do hgp dong bi hity nén budc
Cong ty D tra s tién dat coc 200.000.000 dong, Cong ty D1 tra s tién dat coc
1.157.000.000 dong cho anh C 13 hop 1y.

Vé tién 13i do giao dich dat coc vo hiéu, nén cac bén chi hoan trd cho nhau
s6 tién da nhan. Pong thoi, theo ndi dung Thoa thuan gitr chd thién chi va Hop
déng dat coc, cac bén khong co bat ky thoa thuan nao vé viéc tra lai; ngoai ra,
nguyén don ciling thira nhan tir trudc dén nay, nguyén don khong c6 van ban nao
gui bi don dé nghi hoan tra lai tién coc, gitta nguyén don véi bi don ciing khong
c6 thoa thudn khac vé viéc tinh 13i. Cho nén Toa an so tham khong chap nhan
yéu cau ctia nguyén don vé viéc tra tién 14i cham tra 13 c6 co so.

Pbi v6i yéu cau ap dung thoi hidu ciia Cong ty D2 va Cong ty B. Xét
thy, can ctr khoan 2 Diéu 155 Bo luat Dan su quy dinh vé khong ap dung thoi
hiéu khoi kién trong trudng hop: “2. Yéu cdau bdo vé quyén sé hitu,...”. Anh C
yéu cau tra lai tién dit coc 1a thudc truong hop yéu cau bao vé quyén s& hiru.
Nén viéc Toa an so tham khéng 4p dung thoi hiéu dé dinh chi giai quyét vu an
theo diém e khoan 1 Diéu 217 B¢ luat T4 tung dan su 1a ¢6 can ctr.

Trong vu 4n nay, anh C chi khai kién ddi véi Cong ty B1 va Cong ty P1
nay la Cong ty B ma khong c6 yéu cau gi dbi véi Cong ty D2, nén viéc Toa an
so tham xéac dinh Cong ty P1 va Cong ty P1 1a bi don, con Cong ty D2 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a phu hop khoan 3 va khoan 4
Diéu 68 B6 luat TH tung dan su. Viéc Cong ty D2 thira nhan c6 nhan s6 tién coc
do anh C ndp 1a 1.357.000.000 dong tir Cong ty P1 chuyén dén nhung Céng ty
D1 va Cong ty D khong c6 yéu cau gi ddi voi Cong ty D2 vé sb tién dd nhén,
nén Toda 4n so tham khong dit ra giai quyét la phu hop. Trong trudng hop ¢
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phat sinh tranh chap thi Cong ty 1 va Cong ty P duoc quyén khoi kién bang vu
an khac theo quy dinh cua phép luat.

[4] Xét khang cao cia cac bi don Cong ty P1 va Cong ty B nhu néu trén.
Hoi dong xét xtr xét thay trinh bay ctia cac bi don 1a khéng du can ctr, dong thoi
Cong ty D1 va Cong ty D ciing khéng cung cap dugc tai liéu, ching ¢t ching
minh cho yéu cdu khang c4o ctia minh 13 c6 co sé nhu da phan tich trén, nén
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[5] Tir co sO trén, Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cao
ciia Cong ty P1 va Cong ty D, giit nguyén ban an so tham.

[6] P6i v6i quan diém va dé nghi caa Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi dong xét xtr xét thay 1a c6 co s va phu hop phap luat, nén
dugc chap nhan.

[7] Vé an phi: Do khang c4o cua Cong ty P1 va Cong ty P khong duoc
chap nhan, nén phai chju an phi dan sy phac tham.

Cac phan khac cua ban an so tham khong co khang c4o, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;

1. Khong chap nhan khang céo ctia Cong ty c6 phan P1.

2. Khong chip nhan khang céo ctia Cong ty c6 phan P1 (nay 1a Cong ty cb
phan D).

3. Giit nguyén ban 4n dan sy so tham sé 17/2025/DS-ST ngay 31 thang 3
nam 2025 ctia Toa an nhan dan thanh phé S, tinh Péng Thap (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc T - Pong Thap).

4. An phi dan sy phuc tham: Ap dung Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

- Cong ty cb phan D1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham,
duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 déng, theo bién lai
thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0006671, ngay 12/5/2025 cta Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Pong Thap.

- Cong ty ¢6 phan P1 (nay 1a Cong ty c6 phan D) phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phtc tham, dugc khau trir vao so tién tam ung an phi da ndp la
300.000 dong, theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0006760, ngay
09/7/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé S, tinh Pong Thap.
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Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dan su dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phic thim TANDTC tai TP. . THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
HCM; °

- VKSND Tinh;

- Phong GDKTTT&THA TAND Tinh;

- TAND Khu vuc T;

- Phong THADS Khu vuc T;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Diém).

Ngd Tan Loi
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