TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tuw do — Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 210/2023/DS-ST
Ngay 06 — 9 — 2023
VIV tranh chép hop dong vay tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Linh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ha Trong Tam

Ong Pham Vin Muoi

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Cic — La Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
ba Tiét Anh Hong — Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau xét
xur so tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 155/2023/TLST-DS, ngay 04 thang 4
nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét XUt s0: 271/2023/QDXXST- DS ngay 04 thang 8 nam 2023, giita cac duong suy:

Nguyén don: SNgan hang thuong mai c¢6 phan Q.

Dia chi: Tang 1 (tang trét) va tang 2, Toa nha Sailing Tower, s6 111A, dudng
Pasteur, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua nguyén don: Ong Han Ngoc Vii; Chuc
vu: Tong giam doc.

Ngueoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Nguyen Hoang Thién —
Cén bo SNgan hang thuong mai ¢d phan Q, theo Gidy iy quyén ngay 24 thang 02
nam 2023. C6 mat.

Bi don: Ong Lé Thanh T, sinh nim 1975. Vang mit.

Noi cu tra: khom 6, phuong 1, thanh phé C, tinh C.
Ba Lam Thi Tuyét Th, sinh nam 1974.

Noi cu tra: khom 6, phuong 1, thanh phé C, tinh C.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Thu: Ong H6 Vii Ph, sinh nim 1980.
Tra tai: SO 450, Nguyen Trai, khom 6, phuong 9, thanh phd C, tinh C tham gia t6
tung theo gidy Gy quyén ngay 04 thang 5 nim 2023. C6 mit.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24/02/2023, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la 6ng Nguyén Hoang Thién
trinh bay:

Ngay 09/03/2022, Ong Lé Thanh T va Ba Lam Thj Tuyét Th di ky hop dong tin
dung s0: 6693486.22 ngay 09 thang 3 ndm 2022 v6i Ngan hang TMCP Quoc Té Viét
Nam — Chi nhanh Ca Mau dé vay sb tién 650.000.000 dong véi muc dich dé dap ung
nhu cAu hoan tién muon nguoi than nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat sb
694, t& ban do sb 5, dia chi: khom 6, phuong 1, thanh phd C, tinh C. Thoi han cho vay:
96 thang tinh tir ngay tlep theo ngay khoan tin dung duoc giai ngan dén 1 1/3/2030; lai
sudt tién vay tai thoi diém gidi ngn: 9,5%/ndm, 1ai qua han 150%/1ai suat trong han;
Hoan tra khoan tin dung gbc vao ngay 15 hang thang; tra trong 96 ky; ky dau tién vao
ngdy 15/4/2022; sb tién tra mdi ky: 6.771.000 ddng; tra phi theo quy dinh cta VIB
tung thoi ky.

Ngay 11/3/2022, Ngan hang giai ngan cho Ong Lé Thanh T va Ba Lam Thi Tuyét
Th theo don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 6693486.22 ngay 11/3/2022
v6i s6 tién 13 650.000.000 dong theo hop dong tin dung.

Pé dam bao khoan vay 6ng Toa, ba Thu c6 ky hop dong thué chap quyén s
dung dat so 8132161.22.642 ngay 10 thang 3 nam 2022, thé chap quyén st dung
dat theo gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 DD 126466, s6 vao so6 cap GCN: CS 03005 do So tai nguyén
va moi trudng tinh Ca Mau cip cho Ong L& Thanh T, Ba Lam Thi Tuyét Th ngay
15/02/2022 cy the: Thira dat s6 694; T ban do s6 5; Dia chi thira dat: khom 6,
phuong 1, thanh phé C, tinh C; Dién tich 70,0 m?; Hinh thirc st dung: riéng; Muc
dich sir dung: Dat ¢ do thi. Pugc ding ky thé chap ngay 10 thang 3 nam 2022 theo
ding quy dinh.

Ngay 10/3/2022, Ba Lam Thi Tuyét Th c6 dé nghi phat hanh thé. Theo d6, Ngan
hang da phét hanh thé tin dung (hop dong tin dung sé 0040510022 ngay 10/3/2022)
cho khach hang Lam Thi Tuyét Thu; loai thé: Thé tin dung VIB Rewards Unlimited;
han murc thé: 50.000.000 dong, 1di suat 3,17%/thang va tinh phi theo biéu phi VIB
Rewards Unlimited c6 hi¢u luc tir ngay 11/01/2022 ctia Ngan hang.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung ong Téa, ba Thu di vi pham nghia vy
thanh toan tir ngay 10/12/2022. Tam tinh dén ngay 06/9/2023, 6ng Toa va ba Thu
d3 tra cho Ngan hang duogc tong sb tién 94.783.039 dong, trong d6 tién von 1 gbe
54.168.000 dong, tién 13i 40.615.039 dong, con ny Ngan hang so tién 764.617.156
dong.

Trong d6, ng theo hop dong tin dung 1a sb 6693486.22 ngay 09/3/2022 la
701.584.834 dong (tién gdc: 595.832.000 dong; tién 14i trong han 3.870.986 dong,
13 qua han 101.875.845 ddng); no hop dong tin dung sb 0040510022 ngay
10/3/2022 14 63.0052.322 ddng (tién gbc: 33.558.968 dong; tién &I 10.377.202
dong; tién phi 19.096.152 dong).



Ong Toa, ba Thu d3 dugc Ngan hang nhiéu 1an lam viée truc tiép, don déc,
kéo dai thoi gian dé tao diéu kién cho 6ng Toa, ba Thu co thoi gian thanh toan hét
no cho Ngan hang, nhung van chua thanh toan dugc khoan no vay.

Do 6ng Téa, ba Thu khong thuc hién nghia vu thanh toan no ddy da cho
Ngan hang nén da vi pham cac diéu khoan thoa thuan Vé nghia vu thanh toan cua
hop dong tin dung da ky két. Vi vdy, nguyén don yéu cau Toa an giai quyet budc
ong Toéa, ba Thu c6 trach nhiém thanh toan toan bo ng gbc va lai tinh dén ngay
06/09/2023 cho nguyén don voi tong so tién 13 764.617.156 ddng va tién 13 tiép
tuc phat sinh theo hop dong tin dung cho dén khi 6ng Toa, ba Thu thuc hién xong
nghia vu thanh toan sd ng trén va yéu cau ba Thu, ong Téa chiu chi phi thim dinh
tai cho.

Trudng hop ong Toa, ba Thu khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh &n dan su co
thAm quyén phat mai toan bd tai san theo hop dong thé chap néu trén dé thu hoi no
cho Ngan hang.

- Nguoi dai dién theo vy quyén cia bi don Ba Lam Thi Tuyét Th la 6ng Ho
Vii Phong trinh bay: Vo chong ba Thu, éng Tda thira nhan no c6 no va thué chip
tai san nhu dai dién cta nguyén don trinh bay va dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Péi voi Ong Lé Thanh T trong qua trinh gidi quyét vu an Toa an tong dat
thong bao thu Iy vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cir va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xtr va triéu tap duong su
dé xét xir hop 1¢, song Ong Lé Thanh T khong c6 y kién phan d6i d6i vai yéu cau
khai kién ctia nguyén don va vang mit khong rd 1y do, nén vu an duoc tién hanh xét
X0 vang mit duong su theo luat dinh.

Dai di¢n Vien kiém sat nhdn dan thanh phd Ca Mau phat biéu quan diém:
Vé thil tuc to tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy dinh cua
phap luat t tung dan su va nguyén don chip hanh dung voi quyen va nghia vy cua
duong su duoc phap luat quy dinh; V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don. Vé an phi bi don phai chiu theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& to tung:

[1.1] V& quan hé tranh chdp va thim quyén toa 4n giai quyét: Tranh chap
ctia cac duong su dugc xac dinh 1a tranh chip hop dong vay tai san theo quy dinh
tai 463 B0 luat dan su, cac Dicu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung va Diéu 26 Bo
luat T tung dan sy thudc tham Toa &n quyén giai quyét nén Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau thu Iy va dua vu 4n ra xét xir 1a dung quy dinh cta Bo luat to
tung dan su.

[1.2] Vé sy vang mit ciia ‘duong su: Ong Lé Thanh T da duoc Toa an triéu tap
hop 1 dén lan thir hai nhung vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xtr can cir Didu

3



227,228 Bo luat to tung dan su tién hanh xét xtr Véng mat duong su theo luat dinh.
[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Vé noi dung tranh chip giita cac duong sy 1a hop dong tin dung so:
6693486.22 ngay 09 thang 3 nam 2022 (goi tat: Hop dong tin dung) vé viéc nguyén
don cho bi don vay s6 tién 650.000.000 dong v6i myc dich dé dap ing nhu cau hoan
tlen muon ngudi than nhan chuyén nhuong bt dong san tai thira dat s6 694, to ban do
sO 5, dia chi: khom 6, phuong 1, thanh pho C, tinh C; hop dong tin dung sO
0040510022 ngay 10/3/2022, han murc duge cap 1a 50.000.000 dong va hop thé chap
quyen str dung dat sb 8132161.22.642 ngay 10 thang 3 nam 2022 (goi tat: Hop dong
thé chip), thé chap quyén str dung dat theo glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 DD 126466, s6 vao so cap GCN: CS
03005 do So tai nguyén va méi truong tinh Ca Mau cdp ngay 15/02/2022 cho Ong
Lé Thanh T, ba Ba Lam Thi Tuyét Th dé dam bao khoan no vay. Qua trinh thyc hién
cac hop dong néu trén nguyén don cho rang bi don vi pham nghia vy thanh toan va
yéu cau thanh toan toan bd s6 tién von va 13i theo cac hop dong tin dung, nén cac bén
phat sinh tranh chép.

[2.2] V& hiéu lyc cta hop dong: Can ctr cac tai liéu, chimg clr ¢ tai hd so
vu 4n da duogc tham tra tai phién toa. Xét thdy cac hop dong tin dung va hop dong
thé chap va don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no lién quan dén hop dong
néu trén dugc nguyén don va bi don thoa thuan ky két trén tinh than ty nguyén,
binh dang, hop tac, khong trai voi quy dinh ctia phap ludt va dao dirc x3a hoi; Vé
ndi dung va hinh thuc phu hgp véi quy dinh phép luat, riéng hop dong thé chap c6
dang ky thé chap dung vdi quy dinh cua phap luat cho nén hop dong tin dung, hop
dong cap thé (hop dong tin dung) va hop dong thé chap va Pon dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan no lién quan dén cac hop dong néu trén co hiéu luc va cac bén
tham gia ky két hop dong phai c6 nghia vy thuc hién.

[2.3] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don:

[2.3.1] Tai phién toa, nguyén don cho ring bi don khong thyuc hién nghia vu
thanh toan ng déy da cho nguyén don nén da vi pham hop dong tin dung, hop dong
cap thé (hop dong tin dung). Hién tai bi don con no nguyén don theo hal hop dong
tin dung tinh dén ngay 06 thang 9 ndm 2023 véi tong sO tién von, tlen |3i va tién
phi 12 764.617.156 dong. Trong d6, no theo hop ddng tin dung 1a sd 6693486.22
ngay 09 thang 03 nam 2022 1a 701.584.834 dong (tién von: 595.832.000 ddong; tién
1ai trong han 3.870.986 ddng, tién 13i qua han 101.875.845 ddng); no theo hop
dong tin dung s6 00405100.22 ngay 10 thang 3 nam 2022 1a 63.052.322 dong (tien
von gbe: 33.558.968 dong; tién 14i 10.377.202 dong; tién phi 19. 096.152 dong). Bi
don Lam Thi Tuyet Thu thura nhén no va dong y toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ong Lé Thanh Toa vang mit, khoéng c6 ¥ kién trinh bay d6i véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don la ty tudc di quyén va loi ich hop phap cua minh.
Xét thdy yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don thanh toan 50 tién néu trén phu
hop voi céc tai liéu, ching ctr ¢6 tai hd so vu an, cho nén yéu ciu ciia nguyén don
la ¢6 co sé nén duoc chap nhan.



Ke tir ngay tiép theo cua ngay 06/9/2023 bi don con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han trén sb tién no gdc chua thanh toan, theo mirc 13i suit cac
bén thoa thuén trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuén veé diéu chinh lai
suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suit ma bi don phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang theo ban an ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Nguyén don phai tra cho bj don céac loai gidy to da duoc liét ké trong hop
ddng thé chip khi cac nghia vu dugc bao dam bang tai san nay da duoc bi don
thanh toan xong.

[2.3.2] Xét yéu cau phat mai tai san thé chip dé thu hdi no cho nguyén don. Tai
phién toa nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chép 1a chip quyén sir dung dat
theo gidy ching nhén quyen su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 DD 126466, sb vao so cadp GCN: CS 03005 do Sé tai nguyén va moi
truong tinh Ca Mau cip cho Ong Lé Thanh T, Ba Lam Thi Tuyét Th ngay
15/02/2022 cu the: Thira dat sb 694; Td ban d6 s6 5; Dia chi thira dat: khom 6,
phuong 1, thanh phd C, tinh C; Dién tich 70,0 m% Hinh thirc str dung: riéng;. Muc
dich str dung: Dat ¢ d6 thi. Xét thiy viéc thé chip tai san tai hop dong thé chap co tai
hé s0 vu an la dé dam bao khoan ng vay, theo hop ddng thé chap co quy dinh cu thé
vé quyén va nghia vu cia cac bén, khi thé chip cac bén ciing da xac dinh nguoi chi
sO hitu cta tai san. V& nguyén tic xtr 1y tai san thé chap da duoc cac bén thoa thuan tai
hop dong thé chéap, khi phét sinh tranh chap dugc xur 1y theo thoéa thuan, theo quy dinh
phap luat giao cho Co quan thi hanh an phat mai la hoan toan phu hgp voi phap luat
cho nén yéu cau xur ly tai san thé chap ciia nguyén don dé thu hoi no 1a ¢6 co sé nén
duogc chap nhan.

Ttr nhitng phan tich, danh gia va nhan dinh néu trén cho nén Hoi dong xét
xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.4] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 13 600.000 dong,
nguyén don da nop tam tng dé chi tra chi phi xem xét thim dinh tai chd. Do yéu
cau khoi kién cua ‘nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai c6 nghia vu tra lai
cho nguyén don sé tién 600.000 dong 1a phu hop.

[2.5] V& an phi dan sy so thim co gia ngach bi don phai chiu theo quy dinh.
Nguyén don khong phai chiu an phi.
Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr cac Didu 30, 92, 144, 147, 157, 227, 228, 271 va 273 B0 ludt t6 tung
dan sy; Cac Diéu 298, 299, 317, 318, 323, 327, 463, 466 B0 luat dan sy; Piéu 91, 95
cua Luat cac td chure tin dung, Bléu 37 Luat hon nhan va gia dinh;

- Can cuo Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xiz:



1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don SNgan hang thuong
mai ¢ phan Q.

- Budc Ong Lé Thanh T va Ba Lam Thi Tuyét Th c6 nghia vu thanh toan
cho SNgan hang thuong mai c6 phan Q tong s tién tinh dén ngay 06 thang 9 niam
2023 14 764.617.156 dong. (Trong d6, no theo hop dong tin dung 13 s6 6693486.22
ngdy 09/03/2022 1a 701.584.834 dong (tién von gdc: 595.832.000 dong; tién 1ai
trong han 3.870.986 ddng, tién 14i qua han 101.875.845 dong) ng theo hgp dong
tin dung s 00405100.22 ngay 10/3/2022 la 63.052.322 dong (tién von gbc:
33.558.968 dong; tlen 141 10.377.202 ddng; tién phi 19.096.152 dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 06/9/2023, dng Tda, ba Thu con phai tiép tuc
chju khoan tién 13i qua han cua s tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suét
cac bén thoa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén co thoa thuan vé diéu chinh
lai suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang thi 14i suat ma ong Toa, ba Thu
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo Ban 4n ciia Toa an ciing s& duoc dicu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

SNgan hang thwong mai ¢ phan Q tra cho éng Tda, ba Thu cac loai gidy to
da duoc liét ké trong hop ddng thé chip khi cic nghia vu dugc bao dam bang tai
san da dugc ong Toa, ba Thu thanh toan xong.

- Buoc Ong Lé Thanh T, Ba Lam Thi Tuyét Th phai c¢6 trach nhiém giao céac
tai san thé chap theo hop dong thué chip quyén sir dung dat s6 8132161.22 ngay 10
thang 3 nam 2022 cho Co quan thi hanh 4n xir 1y tai san thé chap theo quy dinh
trong truong hop ong Tda, ba Thu khong thanh toan hoac thanh toan khong du cac
khoan n¢ néu trén.

- Buoc Ong Lé Thanh T, Ba Lam Thi Tuyét Th c6 nghia vu thanh toan cho
SNgan hang thuong mai c6 phan Q sd tién chi phi t6 tung 1a 600.000 d(‘)ng

Ké tir ngay SNgdn hang thwong mai ¢é phan O CO don yéu cau thi hanh an,
néu ong Téa, ba Thu khdng thanh toan xong khoan tién néu trén thi phdi tra thém
khoan [ai phat sinh theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt
dan sw nam 2015 twong ieng véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh.

2. Vé an phi dan sy so tham c6 gia ngach Ong L& Thanh T, Ba Lam Thi Tuyét
Th phai chiu 1a 34.584.000 ddng (chua ndp). SNgan hang thuwong mai c6 phan Q
khong phai chiu 4n phi. Ngay 03/4/2023 di dy ndp sb tién 15.338.000 dong tai lai
s6 0003122 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau dugc nhan lai toan
bd khi ban an c¢6 hiéu luc.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7,7a va 9 Ludt thi hanh an déin
sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
dn dan su.

3. Vé quyen khang cdo: SNgan hang thuong mai c6 phan Q, Ba Lam Thj
Tuyét Th c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Lé
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Thanh T c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ban an dugc ni€m yét.

TM . HQOI PONG XET XU SO THAM
o THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:

- Duong su;

- TAND Tinh Ca Mau;
- VKSND Tp. Ca Mau; g
- Luu H) SO, (Da ky)
- Luu An vin (VPTANDTPCM);

-Luu VT ( TM:TANDTPCM ).

Nguyén Vin Linh



