TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 306/2024/HC-PT
Ngay 24 - 5 - 2024
Vv khiéu kién quyét dinh hanh chinh

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Bich Hai;

Ba Vii Thi Thu Ha.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa an nhén dan cip
cao tai Ha Noi.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Lé Pd Quyén, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 24/5/2024 tai diém cau trung tam, tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai
Ha Noi va diém cau thanh phén, Toa an nhan dan tinh Nghé An; Toa an nhan
dan cip cao tai Hi Noi md phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu 4n hanh
chinh Thu 1y s6 130/2024/TLPT-HC ngay 02 thang 4 nam 2024 vé viéc “khiéu
kién quyét dinh hanh chinh”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sb 21/2023/HC-ST ngay 06 thang 10 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Nghé An c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 4825/QDPT-HC ngay
07/5/2024 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi1 gilra cac duong su:

* Ngueoi khoi kién: Ong Nguyén Gia B, sinh nam 1957;

Pia chi: K, phuong Q, thanh phd V, tinh Nghé An; c6 mit.

* Ngwoi bi kién:

1. Uy ban nhéan déan (sau day goi tat 13 UBND) thanh phd V, tinh Nghé
An.

2. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Nghé An.

Ngueoi dai dign theo phap ludt: Ong Tran Ngoc T, chtc vu: Cha tich Uy
ban nhan dan thanh pho V, tinh Ngh¢ An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Sy C, chuc vy: Pho Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho V, tinh Ngh¢ An, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

* Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngd Thi H, sinh nam 1973;



dia chi: K, phuong Q, thanh phd V, tinh Nghé An, vang mit;

Pai dién theo iy quyén ciia ba Ngo Thi H: Ong Tran Huy H1, sinh nim
1958; dia chi: K, phuong H, thanh pho V, tinh Nghé An, c6 mat.

* Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Gia B, c6 mit.
NOI DUNG VU AN
Theo hd so vu 4n va ban 4n so tham, ni dung vu an nhu sau:

Nam 2011, gia dinh 6ng Nguyén Gia B duwoc mua mot cin ho chung cu
phong s6 113 tang 1 va 01 tang ham tai toa nha B, khu Q xay dung nam 1976
theo Nghi dinh 61/CP cua Chinh phu, duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 01585 cua Uy ban nhdn dan thanh phd V. Noi dung gidy ching nhan ghi:
Dién tich nha & 41,6m? thudc thira dat sé 03, to ban @6 09, hinh thirc sir dung
dat: Str dung chung 760m?, sir dung riéng: Khong.

Nim 2018, Uy ban nhan dan thanh phd V thu héi nha chung cu B dé giao
cho Tap doan V thyc hién Dy an cai tao nha chung cu khu B. Pé thuc hién giai
phong mit bang, Uy ban nhan dan thanh phd V di 1ap phuong an b61 thuong
cho cac ho gia dinh tai Quyét dinh s 7 567/Qb-UBND (sau day goi tat la Quyet
dinh 7567) ngay 10/12/2019, theo h¢ s6 1,3 co gia 15.000. 000/m? tir tang 1 den
tang 5, gia dinh 6ng dugc bdi thuong: 41,6m? x 15.000.000 déng/m? x (hé s6
1,3) = 811.200.000 ddng theo théa thuan chinh sach bdi thuong, hd tro giai
phong mit bang va tai dinh cu cua Tap doan V 1a khong dang quy dinh cta phap
luat quy dinh tai Nghi dinh 47/2017 va Nghi dinh 43/2014 cta Chinh phu.

Do khéng dong v voi Quyét dinh 7567, dong Nguyén Gia B di khiéu nai
dén Chu tich UBND thanh phé V, 30/8/2021 Chu tich Uy ban nhan déan thanh
phé V ban hanh Quyét dinh s6 4410/QD-UBND (sau day go1 tat 1a Quyét dinh
4410) giai quyét khiéu nai d6i v6i ong. Theo do, khong chap nhan ndi dung
khiéu nai ctia 6ng va van gitr nguyén Quyét dinh s6 7567. Khong dong y véi
Quyét dinh 4410, ong Nguyen Gia B ¢6 don khoi kién, dé nghi Toa an: Huy bo
mot phan quyét dinh s6 7567 va huy bo Quyét dinh s6 4410; dong thoi budc Uy
ban nhan dan thanh phd V boi thuong cho gia dinh ong B tong sb tién
1.511.388.000d khi thu hdi nha & s6 A tang A toa nha B khu C.

Qud trinh gidi quyét nguoi khéi kién trinh bay:

Uy ban nhan déan tinh B1 hé s6 K tir 1,2 - 1,3 dé bdi thuong 1a khong co
cin ctr theo quy dinh ctia phap luat. Viéc Uy ban nhan dan thanh phd V va cha
dau tu chon hé s6 K=1,3 dé boi thuong nha &, dat & cho gia dinh 6ng 1a khong
dung quy dinh, vi: Nha B6 Quang Trung gom c6 59 ho gia dinh duoc cap gidy
ching nhan nha ¢ va dat & tir nam 2010. Dy 4n cai tao khu B Q, nha nudc thu
hdi toan bo nha & B6 ¢6 59 gia dinh va thu hoi thira dat sb 8, td ban dd sb 9, khoi
D, phuong Q c6 dién tich 804, 3m?. Tai khu B, cac hd gia dinh di dugc Nha
nudc cap gidy chimg nhén quyén sir dung nha ¢ va dat 6. Vi vay, khi Nha nudc
thu héi dugc bdi thudng theo quy dinh cua phap luit, Uy ban nhan dan thanh
phé V phai 1ap phuong an bdi thuong nha &, dat & cho gia dinh 6ng B nhu sau:
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1. Boi thuong vé nha ¢: Cian cr bao gia cua cha dau tu, gia tri xay dung
méi chung cu 22 tang tai Q c6 gia 15.000.000d/1m?. Tai nha B Q gbém 5 tang, c6
59 ho gia dinh sir syng nha & c6 san x4y dung 760m?.

~ Can cir khoan 1 Dicu 89 Ludt dat dai 2013, mdi gia dinh dugc boi thudng
vé nha & 1a: 760m? x (5 tang) x 15.000.000d/m?: 59 (hd) = 966.100.000 dong.

2. Boi thuong vé dat: Nha B6 gdm co 59 ho gia dinh da duoc cip gidy
chting nhan quyén st dung dit, dat dung chung 804,3 m?2, khong c6 dat dung
riéng. Toan bd dién tich dat dung chung Nha nudc di thu hdi. Theo quy dinh tai
Picu 15 Nghi dinh 47/2014 Chinh phu boi thudng vé dat dbi véi ngudi dang
dong quyén su dung dat thi Nha B6 Quang T1 c6 59 ho gia dinh st (dung chung
quyén st dung dat véi dién tich 804,3 m? khi Nha nudc thu hodi duoc bdi
thuong: 804,3 m? x 40.000.000d (gia dat) = 32.172.000.000d. M&i ho gia dinh
dugc boi thuong: 32.172.000.000d : 59 = 545.288.000d. Gia dinh 6ng Ba p
dugc bodi thudng khi nha nude thu héi can ho 113 nha B2 1a: 966.000.000d (boi
thuong nha) + 545.288.000d (boi thuong dat) = 1.511.388.000d. Néu gia dinh
ong B nhan béng nha thi duoc nhan can hd cé dién tich: 1.511.388.0004 :
15.000.000d = 100,8 m?. Tuy nhién, gia dinh 6ng Ba k nhin nha chung cu nén
yéu cau Uy ban nhan dan thanh phd V tra tién boi thuong 1a 1.511.388.000d, Uy
ban nhan dan thanh phd V méi chi tra 811.200.000d hién tai con thiéu:
1.511.388.0004d - 811.200.000d = 700.188.000d

Nguroi bi kien la Uy ban nhdn dén thanh phé V va Chii tich Uy ban nhén
dan thanh pho V trinh bay:

Thyec hién theo Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 ctia Chinh
pha vé& mot so giai phap dé thuc hién viéc cai tao, xay dung cac chung cu cii bi
hu hong, xudng cap (nay la Nghi dinh 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cua
Chinh phu). Ngay 05/11/2010, Uy ban nhan dan tinh N d4 ban hanh Quyét dinh
s6 5339/UBND-CN vé viéc boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi gii phong mit
bang xay dung lai khu chung cu Q, thanh phb V. Dy 4n Cai tao Khu B - Khu C
1a mot dy 4n nam chung trong tong thé dy an Cai tao khu chung cu Q, déa dugc
Uy ban nhéan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sé 4357/QD.UBND-CNTM ngay
08/9/2014 vé viéc chap thuan chi truong dau tu du an: Cai tao Khu B - Khu C,
thanh phd V; Quyét dinh s6 6843/QD.UBND-CNTM ngay 08/12/2014 vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Dy 4n: Cai tao Khu B - Khu
C, thanh phd V; Quyét dinh s6 639/QD- UBND ngay 24/10/2019 vé viéc giao
dat cho Tap doan V - Cong ty CP tai phudng Q, thanh phd V, tinh Nghé An;
Quyét dinh s6 496/QD-UBND ngay 22/02/2019 vé viéc diéu chinh chi truong
dau tu du an: Cai tao Khu B - Khu C tai phuong Q, thanh phd V; Vin ban thoa
thuan chinh sach bdi thuong, hd tro giai phong mit bang va tai dinh cu ngay
15/3/2019.

Ngay 08/4/2019, Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét dinh s0
1822/QB-UBND vé viéc phé d’uyét K¢ hoach thuc hi(f:n boi thuong, ho tro va téj
dinh cu cac dy an tai thanh pho V. Ngay 10/4/2019, Uy ban nhan dan thanh pho



da ban hanh Thong bao s0 139/TB-UBND vé thu hoi dat dé thuc hién dy an Cai
tao Khu B - Khu C, phuong Q, thanh pho V.

Ngay 05/7/2019, Uy ban nhan dan thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6
3850/Qb-UBND vé viéc thu hdi dat nha chung cu B, khu chung cu Q dé thuc
hién dy an xay dung Cai tao Khu B - Khu C, phudng Q, thanh phd V (trong d6
c6 thu hdi Phong P113, dién tich 41,6m?, khu chung cu B, khdi D, phuong Q,
chu str dung dng Nguyén Gia B va ba Ngo Thi H).

~ Theo Van bén thoa thudn chinh sach boi thuong, hd tro giai phong mit
bang va tai dinh cu ngay 15/3/2019 cua Tép doan V - Cong ty CP da thong nhat
dua ra khung chinh sach, cu thé nhu sau:

- Boi thuong nha & béng can ho tai dinh cu: Hé sb chuyén ddi K cao nhét
béng 1,3 1an; Mtc gia kinh doanh cta can ho mai 1a 15.000.000 déng/mz; DPéi
v6i phan dién tich ting thém ngoai dién tich sau khi quy d6i thi muc gia kinh
doanh phai nép cho Chu dau tu 13 15.000.000 dong/m? va dugc giam gia 10%...;

- B6i thuong nha ¢ bang tién mat: Néu ho gia dinh, c4 nhan khong c6 nhu
cau tiép tuc & can ho di xay dung lai thi dugc chu dau tu boi thuong bang tién
mit v&i gia tri twong duong gia kinh doanh ctia can ho tai dinh cu duoc bé tri tai
du 4n 1a 15.000.000 dong/m? theo dién tich dd quy d6i...; ddi véi cac ho dang
sinh séng tai cic toa nha bam duong Q (nha B), Chu dau tu thong nhat hd tro
thém 20% gia tri mua nha theo Nghi dinh 61-CP cua tung ho dan.

Sau khi c6 ban cam két, chu dau tu di cong khai truée nhan dan cac nha B
thong qua cac cudc hop tiép xuc giira nha dau tu va cac ho dan c6 Uy ban nhan
dan thanh phé V, Uy ban nhan dan phuong Q, Ban can sy khéi 4 tham dy, céc
ho dan co ¥ kién tai cac Ban ghi nhé ndp lai cho chu dau tu, trong do co6 ho ong
Nguyén Gia B.

Pén thoi diém hién nay c6 417/421 ho thdng nhat voi van ban thoa thuén,
ban giao nha cho chu dau tu, con 04 ho chua dong tinh trong d6 c6 ho ong B.
Theo quy dinh tai diém b, khoan 3, Dicu 49 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 cua Chinh phu thi quyen sir dung dat trong cac du an xdy dung nha
chung cu dé ban hodc dé ban két hop cho thué la quyen su dung chung theo
phan khong thé phan chia. Ty 1é phan quyén sir dung dat duoc tinh bang ty 1¢
dién tich can hd chia cho téng di¢n tich san cua cac can hg trong nha chung cu.
Viéce str dung va dinh doat dbi véi quyen sir dung dat khu chung cu do da s6
ngudi chiém ty 1& phan quyén st dung dit quyét dinh.

Ngay 10/12/2019, Uy ban nhén dan thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6
7567/QD- UBND vé viéc phé duyét gia tri nha va tai san vat kién trac cia cac
ho gia dinh, ca nhan thudc nha chung cu B, B4, B6 khu chung cu Q dé thuc hién
du an Cai tao Khu B - Khu C, phuong Q, thanh phd V, tinh Nghé An. Trong do:
Boi thuong cho ong Nguyen Gia B va ba Ng6 Thi H (can ho A, tang A, nha B,
dién tich 41 6m2) tong sO tién 832. 793.030 dong (bao gom gia tri can ho sO tién
811.200.000 dong, gia tri coi néi s tién 21.593.030 dong). Ong Nguyén Gia B
d3 nhéan toan b sb tién 13 859.793.030 dong (gdm gia tri cin ho, coi ndi).
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So sanh muc gia kinh doanh can hg tai du an khac cung thoi diém trén dia
ban.

Duy an cai tao khu A, chung cu Q, phudng Q, thanh phd V ciing dugc thyuc
hién theo Nghi quyét sb 34/2007/NQ-CP ngay 03 thang 7 ndm 2007 cua Chinh
phu vé& mot sb giai phap dé thyc hién viée cai tao, xay dung lai cac chung cu cii
bi hu hong, xudng cip hét hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Nghi dinh nay co hi¢u
luc, nay 12 Nghi dinh 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi vé viéc
cai tao, xdy dung lai nha chung cu. Theo Quyét dinh s6 5339/QD-UBND ngay
05/11/2010 cta Uy ban nhan dan tinh N, Chu dau tu da thong nhat véi Uy ban
nhan dan thanh phé quyét dinh xac dinh tinh toan gia tri bdi thuong theo hé sé
tang thém cao nhat K = 1,3 lan. Mirc gia 11.000.000 ddong/m? ma chu dau tu dua
vao vin ban chinh sach 14 gia kinh doanh trén gia thi trudng tai thoi diém trién
khai thyc hién du an 2018.

Theo cam két dugc ky két ngay 03/8/2015 giita Uy ban nhan dan thanh
phd V, Uy ban nhin din phuong Q va Cha du tu vé Chinh sach thuc hién boi
thuong, hd tro giai phong mat bang va tai dinh cu, dugc thong nhat mic gia
kinh doanh tai cin ho chung cu 1a 11.000.000 dong/m? theo dién tich di quy doi.
Pbi voi dién tich ting thém sau khi quy doi thi mirc gia kinh doanh cac ho gia
dinh phai nop 13 11.000.000 dong/m? va duoc giam gia 10%. Poi véi dién tich
giam sau khi quy d6i thi cac ho gia dinh dugc nhan tién sau khi nhan can ho tai
dinh cu v&i muc gia 1a 11.000.000 dong/m>.

Theo thoa thuan nhu trén, tai thoi diém nim 2018 néu céng dan khong co
nhu cau str dung can ho thi s& dugc bdi thudng bang tién véi mie tinh nhu sau:
1m?2 cin ho cii x 1,3 x 11.000.000 dong = 14.300.000 dong va dd dugce nhan dan
Khu B théng nhat, ban giao mat bé‘mg cho chu dau tu thye hién dy an.

Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét dinh sb
7567/QbD-UBND ngay 10/12/2019 la dung quy dinh cua phap luat. Viéc ong
Nguyén Gia B yéu cau: Tuyén hiiy mét phan Quyet dinh s6 7567/QDb-UBND
ngay 10/12/2019 caa Uy ban nhan dan thanh phd V vé viéc phé duyét gia tri nha
va tai san, vat kién trac cua cic ho gia dinh, c4 nhan, khu chung cu Q dé thuc
hién dy an Cai tao khu B, Chung cu Q, thanh phd V 13 khong c6 co so.

Doi voi Quyét dinh so 4410/Qb-UBND ngay 30/8/2021 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong Nguyén Gia B:

Nam 2019, sau khi Uy ban nhan dan thanh phd V c6 Théng bao sb
139/TB-UBND ngay 10/4/2019 vé thu hoi dat dé thuc hién dy an Cai tao Khu B
- Khu C, phuong Q, thanh phé V va ban hanh cac Quyét dinh sé 3851/QDb-
UBND ngay 05/7/2019 va Quyét dinh s6 3853/QD-UBND ngay 05/7/2019, mot
s6 cong dan thudc khu nha B tai phuong Q (trong d6 co Ong Nguyén Gia B)
khong ddng y va co don kién nghi lién quan dén cong tac bdi thuong, giai phong
mit bang thuc hién Du an cai tao khu B, khu chung cu Q. Ngay 29/11/2019 Uy
ban nhan dan thanh pho V da ban hanh Quyet dinh s6 7148/QD-UBND vé viéc
x4c minh ndi dung kién nghi cila cac ho gia dinh, ca nhan lién quan dén cong tac
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boi thuong, giai phong mit bang thuc hién Dy 4n cai tao khu B, khu chung cu
Q.

Ngay 15/4/2020, T6 xac minh theo Quyét dinh sé 7148/QD-UBND ngay
29/11/2019 cta Uy ban nhan dan thanh phd V ¢6 Béo céo két qua xac minh noi
dung kién nghi. Ngay 04/6/2020, Uy ban nhan dan thanh phd V d4 ban hanh
Cong van s6 2919/UBND-QLDT tra 10i cac 6ng, ba Nguyén Gia B (113-Nha B),
V& Ngoc M (s6 C- Nha B), Tran Thi L (212-Nha B), Nguyén Thi H2 (312-Nha
B3); Nguyén Chau L1 (442- Nha B3); Nguyén Trung T2 (141- Nha B3); Duong
Thanh T3 (131, 221-Nha B3). Tai ndi dung Cong van s6 2919/UBND- Do
QLDT da khang dinh “...viéc dp dung hé sé K= 1,3 la phii hop véi Quyét dinh
5339/0Db-UBND ngay 05/] 1/2010 cua UBND tinh N, co tinh minh bach, ddn
chii va dap iing nguyén vong ciia da sé cdc hé dan.

, .. viéc dp dung mikc gid quy déi trén dap ung duwoc nguyén vong cua da
s0 nguoi dan tai khu B- Khu C, phui hop véi suat dau tw do Bo X ban hanh va
Quyet dinh 5339/0D-UBND ngay 05/11/2010 cua UBND tinh N”".

Khéng ddéng ¥ véi ndi dung tra 101 tai Cong vin sé 2919/UBND-QLDT
ngay 04/6/2020 ciia Uy ban nhan dan thanh phd, cong dan tiép tuc c6 don gui
dén thanh phd V, ngay 14/8/2020, Uy ban nhan dan thanh phd c6 Cong van s6
4612/UBND-QLPBT tra 10i ong Nguyén Chau L1 va mdt s cong dan tra tai
chung cu B, B6, khu chung cu Q (trong d6 ¢6 6ng Nguyén Gia B).

Khong dong ¥ véi tra 10 cua Uy ban nhan dan thanh phd, thang 3/2021,
ong Nguyen Gia B giri don khiéu nai d¢én Uy ban nhan dan thanh phé V véi noi
dung: Khiéu nai viéc tinh toan bdi thudng “gia tri can ho” cho gia dinh ong B tai
Quyet dinh s 7567/QD-UBND ngay 10/12/2019 caa Uy ban nhan dan thanh
phd V vé viéc phé duyét gia tri nha va tai san, vat kién tric cta cac ho gia dinh,
ca nhan thudc nha Chung cu B, khu chung cu Q dé thuc hién du an Cai tao khu
B, Chung cu Q, thanh phé V 1a khong ding quy dinh vi di 4p dung mic gia tinh
bdi thudng cin ho tai cac tang ciia cac khu nha déu bang nhau 1a khong cong
bang, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia gia dinh ong.

Ngay 19/3/2021, Chu tich Uy ban nhéan dan thanh phd V ban hanh Quyet
dinh s6 1265/QD-UBND vé viéc xac minh ndi dung khiéu nai cta cong dan. Uy
ban nhan dan thanh pho chi dao Poan xac minh tién hanh kiém tra xac minh néi
dung khiéu nai cta 6ng Nguyén Gia B va mot s6 ho dan khu chung cu Q va ¢o
bao céo két qua xac minh. Chu tich Uy ban nhén dan thanh phd V da tién hanh
dbi thoai voi cong dan. Ngay 30/8/2021, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd V
ban hanh Quyét dinh sé 4410/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong
Nguyén Gia . Khéng ddng ¥ voi noi dung Quyét dinh s6 4410/QD-UBND ngay
30/8/2021 ctia Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd V, 6ng Nguyén Gia B khoi
kién dén Toa 4n nhan dan tinh Nghé An.

Nhu Vay, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd V di thuc hién viéc g1a1
quyét khiéu nai cia ong Nguyén Gia B theo dung quy dinh cua Luat Khiéu nai
2011. Viéc 6ng Nguyén Gia B yéu cau huy bo Quyét dinh s6 4410/Qb-UBND
ngay 30/8/2021 ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd V vé viéc giai quyét
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khiéu nai ciia ong Nguyén Gia B, tr(i tai khdi D, phuong Q, thanh phd V, tinh
Nghé An 1a khong c6 co so.

Pé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Gia B.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi H trinh bay: Thong
nhit voi noi dung don khoi kién va yéu cau khai kién cia ong Nguyén Gia B.
Pé nghi hily mot phan quyét dinh sé 7567/QD-UBND ngay 10/12/2019 cia Uy
ban nhan dan thanh phd V va huy Quyét dinh sé 4410/QD-UBND ngay
30/8/2021 ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd V; bdi thudng cho gia dinh
ong B, ba H s tién 1.511.388.000d khi thu hoi nha & s6 A tang A toa nha B khu
C.

V6i ndi dung trén, tai Ban 4n hanh chinh so thAm s6 21/2023/HC-ST ngay
06/10/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Nghé An da quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 3 Diéu 116,
Picu 157, Piéu 158, diém a khoan 2 Dicu 193, Picu 348 Luat T tung hanh
chinh; Diéu 18 Luat khiéu nai; khoan 3 Diéu 62, Diéu 204 Luat Dat dai 2013;
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mét sé diéu cua Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phui quy dinh vé boi thudng, hd tro, gidi phong mat bang
va tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat. Quyét dinh s6 58/2015/QD-UBND ngay
13/10/2015 ctia Uy ban nhan dan tinh N ban hanh quy dinh vé boi thuong, hd
tro va tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Nghé An; Quyét
dinh s6 5339/QD-UBND ngay 05/11/2010 ctia Uy ban nhan dan tinh N; Lut to
chue chinh quyén dia phuong; xu:

Bac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Gia B vé viéc huy Quyét
dinh sb 4410/Qb-UBND ngay 30/8/2021 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phé V vé viéc giai quyet khiéu nai cta ong Nguyen Gia B tru tai khéi D, phuong
Q, thanh phé V (lan dau), hiy mot phan Quyét dinh s6 7567/QD-UBND ngay
10/12/2019 cta UBND thanh phd V vé viéc phé duyét gia tri nha va tai san vat
kién tric ctia cac ho gia dinh, ¢4 nhan thudc nha chung cu B, B4, B6 khu chung
cu Q dé thuc hién dy an cai tao khu B - Khu C thanh phd V va budc Uy ban
nhan dan thanh phé V boi thuong cho gia dinh ong Nguyén Gia B s6 tién
1.511.388.000d khi thu hoi nha ¢ tang A tda nha B.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo ciia cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18/10/2023, ong Nguyén Gia B c6 don khang cao; dé nghi huy toan
bd ban an so thdm néu trén. Tai phién tdoa phic tham nguoi khot kién gilr
nguyén ndi dung khai kién va ndi dung khang cao.

Ngueoi khéi kién trinh bay: Co ban giit nguyén ¥ kién nhu tai cap so tham;
ban an so thdm d3 bac toan bd yéu cau khai kién cua éng 1a thiéu can ct, trai
quy dinh cta phap luat; gia dinh ong Ba p duoc dén bu tong sb tién
1.511.388.000d theo quy dinh tai Diéu 89 Luat Dat dai va Diéu 15 Nghi dinh 47
ctia Chinh phi, nhung UBND thanh phd V chi bdi thuong, hd trg cho gia dinh
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ong tong s tién 811.200.000d la khong ding; dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham hay ban an so tham dé giai quyét lai.

Dai dién Viéen kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Noi phat biéu quan diém:

- V& viéc chap hanh phép luét t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, ThAm phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa tuan theo dung céac
quy dinh Luét td tung hanh chinh; nhitmg nguoi tham gia t6 tung ¢ giai doan
phuc tham d3 chip hanh dung cac quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh.

- V& ndi dung: Sau khi tom tat noi dung vu éan, phan tich danh gia cac
chting ctr cho rang: Phia nguoi khai kién yéu cau huy cac quyét dinh hanh chinh
cia UBND va Chu tich UBND thanh phd V 1a khéng co can cu, Toa an cap so
tham d3 giai quyet vu an dung quy dinh ctia phap luét, tai cip phuc tham khong
c6 thém tinh tiét gi méi, nén khang céo cua ong B khong co cin ctr dé chap
nhan.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 1 Picu 241
Luat To tung hanh chinh bac khang cao cua 6ng Nguyen Gia B, giir nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa; y ki€n ctia dai di€n Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi;
101 trinh bay cua ngudi khoi kién, Hoi dong xét xur thay nhu sau:
* Veé thil tuc t6 tung:

[1] V& tham quyén: Toa an cip Sy tham xac dinh dbi twong khoi kién
trong vu an hanh chinh 13 Quyét dinh sb 4410/Qb-UBND ngay 30/8/2021 cua
Chu tich Uy ban nhén dan thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong
Nguyén Gia B, Quyét dinh s 7567/QD-UBND ngay 10/12/2019 cia UBND
thanh phé A% Vé viéc phé duy¢t gia tri nha va tai san vat kién tric cta cac hod gia
dinh, cd nhan thudc nha Chung cu B, B4, B6 khu C dé thuc hién du 4n cai tao
khu B - Khu C thanh phd V va budc Uy ban nhan dan thanh phd V boi thuong
cho gia dinh 6ng Nguyén Gia B s tién 1.511.388.000d khi thu hdi nha & ting A
toa nha B. Pay 1a cic quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia UBND
thanh phd V 13 vu viéc thudc doi twong khai kién vu 4n hanh chinh va ngudi ban
hanh quyét dinh hanh chinh 13 Chu tich UBND cép huyén, nén tham quyén giai
quyét theo trinh ty so tham thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan cép tinh.
Ngay 30/8/2021, Chu tich UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh 4410, dén
ngay 17/11/2021 6ng Nguyén Gia B c6 don khoi kién giri Toa an nhan dan tinh
Nghé An la dang trong thoi han mot nam, nén dang trong thoi hi¢u khoi kién
theo quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh. Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Nghé
An thu 1y giai quyét theo trinh ty so thim 1a ding quy dinh tai Diéu 30, Piéu 32
va Piéu 116 Luat T4 tung hanh chinh.

[2] Xac dinh tu cach nguoi tham gia to tung trong vu an: Toa cap so tham
xac dinh tu cach nguoi khéi kién, nguoi bi kién, nguoi cd quyén 1gi, nghia vu
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lién quan trong vu an dung quy dinh cua phap lut. Qua trinh giai quyét vu an,
ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ngudi bi kién, ngudi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan Véng mat nhung da c6 don xin xét xur Véng mat, hoac da duogc tri€u tap
hop 1& dén 1an tht hai nén Toa an quyét dinh xét xtr ving mit ho 1a dang quy
dinh tai khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158; Diéu 225 Luat T tung hanh
chinh.

* Vé ndi dung:

[3] D6i voi Quyét dinh 7567: Thyc hi¢n Nghi Quyét sé 34/2007/NQ-CP
ngay 03/7/2007 caa Chinh pha vé mot so giai phap dé thyc hién viéc cai tao, xay
dung lai cac chung cu cii bi hu hong, xuéng cap; Uy ban nhan dan tinh N d4 ban
hanh Quyét dinh s 5339/QD-UBND ngay 05/11/2010 quy dinh vé boi thuong,
hd tro va tai dinh cu khi giai phong mit béng, xay dung lai khu Chung cu Q,
thanh phd V; Quyét dinh s6 58/2015/QD-UBND ngay 13/10/2015 quy dinh vé
boi thudng hd tro va tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Nghé
An. Dy 4n cai tao Khu B khu Chung cu Q 1a mét du an nam chung trong du an
tong thé cai tao khu C di dugc Uy ban nhan déan tinh N chap thuan chi truong
dau tu dy an do Tap doan V-Coéng ty CP lam Chu dau tu tai Quyét dinh s6
4357/QD.UBND-CNTM ngay 08 thang 9 nim 2014; Quyét dinh 6843/QP-
UBND-CNTM ngay 08/12/2014 vé viéc phé duyét ké hoach chi tiét xay dung ty
1& 1/500; Quyét dinh s6 2872/QB-UBND ngay 22/6/2016 vé viéc diéu chinh chi
treong dau tu; Quyét dinh sé 759/QD-UBND ngay 01/10/2018 vé viéc bd sung
ké hoach st dung dat nam 2018 cua thanh phd V; Quyét dinh sé 660/QD-UBND
ngay 06/3/2019 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ti 1
1/500 du an (1an 2); Quyét dinh s6 496/QD-UBND ngay 22/02/2019 vé viéc
diéu chinh chi truong dau tu du an; Quyét dinh thu hoi dat sé 3852/QD-UBND
ngay 05/7/2019 ctia Uy ban nhan dan thanh phd V vé viéc thu hdi dét thyc hién
Dy 4n cai tao khu B Khu chung cu Q, phudng Q, thanh phd V.

Dé trién khai thyc hién du an, Uy ban nhan dan phuong Q da chu tri, phdi
hop v6i chu dau tu, cac phong, don vi lién quan t6 chuc hop dan, thong qua y
kién ctia can bo cot can va nhan dan. Chu dau tu da thong nhat VOl Uy ban nhan
dan thanh phé V quyét dinh xac dinh gia tri bdi thuong theo hé sb tang thém cao
nhat, theo d6 hé s6 K duoc xac dinh 1a 1,3 gia quy d6i 1a 15.000.000 déng/m?
dugc xac dinh theo gia kinh doanh cta can hd tai dinh cu bd tri du an, néu cac
ho nhan can ho tai dinh cu thi phén dién tich tang thém duogc giam 10%. Vé viéc
ap dung muc gia quy doi va boi thudng 15.000.000 dong/m? gia do chu dau tu
dua ra 1a gid kinh doanh trén thi truong tai thoi diém va gia tri dat duge ciu
thanh trong gia tri can ho.
Ong Nguyén Gia B cho rang gia dinh 6ng phai duoc bdi thudng theo Nghi dinh
61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu va Quyét dinh sb 2748/QD-UBND ngay
28/6/2010 ctia Uy ban nhan dén tinh N 13 khong c6 cin ctr. Boi vi, cac van ban
trén quy dinh vé gia dbi voi viéc ban cin ho chung cu, khong phai dé xac dinh
gia boi thuong. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh 5339/UBND-CN
thi “Cac ho gia dinh c6 nha & hop phép phai giai téa thi dugc boi thudong bang
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nha ¢ tai dinh cu véi dién tich st dung bang 4 dén 3 lan so véi dién tich sur
dung cua nha ¢ hop phap phai giai toa (khong phai tra tién cho dién tich phai bdi
thuong nay). HE so tang thém (Ktt—l 2 - 1,3 lan) phu thudc vao hién trang nha
chung cu phai giai téa (gdm: Chit lwong nha con lai theo két qua danh gia cia
V1 xay dung, vi trf tAng) dugc xac dinh cu thé trong phuong an bdi thudng hd
trg tai dinh cu do Uy ban nhéan dan thanh phd V phé duyét”. Nhu vy, theo quy
dinh gia bdi thuong nha & tai dinh cu vé6i dién tich sir dung bi thu hdi duoc ap
dung ty 1€ tir 1,3 lan xuéng 1,2 1an cho céac hd & tir tﬁng 1 dén téng 5, ﬁy ban
nhan dan thanh phé V ap dung hé s K=1,3 lan dung cho quy doi dién tich
phong, gia quy d6i 1a 15.000.000 dong/m? 1a gia kinh doanh trén thi truong tai
thoi diém trién khai thuc hién du 4n 13 d c6 loi cho nguoi khéi kién. Thuc té tai
khu B Khu chung cu Q, da c6 417/421 cha ho dong y voi mire gia nay va ban
giao cho Chu dau tu (chiém ty 1& 99%); cac hd dan bi thu hoi da ban giao mat
bang va nhan tién bdi thudng. Viéc ap gia dé dén bu cia UBND thanh phdé V
phu hop voi Quyet dinh 706/QD-BXD ngay 30/6/2017 cua B X vé viée cong
bo suat von dau tu xdy dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két
cdu cong trinh ndm 2016; phu hop véi diém b, khoan 3 diéu 49, Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

[4] Dbi v6i Quyét dinh s6 4410, thay: Khong dong ¥y voi quyét dinh 7567,
ong B da co don khiéu nai giri Chu tich UBND thanh phé V; sau khi thy 1y don,
ngay 19/3/2021 Chu tich UBND thanh phd V di ban hanh quyét dinh vé viéc to
chitc viéc xac minh, d6i thoai; da giao cho cic co quan chuyén mon tham tra,
x4c minh, thu thip chimg ci, t6 chirc d6i thoai theo diing quy dinh. Tur két qua
x4c minh, nhu d3 phan tich ¢ trén thi viéc UBND thanh phd V ban hanh Quyét
dinh s6 7567 1a ¢6 cin ct, dung quy dinh cta phap luat, khiéu nai cua ong B
khéng c6 can cir, nén Chu tich UBND thanh ph6 V di ban hanh Quyét dinh sb
4410 giai quyét khiéu nai ctua ong B. Theo d6, khong chap nhan khiéu nai cua
ong B 1a c6 can ctr, dung phép luat.

Téng hop cac phan tich trén thay rang: Qua trinh giai quyét vu an cap so
tham da giai quyét vu an ding trinh tu, quy dinh ctia phap luat; dam bao duoc
quyén va loi ich hop phap ciia cac bén duong su; 6ng B khang cdo nhung khong
c6 thém tinh tiét gi mdi dé ching minh cho yéu cau ciia minh, nén khong c6 cin
cu chép nhan khang cdo cta ngudi khoi kién; dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Ha Noi dé nghi khong chap nhan khang cdo, giit nguyén ban 4n so
tham 1a c6 cin cu.

[5]. Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan, 1& ra 6ng Ba phai
nop an phi hanh chinh phuc tham theo quy dinh cua phap luat, nhung 6ng B la
ngudi cao tudi thudc dbi twong duge min an phi, nén mién an phi phic tham
cho ong B.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh.
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1. Bac khang cao cua 6ng Nguyén Gia B; giit nguyén quyét dinh ctia Ban
an hanh chinh so tham s6 21/2023/HC-ST ngay 06/10/2023 ctia Toa an nhan dan
tinh Nghé An.

2. V& an phi: Mién an phi hanh chinh phuc tham cho 6ng Nguyén Gia B.

3. Ban 4an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cp cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ngh¢ An;

- Cuc THA dan sy tinh Ngh¢ An;
- C4c duong su (theo dia chi);
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Thai Duy Nhiém
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