TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 127/2026/KDTM-PT
Ngay: 30/3/2‘026
V/v Tranh chdp hop dong thué nha.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim goém cé:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Tho Vién

Cdc Tham phan: Ong Ng6 Thanh Nhan
Ba Hoang Thi Bich Thao

= Thu ky phién toa: Ba Phan Tam Thao — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 30/3/2026 tai try s Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh xét xit
phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly s6: 407/2025/TLPT-
KDTM ngay 29 thang 12 nam 2025 vé vu viéc: “Tranh chap hop dong thué nha™.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 496/2025/KDTM-ST ngay 17
thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan quéan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la
Toa an nhan dan Khu vuc Y, Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 809/2026/QDPT-
KDTM ngay 09 thang 02 nam 2026, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Van phong T. Tru s6: Duong A2, phuong X1 (phuong V1,
Quén C3 cii), Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Hong S — Chanh vin phong.

Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ong Trwong Hoang B, sinh nim 2001. Dia
chi: Duong N2, phuong P2 (phuong E3, quan D3 cti), Thanh phd H6 Chi Minh.
(Quyét dinh vé uy quyén tham gia tb tung s6 280-QD/VPTU ngay 01/10/2025)

Nguroi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Phung Anh C
- Luat su cua Cong ty Luat trach nhiém hiru han mot thanh vién Althudc Poan
luat su Thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi: Pudng N2, phudng P2 (phuong E3,
quan D3 cii), Thanh phd Ho Chi Minh.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot t’hén‘h vién P. Tru so: Puong
Q2, phuong M3 (Phuong 5, quan D3 cii), Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phdp lugr: Ong Phing Anh T1 — Giam ddc. Dia chi:
buong G2, phuong M3 (Phuong 4, quan D3 cii), Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cao: Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién P, 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trinh bay cua dai dién nguyén don:

Ngay 30/10/2017, Van phong T (goi tit 1a Van phong T) va Cong ty Trach
nhi¢ém hitu han Mot thanh vién P (goi tat 1a Cong ty P) ky Hop ddng sd 260 -
HP/VPTU cho thué mat bang nha, dat tai s6 duong N3, Phuong F2, quan D3,
Thanh phd H6 Chi Minh (goi tit 1a Hop dong 260). Hop dong 260 c6 noi dung
sau:

- Thoi gian thué tir ngay 01/5/2017 dén ngay 30/4/2018;
- Gié cho thué (43 bao gdbm VAT) la 120.000.000 déng/thang.

- Khi hop ddng cho thué mit bang nha, dat ‘nay hét hiéu luc, néu hai bén
tiép tuc ky phu luc gia han hop ddng thi gia thué 6n dinh trong thoi gian 03 nim
tir ngay 01/5/2017 dén 30/4/2020.

- Yé phuong th}’rc thanh toan, hai bén thoa thun tai khoan 3.2, Diéu 3 cua
Hop dong 260 thi tién thué dugce bén thué thanh toan hang thang trong han 10
ngay dau thang va chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ctia bén cho thué.

_- Can cur khoan 4.2, Diéu,4 ciia Hop dong 260 quy dinh bén cho thué dugc
quyén lay lai mét bang nha, dat cho thu€ khi hét thoi han thué va bén thué giao
trd nguyén trang dién tich nha, dat khong c6 dieu kién kém theo.

- Can clr khoan 4.3, Piéu 4 cua Hop dong 260 quy dinh khi hét han hop
ddng, bén thué phai ban giao nguyén trang nha, dat cho bén cho thué ké ca toan
bo phﬁn cai tao, sua chita nha ma khong dugc doi boi hoan bat ctr khoan tién
nao, riéng céac trang thiét bi roi ma bén thué da dau tu thi duoc quyén thu hoi.

Ngay 23/5/2018, Vian phong T va Cong ty P ky két Phu luc hop dong sb
320 — HD/VPTU (goi tat 1a Phu luc hop ddng 320) c6 nodi dung gia han thdi han
cho thué thém 01 niam, ké tir ngay 01/5/2018 dén ngay 30/4/2019. Cac diéu
khoan khong dé cap trong Phu luc hop dé)ng 320 s& thuc hién nhu cam két tai
Hop ddng 260.

Ngay 24/12/2019, Vin phong T va Cong ty P ky két Phu luc hop dong so
435-HP/VPTU (goi tit 1a Phu luc Hop dong 435) c6 ndi dung diéu chinh thoi
gian thué mat bang tir ngay 01/5/2019 dén ngay 31/10/2019. Cac diéu khoan
khong dé cap trong Phu luc hop ddng 435 sé thyc hién nhu cam két tai Hop
dong 260.

Ngay 17/4/2020, Vin phong T ban hanh Cong van s0 15245-CV/VPTU vé
thong bao thoi gian thu hdi mét bang cho thué c6 néi dung Van phong T gia han
hop dong cho thué thém 06 thang, tir ngay 01/11/2019 dén ngay 30/4/2020 véi



gia cho thué theo ching thu thdm dinh gia (s& thong bao sau) va thuc hién thanh
Iy hop ddng vao ngay 30/4/2020. Van phong T dé nghi Cong ty P ban giao
nguyén trang mit bang nha, dit vao ngay 04/5/2020 khong co diéu kién kém
theo. Vian phong T sé& ky phu luc hop dong gia han thoi gian cho thué néu trén
khi ¢6 chimg thu tham dinh gia.

Ngay 11/5/2020, Van phong T ban hanh Céng vin sé 15560-CV/VPTU
thong bao gia thué va thu hdi nha, dat 4p dung trong khoang thoi gian tir ngay
01/11/2019 dén ngay 31/01/2020 1a 228.000.000 dong/thang (d bao gdm thué
VAT). Van phong T sé& thong bao gia thué tir ngay 01/02/2020 dén ngay
30/4/2020 sau khi c6 két qua tham dinh gi4 cua co quan chirc nang. Van phong
T d& nghi Cong ty P ky phu luc hgp ddng, thanh toan tién thué, tién hanh di doi
cac trang thiét bi va ban giao nguyen trang mat bang cho Vin phong T cham
nhat vao ngay 15/5/2020 khong c6 diéu kién kém theo.

Ngay 22/6/2020, Van phong T ban hanh Cong van sO 16056-CV/VPTU
tiép tuc yéu cau Cong ty P ky phu luc hop ddng, thanh toan tién thué theo noi
dung Cong van s6 15560-CV/VPTU ngay 11/5/2020 dén hét ngay 30/6/2020,
tién hanh di doi céc trang thiét bi va ban giao nguyen trang mat bang cho Vin
phong T chdm nhat vao ngay 01/7/2020 khong co diéu kién kém theo. Tuy nhién,
Cong ty P van khong thuc hién yéu cau ciia Van phong T. Hét thoi han gia han
hop dong, Cong ty P khong tlen hanh ban giao nguyén trang mat bang nha, dat
cho Van phong T ma van tiép tuc sir dung miat bang nha, dat néu trén; khong
tién hanh thanh toan tién thué mat bang nha, dat twong Gmg voi thoi gian thué
qué han.

~ Dén ngay 19/4/2021, Cong ty P da hoan thanh viéc ban giao mat bang nha,
dat cho Van phong T. Cong ty P chua thanh toan cho Van phong T tién thué nha,
dat tinh tir ngay 01/11/2019 dén ngay 19/4/2021 va tién lai do cham thanh toan
tién thue.

Cong ty P da vi pham nghia vu thanh tog’m tién thué nha, dat tai dia chi
duong N3, Phuong F2, quan D3, Thanh pho H6 Chi Minh cho Van phong T 1a
anh hudéng nghiém trong dén quyén, 1oi ich hop phap cua bén cho thué.

Tai phién toa, Van phong T khdi kién yéu cau Toa an:

1. Budc Cong ty P phai thanh toan tién no thué mit bang nha, dat tr ngay
01/11/2019 dén ngay 19/4/2021 theo gia thu€ cua 03 cong ty tham dinh nhung
Toa an chi trung cau 01 cong ty nén khong thé dua ra con s6 cu thé mong Toa
an xem x¢t gidi quyét theo quy dinh phap luat.

2. Budc Cong ty P phai thanh toan tién 13i cham tra tién thué theo quy dinh
tai Diéu 306 Luat thuong mai nam 2005 tinh theo 1ai suat ng qua han trung binh
trén thi trudng tai thoi diém xét xir so tham 13 14.65%.

3. Cong ty P phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 déng
va tham dinh gia tai san thué 1a 30.000.000 dong theo quy dinh. P& nghi bi don
thanh toan lai cho Vin phong T tong cong 1a 33.000.000 dong.



Ong Phung Anh T1 la dai dién bi don Cong ty P trinh bay:

Cong ty P thong nhat c6 ky Hop ddng s6 260-HD/VPTU ngay 30/10/2017
cho thué mit bang nha, dit tai sb duong N3, Phuong F2, quan D3, Thanh phé
Hd Chi Minh, Phu luc Hop ddng sé 320-HB/VPTU ngay 23/5/2018 va Phu luc
Hop ddng s6 435-HD/VPTU ngay 24/12/2019 véi Vin phong T.

Cong ty P xac dinh chi con no 06 thang tién thué tir thang 11/2020 dén
19/4/2021 voi gia thué 1a 120.000.000 dong/thang, tong cong la 720.000.000
déng. Do nguyén don con no 360.000.000 déng tién coc nén sau khi can trir bi
don chi con no tién thué 1a 360.000.000 dong.

Vi¢t Nam da trai qua 4 dot bung phat dich Covid-19:

1/ Pai dich bung phat lan thi nhat: 23/01/2020 — 22/7/2020.

- Ngay 01/02/2020 Thu tuéng chinh pht ban hanh Quyét dinh sé 173/Qb-
TTg vé viéc cong bd dich Covid-19 tir ngay 23/01/2020.

- Ngay 27/3/2020 Tha tuéng Chinh pha ban hanh Chi thi 15CT-TTg vé
quyét liét thuc hién dot cao diém phong, chdng dich Covid-19.

- Ngay 31/3/2020 Thu tudéng Chinh phit ban hanh Chi thi 16/CT-TTg vé
thuc hién cac bién phap cip bach phong, chdng dich Covid-19.

- Ngay 01/4/2020 Thu tuéng Chinh Pha ban hanh Quyét dinh sé 447/QD-
TTg vé viéc cong bd dich Covid-19 trén toan qubc tir ngay 23/01/2020.

2/ Pai dich bung phat lan thi hai: 23/7/2020 — 27/01/2021.

3/ Pai dich bung phat lan tht ba: 28/01/2021 — 26/4/2021.

4/ Pai dich bung phat 1an thir tu: 27/4/2021 — 24/01/2022.

Ngoai ra, con ¢ cac Cong van 1152/UBND-VX ngiy 27/3/2020 vé tam
tho1 ngung hoat dong cac co sé dich vu va han ché tu tap dong nguoi dé phong,
chéng dich Covid 19 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; Cong vin
1455/KH-UBND ngay 21/4/2020 hd trg doanh nghiép trong va sau dich Sars-
CoV-2 tir nay dén ngay 31/4/2020 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh; Cong van 1490/UBND-VX ngay 23/4/2020 vé tiép tuc thuc hién cong tac
phong, chéng dich Covid -19 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh caa Uy ban
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh; Céng van 670/BQLATTP-VP ngay
28/3/2020 vé tam thoi ngung hoat dong cua cac co s¢ dich vu va han ché tu tap
dong ngudi dé phong chdng dich ctia Ban quan 1y an toan thuc pham.

Tir nhitng vin ban néu trén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét mién tién thué
nha, dat va tién 13i cham tra tién thué do dich Covid-19 va yéu cau Van phong T
tra lai 360.000.000 dong tién coc cho Cong ty P.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 496/2025/KDTM-ST ngay
17 thang 6 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan quan D3, Thanh phé H6 Chi Minh da
quyét dinh:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Vin phong T:

Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién P ¢6 trach nhiém thanh

toan tién thué mat bang nha, dét tai duong N3, Phuong F2, quan D3, Thanh phd
Hd Chi Minh va tién 14i cham thanh toan tién thué tam tinh dén ngay xét xir so
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tham 13 5.173.691.250 (Ndm ty mot trim bay muoi ba triéu sau trim chin muoi
mét nghin hai trim ndm muoi dong) can trir 360.000.000 (Ba trim sdu muoi
triéu déng) tién dat coc, Cong ty Trach nhiém hiru han Mt thanh vién P con
phai thanh todn cho Vin phong T sb tién 1a 4.813.691.250 (Bén ty tam trim
mudi ba triéu sau trim chin muoi mét nghin hai trim ndm muoi dong) cin cir
Hop ddng s6 260-HD/VPTU ngay 30/10/2017; cac Phu luc Hop ddng sé 320-
HD/VPTU ngay 23/5/2018, Phu luc Hop ddng sé 435-HP/VPTU ngay
24/12/2019 gitta Van phong T va Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
P; Chung thu tham dinh gia s6 135/2025/34611/CT-TV ngay 10/02/2025 cia
Cong ty C6 phan Pinh gia va Pau tu Kinh doanh Bat dong san Thinh Vuong.

Thi hanh mot 1efm ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luét tai Co quan Thi
hanh an dan su c6 tham quyén.

2/ Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia thué:

Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Mt thanh vién P phai chiu chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd 1a 3.000.000 (Ba triéu dong) va chi phi thAm dinh gia
thué 1a 30.000.000 (Ba muoi triéu dong) ddi voi nha, dat tai duong N3, Phuong
F2, quan D3, Thanh phd H6 Chi Minh. Bi don Céng ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién P c6 trach nhi€ém thanh todn lai cho Van phong T chi phi xem
xét, thAm dinh tai chd va tham dinh gia thué tong cong 1a 33.000.000 (Ba muoi
ba triéu dong).

3/ Vé &n phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién P phai chiu 1a 112.813.691
(MGt tram muoi hai tri¢u tdm trdm mudi ba nghin séu tram chin muoi mot dong).

- Hoan lai cho Van phong T s0 tién tam (mg an phi 1a 19.325.000 (Mudi
chin triéu ba tram hai muoi 1am nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0022013
ngay 30/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan D3, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén quyén khang céo va nghia vu thi hanh an
cua duong su theo luat dinh.

Ngay 18/7/2025, Bi don Coéng ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién P
khang cdo toan bo ban an so tham voi1 1y do: An so tham chua xem xét ndi dung
vu viéc mot cach khach quan, gay thiét hai dén quyén lgi cua bi don, dé nghi cap
phuc tham xem xét lai.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don vén giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi bj don xem xét mién
tien thué nha, dat va tién 1ai cham tra tién thué€ do dich Covid-19 va yéu cau Van
phong T tra lai 360.000.000 dong tién coc cho Cong ty P.

Nguyén don khong ddéng ¥ véi yéu cau khang cao cua bi don; Dé nghi gitr
nguyeén ban an so tham.



~ Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi khong
chap nhan yéu cau khang cao cua bi don.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Hé6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- V& thu tuc td tung: Tham phan, thu ky, Ho1 déng xet xr va duong su thuc
hién diung theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don;
An S0 tham chip nhan yéu cau ctia nguyén don trong viéc giai quyet tranh chap
vé tién thué nha, bi don c6 nghia vu thanh toan sb tién con thiéu la
4.813.691.250 dong cho nguyén don c6 cin cit nén dé nghi giit nguyén phan nay
clia 4n so thim; Stra phan vé chi phi thim dinh gia thué 1a 30.000.000 dong d6i
v6i nha, déat tai duong N3, Phuong F2, quan D3, Thanh phé H6 Chi Minh
nguyén don phai chiu theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung, tranh luadn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua bi don Cong ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién P lam trong han luat dinh nén chap nhan.

[2] Xét don y€u cau khang c4o cua bi don c6 du can cu dé xéac dinh:

[2.1] Van phong T va Cong ty P ky Hop dong s6 260 ngay 30/10/2017 cho
thué mat bang nha, dat tai s6 dudng N3, Phuong F2, quan D3, Thanh phé Ho
Chi Minh, thoi gian thué tir ngdy 01/5/2017 dén ngay 30/4/2018 gia cho thué
(d3 bao gém thué VAT) 1a 120.000.000 dong/thang. Khi hop déng cho thué mat
bang nha, dat nay hét hiéu luc, néu hai bén tiép tuc ky phu luc gia han hop dong
thi gid thué 6n dinh trong thoi gian 03 nam tir ngay 01/5/2017 dén 30/4/2020.

Vin phong T va Cong ty P ky Phu luc hop ddng sé 320-HD/VPTU ngay
23/5/2018 c6 ndi dung gia han thdi han cho thué thém 01 nim, ké tir ngay
01/5/2018 dén ngay 30/4/2019. Phu luc hop dong sé 435-HP/VPTU ngay
24/12/2019 c6 ndi dung diéu chinh thoi gian thué mit bang tir ngay 01/5/2019
dén ngay 31/10/2019. Céac diéu khoan khong dé cap trong cac Phu lyc hop dong
320 va Phu luc hop dong 435 s& thyuc hién nhu cam két tai Hop dong 260. Hop
doéng s6 260-HD/VPTU ngay 30/10/2017; cac Phu luc Hop doéng sd 320-
HP/VPTU ngay 23/5/2018 va Phu luc Hop dong sé 435-HP/VPTU ngay
24/12/2019 phu hop v6i quy dinh phap luat c6 hi¢u luc thi hanh.

‘ Qua trinh thu:c ,hiéq hop déng, bi don da thyc hién nghia vu thanh toan
tién thué nha, dat dén hét thang 10/2020 véi gida 120.000.000 dong/thang cho
nguyén don.

Cén cir Cong van s6 15245- CV/VPTU ngay 17/4/2020 vé thong béo thoi
gian thu hoi mat bang cho thué, nguyén don gia han thoi han cho thué cua Hop
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dong 260, Phy luc hop dong 320 va Phu luc hop dong 435 1a tir ngay 01/11/2019
dén ngay 30/4/2020. Nhu vy, ké tir sau ngay 31/10/2019, Hop dong 260, Phu
luc hop déng 320 va Phuy luc hop dong 435 hét han. Tuy nhién, thuc té sau thoi
han néu trén, bi don van c6 nhu cau tiép tuc thué nha va duoc nguyén don chip
thuan gia han thoi gian thué tir ngay 01/11/2019 dén ngay 30/4/2020, mic du hai
bén chua ky van ban gia han thoi gian thué, khong thuéc mdt trong cac truong
hop chdm dat hop dong. Trong khoang thoi gian tir ngay 01/11/2019 dén thoi
diém giao tra nha 13 ngay 19/4/2021, giita nguyén don va bi don van ton tai giao
dich dan su cho thué nha theo su xac nhan cua hai bén.

Ngay 22/6/2020, Van phong T ban hanh Coéng vin sé 16056-CV/VPTU
tiép tuc yéu cau Cong ty P ky phu luc hop dong, thanh toan tién thué dén hét
ngay 30/6/2020 theo nodi dung Cong van sd 15560-CV/VPTU ngay 11/5/2020.
Nguyén don di thong bao cho bi don vé viéc diéu chinh gia thué nha theo quy
dinh tir ngay 01/11/2019 dn ngay 31/01/2020, gia thué 1a 228.000.000
ddng/thang va sé& thong bao gia thué tir ngay 01/02/2020 dén ngay 30/6/2020 sau
khi c6 két qua thdm dinh gia cua co quan chitc niang. Nguyén don tinh murc gia
thué 1a phu hop véi Quyét dinh sé 884-QD/TU ngay 17/9/2008 cta Ban Thudng
vu Thanh ty vé ban hanh quy ché quan 1y, khai thac nha thudc sé hitu va dat
thudc quyén st dung ciia Pang bo Thanh phd dé tao ngudn thu bd sung ngin
sach Pang bo Thanh phd va Quyét dinh sé 1883-QB/VPTU ngay 27/4/2020 vé
phé duyét gia cho thué nha, dat ciia Thanh iy Thanh phd H6 Chi Minh. Bi don
cling xac nhan da nhén dugc cac thong bao néu trén tir nguyén don.

Sau Phu luc hop ddng 435 cac bén khong ky két bat ky hop dong hay phu
luc nao khac. Nhu vy, tir ngay 31/10/2019 dén ngay ban giao mit bang 1a ngay
19/4/2021 cac bén khong thda thudn dugc gid thué mai. Truong hop khong céd
thoa thuan hoac thQa thuan khér}g ro ra‘mg thi gié‘thué dugc xac dinh theo gia
thi truong tai dia diém va thoi diém giao két hop dong theo quy dinh tai khoan 2
biéu 473 Bo luat Dan su nam 2015.

Do d6 gid thué dwoc xéc dinh theo Chimg thu thdm dinh gia s6
135/2025/34611/CT-TV ngay 10/02/2025 ctua Cong ty C6 phan Dinh gia va Bau
tu Kinh doanh Bat dong san Thinh Vuong, cu thé so tién nhu sau:

- Gia tri cho thu€ nha va giét trung binh mot thang theo gia thi truong thoi
gian tu ngay 01/11/2019 dén hét thang 4/2020: 221.712.000 dong, tinh 10% thué
gia tri gia tang (theo quy dinh tai Hop dong 260) 1a 243.883.200 dong/thang;

- Gia tri cho thu€ nha va dat trung binh mot thang theo gia thi truong thoi
gian tur thang 05/2020 dén hét thang 10/2020: 227.535.000 dong, tinh 10% thué
gia tri gia tang (theo quy dinh tai Hop dong 260) 1a 250.288.500 dong/thang;

- Gia tri cho thu€ nha va dat trung binh mot thang theo gia thi truong thoi
gian tur thang 11/2020 dén hét ngay 19/4/2021: 232.038.000 dong, tinh 10% thué
gia tri gia tang (theo quy dinh tai Hop dong 260) 1a 255.241.800 dong/thang.

Cong ty P phai tra tién thué nha, dat cho Vian phong T tir ngay 01/11/2019
dén ngay 19/4/2021 1a 4.402.892.340 dong. Bi don di tra tién thué tir thang



11/2019 dén hét thang 10/2020 mdi thang 120.000.000 dong, tong cong la
1.440.000.000 dong. Do do Cong ty P con phai tra tién thué cho Van phong T tur
ngay 01/11/2019 dén ngay 19/4/2021 1 2.962.892.340 dong.

[2.2] Dbi v6i tién 14i do cham thyc hién nghia vu thanh toan:

Can ct Ching thu thim dinh gia s6 135/2025/34611/CT-TV ngay
10/02/2025 ctua Cong ty C6 phan Pinh gia va Pau tu Kinh doanh Bit dong san
Thinh Vuong; Lai suat binh quan lién ngan hang: Ngan hang Nong Nghiép va
Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi nhanh Pha Nhuan, Thanh phé Hb Chi
Minh: 7.5%/nam; Ngan hang Thuong mai C6 phan Coéng Thuong Viét Nam -
Chi nhanh 2 Thanh phé H6 Chi Minh: 12.5%/ndm; Ngan hang Thuong mai C6
phan Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Phtt Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh:
9.3%/nam.

Nhu vay, 13i sudt ng qua han trung binh trén thi truong ciia 03 ngan hang
thuong mai 1a 14.65%/nam.

Tién 14i cham thanh toan tién thué nha tinh tir thang 11/2019 dén ngay
10/4/2021 - ngay tra mat bang, can trir sd tién thué bi don d3 tra hang thang
120.000.000 dong tir thang 11/2019 dén thang 10/2020. Bi don con phai tra cho
nguyén don sd tién 13i tong cong 13 2.210.798.910 déng nhu an so tham di tinh
1a phu hop véi Piéu 306 Luat thwong mai nim 2005: Pidu 11 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao vé xac dinh 14i sudt trung binh quy dinh tai Piéu 306 cua Luat thuong
mai nam 2005.

Nguyén don con gitt cia bi don 360.000.000 dong tién dit coc.
Nhu vy bi don con phai tra cho nguyén don sau khi can trir tién coc:

(2.962.892.340 ddng + 2.210.798.910 ddng) - 360.000.000 déng =
4.813.691.250 ddng.

Toa an cap so thdm budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién
4.813.691.250 dong 13 c6 cin ctr nén giit nguyén phan ndy cta an so thim.

_[2.3] Viéc bi don Cong ty P yéu cau xin mién tién thué va tién 13i cham tra
tién thué trong giai doan c6 dich Covid-19:

Cong ty P biét nhimg kho khin tir dich bénh nhung khong chu dong dé
nghi ban glao mat béng thué khi hai bén khong thoa thuan dugc gia thué méi va
thyc ban giao mat bang thué vao ngay 19/4/2021 la 16i tir phia bi don. Nguyén
don khong dong v y mién tién thué va tién 13i cham tra tién thué nén khong cé co
s& dé xem xét mién tién thué va tién i cham tra cta bi don.

[2.4] D6i véi chi phi tham dinh gia thué 1a 30.000.000 déng nguyén don
phai chiu theo dé nghi ctia Vién kiém sat la phu hop véi nghia vu cung cap
chtng ctr chimg minh d6i v6i nguyén don vé gia thué mai theo thi truong theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 70 B¢ luat T tung dan su nén diéu chinh stra phan
nay ctia an so tham.



- [3] V& an phi kinh doanh thwong mai phtc thim: Do sira mot phan an so
tham nén bi don khong phai chiu va dugc hoan lai 1a 2.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Dicu 148, Diéu 293, Diu 309, Piéu 313 B9 luat T6 tung
dan sy nam 2015. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia Cong ty Trach
nhi€ém hiru han Mot thanh vién P.

1. Giir nguyén phan ban an so tham, xur:
Chép nhén yéu cau cua Vin phong T:

Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién P ¢6 trach nhiém thanh
toan tién thué mat bang nha, dat tai s6 dudng N3, Phuong F2, quan D3, Thanh
phd H6 Chi Minh va tién 13i cham thanh todn tién thué tam tinh dén ngay xét xir
so tham 14 5.173.691.250 (Nam ty mot trim bay muoi ba triéu sau trim chin
muoi mét nghin hai trim nim muoi) déng cin trir 360.000.000 (Ba trim sau
muoi tri¢u) dé)ng tién dit coc, Cong ty Trach nhi¢m hiru han M6t thanh vién P
con phai thanh toan cho Vin phong T s6 tién 13 4.813.691.250 (Bbn ty tam trim
mudi ba triéu sdu trim chin muoi mét nghin hai trim ndm muoi) déng cin cir
Hop ddng s6 260-HD/VPTU ngay 30/10/2017; cac Phu luc Hop ddng sé 320-
HD/VPTU ngay 23/5/2018, Phu luc Hop ddng sé 435-HP/VPTU ngay
24/12/2019 gitta Van phong T va Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
P; Chung thu tham dinh gia s6 135/2025/34611/CT-TV ngay 10/02/2025 cia
Cong ty C6 phan Pinh gi4 va Pau tu Kinh doanh Bat dong san Thinh Vuong.

Thi hanh mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiu luc phap luét tai Co quan Thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién P phai chiu chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd 1a 3.000.000 (Ba triéu) ddng. Cong ty Trach nhiém
hitu han M{t thanh vién P c6 trach nhiém thanh toan lai cho Van phong T chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 1 3.000.000 (Ba triéu) dong.

2. Stra mot phan ban an so thdm vé chi phi ‘thém dinh gia thué nha: Van
phong T phai chiu 1a 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong doi voi nha, dat tai duong
N3, Phuong F2, quan D3, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién P phai chiu 1a 112.813.691
(MOt tram muoi hai tri¢u tdm trdm mudi ba nghin séu tram chin muoi mot) dong.

- Hoan lai cho Vian phong T tién tam (mg 4n phi 1a 19.325.000 (Mudi chin
triéu ba tram hai muoi lim nghin) dong theo Bién lai thu tién sd
AA/2023/0022013 ngay 30/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan Y,
Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vyc Y, Thanh
ph6 H6 Chi Minh).



4. V& 4an phi kinh doanh thuwong mai phuc thim: Hoan tra cho Céng ty
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién P tién tam @ng an phi 12 2.000.000 dong
theo Bién lai thu Ky hiéu BLTU/25E s6 0008969 ngay 13 thang 8 nam 2025
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan s (dd dwoc sira doi, bo sung ndm 2014) thi nguoi dwoc thi
hanh dn dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dén dan su (da dvuoc sia
doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw (da dwoc sva doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND to1 cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao; )

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- TAND khu vuc Y;

- Phong THADS khu vuc Y;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.
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