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TINH THAI BINH Paoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an: 05/2024/DS-ST
Ngay 29-3-2024
Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau

ity Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phan hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thao.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Pang V6 Luyén.

2. Ba Hoang Thi Thu Hién.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Sang - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Thai Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Thdi Binh tham gia phién toa: Ong
P4 Hai Bang - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Binh
xét xr so tham vu an dan su thu 1y s6 12/2023/TLST-DS ngay 10 thang 3 nam 2023
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy chiig nhdn quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 155/2023/QbXXST-DS ngay 20
thang 12 nam 2023 va Thong bao thay ddi thoi gian xét xtr ngay 17/01/2024, ngay
26/01/2024, ngay 19/02/2024, ngay 11/3/2024 cta Toa an nhan dan tinh Thai Binh
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Hoang Xuan B (tén goi khac: Hoang Vian B) - Sinh
nam 1958.

Dia chi: phuong T H D, thanh phé Th B, tinh Thai Binh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Chi Hoang Thi L (tén goi
khac: Hoang Thi H) - Sinh nam 1982.

Dia chi: Thon Ngh Ph, xa D H, thanh phé Th B, tinh Thai Binh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Pao Quang
Nghi - Trg gitp vién phéap 1y Trung tdm trg giap phap 1y Nha nudce tinh Thai Binh.



* Bi don:

- Ba Hoang Thi Th - Sinh nam 1958.

Pia chi: phuong T H D, thanh phd Théi Binh, tinh Thai Binh.
- Chi Ha Thu H - Sinh nam 1984.

Pia chi: duong Ng Th H, t6 10, phuong P Th, thanh phd Théi Binh, tinh Thai
Binh.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh pho
Thai Binh, tinh Thai Binh.
Pai dién theo phdp ludt cia Uy ban nhdn ddn thanh phé Thdi Binh: Ong
Pinh Gia D - Chu tich UBND thanh phd Thai Binh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Uy ban nhdan dan thanh pho Thdi Binh:
Ong Pham Pinh Th - Chic vu: Truong phong Tai nguyén va Mdi truong thanh
phé Thai Binh (Theo Quyét dinh uy quyén s6 3915/QD-UBND ngay 10/11/2023)

(C6 mat dng B, chi L, dng Nghj, ba Th, chi H; Vdng mat éng D; dng Th ¢6
don dé nghi xét xit vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Neuyén don - Ong Hoang Van B trinh bay: Thang 5/1991, 6ng mua cia
ong Nguyén Vin S (6ng Son chét nam 2010) dién tich 340m? dat ¢ tai to 3, xd Pha
Xuan, thi x4 Thai Binh, tinh Thai Binh (nay 1a t6 6, phuong Tr H D, thanh phd
Thai Binh, tinh Thai Binh), c6 cac chiéu do: Phia Tay dai 16,5m giap duong bo
song, phia Pong dai 20,3m giap muong rudng, phia Nam dai 21m giap nha dng H1
(dat ong Tr ban), phia Bic dai 20m giap nha ba Th, 6ng Th (chua tinh 2m luu
khong tinh tor mép dau mat duong bo song vao thd dét) theo ban dd 299 do dac
nam 1981.

Thoi diém mua ban dat, 6ng va dng S c6 gidy to mua ban dat, tuy nhién nim
2000 khi chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng Nguyén Van D, nay ong Nguyén
Vin L, ba Nguyén Thi U dang quéan 1y sir dung 6ng da dua hét gidy to mua ban dat
cho 6ng Tran Thanh X (nguyén cén bd dia chinh phuong Tran Hung Dao - nay 6ng
X 14 can bo dia chinh xd D H, thanh phd Théi Binh) dé lam tha tuc chuyén nhuong
va cip gidy ching nhin quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén
Thi U. Do véy, nay 6ng khdng con gidy t& mua ban dat voi 6ng S dé cung cip cho
Toa an. Thoi diém 6ng mua dién tich dat ciia 6ng S c6 sy chung kién cia 6ng
Nguyén Gia Ch (di chét) - can bo dia chinh xd Phti Xuan dén do dac, ban giao hién
trang dat va 6ng Nguyén Vin T (nguyén Pho Chu tich UBND x& Phl Xuan), dng
Nguyén Vin Th (nguyén T truong to 3, xd Phu Xuan) va nhiéu ho gia dinh khu
bo song Bach chimg kién. Pong thoi qua cac thdi ky do dac ban do 241 nam 1991,
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ban d6 nim 2005, ban 46 VLAP nim 2014 déu thé hién dién tich dat 6ng mua cua
ong Son thudc quyén quan 1y, sir dung hop phap cia 6ng.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng S, nim 1992 dng s
dung moéng nha cia 6ng S dang xay do, 6ng xdy dung cin nha mai bang 01 ting
dién tich 25m?, dén nam 2002 6ng xay dung cac cong trinh phu gdm 3 gian nha lop
ngoéi. Nam 2000, 6ng chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin P dién tich 75m?, loai
dat 6. Nam 2007, 6ng Nguyén Van P chuyén nhuong lai dién tich 75m? dat cho
6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi U. Nam 2012, gia dinh 6ng L, ba U lam thu
tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dét dién tich 88m? trong d6 c6 75m? do
6ng D chuyén nhuong con 13m? do 6ng chuyén doi dat rudng sang dat o ban lai
cho 6ng L, ba U. Ngay 04/02/2013 6ng L va ba Uy dugc UBND thanh phd Thai
Binh cép Gidy chting nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 CH 00463/THD
dién tich 88m? dét ¢.

Cung nam 2000, dng chuyén nhuong cho éng Nguyén Vian Th va ba Hoang
Thi L dién tich 127,5m? loai dat ¢ dé ong Th, ba L str dung xay dung 8 gian nha
tro. Pén nam 2017, 6ng Th va ba L chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba Vi
Thi Nhu H va ong Nguyén Ngoc Kh dén nay 6ng Kh, ba H da pha d& diy nha tro,
khong str dung. Ba H da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Binh cap
GCNQSDD s6 CS 02935 ngay 21/10/2019.

Nam 2003-2005, gia dinh 6ng Ha Van Th va vo la ba Hoang Thi Th c6 dit
van dé muon 6ng 8,9m? dat dé 1am chudng chin nudi lon. Pén nay, gia dinh ong
Th, ba Th dang str dung dién tich 8,9m? dat muon cua gia dinh dng va dién tich dat
trén da duoc UBND thanh phd Théi Binh cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén chi Ha Thu H.

Sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong P va ba L, ong Th dién
tich dat con lai cua 6ng la: 340m? - (125,4m? + 75m?) = 139,6m? dat . Ngoai ra,
nam 1991 Hop tac xa Pai Lai 1 chia cho gia dinh dng dién tich dat ruéng 2 sao 3
thudce, theo ban dd 299 tai thia 469, tuy nhién dén thoi diém do dac ban do nim
2005, UBND x4 d ldy mot phan dat rudng cia gia dinh 6ng dé chia cho cac gia
dinh khac con cong nhan cho gia dinh 6ng 404,8m? dit & (gém cd 139,6m? dat &
6ng mua cua 6ng S va 265,2m? dat rudng cua gia dinh dng dugc cong nhan thanh
dat 0). Hién nay theo ban dd do dac nam 2005 1a thira 70, to ban do sb 10, dién tich
404,8m? dat . Po dac Vlap nam 2014 dién tich 12 186m? gém c6 33,6m? dat & va
152,4m? dat trong cdy 1au nam (s6 liéu Vlap 2014 khong dung voi dién tich dat gia
dinh 6ng dang quan 1y str dung).

Do vg 0ng 1a ba Pham Thi Th (da ly hon thang 4/1991), vo hai 1a ba Hoang
Thi Thu H (d3 chét nim 2017) nén 6ng 1a ngudi quan 1y, st dung thira dat sb 70.
Thang 4/1991 dng va ba Th giai quyét ly hon xong, dén thang 5/1991 6ng mdi mua
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thira dat cua 6ng Son, do vay ba Th khong c6 quyén loi gi lién quan dén thira dat
6ng mua cuia ong S. Ong va ba Th ¢ 2 ngudi con chung 1a anh Hoang Xuan P va
chi Hoang Thi L, ong va ba Hoang Thi Thu H c¢6 01 nguoi con chung la anh
Hoang Cong Th. Khi 6ng va ba Th ly hén Toa an giao cho dng nudi con Hoang
Xuan B, ba Th nudi con Hoang Thi L nén ba Th va con L khong c6 tiéu chuan
rudng trong khau cta 6ng. Khi 6ng két hon véi ba H va sinh con Th thi ba H, con
Th, con B dugc chia tiéu chuan rudng trong khau caa 6ng. Tuy nhién Nha nudc da
thu hdi toan bo dién tich rudng cua ba H, con B, con Th va boi thuong xong. Do
vay, dién tich dat 404,8m? dit & theo ban dd do dac nam 2005 chi con tiéu chuin
rudng ctia 6ng gdp vao voi dién tich dat & 6ng mua cua ong S. Vi vy, ba H, con D,
con Th khong lién quan dén thira dat 6ng dang tranh chép.

Hién nay, dién tich dat 8,9m? 6ng cho 6ng Th (6ng Th da chét naim 2022), ba
Th muon Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé Thai Binh da cdp GCNQSDPD dién
tich dat 8,9m? cung véi dién tich dat ctia chi Ha Thu H va mang tén chi Ha Thu H
(con ba Th). Do véy, dng khai kién yéu cau chi H tra lai cho dng dién tich dat
8,9m? va hity GCNQSDD di cap cho chi H. Dién tich dat 8,9m? co cac chiéu do:
Chiéu dai 2 canh 1a 3,14m va 2 canh chiéu rong 1 2,83m. C6 t& can giap dat cua
gia dinh 6ng va gia dinh ba Th.

Ngoai dién tich 8,9m? ba Th, 6ng Th muon cua dng hién nay da duoc cip
GCNQSDD mang tén chi H, dén nam 2019 ba Th xay dung cong trinh phu la
chudng chin nudi 14n chiém tiép dién tich dat caa 6ng 1a 16,7m?2. Vi vay, ong khai
kién yéu cau ba Th tra lai 6ng dién tich dat 16,7m? Dién tich dat 16,7m? c6 cac
chiéu do 1a 5,08m x 3,3m va cé tir can mdt chidu gidp phan dat dang tranh chép
8,9m?, mot chiéu giap dat 6ng chuyén nhuong cho gia dinh ba L, 6ng Th (hién nay
gia dinh ba H dang str dung) con lai gidp dat cua gia dinh 6ng. Dién tich dat 16,7m?
theo do dac VLAP nam 2014 thudc quyén st dung ctia 6ng.

Theo ban d6 do dac nam 2005 di thé hién dién tich 8,9m? dang c6 tranh
chap va khi chi H lam thu tuc cAp GCNQSDD dat gia dinh 6ng khong ky gidp
ranh, khong duogc thong bao gi nhung co quan c6 thim quyén van cip GCNQSDD
cho chi H 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Vi vay, ong dé nghi huy
GCNQSDBD s6 H 00204/PX-TP do Uy ban nhan dan thanh phé Thai Binh cap ngay
15/3/2005 cho chi Ha Thu H.

Nay 6ng dé nghi Toa an giai quyét:

- Yéu cau chi Ha Thu H phai tra lai cho 6ng dién tich dat 8,9m? (theo s6 liéu
do dac ban @6 VLAP niam 2014) va thao dd toan bd phan cong trinh chudng trai
chan nuéi trén thira dat ciia ong.

- Yéu cau ba Hoang Thi Th phai tra lai cho 6ng dién tich dat 16,7m? va théo
dd toan bo cong trinh chudng trai xy dung trén thira dét ciia 6ng.
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- Y&u cau huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H 00204/PX-TP do
Uy ban nhéan dan thanh phd Thai Binh cp cho chi Ha Thu H ngay 15/3/2005.

* Bj don - BA Hoang Thi Th trinh bay: Chong ba 1a 6ng Ha Vian Th, sinh
nam 1954 (6ng Th da mat thang 10/2022). Nam 1983, gia dinh ba duoc UBND x4
Phu Xuan cap cho dién tich 150m? dat & tai thira s6 145 to ban dd s6 14, Ban do
241, cac chiéu do ba khong nhé cu thé. Do khi 1am tha tuc cap GCNQSDPD nim
2002, gia dinh ba di ndp Quyét dinh cap dat cia UBND xa Phu Xuan va toan bd
gidy to dat cho UBND thanh phd Théi Binh do vy nay ba khong con cac tai lidu
lién quan dén viéc UBND xa Phu Xuan cip dat cho gia dinh ba dé cung cip cho
Toa an.

Sau khi dugc UBND xi Phu Xuan cap dat, nim 1983 gia dinh ba xay 01 can
nha 2 gian cép 4 dién tich khoang 15m? va trong rau trén dién tich dat duoc cép.
Nam 1987, gia dinh ba chuyén nhuong dién tich 70m? c¢6 xay dung cin nha cap
bbn cho gia dinh ba H, sau day gia dinh ba H chuyén nhuong cho gia dinh ong K,
6ng K chuyén nhuong cho gia dinh 6ng Kh, 6ng Kh chuyén nhuong cho gia dinh
anh D va cung nim 1987 gia dinh ba xay dung cin nha mai bang 01 gian khoang
16m?, nam 1993 gia dinh ba xay dyng thém 01 gian nha khoang 10m? ndi véi can
nha mai bang va cic cong trinh phy khac, khoang nam 2001, gia dinh ba lap
khoang 50m? ddt muong mang & phia sau cac thira dat dé xay dung cac cong trinh
phu va cong trinh chan nuoi.

Nam 2002 gia dinh ba dugc cdp GCNQSDD toan bo dién tich dat ¢ va
khoang 33,3m? dit muong mang gia dinh ba da lap, con lai 16,7m? dat muong
mang gia dinh ba chua dugc cap GCNQSDD. Nam 2005, ba va 6ng Th di chuyén
nhuong 67m? dat cho con gai 1a Ha Thu H, chi H d& duoc UBND thanh phd cip
GCNQSDBD. Hién nay ba dang quan 1y, st dung 58,7m? dat & do thi da duogc cip
GCNQSDD va 16,7m? dat muong méang chua duge cap GCNQSDD ba dang sir
dung xay dung chudng chin nudi. Chi H dang sir dung 67m? trong d6 c6 8,9m? dit
dang tranh chép, chi H da dugc cap GCNQSDD.

Ong B trinh bay gia dinh ba muon dit cua 6ng B 1a khong dung, boi 18
8,9m? dat 6ng B dang tranh chép 1a dién tich dat ba don lap muong mang & phia
sau thira dit cua gia dinh ba, khong phai 13 dat cua 6ng B. Gia dinh ba di duoc cap
GCNQSDBD dién tich dat 8,9m? theo diing quy dinh cua phap luat va gia dinh ba da
ndp cac khoan thué cho Nha nudc. Nam 2005, gia dinh ba da chuyén nhuong 67m?
dat (trong d6 co 8,9m? dat dang tranh chép) cho con gai ba 1a Ha Thu H va chi H
da dugc cap GCNQSDD dién tich dat 67m? theo dung quy dinh cta phap luat. Vi
vy, 6ng B yéu cau chi H phai tra lai dién tich 8,9m? 13 khong c6 can ctr. B nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau khdi kién doi lai 8,9m? dat cua 6ng Hoang Vian
B. Dién tich 16,7m? dit dng B dang tranh chip 1a dién tich dat ba khai hoang, lap
triing (¢4t muong mang), khong phai dit cua gia dinh 6ng B. Gia dinh ba khong
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muon va khong lan chiém dat cua gia dinh 6ng B. Ba khong nhat tri v6i yéu cau
khai kién ctia 6ng B. Vi vay, ba dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién
ciia 6ng B doi lai dién tich 8,9m? dit mang tén chi Ha Thu H va 16,7m? dat ba
dang sir dung. Ba khong dong ¥ thao d& cac cong trinh chin nudi trén dién tich dat
dang tranh chép.

Vé viéc cap GCNQSDD gia dinh ba di lam tha tuc theo hudng dan cua co
quan Nha nudc c¢6 tham quyén va 1am dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat. Gia dinh ba di dugc cap GCNQSD dét hop phép. Khi chi H dugc cap
GCNQSDP 6ng B khong c6 y kién phan dbi gi. Vi vay ba dé nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau khai kién hay GCNQSDD cua dng B.

* Bi don - Chi HA Thu H trinh bay: Thang 3/2005, chi dugc bd me chi 6ng
Ha Van Th, ba Hoang Thi Th chuyén nhuong dién tich 67m? tai thira dat s6 146B
t ban dd s6 14, tai t6 3, x4 Phu Xuan (nay 1a to 6, phuong Tr H D) thanh phé Thai
Binh, tinh Théi Binh. Hai bén lam thu tuc chuyén nhuong tai UBND xa Pha Xuén
theo dung trinh tu quy dinh cua phép luat. Ngay 15/3/2005, chi dugc UBND thanh
phé Thai Binh cap GCNQSDD dién tich dét trén. Khi chi dugc cip GCNQSDD,
cac ho lién ké va gia dinh dng B khong ai ¢ ¥ kién gi. Khi nhan chuyén nhuong
dién tich dat trén, trén dat c6 03 gian nha cip bon + cong trinh phu va mot phan
chuéng trai dién tich 8,9m? (hién dang tranh chép). Sau khi nhan chuyén nhuong
dién tich dat trén, hai bén chi 1am thu tuc chuyén nhuong con thuc té me chi van
dang st dung toan bd thira dat. Hién nay, chi dang séng chung véi gia dinh nha
chong tai to 10, phuong Pé Tham, thanh phd Thai Binh, chi khong st dung thira
dat.

Khi chi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, me chi da st dung dién tich
dat dang tranh chap 8,9m? tir nam 2002. Dién tich dat 8,9m? me chi dang str dung
khong giap dat nha 6ng B ma gidp dat nha 6ng Th (dién tich dat nha 6ng Th 1a do
6ng B chuyén nhuong).

Ong B khai, 6ng B cho ba Th muon dién tich dat 8,9m? 1a khong dung,
khong c6 can cu. Dién tich dat 8,9m? khi bd me chi chuyén nhuong cho chi co nam
trong GCNQSDD cua bd me chi va GCNQSDPD bd me chi duge cap nim 2002,
sau d6 bd me chuyén nhuong cho chi, chi da lam thu tuc theo dung trinh ty quy
dinh ctia phap luat va chi duoc cadp GCNQSDD la hop phéap. Vi vay, 6ng B khai
kién chi 1a khong dung, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng B. Chi khong c6 cong sic dong gop gi va khong lién quan dén dién tich dat
16,7m? 6ng B dang tranh chap véi me chi.

* Vin ban s6 413/TNMT ngay 28/11/2023 cia Uy ban nhdn dén thanh phé
Thai Binh trinh bay: Thira dit ¢ s6 146, to ban d6 s6 14, dién tich 127,9m?, tai to
dan phé sb 3, x4 Phu Xuén (nay 13 t 6 phuong Tr H D) dd duge UBND thi x4 cip
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Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00128 cap ngay 26/3/2004 mang tén 6ng
Ha Vian Th, ba Hoang Thi Th. Pén nam 2004 gia dinh 6ng Ha Van Th, ba Hoang
Thi Th d3 lam ho so, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 64,0m?
dat & cho con gai 1a ba Ha Thu H, thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat da
dugc gia dinh, t6 dan phd, UBND xi Phu Xuén xac nhan du diéu kién chuyén
nhuong dam bao trinh tu, thil tuc quy dinh tai thoi diém. Ngay 15/3/2005, UBND
thanh phd da cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H00204/PX-TP cho ba
Ha Thu H d¢am bao theo quy dinh. Ddi véi cac yéu cau khoi kién khac dé nghi Toa
an nhan dan tinh Thai Binh cin ct quy dinh phap luat xem xét giai quyét theo quy
dinh.

* Bién ban xdc minh ngay 04/8/2023 tai Uy ban nhdn ddn phwong Tr H P
thé hién: Nam 2008, thanh 1ap phuong Tr H B, UBND phudng nhén ban giao hd
s0, tai liéu quan 1y dat dai tir UBND xa Phu Xuan, quan 1y theo dia gii hanh chinh
t6 3, t0 4 trong d6 co gia dinh 6ng Th va gia dinh 6ng B (thtra dit dang tranh chép).
Tuy nhién, UBND x4 Phti Xuan khong ban giao hd so ban d6 241 do dac nam
1996 va ban d6 do dac nim 2005 d6i voi thira dat dang tranh chap. UBND phudng
c6 lién hé véi Trung tam luu trit S& Tai nguy@n va M6i truong tinh Thai Binh dé
xin tai liéu ban d6 2005 phuc vu cho viéc quan 1y dit dai cua dia phuong va dén
nam 2014 thyc hién du an Vlap nén hién nay UBND phuong c6 luu trit Ban dd do
dac nam 2005 va Ban d Vlap do dac nim 2014.

* Dién tich dét cia gia dinh 6ng Ha Van Th, ba Hoang Thi Th:

Theo ban db do dac nim 2005: Thira dat cua gia dinh 6ng Ha Vian Th va ba
Hoang Thi Th 14 thira s6 67, t& ban d6 sé 10, dién tich 127,7m? loai dat 6. Thang
3/2005, 6ng Thinh va ba Th da chuyén nhuong cho con gai 1a chi Ha Thu H dién
tich 67,0m? va chi H da dugc UBND thanh phd Thai Binh cap GCNQSDD ngay
15/3/2005 dién tich 67,0m? tai thira 146B td ban do s 14 (theo sb thira va ban d6
do dac 241). Dién tich dAt con lai 1a 60,7m? ong Th, ba Th str dung.

Theo do dac Vlap nam 2014, dién tich dét cua gia dinh 6ng Th, ba Th quan
Iy, sir dung 14 thira s6 18 to ban d6 sb 28, dién tich 60,9m?, dién tich chi H dang
quan 1y, st dung 1a thira 19, to ban dd sb 28, dién tich 68,6m? (trong d6 67,0m?
dugc cAp GCNQSDD va dién tich 1,6m? éng Thinh, ba Th tach cho chi H 1am ngd
di). Nam 2014, thuc hién viéc cip d6i GCNQSDD theo dy an Vlap gia dinh 6ng
Thinh, ba Th dugc UBND thanh phd Thai Binh cdp GCNQSDD ngay 25/8/2014
dién tich 58,7m? tai thira s6 18, t& ban do s6 28.

Theo do dac Vlap, dién tich dat 6ng Th, ba Th dang st dung 60,9m? tuy
nhién, 6ng Th, ba Th chi dugc cdp GCNQSDD dién tich 58,7m? giam 2,2m? 14 trir
dat luu khong chi gidi duong bd séng Bach do gia dinh ba Th, éng Th tu ¥ lan
chiém, str dung dién tich 2,2m?.
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Theo ban db do dac nam 2005, dién tich dit 8,9m? 6ng B dang tranh chap
v6i chi H va ba Th duoc thé hién trén ban dd 2005 thudc quyén sir dung cia gia
dinh 6ng Th, ba Th va khi chi H dugc cdp GCNQSD dit dién tich 67m? bao gdm
dién tich dat 8,9m? dang tranh chap. Thoi diém do dac ban do 2005 va thoi diém
chi H duoc cép GCNQSD dat trong do6 co dién tich dat 8,9m? dat dang tranh chép
6ng B c6 ¥ kién gi va c6 1ap vin ban cho gia dinh ong Th, ba Th muon dién tich
8,9m? khong thi UBND phuong khong ¢6 tai liéu luu trit.

* Dién tich dat cta gia dinh dng Hoang Vin B:

Theo ban dd do dac nim 2005: Thira dat cua gia dinh 6ng B 1a thira s6 70, toy
ban d6 s6 10, dién tich 210,8m? loai dat ¢. Dién tich dat 210,8m? gia dinh 6ng B
chua dugc cap GCNQSDD.

Theo do dac Vlap nam 2014, dién tich dat cta gia dinh 6ng B quan 1y, st
dung 13 thtra s6 21 t& ban do s6 28, dién tich 1a 186m? (trong d6 33,6m? dat & va
152,4m? dat vuon). Gia dinh 6ng B chua duoc cdp GCNQSD diat dbi vé6i dién tich
186m?.

Theo do dac nam 2005, dién tich dat ong B str dung 210,8m? loai dét ¢, dén
khi do dac Vlap nam 2014 dién tich dat 6ng B duoc str dung chi con 186m? trong
d6 dién tich dat ¢ 1a 33,6m?, dién tich dét gia dinh 6ng B giam di 24,8m? la do khi
do dac ban do nam 2005 don vi do dac di xac dinh cé dién tich dat quy hoach giao
thong lam dudng gom khu cong nghiép thanh dat ¢ cua gia dinh 6ng B. Tuy nhién,
thuc té theo ban d6 do dac 241 6ng B cung cap khi hoa giai tranh chap dién tich dat
& 0ng B duoc st dung 1a 325m? va 6ng B khai da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng
Nguyén Vian M dién tich 66,3m? dat &, gia dinh 6ng Nguyén Van Th dién tich
68,07m? dat & va gia dinh 6ng Nguyén Vian D dién tich 114,8m? dat ¢ (tong dién
tich dat ¢ gia dinh 6ng B di chuyén nhuong cho 3 ho 1a 249,17m?) dién tich dat &
ctia gia dinh 6ng B con lai (325m? - 249,17m? = 75,83m?) nhung Ban db Vlap
2014 ghi 6ng B duoc su dung 33,6m? dat ¢ 1a do don vi do dac tu quy chu.

Khi do dac ban do 2005, thira dat cua gia dinh 6ng B khong thé hién dién
tich 8,9m? dang tranh chap nhung c6 thé hién dién tich 16,7m? dang tranh chap
(gia dinh ba Th, 6ng Th xay nha tam tir nim 2002), thira dat cia gia dinh ba Th,
6ng Th khong thé hién dién tich 16,7m? dang tranh chap.

Theo ba Th trinh bay, dién tich dat 16,7m? gia dinh ba Th dang sir dung xay
nha tam lam chudng trai chian nuoi, khong phai cua gia dinh 6ng B ma 1a cia Nha
nuéc khi nao Nha nudc yéu cau gia dinh ba Th s& tra lai Nha nudc. Tuy nhién,
dién tich dat 16,7m? theo ban d6 2005 va do dac Vlap 2014 di quy chi vao dién
tich dét tai thira s6 70 cta gia dinh 6ng B, khong thudc quyén quan 1y cia UBND
phudng Tran Hung Pao.

Theo tai liéu dng B cung cdp va trinh bay véi Toa an, ban d6 2005 thé hién
dién tich dat 8,9m? dang tranh chap “C/trap” nhung nam 2005 chi H van dugc cp
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GCNQSDBD dién tich 8,9m? 1a khong dung Vi theo tai liéu ban dd 2005 luu trit tai
UBND phuong khong thé hién dién tich 8,9m? c6 tranh chap (khong co chir
“C/trap”) va dién tich dét tai thira s6 70 cua gia dinh 6ng B chi c6 210,8m? dét &,
khong phai 1a dién tich 404,8m? nhu tai liéu 6ng B cung cap cho Toa an.

Hién nay, UBND phuong khong luu trit duoc tha tuc cdp GCNQSD dat cho
gia dinh ong Ha Van Th, ba Hoang Thi Th va chi Ha Thu H nén khong cung cip
dugc trinh tu, tha tuc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat cta gia dinh ba Th
va chi H cho Toa an.

* Bién ban xdc minh ngay 17/8/2023 tai Uy ban nhdn déan xd Phii Xudn, thanh
pho Thai Binh thé hién:
- Thira dat cta gia dinh 6ng Hoang Vin B:

Theo ban d6 299 gdm 2 thtra: Thira s6 680 dién tich 210m?, thira 467 dién
tich 130m? loai dat thé cu (T). Theo s6 ding ky rudng dat thé hién thira 467, dién
tich 340,0m? mang tén Son tai to sb 3 ngoai déng hop tac xd Pai Phu (thudc t6 3
xa Phu Xuén).

Theo ban d6 241 14 thira 180 to s6 14 dién tich 325m? loai dat tho (T) mang
tén 6ng Hoang Van B.

Theo do dac ban dd 2005 1a thira s6 70 t& ban dd s6 10 c6 dién tich 404,8m?
loai dat & tai nong thon (ONT).

Nhu vay ngudn goc dat cta gia dinh 6ng B do 6ng B nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Son, thu tuc chuyén nhuong dat gitta 6ng Son va 6ng B Uy ban nhan dan
xa Phi Xuén khéng cé tai liéu luu trir.

Qua trinh st dung dat theo 6ng B khai 6ng dd chuyén nhugng cho gia dinh
ong Pai 1a 75m?, gia dinh 6ng Th 127,7m?. Tuy nhién thé hién trén ban d6 do dac
2005 thira s 68 to ban dd s 10 dién tich 66,3m? mang tén 6ng Nguyén Vin M,
thira s6 69 dién tich 68,0m? mang tén 6ng Nguyén Vian Th, thira sé 71 dién tich
114,8m? mang tén 6ng Nguyén Van D. Tong dién tich cac thira dit ting so véi tai
liéu ban dd 241 1a do 1an chiém dat giao thong va phan dat lta thudc thira 176 to
ban d6 14 (tai liéu ban d6 241) mang tén 6ng Hoang Vin B. Viéc 6ng B chuyén
nhuong dét cho gia dinh 6ng Th va gia dinh 6ng D hién nay Uy ban nhan déan xa
Pht Xuén khong c6 hd so luu tri.

Dién tich dit cua gia dinh 6ng B theo ban dd do dac 241 dién tich 325m?,
6ng B khai da chuyén nhuong cho gia dinh éng Th 127,7m? gia dinh 6ng D la
75m2, dién tich dat cua 6ng B con lai 13 122,3m?. Tuy nhién do dac theo ban do
2005 dién tich dat cua 6ng B 1a 210,8m?. Dién tich ting 88m? 1a do 6ng B lin
chiém dét giao théng va mot phan dat hai lta thudc thira 176 cia gia dinh 6ng B.
Thoi diém do dac ban dd 2005 dién tich dat cia ho gia dinh dng B chua duoc cp
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Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Nguén géc thira dat s6 70 theo ban dd do dac nam 2005 1a dién tich dat con
lai cua thira 180 sau khi 6ng B chuyén nhuong lai cho 6ng P va ong Th va mot
phan dat 6ng B 14n chiém dat giao thong va mot phan dat hai lua thudc thia 176
cua gia dinh 0ng B.

Theo tai liéu ban d6 2005 luu trir tai UBND x3 thé hién sb thira 70 c6 dién
tich 404,8m? loai dat & 1a khong dang vi tai liéu ban dd 2005 da gop dién tich cta 3
thira gdm céc thtra 67, 68, 70 1an luot 1a 127,7m? + 66,3m? + 210,8m? = 404,8m?.
Can cr cac hd so thanh phan gdm c6 bién ban x4c nhan ranh gidi, mdc gidi thira
dat 1ap ngay 11/6/2005 thé hién dién tich dat cua gia dinh dng B thira 70 13
210,8m? 14 can cir dé xem xét giai quyét vu an.

- Thtra dat ctia ba Hoang Thi Th va chi Ha Thu H:

Theo s6 dang ky rudng dat nam 1984 (kém theo ban d6 299) thé hién 1a thua
dat nha 6ng Th (chong ba Th) 1a thira 468 dién tich 130m? tai to s6 3 ngoai dong
hop tac xa Pai Phu (thudc t6 3 x4 Phi Xuan).

Theo ban d6 241 1a s6 thira 146 to s6 14 dién tich 93m? loai dat tho mang tén
6ng Ha Vin Thinh (chong ba Th).

Theo do dac ban dd 2005 1a thira s6 67 t& ban dd sd 10 dién tich 127,7m?
loai dit & tai néng thon mang tén 6ng Ha Van Th (chong ba Th).

Theo s6 dang ky ruong dat gia dinh 6ng Th, ba Th chi ¢6 130,0m? thudc thira
468.

Cian cu theo tai liéu luu trir tai UBND xa Phu Xuan ngay 26/3/2004 6ng
Thinh, ba Th duoc UBND thanh phd Thai Binh cap GCNQSDD sb seri K889461
dién tich 127,9m? tai thira 146 t& ban do s 14, t6 3 xd Pht Xuan. Pén nam 2005
chuyén nhuong dién tich 67,0m? cho chi H. Hién nay chi H di duoc cip
GCNQSDD 1a thtra s6 146B c6 dién tich 67,0m?. Dién tich dit dugc cip
GCNQSDD 127,9m? cua gia dinh éng Th, ba Th ting 34,9m? so tai liéu ban do
241, thira 146 to s 14 1a do 14n chiém dét giao thong.

Theo tai liéu ban do 241 luu trit tai UBND x& Phl Xuan 6ng Th, ba Th dung
tén thira dat s6 146 dién tich 93m2 Viéc ba Th khai gia dinh ba dtng tén thira dat
145 1a khong dung ma thira dat 145 dién tich 145m? chu sir dung 1a 6ng Nguyén
Hoang K va UBND x&. Theo ban do 2005 thira dat gia dinh 6ng Th, ba Th 1 thira
67 dién tich 1a 127,7m? va thira dat ctia 6ng K 1a thira 66 dién tich 150,9m?.

Déi v6i dién tich dat tranh chip 8,9m? Gia dinh 6ng Th, ba Th da dugc cip
GCNQSDD ngay 23/6/2004. Sau d6 6ng Th, ba Th chuyén nhuong cho chi H va
chi H da duoc cép GCNQSDD trong d6 c6 dién tich 8,9m? dang tranh ch?ip. HO so
cdp GCNQSDD cho 6ng Th, ba Th nim 2004 va nam 2005 cho chi H UBND x4
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Pha Xuan khong luu trit.

Dbi v6i dién tich dat tranh chdp 16,7m% Theo tai liéu do dac ban db 2005 da
thé hién tén 6ng Hoang Van B trong thira dat s6 70.

Theo cac tai liéu ban dd do dac ngay 11/6/2005 luu trit tat UBND xa thi vi
tri giap ranh gitta thira 67 va thira 70 thé hién vi tri tranh chip tuy nhién 6ng Thinh,
ba Th duoc cip GCNQSDD niam 2004 va chi Ha Thi H duoc cip GCNQSDD ngay
25/3/2005 (c6 8,9m? dat dang tranh chép) trude thoi diém do dac ban d6 2005 nén
viéc 6ng B kién nghi dat dang co tranh chap chi H van dugc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a khong dung.

* Bién ban xdc minh ngay 17/8/2023 tai Chi nhdnh van phong dang ky ddt
dai thanh pho Thdi Binh cung cdp: Ngay 26/3/2004 6ng Ha Van Th va ba Hoang
Thi Th dugc Uy ban nhan dan thi xd Thai Binh (nay 1a thanh phd Thai Binh) cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 00128 sb thira 146 to ban d6 sé 14 dién tich
la 127,9m? loai dat o tai to 3 xa Phu Xuan, thi x4 Thai Binh, tinh Thai Binh. Ngay
10/12/2004, 6ng Ha Vian Th va ba Hoang Thi Th lam thu tuc ting cho quyén s
dung dat cho con gai 1a chi Ha Thu H 67m2 Ngay 15/3/2005 chi Ha Thu H dugc
Uy ban nhan dan thanh phé Théi Binh cip Gidy ching nhan quyén st dung dét sd
AB 188151 tai thira 146B to ban dd s6 14 dién tich 67m? dat ¢ lau dai tai t6 3, xa
Pht Xuan, thi xd Thai Binh, tinh Thai Binh. Nam 2004, sau khi c6 két qua do dac
VLAP gia dinh 6ng Th, ba Th da thuc hién cap doi GCNQSDD, ngay 25/8/2014
ong Hoang Van Th va ba Hoang Thi Th duoc Uy ban nhan dan thanh phd Thai
Binh cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BP340577 tai thira s6 18 to ban
d6 s6 28 dién tich 58,7m? tai t6 3 phuong Tran Hung Pao, thanh phd Thai Binh,
tinh Thai Binh.

Viéc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng Hoang Van
Th, ba Hoang Thi Th, chi Ha Thu H duoc thuc hién theo ding trinh tu quy dinh
ctia phéap luat tai thoi diém cap gidy khong co ¥ kién khiéu nai gi.

* Bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san ngay 10/11/2023
thé hién:

1. Két qua do dac di¢n tich dét cta cac gia dinh:

+ Dién tich dat cua gia dinh 6ng Hoang Van B 185,9m?.

+ Dién tich dat cua gia dinh ba Hoang Thi Th 50,8m?

+ Dién tich dat ctia chi HaA Thu H 67,0m? (gém ca dién tich dat 8,9m? dang
tranh chap).

+ Dién tich dat ngd di vao dét cua chi Ha Thu H 10,6m?2.
2. Két qua do dac dién tich dat dang tranh chap:

+ Dién tich dat dang tranh chap dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung
d4t mang tén chi Ha Thu H 13 8,9m2
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+ Dién tich dat tranh chap ba Ha Thi Th dang sir dung 13 16,0m?.
3. Tri gia dat va tai san xdy dung trén dién tich dat dang tranh chap:
- V& gia dat ¢ 13 20.000.000 dong/m?.
+ Dién tich dat dang tranh chap 8,9m? x 20.000.000 déng/m? = 178.000.000 dong.
+ Dién tich dat tranh chap 16m? x 20.000.000 dong/m? = 320.000.000 dong.

- V& gia cac cong trinh xay dung trén dat: Nha lop ngoi Proximang, vi kéo
tre, don gia 82.009 dong/m?, tri gia con lai 20%.

+ 8,9m? nha x 82.009 dong/m? x 20% = 145.976 dong.
+ 16m? nha x 82.009 dong/m? x 20% = 262.429 dong.
* Y kién ciia cac dwong su tai phién toa:

1. Ong Hoang Vin B va chi Hoang Thi L trinh bay: Ong B giit nguyén yéu
cau khai kién dbi véi chi H va yéu cau ba Th tra lai cho 6ng B 16m? dat ¢. Theo
van ban chuyén nhuong dit giita 6ng B v6i 6ng Son thi 6ng B nhan chuyén
nhuong dat ctia 6ng S ¢6 chiéu dai 21m, 6ng B chi ban cho 6ng Nguyén Vian Th,
ba Hoang Thi L chiéu dai hon 16m nén phia sau dat ban cho dng Th va ba L van
con dét caa dng B nén dién tich dat 8,9m? chi H dugc cap GCNQSDD va 16m? dit
ba Th dang sir dung 1a dat cia 6ng B. Ba Th khai dién tich dat dang tranh chép 1a
dat muong nudc 1a khong ding, vi sau dat thd cta gia dinh 6ng B méi dén dat
muong nudc. Khi hai gia dinh con hoa thuan, 6ng B cho 6ng Th muon dién tich
dat dang tranh chap bang miéng nhung c6 nhiéu ngudi 1am chimg con hai bén
khong 1ap thanh van ban. Tuy nhién, khi gia dinh 6ng Th, ba Th lam tha tuc cép
dat GCNQSDD di ty y dua dién tich dat muon cua gia dinh dng B vao dién tich
dat cua gia dinh 6ng Th, ba Th 13 khong dung. Mit khac, theo ban d6 2005 chiéu
dai dat phia Nam nha éng Th, ba Th giap v&i dat nha éng Th, ba L + giap dat nha
6ng B nhung khi gia dinh 6ng Th, ba Th 1am thu tuc cadp GCNQSDD, 6ng B khong
ky gidp ranh 1a khong hop phap va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita 6ng Th, ba Th véi chi H trj gia 0 dong 1a khong c6 gia tri phap 1y. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua dng B.

2. Bi don ba Hoang Thi Th, chi Ha Thu H trinh bay: Khi éng B ban dt cho
gia dinh dng Nguyén Van Th, ba Hoang Thi L la giap muong nudc, phan muong
nuée gia dinh ong Th, ba L khong sir dung nén cho gia dinh ba Th muon dé khai
thac str dung, viéc 6ng B khai cho gia dinh ba Th muon dién tich dat dang tranh
chap 1a khong c6 can ctr. Dién tich dat 8,9m? va 16m? gia dinh ba Th dén lap st
dung 1a dat muong mang khong phai dat & caa 6ng B. Qua trinh str dung dat gia
dinh ba Th hop 1y hoa dién tich dat 8,9m? dé dugc cdp GCNQSDD hop phap con
dién tich dat 16m? gia dinh ba Th chwa hop 1y hoa. Nhu vay, dién tich dat 8,9m?
Nha nuée di cong nhan quyén sir dung dit cho gia dinh ba Th, khong c6 can cir tai
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liéu 1a dat cta 6ng B. Sau khi dugc cdp GCNQSDD, gia dinh ba Th chuyén
nhuong dat cho chi H va chi H cling duoc Nha nude cap GCNQSDD dat hop phap
nén cé gia tri phap 1y cao hon, con dat cua gia dinh 6ng B chwa dugc Nha nude cap
GCNQSDP nén gia tri phap 1y khdng B gia dinh ba Th, chi H. Dién tich dét ting
thém cua gia dinh ba Th 1a dat muong méang va dit giao thong khong phai dat &
cua 6ng B.

3. Ong Pao Quang Nghi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
trinh bay: Gia dinh 6ng B mua dit ctia ong S c¢6 ngudi 1am chimg. Theo hd so dat
dai thé hién thira dat cia 6ng B mua ctia ong Son giap thira dat cua 6ng Th, ba Th
la mot dudng thang. Theo ban db 299, dién tich dat cua 6ng B 1a 340m? ban do
241 dién tich dat ctia 6ng B 1a 335m?, sau khi d6i trir phan dién tich dat & da ban
cho hai ho gia dinh, dién tich dat & cua gia dinh 6ng B con lai khoang 139,6m?, tuy
nhién theo do dac Vlap dién tich dat & cta gia dinh 6ng B chi con 33,6m? cho thiy
dién tich dat ¢ ciia gia dinh 6ng B thiéu rat nhiéu. Theo ban d6 241 dién tich dat
cia ong Ha Vin Th 1d 93m2 nim 2004 gia dinh 6ng Th, bd Th dugc cip
GCNQSDBD dién tich dat 127,9m? ting 34,9m? so v6i ban dd 241. Qu4 trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, ba Th trinh bay, gia dinh ba c6 14p khoang 50m? dat
muong mang, thuy loi phia sau céc thira dat dé xay dung cong trinh phu va chin
nudi. Nam 2001 gia dinh dugc cdp GCNQSDD toan bo dién tich dat ¢ va khoang
33,3m? dat muong mang da lap, con lai 16,7m? dat muong méang chwa duoc cip
GCNQSDD. Viéc trinh bay ctia ba Th mau thuin véi bién ban xac minh ngay
17/8/2023, UBND xa Phu Xuan xé4c dinh dién tich dat cua gia dinh ba Th ting 1a
do 14n chiém dat giao thong, khong thé hién dat 1an chiém dat muong mang thuy
loi nhu Th trinh bay. Nhu vay, c6 can cir khiang dinh dién tich dat 8,9m? + 16,0m?
= 24,9m? chi H va ba Th dang st dung thudc phan dit & cua gia dinh 6ng B. Cac
tha tuc UBND thanh phé Thai Binh thuc hién viéc xac minh ngudn gdc dat dé cp
GCNQSDBD cho gia dinh 6ng Th, ba Th va chi H chua ding phap luat. Vi vay dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sit nhan déan tinh Thai Binh phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky,
cac duong sy dam bao dung phap luat va dé nghi: Ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 4
Diéu 34, diém c khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 228 B luat T tung dan sy; Diéu
155, 164, 166 Bo luat Dan sy; Diéu 166, 203 Luat Dat dai.

- Chap nhan mot phan yéu khai kién cua 6ng Hoang Xuén B (Hoang Vin B).
Budc ba Hoang Thi Th tra 6ng B dién tich 16m? dét &, do dac ban d6 2005 1a thira sd
70 td ban dd sb 10, tai to 6 phuong Tr H D, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh.

- Khong chép nhan yéu cau khai kién cia 6ng Hoang Xuan B (Hoang Vin B)
budc chi Ha Thu H tra cho dng B dién tich 8,9m? dat ¢ va huy Gidy ching nhan
quyén st dung dit s AB 188151, vao sb cap gidy sé H00204/PX-TP thira sd



14

146B, to ban do sb 14, dién tich 67m? dat ¢ lau dai tai t6 3, x3 Phu Xuén, thi xa
Thai Binh, tinh Thai Binh do Uy ban nhan dan thanh phd Thai Binh cdp ngay
25/3/2005 cho chi Ha Thu H.

- V& an phi: Mién an phi dan sy so thAm cho 6ng Hoang Vian B va ba Hoang
Thi Th. Chi Ha Thu H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

- Vé chi phi t6 tung: Ong Hoang Van B phai chiu mot phan chi phi to tung.
Budc ba Hoang Thi Th phai hoan tra 6ng Hoang Van B mét phan chi phi t6 tung theo
quy dinh ctia phap luat.

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Ve to tung:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Ong Hoang Vian B dé nghi Toa &n yéu
cau ba Hoang Thi Th va chi Ha Thu H tra cho 6ng tong dién tich dat ¢ 24,9m?
va thao d& cong trinh chudng trai xdy dung trén dién tich dat ¢ 24,9m? dong thoi
yéu cau huy Gidy chung nhan quyén st dung dat, vao sO cip gidy sb
H00204/PX-TP do UBND thanh phd Thai Binh cap ngay 15/3/2005 cho chi Ha
Thu H. Cén cir khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B
luat TS tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh
Thai Binh.

[2] Vé viéc vang mat cua duong su: Ong Pinh Gia D ving mit nhung c6 van
ban uy quyén cho ong Pham Pinh Th tham gia t6 tung. Ong Th c6 don dé nghi xét
XU Véng mat hop 1€ can cur khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Toa 4n van
tién hanh xét x{r vu an.

* Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Xuan B (Hoang Vin
B):

[1] Yéu cau ba Hoang Thi Th tra dién tich dat & 16m?:

[1.1] Dién tich dat gia dinh 6ng Hoang Van B dang str dung: Theo ban d6
299 gom 2 thira: Thira s6 680 dién tich 210m? thira 467 dién tich 130m?, loai dat
thd (T). Theo so6 diang ky ruong dat thé hién thira 467, dién tich 340,0m? mang tén
Son. Theo ban db 241 1a thira 180 dién tich 325m? loai dat tho (T) mang tén ong
Hoang Vin B. Theo do dac ban db 2005 1a thira s6 70 t& ban dd s6 10, dién tich
404,8m? loai dat & nong thén. Qua trinh sir dung dat, ong B khai c6 hai ngudn goc
dat, dién tich dat ong B nhan chuyén nhuong ciia 6ng S va dién tich dat 6ng B
duoc chia ruong lién thd, sau do ong B ndp tién dé chuyén muc dich st dung dat
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rudng sang dat o.

[1.2] Dién tich d4t ba Hoang Thi Th, 6ng Ha Van Th str dung: Theo S6 dang
ky rudng dat (ban dd 299) dit nha 6ng Th, ba Th 1a thira sé 468, dién tich 130m?,
loai dat thd. Theo ban d6 241 1a thura s6 146, dién tich 93m? loai dat tho. Theo do
dac ban dd 2005 1a thuia sd 67, dién tich 127,7m?, loai dat & noéng thon mang tén
6ng Ha Vin Th (chong ba Th).

[1.3] Trén ban db 299, khong thé hién thira dat va dién tich dét cua gia dinh
6ng Th, ba Th, c6 thé hién thira dat va dién tich dat cua ong S ban cho éng B (gom
thira 680 + thira 467). Trén ban d6 241, dién tich dat nha éng Th, ba Th va dién
tich dat nha 6ng B giap nhau la duong thang khong cd dién tich dat 16i ra 8,9m? va
16m? dang tranh chép.

[1.4] Qua trinh sir dung dat, 6ng B ban cho gia dinh 6ng Nguyén Vian Th, ba
Hoang Thi L dién tich dat giap dét cua gia dinh ba Th sau d6, 6ng Th, ba L ban lai
cho 6ng Nguyén Ngoc Kh, ba Vii Thi Nhu H. Hién nay, gia dinh 6ng Kh, ba H da
dugc cap GCNQSDD. Theo hd so cap GCNQSDD cho gia dinh 6ng Kh, ba H thé
hién phia Pong giap thira s6 29 dat ciia dng B. Nhu vy, phan dat phia sau cia gia
dinh 6ng Khanh, ba Hang 13 dat thuc quyén sir dung ctia 6ng B.

[1.5] Mit khac, UBND xa Pha Xuan xac nhan 6ng B c6 dugc chia rudng la
thira 176 to ban d6 14 (ban d6 241) lién ké dat mua cia 6ng S va 6ng B da ndp tién
xtr 1y 335 dat mua ctia ong S va dét I0a thra 176 thanh dat & dé ban cho 6ng P va
6ng Th, ba L. Pong thoi khi 10ng ban db 241 véi ban d6 2005 thi phan muong
nudc nam & phia sau dién tich dang tranh chdp va UBND phudng Tr H P xac dinh
dién tich dat & 16m? dang tranh chip da quy chu cho gia dinh 6ng B. Do d6, ba Th
khai dién tich dat 16m? ba dang sir dung 14 dat muong nudc ba muon cua ong Th,
ba L va dién tich dat 16m? dang tranh chip thudc quyén sir dung ctua Nha nudce 1a
khong ¢ co sé. Vi vay, c6 du can cir xac dinh dién tich dat & 16m? dang tranh
chéap thudc quyén sir dung caa 6ng B nén dng B yéu cau ba Th tra dién tich dat &
16m?, theo ban dd do dac 2005 thudc thira s 70, t& ban dd sb 10, tai td 6, phuong
Tran Hung Pao 13 ¢ cin clr can chap nhan.

[2] Yéu cau chi Ha Thu H tra dién tich dat & 8,9m? va huy GCNQSDPD do
UBND thanh phé Thai Binh da cip cho chi Ha Thu H:

[2.1] Nhu d3 phén tich & trén, dién tich dét cua gia dinh ba Hoang Thi Th va
gia dinh 6ng Hoang Vin B theo ban do 299, ban d6 241 1a dudng thang khong c6
doan 16i 8,9m? va theo Ban d6 241 dién tich nha ba Th chi c¢6 93m? nhung nim
2004 gia dinh 6ng Ha Van Th, b Hoang Thi Th dugc cip GCNQSDD dién tich
127,9m? tang 34,9m? so voi dién tich dat theo ban d6 241, qua trinh giai quyét vu
4n ba Th khong cung cip duoc tai lidu vé xur Iy dién tich dét tang 1én va xac minh
tai UBND x3 Pht Xuan xac dinh dién tich dat cua gia dinh ba Th ting 1én do l4n



16

dat giao thong duong bd song Bach phia Tay, khong ting dién tich dat ¢ phia
Pong nén khi lam thi tuc cip dat cip GCNQSDD cho gia dinh éng Th, ba Th
chinh quyén dia phuong va co quan Nha nude ¢ tham quyén khdng xac minh day
da vé ngudn gbc dat cua gia dinh 6ng Th, ba Th, trong d6 phia Nam dat nha 6ng
Th, ba Th giap dat nha 6ng Th, ba L va dat ciia 6ng B nhung 6ng B khong ky giap
ranh, dan dén co quan Nha nudc c6 thim quyén da cap GCNQSDD dién tich dat ¢
8,9m? cua gia dinh 6ng B vao dién tich dat ¢ cho gia dinh 6ng Thinh, ba Th la
khong dung hién trang st dung dat theo ban d6 299 va ban d6 241 giita hai gia
dinh.

[2.2] Khi 6ng Ha Van Th, ba Hoang Thi Th lam thu tuc tach dat cho chi Ha
Thu H, theo hd so cip GCNQSDD cho chi H thé hién chiéu dai dat phia Pong va
phia Nam giap ranh khong dung. Phan dat phia Dong thé hién “dai 8,8m gidp ddt
luru khéng” 1 khong chinh xac vi phia Pong c6 mot phan giap dit cua 6ng B. Phia
Nam thé hién “dai 6,5 + 3,2m gidp dat 6ng Thing” ciing khong chinh xé&c vi nhu
d3 phan tich ¢ trén thi chiéu dai 3,2m la giap dit caa 6ng B, khong phai giap dat
cta 6ng Th, ba L, déng thoi xét thiy dng Th, ba Th da tach cho chi H dién tich dat
8,9m? ma co quan Nha nudc c6 tham quyén cip khong dung cho éng Th, ba Th, vi
vay nay 6ng B yéu cau chi H tra lai dién tich dat 8,9m? va dé nghi huy GCNQSDD
do UBND thanh phé Thai Binh da cp cho chi H 1 ¢6 co s can chip nhén.

[3] Tir nhitng phan tich trén, chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Hoang
Xuan B (Hoang Vin B), budc ba Hoang Thi Th tra cho 6ng B dién tich 16m? dat 4,
budc chi Ha Thu H tra cho 6ng B dién tich 8,9m? dat & va huy GCNQSDD do
UBND thanh ph6 Thai Binh di c4p cho chi H.

[4] Qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng Hoang Vian B xac dinh, do 6ng B cho gia
dinh ba Th muon dat nén khi gia dinh ba Th str dung dién tich dat tranh chap, xay
dung cong trinh trén dat, dng B khong c6 v kién phan ddi gi. Vi vay, can budc 6ng
B thanh toan cho ba Th va chi H trj gia cong trinh xay trén dién tich dét tranh chap
nhu Hoi ddng dinh gia da két luan 1a phu hop.

[5] V& an phi: Do yéu cu khai kién ctia 6ng Hoang Vin B dugc chip nhan
nén dng B khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Ba Hoang Thi Th, chi Ha Thu H
phai chiu 4n phi dan sy su thim theo quy dinh cta phap luat. Do ba Th 1a nguoi
cao tudi nén mién an phi dan su so thim cho ba Th. Do Toa an xem xét dién tich
dat tranh chép thudc quyén st dung cta ai va khong xac dinh tri gia dat theo phan
nén chi H phai chiu an phi dan sy so thim khong cé gia ngach.

[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Vin B duoc
chap nhan nén ba Hoang Thi Th, chi Ha Thu H phai chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

1. Can ct khoan 5 Diéu 26, khoan 4 Piéu 34, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan
1 biéu 228 B0 luat Té tung dan su; khoan 3 Piéu 155, khoan 2 Piéu 164, khoan 1
Piéu 166 Bo luat Dan su; khoan 5 Piéu 116, khoan 1 Diéu 203 Luat Pt dai.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Hoang Xuén B (Hoang Vin B).

3. Budc ba Hoang Thi Th phai tra cho éng Hoang Xuén B (Hoang Vin B)
dién tich 16m? dat &, tai thua s6 70, to ban do sb 10 (ban dd 2005) tai to 6,
phuong Tr H B, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh, dién tich 16m? dat & c6 tir
can nhu sau:

- Phia Bic giap phan dat 8,9m? ciia 6ng B dai 3,20m.

- Phia Nam giap dat 6ng B dai 3,24m.

- Phia Pong giap dat 6ng B dai 5,07m

- Phia T4y giap dat ong Kh, ba L dai 0,96m + 3,94m.

4. Budc chi Ha Thu H phai tra cho 6ng Hoang Vin B dién tich 8,9m? dat &
lau dai, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat cap cho chi H 12 thira 146B, to
ban d6 s6 14, tai t6 3, x4 Phi Xuan, thi xd Thai Binh, tinh Thai Binh, (nay 14 t6 6,
phuong Tr H D, thanh phd Thai Binh) dién tich 8,9m? dat ¢ 1au dai co t can nhu
Sau.

- Phia Bic giap dat chi H dai 3,14m.

- Phia Nam giap dién tich dat 16m? ctia 6ng B dai 3,20m.

- Phia Pong giap dat 6ng B dai 2,81m.

- Phia Tay giap dat ong Kh, ba H dai 2,84m.

5. Giao cho 6ng Hoang Vin B dugc quyén sir dung 8,9m? + 16m? = 24,9m?
lan lgp ngodi Proximang, ong B c6 trach nhiém thanh toan cho ba Hoang Thi Th tri
gia cong trinh trén dat 12 262.429 dong, thanh toan cho chi H 1a 145.976 dong.

6. Huy Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 AB 188151, vao s cap gidy
s6 H00204/PX-TP thtra s6 146B, t& ban dd sb 14, dién tich 67m? dat ¢ 1au dai, tai
t6 3, xa Phu Xuan, thi xa Thai Binh, tinh Thai Binh do Uy ban nhan dan thanh phé
Thai Binh cap ngay 25/3/2005 cho chi Ha Thu H.

7. V& 4n phi: Ap dung khoan 5 biéu 147 Bo luat TH tung dan su; diém d
khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2026/UBNTVQH14 quy
dinh vé an phi 1& phi Toa 4n.

7.1. Ong Hoang Xuén B (Hoang Vin B) khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

7.2. Mién an phi dan su so tham cho ba Hoang Thi Th.
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7.3. Chi Ha Thu H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

8. Vé chi phi t6 tung: Ap dung Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 2 Diéu
165 B luat T tung dan su.

8.1. Ong Hoang Vin B khong phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san.

8.2. Ba Hoang Thi Th phai chiu 5.000.000 déng, chi Ha Thu H phai chiu
2.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san, tong 1a
7.000.000 dong. Ong Hoang Vin B di ndp sb tién 7.000.000 dong, budc ba Th
phai tra cho 6ng B 5.000.000 dong va chi H phai tra cho 6ng B 2.000.000 dong.

9. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4an theo murc 1i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

10. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong
dat hop 1¢ ban an.

Triwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

* Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Thai Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Thai Binh;

- UBND p. Tr H b; ba ky

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu HC-TP;
Nguyén Thi Phuwong Thio
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