TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 347/2019/DS-PT
Ngay 20 - 11 - 2019
VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén
str dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién téa: Ong Bui Thé Xuong
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Ngot
Ba Ho Thi Thanh Thiy
- Thu ky phién toa: Ba Db Thi Quynh Mai — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan — Kiém sat vién

Ngay 20 thang 11 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét
xu phiic thAm cong khai vu én dan sy thy 1y so: 326/2019/TLPT-DS, ngay 01
thang 11 nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s0: 86/2019/DS-ST ngay 02/8/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 286/2019/QPPT-DS
ngay 04 thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam: 1964
2. Ba Tran Thi T2, sinh nam: 1966
Cung dia chi: S6 XYC, ap P, x4 H, huyén C, tinh Bén Tre.
- Bi don: Ba Tran Thi T3, sinh nam: 1976
Pia chi: Ap YB, x4 T, huyén G, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién hop phdp cua ba Tran Thi T3: Ba Nguyén Thi N, sinh
nam: 1955 1a dai di¢n theo uy quyén (Tai van ban uy quyén ngay 07/11/2019)
Pia chi: Ap P, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi T3: Luat su L&
Ngoc K — Vian phong Luéat su Truong Van T4 thudc Poan Luat su tinh Bén Tre.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi T3.
- Nguoi lam ching do phia nguyén don triéu tdp:
1. Ba Tran Thi biép E, sinh nam: 1970
Pia chi: Ap X, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.
2. Ba Huynh Thi G, sinh nam: 1982
Dia chi: Ap YB, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thim, ndi dung vu an dugc tom tit nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 09/3/2018, ban tw khai ngay 12/6/2018 va bién
ban hoa gidi ngay 01/8/2018, nguyén don la 6ng Nguyen Van T1 va ba Tran Thi
T2 cung trinh bay:

Vao nam 2014, vog chéng 6ng ba c6 chuyén nhuong cho ba Trén Thi T3
dién tich dit 1a 3.521,1 m* thudc thira 352, t& ban d6 sb 16, toa lac tai ap YB, xa
T, huyén G, tinh Bén Tre do dng ba dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir
dung. Hai bén c¢6 ky hop dong va cong ching tai Van phong Cong chimg B vao
ngay 25/12/2014. Trong hgp d6ng ghi gia chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong
nham dugc phan thué khi sang tén. Tuy nhién, hai bén c6 thoa thuan gia la
110.000.000 dong/1.000 m* dat. Hai bén ciing thong nhat dién tich dat nay
chuyén nhuong gia 1a 387.310.000 dong (3.521,1 m? x 110.000.000 ddng). Hai
bén c6 thoa thuan trir s6 tién vo chong dng ba ng ba T3 1a 145.000.000 dong, ba
T3 con phai giao cho ong ba sb tién 242.310.000 dong. Sé tién 145.000.000
dong 1 do ba T3 tu tinh va lap bang ké. Tuy nhién, tir khi ky hop dong den nay
vo chong 6ng c6 nhiéu 1an doi nhung ba T3 khong dong y tra cho ong ba so tlen
242.310.000 dong Vi vay, 6ng ba khoi kién yéu cau ba T3 tra cho 6 ong ba s tién
242.310.000 dong, ngodi ra ong ba khong yéu ciu gi khac. Pat khi chuyén
nhuong 13 dt trong dira, hién trén dat c6 thém cin nha ctia ba T3.

Trong ban ty khai va bién ban hoa gidi ngay 01/8/2018 bj don la ba Tran
Thi T3 trinh bay:

Ba thong nhat véi 10i trinh bay cia 6ng T1 vé dién tich dat chuyén
nhuong, ngay ky hop dong. Ba thira nhan c6 ky tén va diém chi vao hop dong
chuyen nhuong nay. Tuy nhién, gia chuyen nhuong 12 180.000.000 déng nhung
hop dong da ghi va ba cling giao du s6 tién nay cho ba T2. Vi vay, ba khong
dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia 6ng T1, ba T2. Vi vay, ba khong dong ¥ voi
yéu céu khoi kién ctia 0ng T1, ba T2. Ba khong nhé chinh xdc thoi diém giao
tién chuyén nhuong, chi nhé glao tlen trude khi ky hop dong vai ngay, dia diém
giao la tai nha ba T2. Khi ba giao s tién ndy cho ba T2, chi c6 mat ba va ba T2,
ngoai ra khong cé ai ching kién viéc nay. Ong T1, ba T2 c¢6 no ba mot s tién
nhung ba khong nh¢ rd 1a bao nhiéu, ba s€ cung cép cho Toa éan sau. Trudc khi
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ky hop ddng hai bén c6 thoa thuan trir sb tién ndy vao tién chuyén nhuong. Sau
khi trir, ba T2, 6ng T1 con no lai ba mot sb tién nhung con ng bao nhiéu thi ba
khong nhé 16. S6 tién con no nay ba khong yéu cau Toa an giai quyét. Do khong
c6 diéu kién nén trudc day ba chua khai kién yéu cau ba T2, 6ng T1 1am thu tuc
chuyén quyén cho ba ding tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Tai phién toa so tham, éng Nguyén Vin TI trinh bély:

Theo gidy chung nhan véi dién tich dat 1a 3.521 m?® nhung dién tich do
dac thuc té 13 3.520,6 m? Trudce khi ky hop dong chuyen nhuong gitia vo chéng
ong va ba T3 co thoa thufn trie so tién 145.000.000 dong 1a tlen VO chong ong ba
ng ba T3 gdm no tién mua xe, tién hui, tién mua heo...vao tién chuyén nhuong.
S tién 145.000. 000 dong la do ba T3 tu ké va cong lai. Tuy nhién, sau do6 ba T3
khong théng nhét s6 tién nay. Vao thang 6/2017, 6ng c6 nho ong D, dng H, 6ng
L, Ong S hoa giai dé hai bén thong nhat viéc chuyén nhuong dat vé sb tlen da trur
va so tién ba T3 phai tra tiép cho vo chong ong nhung gitra cac bén van chua
théng nhat duoc vi ba T3 khong dong ¥ sd tién trir no 1a 145.000.000 dong ma
ba T3 cho rang sd tién trir no 1a 200.716. 000 dong, vo chong ong khong dong y.
Pau nam 2015, ba T3 vao dat canh tac, cat nha va o trén dat. Hién ba T3 dang
gilr lay chimg nhan quyén str dung dat ciia vo chong ong. Cac tai san gan lién
v6i dat gom co dura trén 06 nam la cua vo chong ong, cac tai san con lai 1a cia
ba T3. Ong théng nhat vai céc tai lidu, ching cit ¢6 trong hd so vy an.

Do cic bén chua théng nhat dugc sd tién ng dé trur vao tién chuyén
nhuong. Vi vay, tai phién toa vo chong ong xin thay d6i yéu cau khoi kién, d6i
v6i s tién vo chong ong no ba T3 sau nay co tranh chap cac bén s& khoi kién
bang mot vu kién khac. Nhu vay, ba T3 chua giao tlen chuyén nhuong quyén str
dung dat cho vo chong 6 6ng nén vo chong éng yéu cau hiy bo hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong va ba T3 duogc cong ching vao
ngay 25/12/2014 tai Van phong Cong chimg . do ba T2 va ba T3 1a chi em
rudt, ba T3 khong co dién tich dat khac nén vo chong 6ng tu nguyén dé cho ba
T3 duoc quyén st dung dién tich dét theo do dac thuc té 1a 1.859,6 m? thudc
thira 352b, t& ban do sb 16, toa lac tai 4p YB, xa T, huyén G, tinh Bén Treva
quyén sé hitu toén bo tai san trén dat. D6i véi dién tich dat theo két qua do dac
thue té 13 1.661 m® thudc thira dat s6 352a, to ban d6 s6 16, toa lac tai ap 2B, x4
Thanh Phu Dong, huyén G1ong Trom, tinh Ben Tre. Ong yéu cau Toa an giai
quyét budc ba T3 di doi chudng trai tra lai quyén sir dung dét cho vo chong & ong.
Do ba T3 thu hoach hoa loi trén dat tir dau nam 2015 cho dén nay va vo chong
ong da dé cho ba T3 quyén sir dung dién tich dat 1a 1.859,6 m Vi vay, vo
chong ong khong dong v tra lai cho ba T3 gia tri cac tai san gan lién véi dat
thudc quyén s¢ hiru cua ba T3 nhu cay trong, hang rao va cong hang rao trén
dat. Vo chong ong khong yéu cau ba T3 nhu cay trong, hang rao va cong hang
rao trén dat. Vo chong ong khong yéu cau ba T3 tra lai gidy ching nhan quyén
sir dung dét cho vg chong 6ng.

Tai phién toa so tham, ba T2 trinh bay:



Ba théng nhat 101 trinh bay voi cua ong T1. Do ba T3 htra sao khi duoc
cap gidy chimg nhan quyen str dung dat s& dung glay chtrng nhén quyén st dung
dat nay vay tién va tra tiép cho vo chong ba sb tién con lai. Khi do, v chong ba
ddng ¥ vin dé nay. Tuy nhién, ba T3 khong thuc hién nhu thoa thuén va khong
tra cho vo chdng ba tiép s tlén chuyén nhuong con lai. Vi ba la chi ruét cua ba
T3 va ba T3 dang gdp kho khan, qua nhiéu lan doi tién khong duoc nén nim
2019 vo chdng ba khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét.

Tai phién toa so tham, ba T3 trinh bay: Gitta ba va vo chdng 6ng T1, ba
T2 c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat nhu ong T1 trinh bay. Gia
chuyén nhuong la 180.000.000 dong Trude khi ky hop dong vai ngay, ba da
giao du s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 180.000.000 ddng cho ba T2
tai nha ba T2. Ngoai ba, ba T2 thi khong con nguoi khac ching kién va ba ciing
khong c6 ching cir ching minh cho viéc giao nhan tién. Do di nhan du tién
chuyén nhuong nén vo chong 6ng T1, ba T2 méi ky hop dong chuyén nhuong
vdi ba va sau d6 ba vao dat canh tac. Hai bén khong co thoa thuén viéc trir sO
tién ma vo chong Ong T1, ba T2 no ba vao tién chuyen nhuong nay. Hién ba va
con ba la chau Tran Pham Huynh N1 dang ¢ trén dat. Ba dang giit glay ching
nhan quyén str dung dat s6 BE 073799 cua Uy ban nhan dan huyén Gidng Trom
cap cho 6ng T1, ba T2 vao ngay 22/7/2011 ddi véi dién tich dat nay. Vi khong
c6 tién 1am thu tuc sang tén nén ba chua dén co quan co tham quyén dang ky ké
khai dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba dong y vi két qua do
dac, dinh gia ngay 08/11/2018. Cac tai san trén dat co dira trén 06 nam tudi 1a
ciia 6ng T1,ba T2, cac tai san con lai 1a cua ba. Véi yéu cau khai kién cia
nguyén don, ba khong dong y. Trudong hop Tda an chdp nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, ba khong yéu cau nguyén don phai tra lai cho ba gi trj cac tai
san trén dat thudc quyén s hitu cia ba. Ba khong yéu cau phan t6. Ba thong
nhat véi céc tai lidu, chiig ctr c6 trong ho so vu an.

Sau khi hoa gidi khéng thanh, Toa an nhan dan huyén Giong Trém, tinh
Bén Tre dvwa vu an ra xét xur voi quyét dinh:

Can cr vao cac Diéu 167, 168, 188 Luat dét dai, cac didu 117, 424, 427,
501, 502, 503 B0 luat dan sy; Dicu 147 ctua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Tuyén xur:

L Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ba Tran Thi T2 va ong
Nguyén Van T1.

Huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Nguyén
Van T1, ba Tran Thi T2 véi ba Tran Thi T3 dugc cong ching ngay 25/12/2014
tai Van phong cong chiig D.

Budc ba Tran Thi T3 co6 nghia vu thao do, di doi chué)ng trai co két ciu
cot bé tong cot thép duc sin, vach gd tap cac loai, nén dat, mai ton trang kém tra
lai cho 6ng Nguyén Vian T1, ba Tran Thi T2 dién tich dién tich dét 1a 1.661 m?
thudc thira dat s XYZa, to ban d6 sb 16, toa lac tai 4p YB, xa T, huyén G, tinh
Bén Tre. Dat c6 tr can:
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Phia Béc: Gidp thtra 227 ¢6 chiéu dai 13,84 m;

Phia Nam: Giap duong c6 chiéu dai 10,95 m;

Phia Pong: Gidp phan con lai cua thira 352 (thira 352b) c6 chiéu dai
135,22 m;

Phia Tay: Giap thura 235 ¢6 chiéu dai 8,06 m; giép thira 408 ¢4 chiéu dai
74,26 m; giap thtra 355 ¢6 chi¢u dai 51,18 m;

(C6 hoa d6 kém theo)

Ong Nguyén Van T1 va ba Tran Thi T2 dugc quyén so hitu cac tai san
gan lién voi dién tich dat nay gém: 36 cay dira trén 06 nam; 08 cdy dura tir 01
dén 04 nam; 12 bui chudi; 04 cay cau chua trai; 02 cdy cau co trai; 05 cay kiéng
trong lam canh ngoai dat dudng kinh géc nhé hon 05 cm; 01 cay mit tu 01 dén
dudi 04 nam; 03 cay xoai tir 01 dén dudi 03 nam; 02 cay du du sap trai; 01 cay
du du co trai; 01 cay budi da xanh moi trong; cong hang rao co két cau try, cira
cong bang song sat; hang rao c6 két cu try da bé tong cot thép, tuong cay lung,
phia trén tuong lip ludi B40; hang riao c¢6 két ciu tru bé tong cot thép chon sén,
kéo ludi B40.

Ghi nhan viéc ba Tran Thi T3 khong yéu cau ong Nguyén Van T1, ba
Tran Thi T2 c6 nghia vu lién d6i tra lai gia tri cac tai san thudc quyén sé hitu
ctia ba T3 trén dién tich dat nay.

Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Van T1, ba Tran Thi T2 ty nguyén dé cho ba
Tran Thi T3 duoc quyén st dung dién tich dét theo do dac thuc té 12 1.859.6 m?
thudc thira 352b, to ban dd sd 16, toa lac tai ép YB, xa T, huyén G, tinh Bén
Treva quyén s hitu cic tai san trén dién tich dat nay, 6ng ba khong tranh chap.

Ghi nhén viéc ong Nguyén Vin T1, ba Tran Thi T2 khong yéu cau ba
Tran Thi T3 tra lai gidy ching nhén quyén st dung dién tich dat s6 BE 073799
ctia Uy ban nhan dan huyén G cap cho dng ba vao ngay 22/7/2011.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 19 thang 8 nam 2019, bi don ba Tran Thi T3 khéang céo.

Theo don khang cdo va tai phién toa phic tham, ba Tran Thi T3 giit
nguyén nodi dung khang cdo toan bo ban an so tham, 1y do khang cao 1a ba da
thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/12/2014 giita ba
Tran Thi T2, 6ng Nguyén Van T1 voi ba Tran Thi T3, ba da thue hién xong
nghia vy thanh toan gia tri quyén sir dung dat dbi véi thu’a dat 56 352, to ban dd
s6 16, dia chi 4p YB, xi T, huyén G, tinh Bén Trevdi sé tién 180.000.000 dong
cho ba T2 va 6ng T1 dong thdi bén nhan chuyén nhuong di thuc hién xong
nghia vu giao thtra dat néu trén cho ba quan ly, sir dung tir nam 2015 trén thira
dat c6 nha & va vat kién tric. Ba yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham,
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 25/12/2014 gitra
ba T2, dng T1 v&i ba T3 1a dung quy dinh caa phap luat va tiép tuc thuc hién
hop d@)ng.



Nguyén don 0ng Nguyen Van T1 va ba Tran Thi T2 khong dong ¥ khang
c4o cua ba Tran Thi T3, yéu cau cip phiic thAm khong chdp nhan khang co cta
ba T3, gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdo cua bi don trinh bay quan dié,
bao vé: Dé nghi Hoi déng xét xir chip nhén khang cao cua bi don, sua ban an so
tham theo hudng Kkhong chap nhan yéu cau khéi kién ctuia phia nguyén don va
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 25/12/2014 gitra
ba T2, dng T1 véi ba T3 1a dung quy dinh cua phap luat va tiép tuc thuc hién
hop déng.

Dai dién Vién klém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu: Vé t6 tung:
Nhitng ngudi tién hanh t tung da tudn theo dung cac quy dinh cua Bo luat to
tung dan su; nhitng ngudi tham gia to tung da thyc hi¢n quyén va nghia vu t6
tung cua ho theo quy dinh cua phap lut. Vé noi dung: Pé nghi Ho1 dong xét xur
cin cir khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sy, khong chap nhan khang céo
ctia bi don ba Tran Thi T3, giit nguyén ban an so tham, c6 diéu chinh vé an phi
so tham c6 gid ngach dbi voi ba T3, ba T3 khong phai chiu an phi so tham c6
gia ngach.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu chang ct 6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung. Xét khang cdo cua bi don ba
Tran Thi T3 va dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre. Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trén co s& xem xét hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dugc
cong chung ngay 25/12/2014 tai Véan phong Cong chung D va loi trinh bay cua
cac duong sy, Hoi dong xét xtr thay rang vao ngay 25/12/2014 gitra dng Nguyén
Vin T1, ba Tran Thi T2 (Bén chuyen nhuong) véi ba Tran Thi T3 (bén nhan
chuyen nhuong) c6 giao két hop dong chuyen nhuong quyén s dung thira dat
s6 352, t& ban d6 s 16, dién tich 3.521 m? toa lac tai 4p YB, x4 T, huyén G, tinh
Bén Tre. Hai bén c6 ky tén va diém chi vao hop dong. Trong hop dong thé hién
gid chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong, phuong thirc thanh toan 1a tién mat,
thanh toan 01 lan, viéc thanh toan do hai bén tu thuc hién, chiu trach nhiém
trudc phap luat va ngoai su ching kién caa Cong chiing vién ky tén.

[2] Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyeén si dung dat ngay
25/12/2014: Tai thoi diém xéc lap hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat
néu trén, ong T1 va ba T2 la nguoi st dung dat, duoc Nha nudc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat. Dat khdng cé tranh chap, quyén st dung dat khong bi
ké bién dé dam bao thi hanh &n va trong thoi han st dung dat. Ong T1, ba T2 va
ba T3 1a nguoi c¢6 ning luc phap luat dan su va nang lyc hanh vi dan sy day du,
viéc giao két hop dong gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, muc dich va noi
dung cta hop déng khéng vi pham diéu cdm cua phép luat, khong trai dao dirc
x& hoi. Hop dong chuyén nhuong duogc lap thanh van ban, c6 cong chiing cua
Vin phong Cong chiing P. Cin ctr theo quy dinh tai cac diéu 167, 168, khoan 1
Piéu 188 Luat dat dai, cac diéu 117, 501, 502 Bo luat dan sy, hop ddng chuyén
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nhuong quyén st dung dat cua cac bén c6 noi dung va hinh thirc dang véi quy
dinh phap luat. Tuy nhién, tai Diéu 503 Bo luat dan su va khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai quy dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 hiéu luc tir thoi
diém ding ky tai co quan ding ky dat va c6 hiéu lyc tir thoi diém dang ky vao
S6 dja chinh. Nhu vay, do sau khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat nhung cac bén chua thuc hién diang ky tai co quan dang ky dét dai
nén hop déng chuyén nhuong nay chua cé hiéu luc.

[3] Phia nguyén don dng T1 va ba T2 cho rang nham dé giam tién dong
thué nén trong hop déng thé hién gia chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong
nhung thuc té hai bén thoa thusn bén ngoai gia 110.000 ddng/m?, toan bo dién
tich dat néu trén c6 gid 1a 387.310.000 ddng. Tuy nhién, viéc thoa thuan nay chi
néi miéng, khdng co ching ca chitng minh. Con vé phia ba T3 thi cho rang gia
chuyen nhuong la gia ghi trong hgp dong. Xét thay, 6ng T1, ba T2 khdng cung
cap duoc chuang ct chung minh veé gia chuyén nhuong dién tich dat néu trén la
387.310.000 d6ng, ba T3 ciing khéng thira nhan gia chuyén nhuong Ia
387.310.000 ddng nén gia chuyén nhuong dat duoc xac dinh 1a gia ghi trong hop
dong vai so tién 1a 180.000.000 dong.

[4] Qua xem Xét loi trinh bay cta hai bén duong su va loi trinh bay cua
cac ong Lé Van L, 6ng Lé Van H (cau rudt cua ba T2 va ba T3), 6ng Tran Vian S
(em rugt cua ba T2, anh rugt cua ba T3) thi gitra dng T1, ba T2 va ba T3 théng
nhat trir sb tién 6ng T1, ba T2 ng ba T3 vao tién chuyen nhuong quyen su dung
dién tich dat néu trén. Tuy nhién, cac bén chua thong nhat duoc sb tién ng dé troe
va s6 tién ba T3 phai thanh toan tiép cho 6ng T1, ba T2. Vé phia ba T3 cho rang
giita hai bén khong c6 thoa thuan viéc trir ng va ba da giao du so tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 180.000.000 déng cho ba T2 nhung khong cung
cap dugc chang ct ching minh mac du da nhan dugc théng bao vé viéc giao
nop tai ligu, chung ctr cua Toa an. Tai phién toa so tham, dng T1 va ba T2 cling
théng nhat khdng trir s6 tién ong ba da no ba T3 vao tién chuyen nhuong quyén
su dung dat. Do d6, ¢ co s6 khang dinh ba T3 chua giao tién Chuyen nhuong
quyén st dung dién tich 3.520,6 m? thudc thira dat sé 352, to ban d6 sb 16, toa
lac tai x& T, huyén G, tinh bén Tre cho vo chong 6ng T1, ba T2. Tir d6 xac dinh
ba T3 khong thyc hién nghia vu tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
nhu thoéa thuan trong hop déng nén dng T1, ba T2 yéu cau huy boé hop déng
chuyén nhuong 1 ¢é cin ci.

[5] Xét van dé giai quyét hau qua cua viéc hay bo hop dong thi céc bén
tham gia giao két hop déng phai hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan. Nhu vay,
ba T3 chua thuc hién nghia vu tra tién cho éng T1, ba T2; tuy nhién ba T3 da va
dang str dung dat nén ba T3 phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng T1, ba T2 dién tich
dat theo két qua do dac thuc té 1a 3.520,6 m? thudc thira dat sé XYZ, to ban dd
sb 16, toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre. Tuy nhién, 6ng T1 va ba T2 trinh
bay 6ng ba tu nguyén dé cho ba T3 duoc quyén st dung dién tich dat theo do
dac thuc té 1a 1.859,6 m* thugc thira dat sb XYZb, to ban d6 s6 16, toa lac tai ap
YB, x& T, huyén G, tinh Bén Tre va quyén sé hitu c4c tai san trén dién tich dat
nay, 6ng ba khong tranh chap. Xét thay, ba T3 khong con chd ¢ nao khac, su tu
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nguyén cua 6ng T1 va ba T2 khdng vi pham diéu cam cua phap luat, khong tréi
dao duirc xa hoi nén dugc cap so tham ghi nhan la phu hop.

[6] Tt nhitng phan tich trén thiy ring Cap so tham da xem xét toan dién
vu an, ba T3 khang cdo nhung khong cung cap duogc chirng cir mai cé gia tri
ching minh cho ndi dung khang céo cua minh, do d6 khong chap nhan khéang
cao cua ba T3, gitr nguyén ban an so tham.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Bén Tre 1a phu
hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén duogc chap nhan.

[8] Picu chinh phan 4n phi so tham c6 gia ngach: Do 0ng T1 va ba T2 tu
nguyén de cho ba T3 duoc quyen su dung dién tich dat theo do dac thuc te la

1.859,6 m?, ba T3 trude do khong yéu cau phan t6 cong nhan phan dat nay nén
khong tinh 4n phi so thAm ddi véi phan nay.

[9] Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba Tran Thi T3 phai chiu an
phi phtic tham theo quy dinh cta phép luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan su nam 2015.

Khong chép nhan khang cao cua bi don ba Tran Thi T3. Giir nguyén Ban
an dan sy so thdm so: 86/2019/DS-ST ngay 02/8/2019 cua Toa an nhan dan
huyén Giong Trom, tinh Bén Tre c6 di€u chinh mét phan v€ an phi dan su so
tham c6 gia ngach.

Cin cir vao cac Dicu 167, 168, 188 Ludt dat dai, cac dicu 117, 424, 427,
SQl, 502, 503 B0 luat dan su; Diéu 147 cua B0 luat to tung glﬁn su; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi. Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ba Tran Thj T2 va ong
Nguyén Van T1.

Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Nguyén
Van T1, ba Tran Thi T2 véi ba Tran Thi T3 dugc cong ching ngay 25/12/2014
tai Van phong cong chung D.

Bugc ba Tran Thj T3 ¢6 nghia vu thio dd, di doi chudng trai ¢ két cau
cot bé tong cot thé~p duc san, vach g@ tap cac loai, nén dat, mai tén’tréng kém tra
lai cho 6ng Nguyén Van T1, ba Tran Thi T2 dién tich dién tich dét 12 1.661 m?
thyéc thira §ét s0 XYZa, to ban do so XY, toa lac tai ap YB, xa T, huyén G, tinh
Bén Tre. Pat co tir can:

Phia Béc: Giap thtra 227 ¢6 chiéu dai 13,84 m;

Phia Nam: Giap duong c6 chiéu dai 10,95 m;

Phia Pong: Giap phan con lai cua thira 352 (thira 352b) c6 chiéu dai
135,22 m;



Phia Tay: Gidp thira 235 c6 chiéu dai 8,06 m; gidp thira 408 ¢6 chiéu dai
74,26 m; giap thura 355 ¢6 chiéu dai 51,18 m;
(C6 hoa dd kém theo)

Ong Nguyén Vin T1 va ba Tran Thi T2 duoc quyén s hitu cic tai san
gan lién voi dién tich dit nay gdm: 36 cdy dira trén 06 nam; 08 cdy dura tir 01
dén 04 nam; 12 bui chudi; 04 cdy cau chua trai; 02 cdy cau co trai; 05 cay kiéng
trong 1am canh ngoai dit dudng kinh gbc nhé hon 05 cm; 01 cay mit tir 01 dén
dudi 04 nam; 03 cay xoai tir 01 dén dudi 03 nam; 02 céy du du sap trai; 01 cay
du du co trai; 01 cay budi da xanh moi trong; cong hang rao co két cau tru, ctra
cong bang song sit; hang rao cd két ciu tru da bé tong cot thép, tuong cay lung,
phia trén tuong lip ludi B40; hang rao c6 két cdu tru bé tong cbt thép chon sén,
keo ludi B40.

Ghi nhan viéc ba Tran Thi T3 khong yéu cau ong Nguyén Vin T1, ba
Tran Thi T2 c6 nghia vu lién do61 tra lai gia tri cac tai san thudc quyén s¢ hitu
cua ba T3 trén dién tich dat nay.

Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Van T1, ba Tran Thi T2 ty nguyén dé cho ba
Tran Thi T3 duoc quyén st dung dién tich d4t theo do dac thuc té 1a 1.859,6 m?
thudc thira XYZb, to ban d6 sé XY, toa lac tai 4p YB, xa T, huyén G, tinh Bén
Treva quyén so hitu cac tai san trén dién tich dat nay, 6ng ba khong tranh chap.

Ghi nhén viéc 6ng Nguyén Vin T1, ba Tran Thi T2 khong yéu cau ba
Tran Thi T3 tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dién tich dat s6 BE 073799
ctia Uy ban nhan dan huyén G cap cho ong ba vao ngay 22/7/2011.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi T3 phai chiu 2.857.000 dong (Hai triéu, tim
trim ndm muoi bay nghin déng). Do 6 ong Nguyen Van T1 da nfp tam tmg ba Tran Thi
T3 c6 nghia vu tra lai cho Ong Nguyén Vin T1 s tién 2.857.000 dong (Hai triéu, tim
trim nam muoi bay nghin dong).

3. V& an phi dan su SO tham: Ba Tran Thi T3 phai chiu an phi dan su so tham
khong gia ngach 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Hoan tra cho dng Nguyén Vin T1 va ba Tran Thi T2 s6 tién tam tng an phi da
ndp 13 6.058.000 dong (Sau triéu, khong trim nim muoi tim nghin dong) theo bién lai
thu tam Ung &n phi s6 0016841 ngay 22 thang 5 nam 2018 va 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi sé 0005593 ngay 24 thang 7 nam 2019
cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

4. V& 4n phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi T3 phai chiu 300.000 dong (Ba
trim nghin dong) nhung duoc khéu trir véo s tién tam g an phi da  ndp la 300.000
dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi an phi s6 0005691 ngay
19 thang 8 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Giéng Trém, tinh Bén
Tre.

Trueong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Lugt thi hanh an dan su thi
nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an cé quyen thoa thugn thi hanh
an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cuong che thi
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hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7, 7ava 9 Luét thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Lugt thi hanh an dan
Su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; x IN _ > A \
- TAND huyén G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cyc THADS huyén G;

- C4c duong su; da kv
- Phong KTNV&THAHS; ( ky)

- Luu ho so.

Bui Thé Xwong
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