TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 39/2018/DS-PT
Ngay 30-11-2018 ,
Tranh chap vé quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dang Ho Piép

Céac Tham phan: Ba Pham Thj Thanh Binh

Ba Nguyén Thi Thu Thay

- Thw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Tién - Tham tra vién Toa 4n nhan
thanh phd Hai Phong.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Vian Don - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y sé6 39/TLPT-DS ngay 26
thang 10 nam 2018 tranh chap vé quyén st dung dat.

Do Ban an dan so  tham s6 05/2018/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2018 cia
Toa an nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc th am s6 3475/2018/QD-PT ngay
12 thang 11 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s 3708/2018/QD-
PT ngay 27 thang 11 nim 2018, giua cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi V; noi cu tra: Khu 5, xa T, huyén T, thanh pho
Hai Phong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Pham Thi V:

1. Ong Pham Vian M; noi cu tra: Khu 5, xd T, huyén T, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

2. Chi Pham Thi L; noi cu tra: Khu 4, x3 T, huyén T, thanh ph6 Hai Phong;
cO mat.

Péu 1a nhitng nguoi dai dién theo ty quyén (theo vian ban ty quyén ngay 20
thang 11 nam 2018 ctia ba Pham Thi V).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Bui L, Luat su
cua Cong ty Luat B va Cong su thuoc Poan Luat su thanh phé Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ba Ng6 Thi B (tén goi khac: Ngo Thi Bép), noi cu tra: Khu 5, xa
T, huyén T, thanh phd Hai Phong; ving mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu L quan:

1. Ba Pham Thi T, noi cu tr: Thon C, xd TT, huyén T, thanh phd Hai
Phong; c6 mat;

2. Chi Pham Thi H; noi cu tra: Khu 5, thén M, xa T, huyén T, thanh ph6 Hai
Phong; vang mat;

3. Anh Nguyén B4 L; noi cu tra: Khu 5, thon M, x3 T, huyén T, thanh phd
Hai Phong; ving mit;

4. Chi Pham Thi L; noi cu tra: Thon S, xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong;
ving mat;

5. Chi Pham Thi Tm; noi cu tra: Thon 5, xa K, huyén T, thanh phd Hai
Phong; vang mit.

- Nguoi khang cao: Ba Pham Thi V, la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién va cac loi khai cua nguyén don la ba Pham Thi V trinh
bay:

Cu Vi T sinh dugc hai nguoi con 1a ba Pham Thi V vaba Pham Thi T.Cu T
c6 mot manh dat dién tich kho ang 414m? tai Khu 5, xa T, huyén T, thanh phd Hai
Phong; phia Tay giap duong truc xa, phia Nam giap dat nha ong Lé Van Q va ong
Lé Van Pé (hién ba Luong Thi X 1a con dau 6ng D st dung), phia Pong giap d at
ong Ngo Van C, phia Bic giap duong xém . Nam 1980, cu T chuyén nhuong cho
6ng Ngd Van Than 96m? dét, cho ba Pham Thi Tao 72m? dat (ba Tao da chét, hién
con gai 1a ba Vi Thi L st dung) va cho ba V phan dat con lai 1a 10 thudc (khoang
240m? dat). Viéc tang cho, chuyén nhuong néu trén du gc thoa thuan bang loi noi
khong lap thanh van ban . Ong Than chuyén nhuong toan bo dién tich dat nhan
chuyén nhuong cua cu T (96m?) cho dng Ngb Vin Be, 6ng Be khong su dung nén
cho em gai la ba Ngo Thi B (chong 13 ong Pham Vin K, tén goi khac 1a Pham Vin
Khiém).

Nam 1987, ba V cho 6ng K mugn toan by 10 thudc dat (240m?) ¢6 vi tri
giap dudng truc thon va chuyén vao o tai dién tich dat ciia vo chong ba B ¢ bén
trong. Vo chong ba B thao d& nha cii ddp dat, lop coi cia ba V; sir dung tre, coi
nay dé xay nha tuong gach, lop coi va 1am thém sin voi, bé nudc cho ba V st dung
trén dién tich dat cia vo chong ba B. Vo chdng ba B xdy nha & trén mot phan dién
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tich dat da muon cua ba V (04 thudc bang 96m?) va dé nghi d6i dat cho ba V. Ba 'V
dong y d6i dién tich 96m? dat giap duong truc thon lay 96m? dat ¢ cua vo chong ba
B. Viéc muon, doi dat duoc cac bén thoa thuan bang 10 noi, khong 1ap thanh vin
ban. Di véi dién tich 06 thudc (144m?) con lai, ba V tiép tuc cho vo chong ba B
muon dé kinh doanh xe bo va may xay xat, khi nao can, ba V s& doi. Viéc doi,
muon dat do ba V va éng K truc tiép thoa thuan, khong c6 ai khac tham gia hoac
chang kién. Khi ong K ém, chét (khoang nam 1996), giita ba V va gia dinh ba B
chua xay ra tranh chap vé viéc doi dat. Trude khi 6ng K bi bénh, chét, ba V khong
thong bao cho ba B vé noi dung thoa thuan muon, d6i dat.

Trén dién tich d¢at muon cta ba V, nim 1987 vo chong ba B xdy dyng nha &
va cong trinh phuy, khoang thang 10 nam 2016 ba B pha cong trinh phy, xay nha
cap 4 (02 gian, mai bang) cho vg chong con gai 1a chi H, anh L ¢. Ba V di ngin
can (bang 101 ndi, chat cdy ba B trong trén dat), lam don dé nghi Cong an x3 giai
quyét nhung ba B van tiép tuc xdy dung. Dén khoang nam 2002, ba V doi lai dat
d3 cho vo chong ba B muon, do ¢ tranh chip nén toan bd dién tich dit ba V va ba
B dang str dung chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khi thoa thuan muon dét, ba V va ong K khong thoa thuan vé viéc vo chong
ong K phai tra tién hoa loi, loi tic tir viéc sir dung dat. Tir khi cho muon dat dén
nay, ba V ciing khong thu ctia vo chong ong K khoan tién hoa lgi, loi tic nao nén
ba V yéu cau ba B phai tra khoan tién 115.000.000 d¢ong hoa loi, loi tirc ma vo
chong ba B st dung dat tir khi ba V cho muon dén nay. Vo chong ba B st dung
manh dat muon cia ba V dé kinh doanh may xay x4t va xe bo nhu da thoa thuan,
ba V khong biét thu nhap thuc té caa vo chong ba B tir cac hoat dong kinh doanh
nay.

Ba V khong biét chit, khong thé tir viét tén cia minh ma chi diém chi. Trong
mot sé B ban do dat, lam thu tuc thu tién st dung dat ddi véi manh dat dang tranh
chap, ba khong ky, khong diém chi. Chit ky trong cac van ban d6 do ong Ngb Vian
Puc, 14 can bo khu thoi diém d6 khi tién hanh do dac da viét tén ba. Dbi véi cac
van ban khac nhu don kién nghi, van ban hoa giai, ba V nhd ngudi viét va nho con
gai 1a Pham Thi L va chau ngoai Pham Quéc Ti viét tén ctia ba vao vin ban. Tur
trudc dén nay ba chua bao gid tu minh ky tén vao bat ky van ban nao.

Bi don la ba Ngé Thi B trinh bay:

Chdng ba B 1a 6ng Pham Vin K (6ng K 6m, chét nam 1995). Nam 1987, gia
dinh ba V rat kho khan, nha & dot nat, thiéu thén vé kinh té, ba V cha dong dat van
dé doi dat véi ong K muc dich dé me con ba V ¢6 chd & 6n dinh. Vo chong ba B da
ban bac, thong nhat dbi toan bo dién tich dat 6ng ba dang sir dung 96m? (04 thudc)
phia trong giap voi dat ba V ldy toan bo dién tich dat ba V dang str dung ¢ giap
duong truc thon, véi diéu kién vo chong ba B phai xdy nha ¢ 02 gian tuong 10cm,
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giéng khoi, san voi va dé lai cong trinh phu cho ba V s dung trén dién tich dat &
cua vo chong ba B. Thang 11 nim 1987, cic bén nhan dét, ba B thué ngudi xiy
dung cac cong trinh nay cho ba V theo thoa thuan, dén thang 12 nam 1987 (Am
lich) thi xay dung xong, ba V nhan va sir dung cong trinh tir thoi diém d6 dén nay.
Mic du, ong K truc tiép thoa thuan doi dat voi ba V nhung trude do cé sy ban bac,
théng nhat giira ba B, 6ng K nén thuc chat ba V d6i dat cho vo chong ba B chi
khong chi cho minh 6ng K nhu ba V khai. Thoa thuan dbi dt néu trén bang loi
no6i, khong duoc lap thanh van ban, khong c6 nguoi lam chuang.

Qua trinh st dung dat, naim 1990 vo chong ba B xay nha ¢; naim 1993 xay
cong trinh phu gédm bép, nha vé sinh, chudng nhét bo, chudng nudi lon, twong bao
hét phan dét gidp dat ¢ ciia ba V. Nam 2000, ba B sira nha chinh, d6 mai bang bé
tong cbt thép nhu hién nay. Nam 2009, ba B xay dung cong trinh phuy lién véi nha
chinh. Do bdo 1am sap bép, cac cong trinh phu khac xudng cip nén nim 2013, gia
dinh ba B pha d& bép, nam 2016 tiép tuc pha d& chudng bo va chudng lon. San
gach va céng xay nam 2006; tudng bao gidp ngd x6m xay dung lai nim 2016.
Cung nam 2016, vo chong chi Pham Thi H, anh Nguyén B4 L xay dung nha va &
nho trén dat cia vo chong ba dén nay. Qua trinh st dung, ba B thuc hién viéc nop
thué sir dung dat tir nam 1987 dén cudi ndm 2002 khong c6 tranh chap voi ba V va
cac ho lién ké. Pau nim 2003, tranh chip phét sinh do ba V tudt laa lam bui bay
vao nha ba B nén xay ra ci nhau, ba V lam don yéu cau chinh quyén giai quyét
doi lai dién tich dat ¢ da ddi cho gia dinh ba B. Do c6 tranh chip nén dién tich dat
céc bén nhan ddi cho nhau chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba V khai chi doi cho vo chong ba B 04 thude dat (96m?) va cho vo chong
ba B muon dién tich dat con lai (06 thudc bang 144m?) 1a khong dang. Vo chong
ba khong muon dat, khong thué dat cua ba V nén khong chap nhan yéu cau caa ba
V vé viéc doi dat va boi thuong hoa loi, loi tic.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu L quan la ba Pham Thi T trinh bay:

Xac nhan noi dung 161 khai cua ba V vé ngudn gbe dat. Do ba T ldy chong &
khac xa, gia dinh khong c6 con trai nén me ctuia ba 1a cu Vii Thi T da cho ba V toan
bo 10 thudc (240m?) dat dé ba V sinh séng va thuc hién viéc thd clng t6 tién. Vi
viy, ba V c6 toan quyén sir dung dién tich dat dugc cho. Ba khong biét viéc muon,
d6i dat gitta ba V va vo chong ba B nén khong c6 y kién gi vé yéu cau khoi kién
cuaba V.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu L quan la chi Pham Thi H, chi Phgm Thi Tm
va chi Pham Thi L cung trinh bay:

Théng nhat xac nhan ndi dung trinh bay cua ba B vé méi quan hé, ngudn
g6c, qué trinh str dung dién tich dat c6 tranh chap, cac cong trinh xay dung trén
dat. Cac chi khong chiing kién viéc d6i dat gitra ong K, ba B (b6 me cac chi) voi ba
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V. Khoang nam 2003, khi tranh chap dat dai x4y ra, nghe ba B ké lai, cac chi méi
biét noi dung su viéc nhu ba B di trinh bay. Gia dinh cac chi sir dung dat ¢ on
dinh, xay nha ¢, céng trinh phu, tuong bao quanh dat va nop thué s dung dat 6n
dinh tir nam 1987 dén cudi ndam 2002 nhung ba V khong c6 y kién gi, khong co
tranh chap. Mat khac, viéc doi dat giira ba V va bd me cac chi di duge ba V thira
nhan. Nam 2003, do thay dét tai vi tri giap duong truc thon 1én gia nén ba V lam
don doi lai dién tich dat da doi cho bd me cac chi. Ba V cho rang chi doi mot phan
dat cho bd me céc chi, phan con lai cho bé me cac chi muon 13 khong c6 co sd, cac
chi khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ba V.
Anh Nguyén Bd L va chj Pham Thj H théng nhdt trinh bay:

Vi cho rang dét c6 tranh chap 1a tai san hop phap cia ong K, ba B (bd me
chi Ha); do khong c6 chd & nén nam 2016, anh chi xay nha & nho trén dat caa bd
me. Qua trinh x4y nha, do ba V ngin can, Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a
UBND) xa T yéu cau, anh chi c6 ding viéc xay nha mét thoi gian sau do tiép tuc
xay dung dén thang 12 niam 2016 thi hoan thién. Anh chi dong ¥ v6i quan diém
ctia ba B vé viéc khong chap nhan viéc doi dat cia ba V. Néu ba B phai tra dat ba
V, anh chi yéu cau ba V phai tra anh chi gia tri cong trinh xay dung theo két luan
cua Hoi dong dinh gia.

Tai phién toa so tham, bi don (ba B) va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
L quan 1a chi H, anh L, chi Tm, chi L do éng Hoang Chi Th dai dién theo ay quyén
giit nguyén quan diém khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Bai Ig,
viéc doi dat xuat phat tir sy tu nguyén cua cac bén, dugc cic bén thira nhan; sau
khi doi dat, ba B da thuc hién viéc ghi tén minh vao s6 do dac quan ly dat dai tai
dia phuong, nop thué sir dung dat day du, xdy nha &, cong trinh phu va sir dung dat
6n dinh trong thoi gian dai, ba V déu biét nhung khong khiéu nai, tranh chép. Vi
viéc d6i dat 1a thyuc té nén dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr Luat Dat dai nim 1987,
Nghi dinh sé 30/ND-HPBT nam 1989 hudng dan thi hanh Luat Dét dai, khoan 2
Diéu 2 cua Luat Dat dai ndm 1993, bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham so 05/2018/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong da quyét dinh:

Béc toan bo yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi V vé viéc budc ba Ngo Thi
B phai tra 144m? dat va boi thuong sé tién 115.000.000 (Mot trim mudi 1dm triéu)
d6ng hoa loi, loi tic tir viéc sir dung dat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cta céac
duong su.

Ngay 28 thang 9 nam 2018, ba Pham Thi V khang cdo yéu cau toa an cap
phuc tham sira ban an so tham budc gia dinh ba Ngo Thi B tra lai 144m? dat da
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muon cua gia dinh ba va bdi thudng toan bo hoa loi c6 duoc tir viéc sir dung dat
ctia ba tinh tir thoi diém ba V doi dat ma khong duoc tra tai don khai kién tai toa
so tham. Ly do khang céo: Ban an so tham xét xir thiéu khach quan, khéng xem xét
xé4c minh 101 khai cuia nguoi khoi Kién, khong 1am 16 cac van dé cta vu 4n tai phién
tda 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua ngudi khai kién.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia ba V trinh bay quan diém bao
vé. Toa an cép so thAm ghi khong dung ¥ kién cua Luat su, tu y ghi cau “su Viéc
cac bén dbi dat cho nhau vao nam 1987 1 c6 that”. Toa an cip so tham khong lam
rd hanh vi ctia Uy ban nhan dan xa T tu ¥ ghi tén ba V vao sd dang ki dat dai, tu y
do dac khi ké khai dat khong c6 ba V. Khong xem xét quyén loi ciia ba Pham Thi
T trong phan dién tich dat cua cu T. Cap so thadm di vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung do vay yéu cau cip phuc tham hiy ban an so tham, xac dinh trach nhiém
ctia Uy ban nhan dan xa T va xem xét quyén loi ciia ba Pham Thi T,

Ong M trinh bay bé sung: Can ctr cho rang ba V cho 6ng Khiém (K) muon
144m? dat 1a khoang nam 1981 ba V da ban dat cho ong Ngoé Van Th. Tuy nhién,
thoi gian d6 6ng M di bo ddi nén ciing chi dugc nghe ké lai. Ong M khong ching
kién viéc d6i dat gitta 6ng K va ba V. Trong sudt thoi gian do6i dét tir nam 1987 dén
nam 2002 khéng co tranh chap gitta hai nha, vi nghi van cho 6ng K muon dét nén
ba V khong c6 ¥ kién hay khiéu nai khi ba B xay dung, stra chira nha. Ong K doi
dat cho ba V thi ong K phai x4y tra cho ba V hai gian nha cép 4 trén dat ciia 6ng K
vi ba V d6i dét thi khong c6 nha dé o.

Chi L la con gdi ciia ba V trinh bay: Thoi gian doi dat chi con nho nén
khong biét. Nam 2016, khi thay anh L chi H 1a con ba B xay nha l4an sang dt nha
bd me chi nén chi di néi chuyén véi anh L chi H nhung ho khong nghe. Do vay,
me chi mai khoi kién ba B tra lai dat da cho muon.

Ba Pham Thi T trinh bay: Sau khi nhan duoc ban an so tham, ba T khong
khang cdo. Tai cap so tham ba khong c6 y kién vé viéc cu T cho ba V toan bo dat
1a toa 4n do hoi sao thi ba tra loi vay. Ba cho rang dién tich caa bd me dé lai nén ba
c6 quyén duoc hudng mot phan.

Tai phién toa, nguyén don khong rat yéu cau khai kién va giit nguyén ndi
dung khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
Vu an.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé Viéc tudn theo phdp ludt va vé viéc gidi
quyét vu dn nhw sau:

Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg ngudi tham gia td tung da thyc hién
dung quy dinh cta phap luat té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n.
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Vé noi dung khang céo: Can cur 1oi khai cia nguyén don va ba T tai giai
doan xét xtr so tham da xac dinh ngudn goc thira dat 13 cia 1a cua cu T. Ba T khong
c6 y kién hay tranh chap véi thira dat cu T cho ba V. Ba T khang dinh dién tich dat
thudc toan quyén s hitu cua ba V. Nhu vay, co cin clr xac dinh thia dat tranh
chap thudc so hitu cta ba V trude khi chuyén ddi cho gia dinh ba B. Tai phién toa
phuc tham, ba T yéu cau dugc nhan mot phan tai san cua cu T dé lai 1a khong co
can cir dé chap nhan. Viéc thuc hién viéc chuyén doi gitta ba V véi gia dinh ba B
vao nam 1987 1a dang quy dinh phép luat.

- V& viéc tranh chap dién tich dat cho muon: Cac duong sy déu xac nhan
viéc dbi dat vao nam 1987, thoa thuan bang 1oi noi va thuc té cac bén da nhan dat
dé quan ly sir dung tir thang 12 nam 1987. Nam 1989 - 1990 chinh quyén dia
phuong thuc hién viéc do dac, kiém ké lai dién tich dat thuc té s dung dé tinh
thué, cac gia dinh di ké khai va nop thué theo dién tich dat ké khai va khong co
tranh chap khiéu nai. Bén nam 2002, ba V khiéu kién dugc chinh quyén thén, xa T
va Uy ban nhan dan huyén T hoa giai, giai quyét xac dinh khong c6 can cir dé doi
lai d4t ctia ba V. Nam 2004, chinh quyén dia phuong 1ap trich do, 1ap s6 muc ké
thé hién dién tich dat gia dinh ba B 256,8m?, gia dinh ba V 97,7m? va ciing khong
c6 tranh chap, dén nam 2016 ba V tiép tuc khiéu kién doi lai dién tich dat cho
muon. Nhu vy, c6 can ctr xac dinh cac bén da chuyén ddi quyén sir dung dat cho
nhau va str dung suét thoi gian dai khéng c6 tranh chap. Viéc ba V cho rang chi
d6i 96m? cua gia dinh ba 1y 96m? cua gia dinh ba B ¢ phia trong, con lai 114m? 1a
dién tich dat cho muon 1a khéng c6 can ct.

- V& hop ddng chuyén d6i quyén str dung dat: Hop ddng chuyén doi gitra cac
bén duoc thuc hién trén co sd tw nguyén, cac bén da théng nhat vé viéc thanh toan
chénh Lch gi tri quyén sir dung dat bang viéc gia dinh ba B xdy cho gia dinh ba V
02 gian nha va cong trinh phu tro. Mic du, dit chua duoc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat va hinh thic hop dong khong duoc lap thanh vin ban theo quy
dinh phéap luat. Tuy nhién, can c& huéng dan tai tiéu muc B3 muc 2.2 phan |1 Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 thi trong truong hop bén
nhan chuyén nhuong di trong ciy, 1am nha kién cd, ... ma bén chuyén nhuong
khong c6 ¥ kién gi, khong bi chinh quyén xir Iy hanh chinh thi Toa 4n cong nhan
hop dong. Nhu vay, viéc chuyén ddi quyén sir dung dét gitta nguyén don va bi don
méc du cd vi pham vé hinh thic hop dong, giao dich, tuy nhién duoc xay dung trén
Th than tu nguyén, khong tranh chap vé hop déng chuyén doi nén can cong nhan
viéc chuyén doi gitra nguyén don va bi don.

Tur nhitng phan tich danh gia néu trén cho thay ban an so thim cta Toa an
nhan dan huyén T xét xr ding quy dinh phap luét, khong c6 can ci chap nhan
khang c4o cua nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap lut tranh chap va tham quyén giai quyét: Pay 1a tranh
chap vé quyén sir dung dat thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
huyén T, thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dén su.

[2] Vé sy vang mat cua bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu L quan tai
phién toa nhung c6 don yéu cau xét xir vang mat. Can ctr vao khoan 1 bicu 228
cua Bo luat To tung dan su, Toa an xét xir vang mat ho.

- X¢ét yéu cau khang cdo:

[3] Ba V xac nhan c6 viéc dbi dat véi vo chong 6ng Pham Vin K, ba Ngo
Thi B vao nim 1987 bang 10i noi, viéc doi dat khong duoc 1ap thanh van ban,
khong c6 nguoi 1am ching. Tuy nhién, ba V cho rang chi d6i 96m?, con lai cho
ong K muon 144m? dé vo chong ong K kinh doanh xe bo va may xay xat, khi nao
can ba V s& doi lai. Viéc muon dat do ba V va ong K truc tiép thoa thuan, khong
c6 ai khac tham gia, chung kién. Loi khai cia ba V khong dugc ba B chap nhan.
Céc tai liéu x4c minh thé hi¢n: Nam 1981 - 1982 ba V c6 ban 168m? dat cho ong
Ngé Van Than thudc khu 4 Tién Thang ¢ phia Pong thira dat dang ¢. Sau do, ong
Than ban lai cho 6ng K ¢ khu 1 x3 T. Do ong K 1am nghé xe bo kéo nén can co
mat dudng dé xe cho tién nén giira 6ng K va ba V di thoa thuan véi nhau khong cd
van ban nhu sau: Gia dinh 6ng K x4y cho ba V hai gian nha cip 4 dé ¢ va ba gian
cong trinh phu, mot giéng khoi, sdn voi trén dat dang & cua ong K dé ba V sinh
séng. Con gia dinh ong K ¢ phan dat cta ba V sat duong thon véi ba gian nha lop
dat ra. Nam 1989 — 1990, Uy ban nhéan dan xa da t6 chic do dac dién tich dat tho
cu ctia toan xi dé tinh thué str dung dat thi phan dién tich dat cua hai nha da duoc
xéc dinh theo hién trang dat mai sau khi doi. Nam 1988, gia dinh 6ng K 1am méng
nha dén nam 1990 - 1992 1am nha va cong trinh phu. Pén nim 2000, d& mai gach
d6 bé tong cbt thép lam hién (lac nay 6ng K da chét chi con vo va con). Tat ca qua
trinh trén, ba V biét nhung khong c6 khiéu nai. Theo hd so luu trit tai dia phuong
trudc nam 2002, Uy ban nhan dan xa khong nhan duoc bat ki khiéu nai giai quyét
tranh chap dat dai nao ctia ba V, ba B. Cac ho ba B, ba V sir dung dét on dinh,
khong co tranh chap tir khi d6i dat (nam 1987) dén cudi nam 2002. Ngay 30 thang
10 nam 2003, Phong Nong nghiép va Phat trién Nong thon huyén T da c6 Bao cio
s6 36/BC-NN két luan viéc ddi dat giira 6ng K va ba V di duogc hai bén ton trong
thuc hién 6n dinh va duoc chinh quyén dia phuong cho ding ky sir dung tir ndm
1990 nén viéc doi lai dat cia ba V 1a khong c6 co so. Tir nim 2004 dén nay, xa T
khéng tién hanh do dac lai dat thd cu va st dung to ban d6 nam 2004, s6 muc ké
nam 2004 dé quan 1y dat dai tai dia phuong. Can ct ban dd 299 (do dac tir khoang
trudc ndm 1985), dién tich dat cua 03 ho ba Pham Thi V, ba Ngo Thi B va ba
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Pham Thi T déu nam trén mot thira dat s6 759, tong dién tich 1a 414m2, thude Doi
san xuat sb 9, trong do dién tich dat cua ho ba B 1a 216m2, ctia ho ba V 1a 108m?.
Nam 2004, xa T tién hanh do dac lai ban d6 dia chinh cta ca xa dé 1am can ct cap
gidy chang nhan quyén su dung dat. Theo do, dat ho ba B, ba V va ba Tao (do ba L
1a con sir dung) duoc tach thanh 03 thtra; thira dat ho ba B sir dung thudc to ban do
sb 28, thira s6 419, dién tich 256m?; thira dat ho ba V st dung thudc to ban do sb
28, thtra s6 435, dién tich 97,7m? (sau khi da tach dién tich ngd di chung); thira dat
ho ba L sir dung thudc to ban db s 28, thira sé 418, dién tich 86,4m?2. Nhu vay,
khong c6 can cir dé xac dinh co viée ba V cho 6ng K muon 144m? va chi chuyén
d6i cho ong K 96m? nhu 16i trinh bay ciia ba V.

[4] Vé viéc chuyén dbi quyén sur dung dat gitta hai bén: Mac du thoa thuan
chuyén doi quyén st dung dat giira ba V va vo chong ba B khong duoc lap thanh
van ban, khong c6 chiing thuc cia Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén nhung viéc
d6i dat trén co so tu nguyén, Xuat phat tir nhu cau sur dung dat cia cac bén. Sau
khi d6i dat, vao ndm 1989 - 1990 thong qua viéc kiém ké, do dac ghi nhan tai s6 do
dat do dia phuong quan 1y, cac bén da ké khai, xac nhan dién tich dat sir dung cua
minh 1am co sé tinh thué va déu khong c6 khiéu nai vé két qua do dac. Céac bén da
st dung dat 6n dinh, duoc chinh quyén dia phuong cho dang ki quyén st dung dat
tir ndm 1990 va vo chong ba B di x4y nha & tai vi tri dat ba V khai cho vo chong
ba B muogn, nam 1993 xdy tuong bao quanh dat, cong trinh phu, nam 2000 cai tao
nha ¢, d6 mai bang kién cb nhu hién nay, tat ca nhiing su viéc trén ba V déu biét
nhung khong phan ddi. Xét thay, ndi dung chuyén ddi quyén st dung dat phu hop
Véi quy dinh cta phap luat, cac bén da ton trong va cung thuc hién trong thoi gian
dai ma khong c6 tranh chap nén viéc chuyén ddi quyén sir dung dat gitra cac bén 1a
hop phap.

[5] D6i voi 161 khai cua ba V tai phién toa phac tham thay: Tai cdp so thim
d3 1am rd ngudn gdc dat cua cu T va da 1ay loi khai cia ba T vé qua trinh sir dung
dat. Tai phién toa so tham, ba T ciing khang dinh dat chacu TchobaVnénba T
khong ¢ ¥ kién gi. Sau khi nhan duoc ban an so tham, ba T khong khéng cao. Do
vay, tai phién toa phuc tham ba T khai dién tich dat cua bd me dé lai nén ba co
quyén dugc huong khong cé can cir chap nhan.

[6] Di véi quan diém bao vé cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba V yéu cau cap phac tham hay ban an so tham, xac dinh trach nhiém va hanh
vi ctia Uy ban nhan déan xa T trong viéc tu ¥ ghi dién tich dat cua ba V 1a vuot qua
nd1 dung khang cdo ctia ba V.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, thiy cip so thdm d3 danh gia dy du cac tai
liéu, chtng cir ciing nhu 161 khai caa cac duong sy va quyét dinh khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba V 1a ding quy dinh cua luat. Can cir khoan 1 Biéu 308
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cua Bo luat T tung dan sy, khong chap nhan khang céo cta ba V, gitt nguyén ban
an so tham.

[8] V¢ an phi dan su phic tham: Ba V 14 nguoi cao tudi va thuoc hd nghéo
nén khong phai chiu an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 26, Piéu 35, Diéu 147, khoan 1 Piéu 228, khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dén sy;

Can ctr vao cac Diéu 693, Piéu 695 va Diéu 696 cua Bo luat Dan sy nim
1995;

Cian ¢t vao cac Diéu 3, Piéu 31 va Diéu 74 cua Luét Dat dai nam 1993;

Can ctr vao diém d khoan 1 Biéu 12, khoan 3 Diéu 26 va biéu 29 caa Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 naim 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va L phi
Toa an:

Khong chap nhan khang cao ctia ba Pham Thi V; giit nguyén ban an dan su
so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén
T, thanh phd Hai Phong:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi V vé viéc budc ba
Ngb Thi B phai tra 144m? dat va boi thuong s tién 115.000.000 (Mot traim muoi
lam triéu) dong hoa loi, loi tic tir viéc sir dung dat cho ba V.

2. V& 4an phi dan su so thAm va an phi dan su phac thim: Ba Pham Thi V
khéng phai chiu an phi dan su so tham va an phi dan su phuc tham.

3. Vé chi phi té tung: Ba Pham Thi V phai chju 2.150.000 d6ng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va 1.750.000 ddng chi phi dinh gia tai san. Tong so tién ba V
phai nop 1a 3.900.000 (ba triéu chin trim nghin) déng. Ba V da ndp du s tién trén
tai Toa an nhan dan huyén T.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014, ngudi duoc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc sira doi, bo
sung nam 2014. Thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bd sung nam 2014.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

10



Ngi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; A AN - 4 n e

- VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Ping Ho Piép
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