TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
~HUYEN D Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n sd: 37/2022/DS-ST

Ngay: 21-4-2022

VIV “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hong Son,

Cdc Héi tham nhan déan: 1. Ba Lé Thi Xuan Dao,

2. Ong Nguyén Thanh Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ba bang Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan huyén D .

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déin huyén D, tinh Long An tham gia phién
toa: Ong Pang Van Quy — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2022 va ngay 21 thang 4 ndm 2022, tai try s¢ Toa ér)
nhan dan huyén D xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly so
286/2021/TLST-DS ngay 12 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu 50:
35/2022/QBbXXST-DS ngay 28 thang 02 nam 2022; Quyet dinh hoan phién toa sp
44/2022/QDST-DS ngay 18 thang 3 nam 2022 va Quyét dinh tam ngung phién toa so:
12/2022/QBST-DS ngay 08 thang 4 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Tran Minh C , sinh nim 1994; dia chi: Ap 6, xa BD, huyén
BL, tinh Long An. Nguoi dai dién theo uy quyén cua Tran Minh C : Tran Thi Th
, sinh nam 1985; Dia chi: Ap M2, xa MHN, huy¢én D, tinh Long An. (van ban uy
quyén ngay 05/10/2020) (c6 mat)

2. Bi don: ngyén Van T, sinh nam 1980; dia chi: Ap GL, xa MHN, huyé¢n b
, tinh Long An. (vang mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Tran Vin B, sinh nam 1989, (xin ving mit)

3.2. Lé Thi Bé N, sinh ndm 1991, (xin ving mit)
Cung dia chi: Ap 3, xa BHN, huyén DH, tinh Long An.

3.3. Thach ’Thi T , sinh nam 1997, dia chi: Ap C, xa BHB, huyén BH, tinh
Long An. (xin vang mat)
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3.4. Ngo Tni M , sinh nam 1985; dia chi: Ap GL, xa MHN, huyén b , tinh
Long An. (xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n dé ngay 06 thang 10 nam 2020 va ngay 15/10/2020; loi
khai tiép theo trong qua trinh giai quyét ciing nhir tai phién toa dai dién nguyén
don ba Tran Thi Th trinh bay nhir sau: Ngay 26 thang 6 naim 2020, 6ng Tran Minh
C va Ong Nguyén Van T c6 ky gléy nhan coc sang nhuong dat véi ndi dung ong
C chuyén nhuong cho 6ng T 219 m? (ngang 12m, dai 20m), thira 1086, t& ban do
s6 02, loai dét lua, toa lac tai Ap 03, x& BHN, huyén P , tinh Long An, voi gia
970.000.000 dong Ong C c¢6 nhan ctia 6ng T 370.000. 000 dong tién coc, hen dén
ngay 26/7/2020 6ng T sé& thanh toan tiép sb tién 600.000.000 dong. Ngoai ra, hai
bén c6 cam két néu ngay 26/7/2020 6ng T khong thanh toan du thi phai chiu mét
tién dit coc, néu 6ng C khdng chuyen nhuong thi den bu cho Ong T gép doi sb tién
nhén coc; moi chi phi thu tuc gidy to sang tén quyén st dung dat do 6ng T chiu.
Pén ngay 26/7/2020, 6ng T khong c6 tién thanh toan 600.000.000 dong nén ong T
xin thém 1 thang dén ngay 26/8/2020 6ng T s& thanh toan nén hai bén viét lai gidy
nhan tién coc. Ong T 1a nguoi viét gidy nhan coc sang nhuong dat ngay 26/6/2020
va ngay 26/7/2020. Thuc té thi 6ng C ban cho 6ng T hai thira dat, cu thé: Ngay
30/3/2020, Ong C ¢d béan cho dng T thia 1085, to ban d6 sb 2, loai dat laa, dién
tich 266 m?, toa lac_tai Ap 3, x4 BHN, huyén D , tinh Long An, véi gia
500.000.000 dong, phan dat nay do ong Trén Van B dung tén dum Ong C va thtra
1092 (tach ra tir thira 1086), t& ban dd sé 2, loai dat lta, dién tich 219 m?, toa lac
tai Ap 3, X3 BHN, huyén P , tinh Long An, vo6i gia 470.000.000 ddng. Me ong C
thay viéc mua ban khong cé glay to chi ky hop dong iy quyén nén kéu ong T viét
gidy nhan coc sang nhuong dat ngay 26/6/2020. Ong C di giao dat cho ong T .

Nay, 6ng C yéu cau vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Ngo Thi M tra s6 tién
600.000.000 ddng va l4i cham thanh toan tir ngay 26/8/2020 dén ngay xét Xt so
tham 14 19 thang véi s6 tién 95.000.000 dong; khong yéu cau 6ng Nguyén Ngoc Ph
va ba Nguyén Thi KT vi ong C khong c6 giao dich véi 6ng Ph , ba KT . Tai phién
tda, Ba Th dai dién 6ng C rat yéu cau ba M lién déi tra tién.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan ong B trinh bay nhu sau: Ngay
30/3/2020, 6ng c6 ky hop doéng uy quyén cho ong Nguyen Vin T thia dat sb
1085, to ban dd s 2, tai xa BHN, huyén D , tinh Long An, dé ban dat cho dng T .
Tuy nhién, thira dat sé 1085 thudc quyén St dung ctia 6ng Tran Minh C , dng chi
dung tén dum. Viéc mua ban dit do 6ng C va dng T tu thoa thuan véi nhau. Ong T
mua dat ctia 6ng C gdm hai thira 1085 do t6i dng tén dum 6ng C va thira 1092
doong C dung tén, voi gia 970.000.000 dong Ong da giao dat cho dng T, di 1am
thi tuc chuyén nhuong xong cho dng T . Ong T con ng 6ng C 600.000. OOO dong
Ong khong yéu cau gi trong vu 4n, do ban cong viéc nén dng xin vang mit so tham
va phtc tham.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Lé Thi Bé N trinh bay nhu sau: Ba la
vo O6ng Tran Van B . Ba thong nhat vai 101 trinh bay cua 6ng B. Ba khong co y
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kién gi. Ba khong yéu cau gi trong vu an, dat 1a do Ong B dung tén dum 6ng C , do
ban cong viéc nén ba xin vang mit so thAm va phuc tham.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Thach Thi T néu: Ba la vo cia
Tran Minh C , do ban cong viéc nén xin ving mit & cip so tham va phuc tham.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ngé Thi M néu: Bava ong T cudi
nhau nam 2008, c¢6 dang ky két hon tai xa MHN. Ba va ong T ly than tr ndm 2019
dén nay. Tu ngay 30/4/2020 cho den nay 0ng T khong c6 ve nha. Nay, ong C khoi
kién yéu cau ba va 6ng T tra sd tién 600.000.000 dong thi ba khong dong y. Boi vi
viéc mua ban dét gitta 6ng T va ong C thi ba khong biét, do ban cong viéc nén xin
vang mit.

Tai phién toa, Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sdt nhan dan ciing cdp phét
biéu quan diém nhw sau:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky di tuan tht ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan su; cac duong su co
mit da chap hanh phap luat ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xet xu chip nhin yéu cau khéi kién cua
nguyén don, budce 6ng T tra cho 6ng C s tién 600. 000.000 ddéng va 95.000. 000
dong tién lai cham thanh toan; dinh chi 1 phan yéu cau khoi kién caa 6ng C vé
viéc yéu cau ba M lién d6i tra tién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& tb tung:

[1.1]. Qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Toa én xac dinh quan h¢ phap
luat 13 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” can ct Diéu 26,
Picu 35, Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va Cong van sb: 1087/TA-
KTNV&THA ngay 22/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh Long An vé viéc giai
quyét tranh chap vé tham quyén thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén D theo thu tuc so tham.

[1.2]. Tran Vin B, Lé Thi Bé N, Thach Thi T , Ngoé Thi M ¢ dé nghi xin
vang mit. Theo xac nhan ctia Cong an x4 thi 6ng T khong con sinh song tai dia
phuong nén Toa &n da tong dat thong bao thu 1y vu an cho vg cua 6ng T la ba Mi;
thong bao cac mdc thoi gian khi Toa an giai quyét vu an dé ong Nguyen Van T
biét trén cac phuong tién thong tin dai ching va niém yét cac van ban t6 tung tai
nha cta vo chong 6ng T, ba M. Tuy nhién dén nay 6ng T van ving mit. Cin c@r
Piéu 227; Piéu 228 Bo 1uat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir
vang mit cac duong sy ndi trén.

[1.3]. Sau khi thy Iy vu an, Toa an da tlen hanh tong dat thong bao thu ly, da
tlen hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung cia. Ong T
van Vang mit. Ong B,baN,baT,baM xin vang mat. Ba Th dai dién 0ng C c6
don dé nghi khong tién hanh hoa giai nén quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu.
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[1.4]. BATh dai dién dng C yéu cau vo chong ong Nguyén Van T tra sd tién
600.000.000 ddng va 13i cham thanh toan tir ngay 26/8/2020 dén ngay xét xir so
tham 1a 19 thang voi s tién 95.000.000 ddng; khong yéu cau 6ng Nguyén Ngoc Ph
va ba Nguyén Thi KT vi ong C khong c6 giao dich voi 6ng Ph, ba KT nén khong
dua 6ng Ph va ba KT tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan, 1a phu hop khoan 4 Diéu 68 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé néi dung:

[2.1]. Theo Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao nhan, tiép can, cong khai
chtng ctr ngay 19/01/2022 va tai phién toa, Ba Th dai dién 6ng C yéu cau 6ng
Nguyén Van T tra sb tién 600.000.000 dong va 1ai cham thanh toan tir ngay
26/8/2020 dén ngay xét xu so tham 14 19 thang voi s tién 95.000.000 dong; khong
yéu cau ong Nguyen Ngoc Ph va ba Nguyen Thi Kim Th . Bi don 6ng T khong co
yéu cau phan t. Nhiing nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau
doc lap. Can cur khoan 1 Diéu 5, Diéu 244 B luat T tung dan sy nam 2015, Ho1
dong xét xir chi xem xét yéu cﬁu khé1i kién cua nguyén don.

_[2.2]. Tai phién toa, Ba Th dai dién 6ng C c6 ndp ban sao gidy chimg nhan
quyen str dung dat do dng C dung tén thira 1092, duoc tach ra tir thira 1086 nén
Hoi dong xeét xu can clr vao cac tai liu, chimg cr da dugc cong khai tai phién hop
vé kiém tra viéc giao nhan, tiép can, cong khai chimg cur ngay 19/01/2022; tai liéu
chtng ¢t do Toa 4n thu thip va gidy ching nhan quyén sir dung dat do Ba Th
nop, dé xét xir vu an.

[2.3]. Vé yéu cau khoi kién: Can ct tai lidu ching ct co trong hd so vu an thé
hién, ngay 30/3/2020, tai Phong Cong ching Lu Thanh D, 6ng Tran Van B va 6ng
Nguyén Van T ky hop ddng Gy quyén véi ndi dung 6ng B iy quyén cho ong T
dugc quyen chuyén nhuong, ting cho, the chap, cho thué, cho muon quyén sur
dung dat ddi voi thira 1085, to ban d6 sb 2, dién tich 266m?, toa lac tai Ap 3, X
BHN, huyén D , tinh Long An. Ngay 07/7/2020, tai Phong Cong ching Lu Thanh
D ,ongC va ong T ky hop dong iy quyén véi ndi dung 6ng C 1y quyén cho 6ng
T du’oc quyen chuyén nhuong, ting cho, thé chip, cho thué, cho muon quyén s
dung dat dbi voi thira 1092 (dugce tach ra tir thira 1086), to ban do sb 2, dién tich
219m? , toa lac tai Ap 3, X8 BHN, huyén b , tinh Long An. Ong B va vo 6ng B la
ba Lé Thi Bé N khing dinh thira dat s 1085 thudc quyén st dung cua 6ng Tran
Minh C . Ong B chi dung tén dum, viéc mua ban dat, do 6ng C va 6ng T tu thoa
thuan voi nhau. Nhu vay c6 thé khang dinh 6ng C ¢6 chuyén nhugng cho 6ng T
thira 1092, t& ban d6 s6 2, dién tich 219m? va thira 1085, t& ban d6 sb 2, dién tich
266m?, toa lac tai Ap 3, xa BHN, huyén b , tinh Long An. DPdi vé6i bi don ong
Nguyén Van T, tir khi thu Iy vu an cho dén nay, Toa an da tong dat thong bao thu
Iy vu 4n va céc vin ban td tung theo quy dinh, biét dugc yéu cau khoi kién cia 6ng
C nhung ba M xin Véng mat. Ong T khong dén Toa an va ciing khong cé y kién gi
phan ho6i dbi voi yéu cau khoi kién cua ong C. Tai phién toa hom nay, ong T van
vang mat, chimg to 6ng T da tur chéi quyén ciia minh dugc quy dinh tai Dleu 70,
Piéu 72 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Xét thay can clr ban chinh gidy nhan
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coc sang nhuong dat ngay 26/6/2020 va ngay 26/7/2020 thé hién 6 ong Nguyén Vin
T chua thanh toan cho ong Tran Minh C s6 tlen 600.000.000 dong Do d6 chip
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng C vé viée yeu cau Ong T tra s tién chua thanh
toan dbi voi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 13 600.000.000 dong.

- [24] Vé yéu cdu tinh ldi chdm thanh toan: Tai gidy nhan coc sang nhuong
dat ngay 26/7/2020, 6ng T cam ket s€ thanh toan cho 6ng C 600.000.000 dong vao
ngay 26/8/2020. bén nay, 6ng T van chua thanh toan 1a vi pham nghia vu nén 6ng
T phai tra tién 1ai cham thanh toan tu ngay 26/8/2020 dén ngay xét xir so' tham,
theo quy dinh tai Bi€u 500; Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam
2015. Tur 26/8/2020 dén ngay xet xur so tham ngay 21/4/2022 1a 19 thang 25 ngay.
Tuy nhién, Ba Th dai dién 6ng C chi yéu cau 19 thang tién 1ai 1a c6 loi cho bi
don; tién lai duoc tinh la: 600.000.000 dong x 19 thang x 10%/nam = 95.000.000
dong.

[2.5]. Vé yéu cdu vo cho”:ng ong T, ba M lién doi tra tién: Tai phién toa, Ba
Th dai dién 0ng C rlt yéu cau ba M lién d6i tra tién nén dinh chi mot phan yéu
cau khai kién cua 6ng C .

[3]. Quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa Qé nghi chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, bude 6ng T tra cho 6ng C s6 tien 600.000.000 dong va
95.000.000 dong tién 14i cham thanh toan; dinh chi mot phan yéu cau vé viéc yéu
cau ba M lién ddi tra tién 1a co can cr nén Hoi dong xét xr chap nhan.

[4]. V& chi phi ddng béo dai: Budc 6ng C chiu 5.000.000 dong theo quy dinh
tai Bicu 180 B0 luat To tung dan su. Ong C da nop du, da chi phi xong.

[5]. V& 4n phi: Bugc dng T phai chiu 31.800.000 dong sung ngan sach nha
nugce; hoan lai cho 6r)g C 14.000.000 dong tién tam mg an phl’, theo quy dinh tai
biéu 147 BO luat To tung dan sy nam 2015; khoan 2 DBiéu 26 ’Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

Cin ctr Bicu 5, Pieu 26, bicu 35, Piéu 39, bicu 68, Piéu 70, Dicu 72, Piéu
147, bicu 180, bicu 227, bicu 228, bicu 244, biéu 271, Diéu 273 B luat To tung
dan sy nam 2015;

Ap dung Dbiéu 357, Piéu 468; Diéu 500 Bo luat Dan su nim 2015; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Chip nhén yéu cﬁu‘kh(’ri kién cua nguyén don ong Trép Minh C dbi v0i bi
don 6ng Nguyén Van T vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

Budc 6ng T tra cho 6ng C sd tién 695.000.000 (séu trim chin muoi 1am triéu)
dong.

Khi an c6 hi¢u luc phap luét, ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh an cua nguoi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tlen bén c6 nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sO tién cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su sb 91/2015/QH13 tuong tng
voi thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac hoac
phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Dinh chi mdt phan yéu cau khéi kién ciia 6ng C vé viéc yéu cau ba Ngo Thi
M lién déi tra tién.

3. Vé chi phi ding bao dai: Budc 6ng C phai chiu 5.000.000 dong, 6ng C da
ndp du.

4. Vé an phi: Buoc 6ng T phai chiu 31.800.000 dong sung ngan sach nha
nudce; hoan lai cho ong C 14.000.000 dong tién tam rng an phi da ndp theo bién lai
s0 0006621 ngay 15/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an huyén D .

5. An xtr so tham cdng khai, duong su co mat duoc quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Buong sy vang mit dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an déan sy thi ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén D ;
- Chi cuc THADS huyén D ;

- Luu HS, Luu an van.

Tran Hong Son

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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