TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 641/2019/DS-PT
Ngay 12/12/2019
VIN: “Tranh chc?’p hop dong Qhuyén
nhwong quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Cha toa phién toa:  Ong Ping Van Y

Céac Tham phan: Ong V& Vin Khoa

Ong Ping Van Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru DPtrc - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 541/2019/TLPT-
DS ngay 14/10/2019, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6: 904/2019/DS-ST ngay 30 thang 7 nim
2019 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 3200/2019/QPPT-
DS, ngay 22 thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Mai H, sinh nim 1958 (ving mit).

Dia chi: Parwood Ave, Baton Rouge, LA 70816 — USA.

Nguoi dai dién theo ty quyén ba H: Ba Pham Thi Bach T (c6 mit).
Dia chi: 156/3 TX21, phuong T, Quan 12, Thanh pho H.

2. Bi don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia 6c B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lir Quoc T — Tong giam déc (vang
mat).



Nguoi dai dién theo iy quyén:

2.1. Ba Trinh Thi Bé X — Chuyén vién phong ké toan tai chinh (c6 mit)

2.2. Ba Nguyén Thi N — Chuyén vién phong t6 chitc hanh chanh (cé mit)

Pia chi: 66 Puong N, Phuong 19, quian B, Thanh phd H (theo gidy uy
quyen ngay 11/12/2019)

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty S6 x4 kién thiét
Thanh pho H. Pia chi: 77 duong T, Quan 5, Thanh pho H

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Phan Thi S (ving mit)

Pia chi: 232/10 duong V, Phuong 7, Quan 3, Thanh phd H.

Nguoi khang cdo: Cong ty TNHH Mot thanh vién Pia ¢ B.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 25/10/2016 ciia ba Pham Thi Mai H va trinh bay

cua ba Pham Thi Bach T uyét dai dién cua nguyén don nhu sau:

Ngay 24/4/1997, ba Pham Thi Mai H va Cong ty Quan 1y va Phat trién nha
B nay 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién Pia 6c B (goi tat 1a Cong ty Dia ¢ B)
ky hop dong mua ban nén dat dién tich 4m x 20m vi tri 16 E3-5 tai duong Chu
Vin An, Phuong 26, quan B. Hop dong khong ghi gia mua ban nhung hai bén
thoa thuan gia mua ban 1a 11,2 lugng vang 24k, kém theo hoa d6 vi tri dat cua
Ban Quan ly cong trinh cai tao va mé rong duong Dinh B Linh.

Sau khi ky hop dong, ba H da thanh toan di1 11,2 luong vang 24k cho Cong
ty Dia 6¢ B. Viéc thanh toan khong c6 chimg tir nhung Cong ty Dia dc B x4c nhin
d3 nhan du s6 vang mua ban dat va 1ap bién ban giao nhan dat nhung thuc té chua
giao nén dat.

Ba H nhiéu 1an lam viéc va 1am van ban yéu cau Cong ty Pia 6c B giao nén
dat nhung dén nay bén ban chua c6 nén dat giao, cu thé:

Ngay 11/7/2008, ba H gui van ban cho Cong ty Pia 6c B. Ngiy
29/8/2008, Cong ty Pia 6c B gtri Vian ban sé 729 xac nhan viéc ky hop dong gop
von sb 456 ngay 24/4/1997 véi ba H vé viée ban nén dat dién tich 4m x 20m tai
vi tri E3-5 khu quy hoach duong Pinh B Linh, Phuong 26, quan B va dua ra ly
do chua giai téa dugc nén chua c6 nén dat giao cho ba H.

Ngay 27/7/2010, ba H gtri vin ban cho Cong ty Pia dc B nhéc viéc giao

nén dat.



Ngay 05/8/2010, Cong ty Pja ¢ B giri Van ban s6 582 xac nhéan co ky
hop ddng gop von sb 456 ngay 24/4/1997 véi ba Pham Thi Mai H nhung cho
rang chua giai téa duoc nén chua c6 nén dat giao cho ba H va yéu cau ba H cho
giao nén dat khéc.

Ngay 22/7/2016, tai Vin phong Cong ty Dia 6¢ B, ba H va dai dién Cong
ty Pia 6c B di 1am viéc va 1ap bién ban theo d6, Cong ty Dia 6¢ B ¢6 htra di c6
quy dat hoan tra cho khach hang vao cubi naim 2016 nhung tir d6 dén nay Cong
ty Dia dc B chua thuc hién.

Ba Pham Thi Mai H khoi kién yéu cau Cong ty Dia 6c B phai giao cho ba
H nén dat tai vi tri va dung dién tich di thoa thuan theo hop déng mua ban néu
trén. Truong hop, khong c6 nén dat thi Cong ty Pia ¢ B phai thanh toan gié tri
nén dat theo ding dién tich thoa thuén theo hop dong mua ban ngay 24/4/1997,
theo gia cua Hoi dong dinh gia ngay 26/9/2018 1a 95.000.000 ddng/m* x 80m =
7.600.000.000 dong ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc.

Dai dién Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Dia éc B trinh
bay:

Ngay 24/4/1997, Cong ty Quan 1y Phat trién nha quin B nay 1a Cong ty
TNHH Mot thanh vién Dia 6c B (goi tat 1a Cong ty Pia ¢ B) va ba Pham Thi
Mai H ky hop dong mua ban nén dat dudi hinh thic hop dong gop vén nén dat
dién tich 4m x 20m vi tri 16 E3-5 tai duong Chu Van An, Phuong 26, quén B.
Hop ddng khong ghi gia mua ban nhung hai bén thoa thuan gia mua ban 1a 11,2
luong vang 24k, kém theo hoa dd vi tri dat cia Ban Quan ly cong trinh cai tao
va mo rong duong Pinh B Linh, Ba H da thanh toan du 11,2 lugng vang 24k.
Do chua giai toa duoc nén chua c6 nén dat giao cho ba H va yéu cau ba H cho
giao nén dat khac. Néu ba Huong dong ¥y nhan nén dat ¢ vi tri khac thi Cong ty
Pia dc B hoan thién ha ting s& giao nén dat cho ba Huong.

Truong hop ba Huong khong dong ¥ nhan nén dat khac thi Cong ty Dia
¢ B hoan tra cho ba H 11,2 lugng vang 24k. Cong ty Pia ¢ B khong dong y
gia dat ciia hoi dong dinh gia ngay 26/9/2018, vi gia cao hon so vdi chimg thu
tham dinh gia ciia Coéng ty TNHH Tham dinh gia MHD ngay 17/5/2018 la
70.627.852 dong/m* x 80m* = 5.650.228.160 dong.

Cong ty S6 x6 kién thiét Thanh phd H do ba Phan Thi S dai dién trinh bay

nhu sau:



Ngay 02/3/1992, dai dién cho Cong doan Cong ty x6 sd Kién thiét Thanh
phd H ky Hop dong sé 52/HP-BBL vé6i Ban Quan 1y cong trinh cai tao va md
rong duong Dinh Bo Linh (hién nay 1a Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Mot thanh
vién DPia b¢ B) mua 1.400m? dat thudc 16 E3 dé ban cho cén bd cong nhan vién
ctia cong ty. Cong ty dd tmg 50% gia tri hop dong twong tng 975.100.000 dong
dé thanh toan cho Ban Quan 1y cong trinh cai tao va mé rong duong Dinh Bo
Linh. Tuy nhién, ngay 17/3/1992 S& Tai chinh c6 Van ban sé 180/CV-TC2 yéu
cau Cong ty khong dugc sit dung quy phat trién san xuét trai quy dinh va dé
nghi Cong ty x6 sd ndp lai s6 tién trén. Tir ngay 27/5/1992 dén 16/12/1992 Cong
ty x6 s6 dd nhan lai du s6 tién 975.100.000 déng. Hop dong mua béan gitta Cong
ty x6 s6 Kién thiét Thanh phd H v6i Cong ty Quan 1y Phat trién nha quan B
cham dut.

Cong ty x6 s6 Kién thiét khong c6 lién quan dén viéc tranh chap hop dong
mua ban nén dat giira ba Pham Thi Mai H va Céng ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién Dia 6¢ B.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 904/2019/DS-ST ngay 30 thang 7 nim
2019 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Can ctr Khoan 3 Diéu 26; Diéu 34; Khoan 1 Diéu 37; Diém a, Khoan 1
Piéu 39; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228; Diéu 273 cta Bo luat
Té tung dan sy nam 2015;

- Can ctir Khoan 2 Diéu 408 B¢ luat Dan su 2015; Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu qudc hoi vé an
phi 1& phi; Nghi Quyét sé6 02/NQ-HDPTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan tdi cao;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Mai H ddi voi Cong ty
TNHH Mot thanh vién Dia ¢ B.

2. Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia 6c B phai thanh toan cho ba Pham
Thi Mai H gié tri nén dt mua ban 1a 7.600.000.000 (bay ty sau trim triéu) dong
sau khi ban an c¢o6 hi¢u lyc. (Thi hanh an tai co quan thi hanh 4n dan su co tham
quyén).

Ké tir ngay ba Pham Thi Mai H c6 don yéu cau thi hanh an néu Cong ty
TNHH Mot thanh vién Dia ¢ B chua thi hanh 4n tra tién thi phai chiu tién 13i



theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 twong ung véi s6 tién
va thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va chi phi té tung khac, quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 13/8/2019, Cong ty TNHH Mot thanh vién Pia 6¢ B (goi tit 1a Cong
ty Pia 6c B) khang céo yéu cau Toa cap phiic thim sira ban an so tham béac yéu
cau ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty Dia 6c B
cho rang hop déng gop von khong ghi thoi gian dé giao nén dat cho ba Mai Huong;
nay khong c6 nén dt giao cho ba Mai Huong nén Cong ty Dia ¢ B s& giao tra cho
ba Mai Huong 11,2 chi vang 24K cung véi ldi suat vang tir ngay Cong ty Pia dc B
nhan vang cho dén nay.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Mai Huong cho ring hop dong gop
v6n va phu luc hop ddng chuyén nhuong nén dat khong ghi thoi gian giao nén dét
nhung trong bién ban c¢6 ghi; tuy nhién, phia Cong ty Pia dc B khong giao. Sau do
trong mot thoi gian dai ba Mai Huong ¢ yéu cau giao nén dét, phia Cong ty Pia oc
B nhiéu lan hira hen tir nim 1997 dén nay Cong ty Pia 6c B van khéng giao nén
dat cho ba Mai Huong 14 16i cia Cong ty Pia 6¢ B nén toa an cp so tham xét xur
dung phap luat, dé nghi giir y 4n so tham.

Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi
Minh vé vu 4n nhu sau: Vé thu tuc td tung cac duong su, Hoi dong xét xir va thu ky
phién toa tuan thii diing quy dinh ctia phap luat; vé ndi dung vu an, cip so tham xét
XU c6 can cu, dang phap luat, nén dé nghi HO1 déng x€t xur phuc tham bac don
khang c4o ctia bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc xem
x¢ét tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan
dinh nhu sau:

- Pon khang céo ciua Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia 6c B trong han
luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

- Xét ndi dung don khang céo ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia 6c B
yéu cau bac don khai kién thi thay:



[1]. Theo don khoi kién cua ba Pham Thi Mai H, cip so tham xac dinh
day 1a quan hé dan sy vé viéc: “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”, nguyén don ba Pham Thi Mai H dang dinh cu tai Hoa Ky, nén vu kién
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh,
dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 469 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2]. Cong ty Pia 6c B chuyén nhuong cho ba Mai Huong mot nén dat
dién tich 4m x 20m, vi tri 16 E3-5 tai duong Chu Van An, phuong 26, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh; theo xac nhan giita hai bén thi Cong ty Pia 6c B di
nhan da 11,2 lugng vang 24K, ngay sau khi ky hop déng nam 1997. Tai thoi
diém ky két hop dong va giao vang, ba Mai Huong lam viéc, sinh sdng tai Viét
Nam va ciing khong c¢6 quy dinh nghiém cim viéc giao dich bang vang, nén hop
d6ng giita hai bén khong bi vo hiéu. Hién nay, Cong ty Dia 6c B cho rang nén
dat tai vi tri 16 E3-5 tai duong Chu Vin An, phuong 26, quan B, Thanh phd Hb
Chi Minh, khong giai toa duoc nhung thuc té da giao cho nguoi khac st dung.
Do d6, cap so tham di xac dinh viéc khong thyc hién hop dong giao nén dét cho
ba Mai Huong 13 16i hoan toan ctia Cong ty Dja dc B 1a ¢6 can ci.

[3]. Nay ba Mai Huong di dinh cu ¢ nudc ngoai, cap so tham hay hop
d6ng chuyén nhuong gitra hai bén va budc Cong ty Dia d¢ B phai boi thuong gia
trj thuc té 1a 7.600.000.000 dong (95.000.000 déng x 80m?) cho ba Mai Huong
la dang quy dinh.

[4]. Cong ty Pia 6c B khang céo, yéu cau bac don khai kién ctia ba Mai
Huong nhung khong cung cép tai liéu, chimg ¢t méi 1am thay d6i ndi dung vu kién
nén Ho1 déng x€t xur phic tham chﬁp nhan quan diém cta vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, bac toan bd don khang cdo cia
Cong ty Pia ¢ B; giit nguyén ban an so tham.

Vé an phi phuc tham, Cong ty Dia 6c B phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy ndm 2015.

1. Khong chap nhan don khang céo ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién
Dia bc B; Giit nguyén Ban an so tham.



Cin ctr khoan 3 Piéu 26; Diéu 34; khoan 1 Piéu 37; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; Piéu 227; khoan 1 Diéu 228; Piéu 273 cua Bo luat T6
tung dan su nam 2015;

Cin ctr khoan 2 Diéu 408, Diéu 419 Bo luat Dan sy 2015; Nghi Quyét s6
02/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i
cao; khoan 1 Piéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi 1¢ phi toa an.

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Pham Thi Mai H déi voi Cong ty
TNHH M5t thanh vién Dia ¢ B.

Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién Pia 6c B phai thanh toan cho ba
Pham Thi Mai H gia tri nén dat chuyén nhuong 1a 7.600.000.000 (bay ty sau
tram triéu) déng sau khi ban an c6 hi¢u lyc. Thi hanh an tai Co quan thi hanh 4n
dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ba Pham Thi Mai H ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu Cong ty
TNHH Mot thanh vién Dia ¢ B chua thi hanh 4n tra tién thi phai chiu tién 14i
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 tuong ung véi sb tién
va thot gian chua thi hanh an.

An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khéc:

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia bc B phai chiu an phi 115.600.000
(mot trim mudi 13m triéu, sau trim nghin) dong.

- Ba Pham Thi Mai H khong phai chiu an phi. Hoan trd cho ba Pham Thi
Mai H 56.750.000 (ndm muoi sau triéu, bay trim nim muoi nghin) dong tién
tam Ung an phi di ndp theo Bién lai s6 AA/2016/031749 ngay 21/12/2016 cua
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia 6c B phai thanh toan cho ba Pham
Thi Mai H 2.500.000 (hai triéu nam trim nghin) dong tién chi phi dinh gia.

2. V& an phi dan sy phiic tham: Cong ty TNHH Mgt thanh vién Dia 6c B
phai chiu 300.000 dong; khau trir 300.000 ddng theo Bién lai thu tién sb
0024391ngay 05/9/2019 ctia Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

3. Ban 4n phutc thdm c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay 12 thang 12 nam
20109.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. H6 Chi

Minh;

- TAND TP. H) Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. Hd Chi Minh;

- Cac duong su (3);

- Luu HS (1) VT (6), 15b, PTHH. ,
Dang Van Y



