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    TÒA ÁN NHÂN DÂN                         CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

KHU VỰC 6 - VĨNH LONG                                 Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

      

Bản án số:  22/2025/DS-ST.  

Ngày: 13-8-2025   

V/v “Tranh chấp hợp đồng ủy quyền, 

 hợp đồng chuyển nhượng quyền sử  

dụng đất, hợp đồng vay tài sản” 

NHÂN DANH 

N ỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN KHU VỰC 6 - VĨNH LONG 

-                                            

          -     t         t    Bà Nguyễn Thị Tuyết Nga 

        t               

- Ông Đoàn Kim Sơn 

- Bà Bùi Thị Thúy Bắc 

-              t  :  ng    V n Tuấn - Thư    T a án nh n d n Khu v c 6 - 

Vĩnh  ong. 

-                    s t            u v     -           t              

t    Bà  u nh Thanh Thu  - Kiểm sát vi n. 

Trong ngày 13 tháng 8 n m 2025 t i trụ s  T a án nh n d n Khu v c 6 - 

Vĩnh  ong   t  ử sơ th m c ng  hai vụ án thụ    số: 365/2024/T ST-DS ngày 12 

tháng 12 n m 2024 về việc “ r      ấ   ợ  đồ    y quyề ,  ợ  đồ     uy   

   ợ   quyề  sử  ụ   đất,  ợ  đồ   v y tà  sả ” theo Quyết định đưa vụ án ra 

  t  ử số: 171/2025/QĐXXST-DS ngày 29 tháng 5 n m 2025 gi a các đương s :      

- N uy   đơ    
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 Ông Đoàn    R, sinh n m: 1980 

Nơi cư trú: số nhà A ấp P,  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre nay  à  ã  , tỉnh 

Vĩnh  ong.  

N  ờ  đ        t e   y quyề        uy   đơ : ông Ph m Quốc V, sinh n m 

1988; địa chỉ: ấp A,  ã B, M, Bến Tre nay  à  ã Đ, tỉnh Vĩnh  ong.  

- Bị đơ    

Ông Võ Trung N, sinh n m: 1984;  

Nơi cư trú: số nhà   ấp T, thị trấn T, huyện T, tỉnh Bến Tre nay  à  ã T, tỉnh 

Vĩnh  ong.  

           - Ngư i c  quyền  ợi nghĩa vụ  i n quan:  

 1. Ông Trần Minh T, sinh n m 1983  

Nơi cư trú: số nhà A  hu phố B, thị trấn T, huyện T, Bến Tre nay  à  ã T, 

tỉnh Vĩnh  ong. 

2. Bà Nguyễn Thị  , sinh n m 1954;  

Nơi cư trú: số nhà A ấp P,  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre nay  à  ã  , tỉnh 

Vĩnh  ong. 

3. Ông Đoàn    Chánh V1, sinh n m 2006;  

Nơi cư trú: số nhà A ấp P,  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre nay  à  ã  , tỉnh 

Vĩnh  ong.  

   Ông V, bà H c  mặt;  ng N, ông T và ông V1 vắng mặt. 

NỘI DUNG V  ÁN  



3 
 

    đơ    ở      , vă  bả  trì   bày     ế , lờ  trì   bày tr    qu  trì   

  ả  quyết vụ     ũ       t         t      ờ  đ        t e   y quyề        uy   

đơ  là ô   P    Quố    trình bày: 

Ông Đoàn    R  à chủ s  h u thửa đất số 681 t   ản đồ số 15 diện tích 

2543,6 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre (nay  à  ã  , tỉnh Vĩnh  ong).   

Nguồn gốc thửa đất số 681 t   ản đồ số 15 trư c đ y  à thửa 675 t   ản đồ 

số 15 diện tích 2589,7 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre  à của m  ru t  ng R 

tên Nguyễn Thị   tặng cho  ng R ngày 19/3/2024.  ng R được cấp giấy ch ng 

nh n quyền sử dụng đất (viết tắt  CNQSDĐ  thửa 675 t   ản đồ số 15 ngày 

03/4/2024. 

Sau đ , thửa 675 t   ản đồ số 15 tách thành thửa 681 t   ản đồ số 15 diện 

tích 2543,6 m
2
 và thửa 6002 t   ản đồ số 15 diện tích 16,3m

2
. Ông R được cấp 

giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất thửa 681 t   ản đồ số 15 ngày 10/7/2024. 

Do cần tiền  àm  n, n n vào ngày 02/8/2024,  ng R c  vay của  ng Võ 

Trung N số tiền 150.000.000 đồng,  ãi suất 3 /tháng, th i h n vay  à 02 n m. Để 

đảm  ảo cho  hoản tiền vay trên, ông R và  ng N    hợp đồng ủy quyền ngày 

02/8/2024, n i dung ủy quyền  à  ng R ủy quyền cho ông N được toàn quyền định 

đo t đối v i thửa đất số 681 t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 m
2
 tọa   c xã H, 

huyện C, tỉnh Bến Tre do ông R đ ng t n  CNQSDĐ, trong đ   ng N c  quyền 

cho thu , thế chấp, nh n đặt cọc, chuyển nhượng, tặng cho .đối v i thửa đất 681 

nêu tr n (hợp đồng ủy quyền được c ng ch ng t i V n ph ng C, Bến Tre ngày 

02/8/2024 . Ngay sau  hi    hợp đồng ủy quyền,  ng N giao cho ông R số tiền 

150.000.000 đồng, c   àm “ iấy giao nh n tiền” do  ng N và  ng R    t n, ghi họ 

tên (không công ch ng ch ng th c . Sau đ   hoảng 10 ngày,  ng N chuyển  hoản 

cho ông R số tiền 50.000.000 đồng, t ng c ng  ng R nh n của  ng N số tiền 
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200.000.000 đồng. Sau  hi nh n tiền của  ng N, ông R c  đ ng tiền  ãi được hai 

tháng, số tiền  à 6.000.000 đồng ( ng R chuyển  hoản cho  ng N).  

Đầu tháng 11/2024,  ng R t m  ng N để trả   i tiền vay và y u cầu hủy hợp 

đồng ủy quyền ngày 02/8/2024 nhưng  ng N  h ng đồng  . 

T  ngày 02/11/2024 đến nay  ng R  h ng c  đ ng  ãi cho  ng N, do hai 

  n phát sinh tranh chấp. Sau đ   ng R đi trích  ục thửa đất số 681 n u tr n th  phát 

hiện  ng N đã chuyển nhượng quyền sử dụng đất thửa đất số 681 t   ản đồ số 15 

diện tích 2543,6 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre cho ông Trần Minh T, hiện 

nay ông T đ ng t n  CNQSDĐ thửa đất số 681 t   ản đồ số 15 n u tr n.  ng R 

 h ng  iết  ng T  à ai, c ng như  ng N, ông T  h ng c  quản    sử dụng thửa đất 

số 681 t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre mà 

hiện nay  ng R v n đang tr c tiếp sinh sống, quản    sử dụng thửa đất 681 t   ản 

đồ số 15. Tr n đất c  c n nhà hiện nay  ng R đang sinh sống cùng m  ru t  à  à H 

và con ru t  ng R  à Đoàn    Chánh Vĩnh . Ông R  ác định  h ng c  chuyển 

nhượng QSD thửa đất 681 t   ản đồ số 15 cho  ng T, c ng như  ng R  h ng c  

nh n  ất c   hoản tiền nào của  ng T mà  ng R chỉ vay của  ng N t ng số tiền  à 

200.000.000 đồng như tr nh  ày tr n.  

Do đ ,  ng R  h i  iện y u cầu hủy hợp đồng ủy quyền số 1719 ngày 

02/8/2024 gi a  ng Đoàn    R v i  ng Võ Trung N được c ng ch ng t i V n 

phòng C, tỉnh Bến Tre đối v i phần đất thu c thửa 681 t   ản đồ số 15 diện tích 

2543,6 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre. 

Ông R y u cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất gi a  ng N 

v i  ng T ngày 28/8/2024 được c ng ch ng t i V n ph ng C, tỉnh Bến Tre đối v i 

phần đất thu c thửa 681 t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, 

tỉnh Bến Tre. 
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Ông R đồng   trả cho  ng N số tiền vay 200.000.000 đồng và tiền  ãi theo 

 ãi suất nhà nư c quy định, tính t  ngày 02/11/2024 đến nay, t m tính  à: 

200.000.000 đồng   0,83 /tháng   07 tháng   11.620.000 đồng.  ng R đồng   

tiếp tục trả tiền  ãi cho  ng N đến ngày   t  ử sơ th m. 

Ông V đồng    ết quả đo đ c, định giá,  h ng c     iến g   hác 

N  ờ     quyề  lợ        vụ l    qu   bà N uyễ    ị   trì   bày  

Bà H  à m  ru t ông R. Bà H thống nhất   i tr nh  ày tr n của  ng V về 

nguồn gốc thửa đất 681 t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, 

tỉnh Bến Tre trư c đ y  à của  à H tặng cho  ng R đ ng t n  CNQSDĐ. 

Bà H thống nhất việc  ng R c  vay của  ng N t ng số tiền 200.000.000 đồng 

và đồng   việc  ng R trả cho  ng N số tiền 200.000.000 đồng và tiền  ãi như   i 

tr nh  ày của  ng V. C n việc  ng N chuyển nhượng thửa đất 681 t   ản đồ số 15 

cho ông T th   à H  h ng  iết. Ông N, ông T  h ng c  vào quản    sử dụng thửa 

đất 681 t   ản đồ số 15 mà hiện nay  ng R đang tr c tiếp quản    sử dụng thửa đất 

681 t   ản đồ số 15 và trồng c y tr n đất. 

 iện nay tr n đất c  c n nhà,  à H cùng  ng R, con ru t  ng R tên Đoàn    

Chánh V1 sinh sống. Do đ ,  à H y u cầu T a án hủy hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất gi a  ng N v i  ng T ngày 28/8/2024 được c ng ch ng t i V n 

phòng C, tỉnh Bến Tre đối v i phần đất thu c thửa 681 t   ản đồ số 15 diện tích 

2543,6 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre. 

Bà H đồng    ết quả đo đ c, định giá,  h ng c     iến g   hác. 

Quá trình   ả  quyết vụ     ũ       t         t  , bị đơ  ô   Võ Trung N, 

   ờ     quyề  lợ        vụ l    qu   ô    rầ  M     , ông   à            1 

vắ    ặt       ô      lờ  trì   bày. 
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T i phi n t a,  ng V v n gi  nguy n y u cầu  h i  iện của nguy n đơn đối 

v i  ng N, cụ thể như sau: 

Ông V y u cầu hủy hợp đồng ủy quyền số 1719 ngày 02/8/2024 gi a  ng 

Đoàn    R v i  ng Võ Trung N được c ng ch ng t i V n ph ng C đối v i phần 

đất thu c thửa 681 t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh 

Bến Tre (nay  à  ã  , tỉnh Vĩnh  ong). 

Ông V y u cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất gi a  ng 

N v i  ng T ngày 28/8/2024 được c ng ch ng t i V n ph ng C đối v i phần đất 

thu c thửa 681 t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 m
2
 tọa   c  ã   B huyện C, tỉnh 

Bến Tre (nay  à  ã  , tỉnh Vĩnh  ong). 

Về tranh chấp hợp đồng vay tài sản:  ng R đồng   trả cho  ng N số tiền 

vay là 200.000.000 đồng và tiền  ãi theo quy định. Tuy nhi n, t i phi n t a,  ng V 

đồng   trả tiền  ãi cho  ng N v i m c  ãi suất  à 1,5 /tháng tính t  ngày 

02/11/2024 đến ngày   t  ử sơ th m (13/8/2025   à 09 tháng 11 ngày v i số tiền  ãi 

 à 200.000.000 đồng   1,5 /tháng   09 tháng 11 ngày   28.100.000 đồng. 

                   s t            u v     -              t b  u   

Về tố tụng: Th m phán thụ   , giải quyết vụ án,   i đồng   t  ử sơ th m, 

Thư    phi n t a th c hiện đúng quy định của B   u t Tố tụng d n s . Nguy n 

đơn, ngư i đ i diện theo ủy quyền của nguy n đơn và ngư i c  quyền  ợi nghĩa vụ 

liên quan bà Nguyễn Thị   th c hiện đúng các quyền, nghĩa vụ của m nh theo quy 

định của pháp  u t. Bị đơn, ngư i c  quyền  ợi nghĩa vụ  i n quan  à  ng T, ông V1 

th c hiện chưa đúng các quyền, nghĩa vụ của m nh theo quy định của pháp  u t 

Về n i dung: Sau  hi t m tắt n i dung vụ án, ph n tích, đánh giá các tài  iệu, 

ch ng c  c  trong hồ sơ vụ án,  ết quả tranh tụng t i phi n t a, đ i diện Viện  iểm 

sát nh n d n Khu v c 6 – Vĩnh  ong đề nghị   i đồng   t  ử: 
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C n c  các Điều 117, 118, 122, 131, 463 của B   u t D n s  n m 2015 

Chấp nh n y u cầu  h i  iện của nguy n đơn  ng Đoàn    R: 

1.  ợp đồng ủy quyền gi a  ng Đoàn    R và ông Võ Trung N số 1719 

quyển số 08/2024 TP/CC-SCC/ Đ D do V n ph ng C, tỉnh Bến Tre c ng ch ng 

ngày 02/8/2024 và  ợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất gi a  ng Võ 

Trung N và ông Trần Minh T ngày 28/4/2024 đối v i thửa đất 681, t   ản đồ số 

15, diện tích 2543,6m2, đất tọa   c t i ấp P,  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre nay  à  ã 

 , tỉnh Vĩnh  ong v  hiệu.  

2.  hi nh n  ng Đoàn    R đồng   trả cho  ng Võ Trung N số tiền 

200.000.000 đồng và  ãi suất 1,5 /tháng của số tiền 200.000.000 đồng tính t  

ngày 02/11/2024 cho đến ngày T a án   t  ử sơ th m vụ án. 

NH N Đ NH CỦA TO  ÁN  

Sau  hi nghi n c u các tài  iệu c  trong hồ sơ vụ án được th m tra t i phi n 

t a. C n c  vào   i tr nh  ày của đương s  và  ết quả tranh  u n,   i đồng   t  ử 

nh n định:  

[1] Về tố tụng: 

[1.1]  Xác định quan hệ pháp  u t tranh chấp: C n c  vào đơn  h i  iện 

ngày 25/11/2024 của  ng Đoàn    R th  vụ án c  quan hệ tranh chấp là “ r    

  ấ   ợ  đồ    y quyề ,  ợ  đồ     uy      ợ   quyề  sử  ụ   đất,  ợ  đồ   

v y tà  sả ” được qui định t i Điều 500, Điều 463 của B   u t D n s  n m 2015. 

Xác định  ng Đoàn    R  à nguy n đơn,  ng Võ Trung N  à  ị đơn. Quan hệ pháp 

 u t tranh chấp n u tr n được quy định t i  hoản 3 Điều 26 B   u t Tố tụng d n s  

n m 2015, thu c th m quyền giải quyết của T a án nh n d n huyện Chợ  ách nay 

 à Toà án nh n d n Khu v c 6 - Vĩnh  ong. 
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[1.2] Về th m quyền thụ    vụ án: Quan hệ pháp  u t tranh chấp  à hợp đồng 

ủy quyền, hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, hợp đồng vay tài sản, phần 

đất tranh chấp to    c t i  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre  nay  à  ã  , tỉnh Vĩnh  ong. 

C n c  điểm a  hoản 1 Điều 35 và điểm a, c  hoản 1 Điều 39 B   u t Tố tụng d n 

s  n m 2015, T a án nh n d n huyện Chợ  ách, tỉnh Bến Tre nay  à Toà án nh n 

d n Khu v c 6 - Vĩnh  ong thụ    đúng th m quyền. 

[1.3] Về việc vắng mặt đương s : Trong quá tr nh giải quyết vụ án ông Võ 

Trung N, ông Trần Minh T, ông Đoàn    Chánh V1 đã được T a án triệu t p hợp 

 ệ ( ần th   a  nhưng vắng mặt. Do đ , c n c   hoản 1  Điều 227 B   u t Tố tụng 

d n s  n m 2015 T a án nh n d n Khu v c 6 - Vĩnh  ong tiến hành   t  ử vắng 

mặt đối v i  ng N, ông T, ông V1  à phù hợp. 

[2] Về nội dung tranh chấp  

Về nguồn gốc phần đất tranh chấp,   i đồng   t  ử thấy rằng quá tr nh giải 

quyết vụ án c ng như t i phi n t a ngư i đ i diện theo ủy quyền của nguy n đơn  à 

ông V th a nh n phần đất tranh chấp c  nguồn gốc của  ng Đoàn    R đ ng t n 

 CNQSDĐ.  ng R được m  ru t  à  à Nguyễn Thị   tặng cho quyền sử dụng đất 

thửa 675 t   ản đồ số 15, diện tích 2589,7 m
2
 tọa   c   ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre 

(nay  à  ã  , tỉnh Vĩnh  ong). Ông R được cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng 

đất thửa 675 t   ản đồ số 15 ngày 03/4/2024. Sau đ , thửa 675 t   ản đồ số 15 

tách thành thửa 681 t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 m
2
 và thửa 6002 t   ản đồ số 

15 diện tích 16,3m
2
. Ông R được cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất thửa 681 

t   ản đồ số 15 ngày 10/7/2024. Điều này c ng phù hợp quy tr nh cấp  CNQSDĐ 

thửa 681 t   ản đồ số 15 mà T a án thu th p t i Chi nhánh v n ph ng đ ng    đất 

đai huyện C, Bến Tre nay  à Chi nhánh v n ph ng đ ng    đất đai  hu v c 21 (B  

64, 65, 67, 74, 75, 76, 77, 78, 79). 
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X t thấy: ngày 02/8/2024, ông R   p hợp đồng ủy quyền số c ng ch ng 

1719 quyển số 08/2024 t i V n ph ng C, tỉnh Bến Tre (nay  à tỉnh Vĩnh  ong  cho 

ông N được toàn quyền định đo t đối v i thửa đất số 681, t   ản đồ số 15 diện tích 

2543,6 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre (trong đ  c  quyền chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất . Th i h n ủy quyền  à 02 n m t  ngày 02/8/2024 dến ngày 

01/8/2026.  

Ngày 28/8/2024,  ằng hợp đồng ủy quyền này,  ng N đã chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất đối v i thửa đất số 681, t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 m
2
 cho 

ngư i nh n chuyển nhượng  à  ng Trần Minh T. T i trích  ục  ản đồ địa chính 

ngày 29/8/2024 th  t n ngư i sử dụng thửa đất số 681, t   ản đồ số 15 diện tích 

2543,6 m
2
 là ông Trần Minh T (BL 69,70, 71). 

 [3] X t y u cầu  h i  iện của nguy n đơn  ng Đoàn    R nh n thấy: 

 [3.1] Xét hợp đồng ủy quyền gi a   n ủy quyền  à  ng R v i   n được ủy 

quyền  à  ng N, số c ng ch ng 1719 quyển số 08/2024 t i V n ph ng C, tỉnh Bến 

Tre cho ông N được toàn quyền định đo t đối v i thửa đất số 681, t   ản đồ số 15 

diện tích 2543,6 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre mặc dù hợp đồng đã được 

c ng ch ng t i V n ph ng C, Bến Tre. Tuy nhi n,   t về n i dung  ng R ủy quyền 

cho ông N được toàn quyền đ i diện  ng R để th c hiện rất nhiều giao dịch  i n 

quan đến thửa đất n u tr n như: cho thu , thế chấp, nh n đặt cọc, chuyển nhượng, 

tặng cho....Theo  hoản 1 Điều 4 của  ợp đồng ủy quyền n u rõ,  hi th c hiện ủy 

quyền,  ng N  à   n B c  nghĩa vụ th c hiện c ng việc theo ủy quyền và  áo cho 

bên A là ông R về việc th c hiện c ng việc đ  và th i h n uỷ quyền  à hai n m  ể 

t  ngày c ng ch ng hợp đồng ủy quyền đến ngày 01/8/2026. Đồng th i, các   n 

phải th c hiện đúng quy định của pháp  u t  i n quan đến đ i diện theo ủy quyền.  

Tuy nhiên, ngày 28/8/2024, ông N    hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất thửa đất số 681 t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 m
2
 cho ông T số c ng 
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ch ng 1904 quyển số 08/2024 được c ng ch ng t i V n ph ng C, Bến Tre nhưng 

ông N không thông báo cho ông R  iết. Ông V cho rằng  ng R  h ng  iết  ng T là 

ai. Như v y,  ng N đã vi ph m các thỏa thu n n u trong n i dung hợp đồng ủy 

quyền ngày 02/8/2024. 

  i đồng   t  ử   t thấy: T i phi n t a ngư i đ i diện theo ủy quyền của 

nguy n đơn cho rằng  ợp đồng ủy quyền n u tr n nhằm mục đích  à  ng N cho 

ông R vay số tiền 200.000.000 đồng, v  ngay sau  hi    hợp đồng ủy quyền  ng N 

có giao cho ông R số tiền 150.000.000 đồng, hai   n c   àm “ iấy giao nh n tiền”, 

sau đ   ng N chuyển  hoản cho  ng R tiếp số tiền 50.000.000 đồng, t ng c ng  ng 

R nh n của  ng N số tiền 200.000.000 đồng. Cho n n hợp đồng ủy quyền gi a  ng 

R và ông N ngày 02/8/2024  à hợp đồng giả cách của hợp đồng vay tài sản. Do đ , 

hợp đồng ủy quyền ngày 02/8/2024  ị v  hiệu do  ng N vi ph m nghĩa vụ của   n 

được ủy quyền như ph n tích tr n. Trong trư ng hợp này,  ác định  ng N c   ỗi 

d n đến giao dịch d n s  v  hiệu. 

 [3.2] X t “ ợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất” ngày 28/8/2024 

được     ết gi a   n chuyển nhượng  à  ng R (  n được ủy quyền  à  ng N) cho 

  n nh n chuyển nhượng  à  ng Trần Minh T đối v i thửa đất số 681, t   ản đồ số 

15 diện tích 2543,6 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre (nay  à  ã  , tỉnh Vĩnh 

Long). X t tính hợp pháp của hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất n u 

trên: 

- Về h nh th c:  ợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất gi a các   n 

được   p thành v n  ản, được c ng ch ng t i V n ph ng C, Bến Tre ngày 

28/8/2024 đảm  ảo đúng về mặt h nh th c theo quy định t i Điều 167 của  u t đất 

đai n m 2013, Điều 502 của B   u t d n s .  
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- Về n i dung:   n A chuyển nhượng cho   n B thửa đất số 681, t   ản đồ 

số 15 diện tích 2543,6 m
2
 (trong đ  đất   t i n ng th n  à 239,2m

2
; đất trồng c y 

  u n m  à 2304,4m
2
  tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre. 

- Về giá chuyển nhượng: giá chuyển nhượng được ghi trong hợp đồng 

chuyển nhượng gi a  ng N v i  ng T là 200.000.000 đồng (hai tr m triệu đồng . 

T i phi n t a,  ng V cho rằng mặc dù  ĐCNQSDĐ ghi giá 200.000.000 đồng 

nhưng th c tế  ng R  h ng c  nh n  ất     hoản tiền nào của  ng T, ông R chỉ 

nh n của  ng N số tiền vay 200.000.000 đồng như tr nh  ày tr n. 

Tuy nhi n, c n c  Bi n  ản định giá ngày 13/02/2025 của   i đồng định giá 

huyện C, Bến Tre  ác định giá trị đất tranh chấp diện tích 2.543,6 m
2
 cùng  công 

tr nh  iến trúc tr n đất c  giá trị như sau: 

Đất trồng c y   u n m: 800.000 đồng/m
2
 x  2304,4m

2  
  1.843.520.000 đồng 

Đất   t i n ng th n: 1.200.000 đồng/m
2
 x  239,2m

2
   287.040.000 đồng 

T ng giá trị đất  à 2.130.560.000 đồng 

 iá trị nhà chính  à 261.100.000 đồng. 

 iá trị nhà phụ  à 175.301.680 đồng. 

Sảnh tiền chế  à 99.274.000 đồng. 

T ng giá trị nhà và c ng tr nh tr n đất  à 535.675.680 đồng. 

T ng giá trị đất và nhà, c ng tr nh tr n đất  à 2.666.235.680 đồng. 

Như v y giá chuyển nhượng ghi trong  ĐCNQSDĐ  à 200.000.000 đồng 

nhưng hai   n  h ng thỏa thu n về nhà và đất  à  h ng phù hợp, c ng như hai   n 

 h ng tiến hành  àn giao đất, trong  hi  ng R v n đang tr c tiếp quản    sử dụng 

thửa đất 681 t  trư c đến nay. Điều đ  cho thấy, các   n tham gia     ết hợp đồng 

nhằm cố t nh th c hiện hành vi ghi giá hợp đồng chuyển nhượng thấp hơn giá trị 
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th c tế để trốn tránh nghĩa vụ v i ngư i th   a (nghĩa vụ thuế đối v i nhà nư c  

theo  hoản 2 Điều 124 của B   u t d n s  n m 2015.  

Mặt  hác, trong hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất chỉ thể hiện giá 

chuyển nhượng về quyền sử dụng đất,  h ng c  tài sản gắn  iền v i đất. Trong  hi 

quá tr nh  em   t, th m định t i chỗ  ác định tr n đất c n c  tài sản  hác  à nhà 

 i n cố và các c ng tr nh phụ hiện nay do  ng R đang sinh sống cùng  à H, ông 

V1 t i c n nhà tr n đất; c ng như  ng R đang quản   , sử dụng thửa đất số 681, t  

 ản đồ số 15 ( ng R c  trồng c y tr n đất  nhưng  h ng được định đo t trong hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất. T i phi n t a,  ng V c ng tr nh  ày hiện 

nay ông R v n đang sinh sống t i c n nhà tr n đất và quản   , sử dụng thửa 681 t  

 ản đồ số 15. T   hi  ng N và ông T    hợp đồng chuyển nhượng thửa 681 t   ản 

đồ số 15 thì ông T  h ng c  vào canh tác thửa đất 681 t   ản đồ số 15 ( ng T chỉ 

đ ng t n  CNQSDĐ ,  ng R  h ng  iết  ng T là ai. Điều đ  ch ng minh, hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 28/8/2024 c  đối tượng  h ng thể 

th c hiện được n n  ị v  hiệu theo quy định t i Điều 408 của B   u t d n s  n m 

2015.   

Về h u quả của hợp đồng v  hiệu: c n c   hoản 2 Điều 131 B DS 2015: 

quy định“          ị       s  vô    u t ì     b     ô    ụ  l   tì   tr    b   

đầu,   à  trả        u   ữ    ì đã   ậ ”. Quá tr nh giải quyết vụ án c ng như 

t i phi n t a  ng N, ông T vắng mặt n n  h ng c    i tr nh  ày hay y u cầu giải 

quyết h u quả của hợp đồng v  hiệu. T i phi n t a,  ng V trình bày th c tế hai   n 

chưa tiến hành  àn giao thửa đất số 681, t   ản đồ số 15 diện tích 2.543,6 m
2
 nên 

ông R v n đang quản   , sử dụng thửa đất 681 t   ản đồ số 15 và sinh sống t i c n 

nhà tr n đất cùng  à H, ông V1. Do đ ,  ng V  h ng y u cầu giải quyết về c ng 

tr nh  iến trúc tr n đất và c y trồng tr n đất. Do đ ,   i đồng   t  ử  h ng  u c 

trách nhiệm hoàn trả đất gi a các   n.  



13 
 

[3.3] Về tranh chấp hợp đồng vay tài sản:  

T i phi n t a,  ng V trình bày ông R đồng   trả cho  ng N số tiền vay  à 

200.000.000 đồng và tiền  ãi theo quy định,  ng V đồng   trả tiền  ãi cho  ng N 

v i m c  ãi suất  à 1,5 /tháng tính t  ngày 02/11/2024 đến ngày   t  ử sơ th m 

(13/8/2025   à 09 tháng 11 ngày v i số tiền  ãi  à 200.000.000 đồng x 1,5%/tháng x 

09 tháng 11 ngày   28.100.000 đồng. 

  i đồng   t  ử   t thấy, quá tr nh giải quyết vụ án c ng như t i phi n t a 

ông N vắng mặt n n  h ng c    i tr nh  ày đối v i hợp đồng vay tiền gi a  ng N 

v i  ng R. Tuy nhiên, ông R đồng   trả cho  ng N số tiền nợ gốc  à 200.000.000 

đồng và tiền  ãi 28.100.000 đồng, t ng số tiền  ng R đồng   trả  ng N là 

228.100.000 đồng, đ y  à s  t  nguyện của  ng R n n ghi nh n. 

T  các ph n tích tr n,   i đồng   t  ử nh n thấy c  cơ s  chấp nh n y u cầu 

 h i  iện của nguy n đơn, cụ thể: 

- “ ợp đồng ủy quyền” gi a   n ủy quyền  à  ng R v i   n nh n ủy quyền 

là ông N đối v i thửa đất số 681, t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 m
2
 tọa   c xã H, 

huyện C, tỉnh Bến Tre được ch ng th c ngày 02/8/2024 t i V n ph ng C, Bến Tre 

v  hiệu. 

          - “ ợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất” gi a   n chuyển nhượng  à 

ông R (ông R ủy quyền cho  ng N  v i   n nh n chuyển nhượng  à  ng T đối v i 

thửa đất số 681, t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh 

Bến Tre được ch ng th c ngày 28/8/2024 t i V n ph ng C, Bến Tre v  hiệu. 

         - Kiến nghị cơ quan c  th m quyền thu hồi  iấy ch ng nh n quyền sử dụng 

đất số DP 976625 thửa đất số 681, t   ản đồ số 15, diện tích 2543,6m
2
 tọa   c t i 

ấp P,  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre (nay  à  ã  , tỉnh Vĩnh  ong) do Chi nhánh V n 
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ph ng đ ng    đất đai huyện C, Bến Tre (nay  à Chi nhánh V n ph ng Đ  cấp cho 

ông Trần Minh T ngày 06/9/2024 sang t n   i cho  ng Đoàn    Rin .1 

         - Ông R c  nghĩa vụ trả  ng N số tiền vay  à 200.000.000 đồng nợ gốc và tiền 

lãi là 28.100.000 đồng, t ng số tiền  ng R trả cho  ng N là 228.100.000 đồng. 

[4] X t thấy thửa đất số 681, t   ản đồ số 15 diện tích 2.543,6 m
2
 tọa   c xã H, 

huyện C, tỉnh Bến Tre (nay  à  ã  , tỉnh Vĩnh  ong  hiện do  ng Lê Minh T1 đ ng 

tên giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất  à c n c  vào hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất ngày 28 tháng 8 n m 2024 đối v i phần đất thửa đất số 681, t  

 ản đồ số 15 diện tích 2.543,6 m
2
 m

2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre. Tuy 

nhi n, như đã ph n tích tr n  ĐCNQSDĐ ngày 28 tháng 8 n m 2024 gi a  ng N 

v i  ng T1  ị v  hiệu  à do  ỗi của các   n (  n chuyển nhượng và   n nh n 

chuyển nhượng  n n cần  h i phục   i t nh tr ng  an đầu, v  v y cần  iến nghị cơ 

quan c  th m quyền điều chỉnh  CNQSDĐ đối v i thửa đất n u tr n theo  ản án 

tuy n cho phù hợp.  

  X t đề nghị của ngư i đ i diện theo ủy quyền của nguy n đơn  à phù hợp 

v i nh n định của H i đồng xét xử n n được chấp nh n. 

 X t đề nghị của đ i diện Viện  iểm sát nh n d n Khu v c 6 – Vĩnh  ong  à 

phù hợp v i nh n định của   i đồng   t  ử n n được chấp nh n. 

[5] Về chi phí tố tụng: Chi phí thu th p ch ng c   à 5.800.000 đồng. 

T i phi n t a,  ng V đề nghị giải quyết theo quy định pháp  u t.  

X t thấy, do y u cầu  h i  iện của nguy n đơn được chấp nh n n n  ị đơn 

chịu chi phí tố tụng  à 5.800.000 đồng. Do  ng R đã t m  ng số tiền 5.800.000 

đồng n n  ng N c  nghĩa vụ hoàn trả cho  ng R số tiền 5.800.000 đồng. 

 [6] Về án phí: C n c  Điều 12, 26 của Nghị quyết 326/2016/UBTVQ 14 

ngày 30/12/2016.   
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Do y u cầu  h i  iện của nguy n đơn được chấp nh n n n  ị đơn  ng N 

phải chịu tiền án phí  h ng c  giá ng ch  à 300.000 đồng. 

Ông R phải chịu án phí d n s  c  giá ng ch của số tiền vay 228.100.000 

đồng  là 11.405.000 đồng nhưng được  hấu tr  t m  ng án phí  ng R đã n p  à 

600.000 đồng theo biên lai thu t m  ng án phí, lệ phí Tòa án số 0005794 ngày 

04/12/2024 của Chi cục thi hành án dân s  huyện Chợ Lách, Bến Tre nay là Thi 

hành án dân s  tỉnh Vĩnh  ong.  ng R còn phải n p tiếp án phí số tiền là 

10.805.000 đồng. 

V  các  ẽ tr n, 

QUYẾT Đ NH  

Áp dụng  hoản 9 Điều 26, điểm a  hoản 1 Điều 35, điểm c  hoản 1 Điều 39, 

Điều 147 và  hoản 1 Điều 227  của B   u t tố tụng d n s  n m 2015; 

C n c  các Điều 131, 407, 500, 501, 502, 357, 468 của B   u t D n s  n m 

2015;  

C n c  các Điều 167, 188 và Điều 203 của  u t đất đai n m 2013.   

Áp dụng Nghị quyết 326/2016/UBTVQ 14 ngày 30/12/2016 của  y  an 

Thư ng vụ Quốc h i quy định về m c thu, miễn, giảm, thu, n p, quản    và sử 

dụng án phí và  ệ phí T a án.  

Tuyên xử  Chấp nh n y u cầu  h i  iện của  ng Đoàn    R đối v i  ng Võ 

Trung N về việc “ r      ấ   ợ  đồ    y quyề ,  ợ  đồ     uy      ợ   quyề  

sử  ụ   đất,  ợ  đồ   v y tà  sả ”. Cụ thể tuy n: 

1. “ ợp đồng ủy quyền” gi a   n ủy quyền  à  ng Đoàn    R v i   n nh n ủy 

quyền  à  ng Võ Trung N đối v i thửa đất số 681, t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 
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m
2
 tọa   c  ã  , huyện C, tỉnh Bến Tre nay  à  ã  , tỉnh Vĩnh  ong được ch ng 

th c ngày 02/8/2024 t i V n ph ng C, Bến Tre v  hiệu. 

- “ ợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất” gi a   n chuyển nhượng  à 

ông Đoàn    R (ông R ủy quyền cho ông N  v i   n nh n chuyển nhượng  à  ng 

Trần Minh T đối v i thửa đất số 681, t   ản đồ số 15 diện tích 2543,6 m
2
 tọa   c xã 

 , huyện C, tỉnh Bến Tre nay  à  ã  , tỉnh Vĩnh  ong được ch ng th c ngày 

28/8/2024 t i V n ph ng C, Bến Tre v  hiệu. 

         - Ông Đoàn    R c  nghĩa vụ trả  ng Võ Trung N số tiền vay  à 200.000.000 

đồng (hai tr m triệu đồng  nợ gốc và tiền  ãi  à 28.100.000 đồng (hai mươi tám 

triệu m t tr m ngàn đồng , t ng số tiền  ng R c  nghĩa vụ trả cho  ng N là 

228.100.000 đồng (hai tr m hai mươi tám triệu m t tr m ngàn đồng . 

Kiến nghị cơ quan c  th m quyền thu hồi  iấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số 

DP 976625 thửa đất số 681, t   ản đồ số 15, diện tích 2543,6m
2
 tọa   c t i ấp P,  ã 

 , huyện C, tỉnh Bến Tre nay  à  ã  , tỉnh Vĩnh  ong do Chi nhánh V n ph ng 

đ ng    đất đai huyện C, Bến Tre nay  à Chi nhánh V n ph ng đ ng    đất đai  hu 

v c 21 cấp cho  ng Trần Minh T ngày 06/9/2024 sang t n   i cho  ng Đoàn    Rin 

.1 

2. Ông Đoàn    R được tiếp tục quản   , sử dụng phần đất diện tích theo đo 

đ c th c tế  à 2.543,6m
2
 thu c thửa đất số 681, t   ản đồ số 15 t i  ã  , huyện C, 

Bến Tre nay  à  ã  , tỉnh Vĩnh  ong cùng c y trồng và v t  iến trúc tr n đất. 

Đất c  t  c n như sau: 

+ Phía Đ ng giáp 474 của    Thị T2 và thửa 682 của Nguyễn Việt  1 

+ Phía T y giáp thửa 436 của Nguyễn Minh N1 và thửa 583 của Ng  Thị   

+ Phía Nam giáp đư ng 
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+ Phía Bắc giáp thửa 466 của Nguyễn V n P và thửa 423 của Nguyễn V n 

T3 

 (C  họa đồ thửa đất  èm theo  

 hi nh n các   n  h ng tranh chấp về c n nhà và các c ng tr nh  iến trúc, 

c y trồng tr n thửa đất số 681, t   ản đồ số 15 n u tr n.  

Kể t  ngày  ản án c  hiệu   c pháp  u t và c  đơn y u cầu thi hành án của 

ngư i được thi hành án cho đến  hi thi hành án  ong tất cả các  hoản tiền tr n th  

ngư i phải thi hành án c n phải chịu  hoản tiền  ãi của số tiền c n phải thi hành án 

theo m c  ãi suất quy định t i  hoản 2 Điều 468 của B   u t d n s  n m 2015.  

3. Ông Đoàn    R c  nghĩa vụ  i n hệ v i cơ quan c  th m quyền để đ ng 

  ,  àm thủ tục cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất theo quy định pháp  u t. 

4. Về chi phí tố tụng:  

Bị đơn ông Võ Trung N chịu chi phí tố tụng 5.800.000 đồng (n m triệu tám 

tr m ngàn đồng . Do  ng R đã t m  ng 5.800.000 đồng n n  ng N c  nghĩa vụ 

hoàn trả  ng R số tiền 5.800.000 đồng (n m triệu tám tr m ngàn đồng . 

5. Về án phí d n s  sơ th m:  

Bị đơn  ng N phải chịu tiền án phí  h ng c  giá ng ch  à 300.000 đồng ( a 

tr m ngàn đồng . 

Ông R phải chịu án phí d n s  c  giá ng ch  à 11.405.000 đồng (mư i m t 

triệu  ốn tr m  ẻ n m ngàn đồng  nhưng được  hấu tr  t m  ng án phí  ng R đã 

n p  à 600.000 đồng (sáu tr m ngàn đồng  theo biên lai thu t m  ng án phí, lệ phí 

Tòa án số 0005794 ngày 04/12/2024 của Chi cục thi hành án dân s  huyện Chợ 

Lách, Bến Tre (nay là Thi hành án dân s  tỉnh Vĩnh  ong .  ng R còn phải n p 

tiếp án phí số tiền  à 10.805.000 đồng (mư i triệu tám tr m  ẻ n m ngàn đồng). 
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6. Về quyền  háng cáo: Đương s  c  mặt t i phi n t a được quyền  háng cáo  ản 

án trong h n 15 ngày  ể t  ngày tuy n án. Đương s  vắng mặt t i phi n t a được 

quyền  háng cáo  ản án trong h n 15 ngày  ể t  ngày nh n được  ản án hoặc  ản 

án được ni m yết để y u cầu Toà án nh n d n tỉnh Vĩnh  ong   t  ử theo thủ tục 

phúc th m. 

 

Trư ng hợp  ản án, quyết định được thi hành theo quy định t i Điều 2  u t Thi 

hành án d n s  th  ngư i được thi hành án d n s , ngư i phải thi hành án d n s  c  

quyền thỏa thu n thi hành án, quyền y u cầu thi hành án, t  nguyện thi hành án 

hoặc  ị cưỡng chế thi hành án theo quy định t i các Điều 6, 7, 7a, 7  và 9  u t Thi 

hành án d n s ; th i hiệu thi hành án được th c hiện theo quy định t i Điều 30 

 u t Thi hành án d n s . 

N     ận:                                                            
- TAND Vĩnh  ong (1  ;                                  
- VKSND Khu v c 6 – Vĩnh  ong (2  ;                                                   

- THADS tỉnh Vĩnh  ong (1  ; 

- Nh ng ngư i tham gia tố tụng (5b);  

-  ưu  S, VP, T A (4  .            

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa 

     Nguyễn Thị Tuyết Nga 
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