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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nga

Cdc Hoi tham nhén dén:

- Ong Poan Kim Son
- Ba Bui Thi Thuy Béc

- Thu ky phién toa: Ong Lé Van Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 6 -
Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Khu vuc 6 - Vinh Long tham gia phién
toa: Ba Huynh Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 8 nam 2025 tai tru s& Toa &n nhan dan Khu vuc 6 -
Vinh Long xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y sd: 365/2024/TLST-DS ngay 12
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong vy quyén, hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat, hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra

xét xtr s0: 171/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 5 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don:



Ong Poan Lé R, sinh nam: 1980

Noi cu tri: s6 nha A ép P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre nay la xa H, tinh
Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: dng Pham Qudc V, sinh nim

1988; dia chi: ép A, xa B, M, Bén Tre nay la xa b, tinh Vinh Long.
- Bi don:
Ong V& Trung N, sinh nim: 1984;

Noi cu tra: sb nha H ép T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre nay la xa T, tinh
Vinh Long.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Minh T, sinh nim 1983

Noi cu tra: sé nha A khu phé B, thi trdn T, huyén T, Bén Tre nay laxa T,
tinh Vinh Long.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954;

Noi cu tra: sb nha A ép P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre nay la xa H, tinh
Vinh Long.

3. Ong Poan Lé Chanh V1, sinh nim 2006;

Noi cu tra: sb nha A ép P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre nay la xa H, tinh
Vinh Long.

Ong V, ba H c6 mit; ong N, 6ng T va ong V1 vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién, van ban trinh bay y kién, 10i trinh bay trong qud trinh
gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén

don la éng Pham Quéc V trinh bay:

Ong Poan Lé R 1a chii so hitu thira dat s6 681 to ban do s 15 dién tich
2543,6 m? toa lac xa H, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a xa H, tinh Vinh Long).

Nguon gdc thira dat s6 681 td ban d6 s6 15 trude day 1a thira 675 to ban d6
s6 15 dién tich 2589,7 m? toa lac xa H, huyén C, tinh Bén Tre 1a cua me rudt ong R
tén Nguyén Thi H ting cho dng R ngay 19/3/2024. Ong R duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) thira 675 to ban do sé 15 ngay
03/4/2024.

Sau d0, thira 675 to ban d6 s6 15 tach thanh thira 681 t& ban do s6 15 dién
tich 2543,6 m” va thira 6002 to ban do sb 15 dién tich 16,3m% Ong R duogc cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dat thira 681 to ban do s 15 ngay 10/7/2024.

Do can tién 1am an, nén vao ngay 02/8/2024, éng R c6 vay cta ong V3
Trung N s tién 150.000.000 dong, 13i suat 3%/thang, thoi han vay 1a 02 nim. Dé
dam bao cho khoan tién vay trén, 6ng R va 6ng N ky hop dong iy quyén ngiy
02/8/2024, ndi dung ty quyén 1a ong R uy quyén cho 6ng N duoc toan quyén dinh
doat ddi véi thira dat s6 681 td ban dd s6 15 dién tich 2543,6 m” toa lac Xa H,
huyén C, tinh Bén Tre do 6ng R dung tén GCNQSDD, trong d6 6ng N cb quyén
cho thué, thé chép, nhan dat coc, chuyén nhuong, tang cho. ...d4i véi thua dat 681
néu trén (hop dong uy quyén dugc cong chimg tai Van phong C, Bén Tre ngay
02/8/2024). Ngay sau khi ky hop ddng uy quyén, ong N giao cho éng R sb tién
150.000.000 dong, c6 lam “Gidy giao nhan tién” do 6ng N va 6ng R ky tén, ghi ho
tén (khdng cong chimg chimg thuc). Sau d6 khoang 10 ngay, 6ng N chuyén khoan

cho 6ng R s tién 50.000.000 ddng, tong cong 6ng R nhin cua éng N sd tién



200.000.000 ddng. Sau khi nhan tién cta ong N, 6ng R c6 dong tién 13i duoc hai
thang, sb tién 1a 6.000.000 dong (6ng R chuyén khoan cho ong N).

Pau thang 11/2024, 6ng R tim 6ng N dé tra lai tién vay va yéu cau hay hop
ddng uy quyén ngay 02/8/2024 nhung 6ng N khong dong y.

Tir ngay 02/11/2024 dén nay 6ng R khong c6 dong 13i cho éng N, do hai
bén phat sinh tranh chap. Sau d6 ong R di trich luc thira dat s6 681 néu trén thi phat
hién 6ng N di chuyén nhugng quyén sir dung dat thira dat s6 681 to ban d6 sb 15
dién tich 2543.6 m? toa lac x3 H, huyén C, tinh Bén Tre cho 6ng Tran Minh T, hién
nay dng T ding tén GCNQSDD thira dat s6 681 td ban dd s6 15 néu trén. Ong R
khong biét 6ng T 14 ai, cling nhu ong N, 6ng T khong c6 quan 1y sir dung thira dat
s6 681 td ban d6 sd 15 dién tich 2543,6 m” toa lac xa H, huyén C, tinh Bén Tre ma
hién nay 6ng R van dang truc tiép sinh séng, quan 1y str dung thira dat 681 to ban
d6 s6 15. Trén dat c6 can nha hién nay ong R dang sinh séng cing me rudt 1a ba H
va con rudt 6ng R 1a Poan Lé Chanh Vinh . Ong R xac dinh khong c6 chuyén
nhuong QSD thira dat 681 td ban d6 sd 15 cho ong T, cling nhu 6ng R khong cd
nhan bt ctr khoan tién ndo ctia 6ng T ma 6ng R chi vay ctia ong N tong s tién 1a

200.000.000 dong nhu trinh bay trén.

Do d6, ong R khoi kién yéu cau hiy hop déng ty quyén sé 1719 ngay
02/8/2024 gitta ong Poan Lé R véi ong VO Trung N dugc cong chirng tai Van
phong C, tinh Bén Tre d6i v6i phan dat thudc thira 681 to ban d6 sd 15 dién tich
2543,6 m* toa lac xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

Ong R yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong N
v6i ong T ngay 28/8/2024 duoc cong ching tai Vin phong C, tinh Bén Tre ddi véi
phan dit thudc thira 681 td ban d6 sb 15 dién tich 2543,6 m” toa lac xd H, huyén C,
tinh Bén Tre.



Ong R dong v tra cho ong N sb tién vay 200.000.000 dong va tién 1ai theo
1ai sudt nha nuéc quy dinh, tinh tir ngay 02/11/2024 dén nay, tam tinh 1a:
200.000.000 dong x 0,83%/thang x 07 thang = 11.620.000 déng. Ong R dong v

tiép tuc tra tién 1ai cho ong N dén ngay xét xir so tham.
Ong V ddng y két qua do dac, dinh gid, khong co ¥ kién gi khac
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba H 1a me rudt 6ng R. Ba H thdng nhét 10i trinh bay trén cta éng V vé
nguén géc thira dat 681 t& ban d6 sb 15 dién tich 2543.6 m? toa lac xa H, huyén C,
tinh Bén Tre trudc ddy 1a ctia ba H tang cho 6ng R dimg tén GCNQSDD.

Ba H thong nhat viéc ong R c6 vay ctia 6ng N tong sb tién 200.000.000 dong
va dong y viéc ong R tra cho ong N sb tién 200.000.000 dong va tién 1ai nhu 10
trinh bay cua ong V. Con viéc 6ng N chuyén nhuong thira dat 681 to ban do sé 15
cho 6ng T thi ba H khong biét. Ong N, 6ng T khong c¢6 vao quéan 1y sir dung thira
dat 681 to ban d6 s6 15 ma hién nay 6ng R dang truc tiép quan 1y st dung thira dat

681 td ban do sd 15 va trong cay trén dat.

Hién nay trén dat c6 can nha, ba H cing 6ng R, con rudt éng R tén Poan Lé
Chénh V1 sinh séng. Do d6, ba H yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng N v6i ong T ngay 28/8/2024 dugc cong ching tai Vin
phong C, tinh Bén Tre ddi v6i phan dét thudc thira 681 to ban d6 sé 15 dién tich
2543,6 m* toa lac xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

Ba H dong y két qua do dac, dinh gia, khong ¢ ¥ kién gi khéc.

QUA trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi don éng V6 Trung N,
ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Minh T, ong Podn Lé Chanh V1

vang mdt nén khéng cé 1oi trinh bay.



Tai phién toa, 6ng V van gitr nguyén yéu cau khéi kién ctia nguyén don doi

vaoi ong N, cu thé nhu sau:

Ong V yéu cau huy hop dong ty quyén sd 1719 ngay 02/8/2024 giira ong
Poan Lé R véi ong V6 Trung N duoc cong chimg tai Vin phong C ddi véi phan
dét thudc thira 681 to ban dd sd 15 dién tich 2543.6 m? toa lac xa H, huyén C, tinh
Bén Tre (nay 1a xa H, tinh Vinh Long).

Ong V yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ong
N voi ong T ngay 28/8/2024 dugc cong chung tai Vin phong C ddi véi phan dat
thudc thira 681 t ban d6 sb 15 dién tich 2543,6 m” toa lac x4 H B huyén C, tinh
Bén Tre (nay l1a x4 H, tinh Vinh Long).

Vé tranh chap hop dong vay tai san: Ong R dong ¥ tra cho éng N sb tién
vay 1a 200.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh. Tuy nhién, tai phién toa, ong V
dong v tra tién 1di cho ong N voi muc 13i suat 13 1,5%/thang tinh tir ngay
02/11/2024 dén ngay xét xir so tham (13/8/2025) 1 09 thang 11 ngay véi s tién lai
14 200.000.000 dong x 1,5%/thang x 09 thang 11 ngay = 28.100.000 dong.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 6 - Vinh Long phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan thu 1y, giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr so tham,
Thu ky phién toa thuc hién ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su. Nguyén
don, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi H thuc hién ding cac quyén, nghia vu ctia minh theo quy
dinh cta phap luat. Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 13 ong T, 6ng V1
thue hién chua dung cac quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phéap luét

Vé noi dung: Sau khi tém tat noi dung vu an, phan tich, danh gia cac tai li¢u,
chtng ¢t ¢ trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém

sat nhan dan Khu vuc 6 — Vinh Long dé nghi Hoi dong xét xr:



Cin cu cac Diéu 117, 118, 122, 131, 463 cta Bo luat Dan sy nam 2015
Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Poan Lé R:

1. Hop d6ng iy quyén giita ong Poan Lé R va 6ng V6 Trung N s6 1719
quyén s6 08/2024 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Bén Tre cong ching
ngay 02/8/2024 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Vo
Trung N va 6ng Tran Minh T ngay 28/4/2024 d6i véi thira dat 681, to ban do sd
15, dién tich 2543,6m2, dat toa lac tai é\p P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre nay la xa
H, tinh Vinh Long v6 hiéu.

2. Ghi nhan 6ng Poan Lé R dong y tra cho 6ng VO Trung N sb tién
200.000.000 dong va lai suat 1,5%/thang cua sb tién 200.000.000 dong tinh tir
ngay 02/11/2024 cho dén ngay Toa an xét xtr so tham vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vy an dugc tham tra tai phién
toa. Can cu vao 101 trinh bay cua duong su va két qua tranh luan, Ho1 dong xét xur

nhan dinh:
[1] Vé td tung:

[1.1] Xac dinh quan hé phap luat tranh chdp: Can c&t vao don khdi kién
ngay 25/11/2024 cta ong Poan Lé R thi vu 4n c6 quan hé tranh chap la “Tranh
chdp hop dong 1wy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong
vay tai san” duge qui dinh tai Diéu 500, Dicu 463 cua Bo luat Dan sy nim 2015.
Xac dinh 6ng Poan L& R 1a nguyén don, 6ng VO Trung N 1a bi don. Quan h¢ phép
luat tranh chép néu trén duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cho Lach nay

la Toa an nhan dan Khu vyc 6 - Vinh Long.



[1.2] V& tham quyén thu Iy vu an: Quan hé phap luat tranh chap 13 hop dong
iy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san, phan
dét tranh chép toa lac tai xa H, huyé¢n C, tinh Bén Tre nay la xa H, tinh Vinh Long.
Can ctr diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan
su nam 2015, Toa an nhan dan huyén Cho Lach, tinh Bén Tre nay la Toa an nhan

dan Khu vyc 6 - Vinh Long thu Iy dung tham quyén.

[1.3] V& viéc ving mit duong su: Trong qué trinh giai quyét vu an ong Vo
Trung N, 6ng Tran Minh T, 6ng Poan Lé Chanh V1 di duoc Toa 4n triéu tap hop
1€ (lﬁn thtr ba) nhung Véng mit. Do d6, can ¢t khoan 1 Diéu 227 B luat TS tung
dan sy nim 2015 Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Vinh Long tién hanh xét xir vang

mat d6i voi ong N, 6ng T, 6ng V1 1a phu hop.
[2] Vé ndi dung tranh chép:

Vé nguon gdc phan dat tranh chap, Hoi dong xét xtr thdy rang qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a
6ng V thira nhan phan dat tranh chip c6 ngudn goc cua 6ng Poan Lé R ding tén
GCNQSDD. Ong R duoc me rudt 1a ba Nguyén Thi H ting cho quyén st dung dat
thira 675 to ban do sb 15, dién tich 2589,7 m® toa lac xa H, huyén C, tinh Bén Tre
(nay 1a xa H, tinh Vinh Long). Ong R duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat thira 675 to ban do sd 15 ngay 03/4/2024. Sau d6, thira 675 to ban d6 sb 15
tach thanh thira 681 t& ban d6 s6 15 dién tich 2543,6 m* va thira 6002 t& ban dd s6
15 dién tich 16,3m” Ong R dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt thira 681
td ban d6 s6 15 ngay 10/7/2024. Piéu nay ciing phu hop quy trinh cip GCNQSDD
thira 681 t& ban d6 s6 15 ma Toa an thu thap tai Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén C, Bén Tre nay 1a Chi nhanh vin phong ding ky dat dai khu vyc 21 (BL
64, 65, 67, 74, 75,76, 77, 78, 79).



Xét thiy: ngay 02/8/2024, 6ng R lap hop dong uy quyén sb cong chimg
1719 quyén sb 08/2024 tai Van phong C, tinh Bén Tre (nay 1a tinh Vinh Long) cho
ong N duoc toan quyén dinh doat ddi véi thira dat sd 681, t& ban d6 sb 15 dién tich
2543,6 m? toa lac xa H, huyén C, tinh Bén Tre (trong d6 c6 quyén chuyén nhuong
quyén st dung dat). Thoi han Gy quyén 1a 02 nim tir ngay 02/8/2024 dén ngay
01/8/2026.

Ngay 28/8/2024, bing hop dong ty quyén nay, 6ng N di chuyén nhuong
quyén str dung dét dbi voi thira dat s6 681, to ban d6 sé 15 dién tich 2543,6 m? cho
ngudi nhan chuyén nhuong 13 6ng Tran Minh T. Tai trich luc ban d6 dia chinh
ngay 29/8/2024 thi tén ngudi sir dung thira dat s6 681, to ban do sd 15 dién tich
2543,6 m* 12 6ng Tran Minh T (BL 69,70, 71).

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Poan Lé R nhan thy:

[3.1] Xét hop dong Gy quyén giira bén ty quyén 1a 6ng R véi bén dugc ty
quyén 13 6ng N, sb cong chiung 1719 quyén sé 08/2024 tai Van phong C, tinh Bén
Tre cho 6ng N duoc toan quyén dinh doat ddi véi thira dat s6 681, to ban d6 s6 15
dién tich 2543,6 m? toa lac xa H, huyén C, tinh Bén Tre mic du hop dé)ng da duoc
cong chung tai Vian phong C, Bén Tre. Tuy nhién, xét vé ndi dung ong R iy quyén
cho 6ng N dugc toan quyén dai dién 6ng R dé thuc hién rat nhiéu giao dich lién
quan dén thura dat néu trén nhu: cho thué, thé chép, nhan dat coc, chuyén nhuong,
ting cho....Theo khoan 1 Diéu 4 ctia Hop dong uy quyén néu rd, khi thuc hién uy
quyén, 6ng N 1a bén B ¢6 nghia vu thuc hién cong viéc theo iy quyén va bao cho
bén A 13 dng R vé viéc thuc hién cong viée d6 va thoi han uy quyén 13 hai nam ké
tir ngay cong ching hop dong ty quyén dén ngay 01/8/2026. Pong thoi, cac bén
phai thue hién dung quy dinh cta phap luét lién quan dén dai dién theo Gy quyeén.

Tuy nhién, ngay 28/8/2024, dng N ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat s6 681 to ban dd sd 15 dién tich 2543,6 m® cho 6ng T sb cong
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chtng 1904 quyén s 08/2024 dugc cong chung tai Van phong C, Bén Tre nhung
6ng N khéng théng bao cho 6ng R biét. Ong V cho ring ong R khong biét ong T 1a
ai. Nhu vay, 6ng N di vi pham cac thoa thuan néu trong ndi dung hop ddng uy

quyén ngay 02/8/2024.

Hoi ddng xét xir xét thdy: Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don cho rang Hop dong uy quyén néu trén nham muc dich 1a 6ng N cho
6ng R vay sb tién 200.000.000 ddng, vi ngay sau khi ky hop ddng uy quyén éng N
c6 giao cho 6ng R sd tién 150.000.000 dong, hai bén c6 1am “Giay giao nhan tién”,
sau d6 6ng N chuyén khoan cho 6ng R tiép sd tién 50.000.000 dong, tong cong 6ng
R nhén cta ong N s6 tién 200.000.000 dong. Cho nén hop dong uy quyén giita ong
R va dng N ngay 02/8/2024 14 hop ddng gia cach cua hop dong vay tai san. Do do,
hop dong tiy quyén ngay 02/8/2024 bi v6 hiéu do 6ng N vi pham nghia vu ctia bén
duoc uy quyén nhu phan tich trén. Trong truong hop nay, xac dinh ong N c¢6 15i

dan dén giao dich dan su vo6 hiu.

[3.2] Xét “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 28/8/2024
duoc ky két gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng R (bén duogc uy quyén 1a ong N) cho
bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Tran Minh T dbi véi thira dat s6 681, to ban d6 sb
15 dién tich 2543,6 m? toa lac xa H, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa H, tinh Vinh
Long). Xét tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén:

- V& hinh thtrc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén
dugc 1ap thanh van ban, duoc cong ching tai Van phong C, Bén Tre ngay
28/8/2024 dam bao dung vé mit hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 167 cua Luat dat

dai nam 2013, Piéu 502 cua Bo luat dan su.
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- Vé ndi dung: bén A chuyén nhuong cho bén B thira dat s6 681, to ban dd
s6 15 dién tich 2543,6 m® (trong d6 dét & tai néng thon 1a 239,2m?%; dét trong cay
lau nam 1a 2304,4m?) toa lac xi H, huyén C, tinh Bén Tre.

- V& gia chuyén nhuong: gid chuyén nhuong duoc ghi trong hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng N véi 6ng T 1 200.000.000 ddng (hai trim triéu dong).
Tai phién toa, 6ng V cho rang mic du HDCNQSDPD ghi gia 200.000.000 dong
nhung thyc té éng R khong c6 nhan bat ky khoan tién nao cia 6ng T, 6ng R chi
nhan ciia 6ng N s6 tién vay 200.000.000 dong nhu trinh bay trén.

Tuy nhién, can cir Bién ban dinh gia ngay 13/02/2025 ctiia Hoi dong dinh gia
huyén C, Bén Tre x4c dinh gia tri dét tranh chép dién tich 2.543,6 m* cing cong
trinh kién tréc trén dat co gia tri nhu sau:

Dat trong cdy 1au nam: 800.000 déng/m? x 2304,4m* = 1.843.520.000 dong

Dit & tai nong thén: 1.200.000 dong/m* x 239,2m* = 287.040.000 ddng

Téng gia tri dat 13 2.130.560.000 dong

Gi4 tri nha chinh 13 261.100.000 dong.

Gia tri nha phuy 1a 175.301.680 dong.

Sanh tién ché 1a 99.274.000 dong.

Téng gié tri nha va cong trinh trén dat 13 535.675.680 dong.

Tong gia tri dat va nha, cong trinh trén dt 1a 2.666.235.680 dong.

Nhu vay gia chuyén nhugng ghi trong HDCNQSDD 1a 200.000.000 dong
nhung hai bén khong théa thuan vé nha va dat 1a khong phu hop, ciing nhu hai bén
khong tién hanh ban giao dét, trong khi 6ng R vin dang tryc tiép quan 1y sir dung
thira dat 681 tir trudc dén nay. Dicu d6 cho thay, cac bén tham gia ky két hop dong

nham cd tinh thyc hién hanh vi ghi gia hop dong chuyén nhugng thap hon gia tri
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thuc té dé tron tranh nghia vu v6i nguoi thir ba (nghia vu thué doi voi nha nudc)

theo khoan 2 Diéu 124 cta Bo luit dan sy nim 2015.

Mit khac, trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi thé hién gia
chuyén nhuong vé quyén st dung dat, khong c6 tai san gin lién véi dat. Trong khi
qua trinh xem xét, tham dinh tai chd xac dinh trén dit con c6 tai san khac 1a nha
kién cb va cac cong trinh phu hién nay do ong R dang sinh sdng ciung ba H, 6ng
V1 tai cin nha trén dat; cling nhu 6ng R dang quan 1y, sir dung thira dit sb 681, to
ban d6 s6 15 (6ng R co trong cdy trén dat) nhung khong duge dinh doat trong hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai phién toa, 6ng V ciing trinh bay hién
nay 6ng R van dang sinh song tai cin nha trén dat va quan 1y, sir dung thia 681 to
ban do s 15. Tir khi 6ng N va 6ng T ky hop dong chuyén nhuong thira 681 td ban
dd s6 15 thi 6ng T khong c6 vao canh tac thira dat 681 td ban d6 sé 15 (ong T chi
dung tén GCNQSDD), 6ng R khong biét ong T 14 ai. Piéu d6 ching minh, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/8/2024 co d6i tuong khong thé
thuc hién dugc nén bi v hi€u theo quy dinh tai Diéu 408 cua B luat dan sy nim

2015.

V& hau qua cta hop doéng vo hiéu: can ctr khoan 2 Piéu 131 BLDS 2015:
quy dinh “Khi giao dich ddn sw vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan trda cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Qua trinh giai quyét vu an cling nhu
tai phién toa 6ng N, 6ng T vang mit nén khong c6 10 trinh bay hay yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Tai phién toa, ong V trinh bay thyc té hai bén
chua tién hanh ban giao thtra dat sé 681, to ban d6 sb 15 dién tich 2.543,6 m® nén
6ng R van dang quan 1y, str dung thira dat 681 to ban d6 s6 15 va sinh séng tai cin
nha trén dat cing ba H, 6ng V1. Do d6, ong V khong yéu cau giai quyét vé cong
trinh kién trac trén dat va cdy trong trén dat. Do d6, Hoi dong xét xir khong budc

trach nhiém hoan tra dat gitra cac bén.
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[3.3] Vé tranh chap hop dong vay tai san:

Tai phién toa, ong V trinh bay 6ng R dong ¥ tra cho éng N sb tién vay 1a
200.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh, 6ng V dong y tra tién 1ai cho 6ng N
v6i murc 13i suét 1a 1,5%/thang tinh tir ngay 02/11/2024 dén ngay xét xur so tham
(13/8/2025) 14 09 thang 11 ngay véi sd tién 1ai 1a 200.000.000 ddng x 1,5%/thang x
09 thang 11 ngay = 28.100.000 dong.

Hoi dong xét xtr xét thdy, qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa
6ng N vang mat nén khong co 10i trinh bay dbi véi hop dong vay tién giira 6ng N
v6i 6ng R. Tuy nhién, 6ng R dong ¥ tra cho 6ng N s tién ng gbc 1a 200.000.000
dong va tién 1ai 28.100.000 dong, tong s tién ong R dong y tra ong N 1a
228.100.000 dong, day 1a su ty nguyén ciia 6ng R nén ghi nhan.

Tt cac phan tich trén, Ho1 dong xét x1r nhan thay c6 co s¢ chap nhan yéu cau

khéi kién cia nguyén don, cu thé:

- “Hop ddng ty quyén” gitta bén ty quyén la 6ng R voi bén nhan ty quyén
la 6ng N dbi voi thira dat s6 681, to ban do sd 15 dién tich 2543,6 m* toa lac x& H,
huyén C, tinh Bén Tre duoc chimg thuc ngay 02/8/2024 tai Van phong C, Bén Tre
vO hiéu.

- “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira bén chuyén nhuong 1a
6ng R (6ng R uy quyén cho éng N) véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng T d6i véi
thira dat s6 681, t ban dd s6 15 dién tich 2543,6 m” toa lac x3 H, huyén C, tinh

Bén Tre dugc chimg thuc ngay 28/8/2024 tai Vin phong C, Bén Tre vo hiéu.

- Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DP 976625 thira dét s6 681, to ban dd s6 15, dién tich 2543,6m” toa lac tai
ap P, x4 H, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1 xd H, tinh Vinh Long) do Chi nhanh Vian
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phong ding ky dat dai huyén C, Bén Tre (nay 1a Chi nhanh Van phong B) cip cho
6ng Tran Minh T ngay 06/9/2024 sang tén lai cho 6ng Poan Lé Rin .1

- Ong R c6 nghia vy tra 6ng N s tién vay 1a 200.000.000 dong no gdc va tién
|3i 12 28.100.000 ddong, tong sd tién ong R tra cho 6ng N 1a 228.100.000 dong.

[4] Xét thiy thira dat sb 681, to ban d6 sd 15 dién tich 2.543,6 m? toa lac xa H,
huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a xa H, tinh Vinh Long) hién do ong L& Minh T1 dung
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a cin ctr vao hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 28 thang 8 nim 2024 d6i v6i phan dat thira dat sd 681, to
ban dd s 15 dién tich 2.543,6 m* m® toa lac xa H, huyén C, tinh Bén Tre. Tuy
nhién, nhu da phan tich trén HDCNQSDD ngay 28 thang 8 ndm 2024 gitra 6ng N
v6i ong T1 bi vo hiéu 1a do 15i cua cac bén (bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong) nén can khoi phuc lai tinh trang ban dau, vi vay can kién nghi co
quan c6 thAm quyén diéu chinh GCNQSDD d6i véi thira dat néu trén theo ban an
tuyén cho phu hop.

Xét dé nghi ciia nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don 1a phu hop
vé6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6 — Vinh Long 1a
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xr nén duogc chép nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi thu thip chimg ctr 14 5.800.000 dong.

Tai phién toa, ong V dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Xét théy, do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chép nhan nén bi don
chiu chi phi t6 tung 1a 5.800.000 dong. Do 6ng R di tam ung sb tién 5.800.000

ddng nén 6ng N c6 nghia vy hoan tra cho 6ng R sd tién 5.800.000 dong.

[6] V& an phi: Cin ctr Diéu 12, 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016.
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Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chdp nhan nén bi don 6ng N
phai chiu tién an phi khong c6 gia ngach 13 300.000 dong.

Ong R phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach cua sb tién vay 228.100.000
doéng 1a 11.405.000 dong nhung dugc khau trir tam Ung an phi ong R di nop 1a
600.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa &an sé 0005794 ngay
04/12/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cho Léch, Bén Tre nay la Thi
hanh 4n dan sy tinh Vinh Long. Ong R con phai nop tiép an phi sé tién la
10.805.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147 va khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat té tung dan sy ndm 2015;

Cian ctr cac Piéu 131, 407, 500, 501, 502, 357, 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015;

Cian ctr cac Diéu 167, 188 va Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Lé R d6i voi 6ng Vo
Trung N vé viéc “Tranh chdp hop déng iy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat, hop dong vay tai san”. Cu thé tuyén:

1. “Hop ddng iy quyén” giita bén uy quyén 1a ong Poan Lé R véi bén nhan ay
quyén 1a ong V& Trung N dbi véi thira dat s6 681, t ban d6 s6 15 dién tich 2543,6
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m? toa lac xa H, huyén C, tinh Bén Tre nay la xa H, tinh Vinh Long dugc chung
thue ngay 02/8/2024 tai Vin phong C, Bén Tre vo hiéu.

- “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitta bén chuyén nhuong 1a
6ng Poan Lé R (6ng R ty quyén cho 6ng N) véi bén nhan chuyén nhuong 1a ong
Tran Minh T ddi vai thira dat s6 681, to ban d6 s 15 dién tich 2543,6 m? toa lac xa
H, huyén C, tinh Bén Tre nay la xd H, tinh Vinh Long duoc chimg thuc ngay
28/8/2024 tai Van phong C, Bén Tre vo hiéu.

- Ong Poan Lé R ¢6 nghia vu tra ong V6 Trung N s tién vay 1a 200.000.000

ddng (hai trdm triéu dong) no gdc va tién 1ai 14 28.100.000 dong (hai muoi tam
triéu mot trim ngan dong), tong sd tién ong R cd nghia vu tra cho 6ng N 1a
228.100.000 dong (hai trim hai muoi tam triéu mot trim ngan dong).
Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
DP 976625 thira dit s6 681, to ban d6 s 15, dién tich 2543,6m? toa lac tai 4p P, xa
H, huyén C, tinh Bén Tre nay la xa H, tinh Vinh Long do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C, Bén Tre nay la Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai khu
vuc 21 cap cho 6ng Tran Minh T ngay 06/9/2024 sang tén lai cho 6ng Poan Lé Rin
1

2. Ong Poan Lé R duoc tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat dién tich theo do
dac thyc té 13 2.543,6m? thudc thira dat sb 681, to ban do s 15 tai xa H, huyén C,

Bén Tre nay la x4 H, tinh Vinh Long ciing ciy trong va vat kién trac trén dat.
DAt c6 tir can nhu sau:
+ Phia Dong giap 474 ctia Lé Thi T2 va thira 682 ctia Nguyén Viét H1
+ Phia TAy giap thtra 436 ctia Nguyén Minh N1 va thtra 583 ctia Ngo Thi L

+ Phia Nam giap duong
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+ Phia Béc giap thira 466 cua Nguyén Van P va thira 423 cua Nguyén Vin
T3

(C6 hoa dd thira dat kém theo)

Ghi nhan cac bén khong tranh chap v€ can nha va cac cong trinh kién trac,

ciy trong trén thira dat s6 681, t& ban dd sd 15 néu trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién trén thi
nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia sb tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia Bo luat dan sy nim 2015.

3. Ong Poan Lé R c6 nghia vu lién hé voi co quan c6 tham quyén dé ding
ky, lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

4. Vé chi phi t6 tung:

Bi don dng V& Trung N chiu chi phi t6 tung 5.800.000 dong (nim triéu tam
tram ngan dong). Do 6ng R di tam tng 5.800.000 dong nén ong N c6 nghia vu
hoan tra 6ng R s tién 5.800.000 dong (ndm triéu tdm trim ngan dong).

5. Vé an phi dan sy so thAm:

Bi don ong N phai chiu tién an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong (ba

trim ngan dong).

Ong R phai chiu an phi dan su c6 gia ngach 1a 11.405.000 dong (mudi mot
triéu bén trim 1& nim ngan dong) nhung duoc khau trir tam Gng an phi ong R da
nop 1a 600.000 dong (sau trim ngan dong) theo bién lai thu tam ang an phi, & phi
Toa an s6 0005794 ngay 04/12/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chog
Lach, Bén Tre (nay la Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long). Ong R con phai nop

tiép &n phi s tién 1a 10.805.000 dong (mudi triéu tam tram 1é nam ngan dong).
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6. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa dugc
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xt theo thu tuc

phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoil dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND Vinh Long (1b); Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND Khu vyc 6 — Vinh Long (2b);

- THADS tinh Vinh Long (1b);

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung (5b);

- Luu HS, VP, THA (4b).

Nguyén Thi Tuyét Nga
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