TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 29/2019/DS - PT
Ngay: 30/5/2019

V/ v Kién doi tai san;

Tranh chdp hop dong vay tdi sdn.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:
- Tham phéan - Chu toa phién tda: Ba B3 Anh Dan

- Céc tham phan: Ong Nguyén Vin Qué va Ba Duong Thi Lién.
- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén
~ - bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba B Thi Thu Thuy -
Kiém sat vién.
Trong cac ngay tir ngay 23 dén ngay 30 thang 5 ndm 2019, tai hoi truong xét xu
Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén, xét xu phic tham cong khai vy an dan sy thy ly
s0 15/2019/DS - PT ngay 31/1/2019 vé viéc Kién doi tai san (nha, dat) va tranh chap
hop dong vay tai san. Do ban an dan sy so tham so 52/2018/DS-ST, ngay
27/12/2018 cua Toa an nhan thanh pho Thai Nguyén c6 khang cao. Theo quyet dinh
dua vu an ra xét xtr so 36/2019/Qb - PT ngay 01/4/2019, gitta cac duong su:

+ Nguyén don: Ba G, sinh nam 1960; (co mat).
Dia chi: Xom 10, xa QT, TP. TN, tinh Thai Nguyén
+ Bidon: 1. Ba Th, sinh nam 1969;

2. 0ng T, sinh ndm 1966;
Dia chi: T6 9, phudng 2T, TP. Tn, tinh Thai Nguyén
Dai dién theo iiy quyén ciia ba Thity, 6ng Tudn: Ong V, sinh nam 1981;
Dia chi: Phong 301, Khu d6 thi mé1 ND, quan BTL, TP. Ha Noi;

(BaTh,6ng T, 6ng V c6 mat)
+ Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:
1. Ong Ng, sinh nam 1954;
bia chi: Xom 10, xa QT, TP. Tn, tinh Thai Nguyén
2.Cong ty TNHH NTA
Pai dién theo phap luat: Ong T, Giam ddc;
Dia chi: T6 9, phudng 2T, TP. Tn, tinh Thai Nguyén.
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(6ng Ng, ong T co mat)
+ Ngwoi lam chung:

1. Ong M, Cong ching vién, Van phong Coéng ching Phia Nam, tinh Thai
Nguyén;

2. Pai dién Van phong Cong chirng Phia Nam, tinh Théai Nguyén, 6ng Thl,
Truong van phong.

3. Ong Q, Cong chimg vién, Van phong Cong chung TT, tinh Thai Nguyén.
(Ong Th ¢6 mdt; Ong Q, dng M c6 don xin xir vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba G trinh bay: Trong khoang thoi gian tir thang 6/2011 dén
thang 10/2011 ba di cho ba Th vay tién nhiéu lan, tong cong 8.400.000.000 dong,
muc dich dé ba Th mua dét tai dinh cu cho gia dinh ba G, khi vay ba Th co viét
gidy vay tién. Ngay 13/3/2012 ba G nop tiép 1.905.000.000 dong tra vao khoan
ng thay cho ba Th tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon, Chi nhanh
thanh ph Thai Nguyén, dé rat hai gidy ching nhan QSD dat thira s 39 va thua
s6 156 tai t0 9, phuong 2T, thanh phd TN ba Th dang thé chap tai Ngan hang. Sau
khi ba G ndp khoan tién tra ng Ngan hang thay cho ba Th xong, ba Th dua cho ba
G cam hai gidy ching nhan QSD dat ban gdc, nhét tri s& lam thu tuc chuyén
nhuong sang tén nha dat cho ba Gai. Ngudn tién ba Gcho ba Th vay, theo ba
Gtrinh bay 1a do céc anh, chi em ctia ba ¢ nudc ngoai giri vé dé ba mua dat.

Ngay 16/3/2012 ba Th cung ba Gai dén Vin phong Cong chimg TT, tinh
Thai Nguyen lam van ban xac nhan ng. Sau khi d6i chiéu toan bo gidy vay tién
nhiéu lan hai bén x4c nhan ba Thng ba Gai gop lai lam 05 lan tong cong con ng
10.591.000.000 ddng, vin ban x4c nhan ng duge Van phong cong ching TT cong
ching ngay 16/3/2012. Sau khi cong ching xong ba Th dé nghi ba G x¢, gach
cheo toan bo ban gbc cac ¢ Iay vay tlen ma ba Th da viét, ba Gai c6 cam lai dugc
11 ban goc gidy nhan ng, gidy vay tién ba Th Vlet con ndi dung va nop cho Toa
an. Do da bi x¢, va gach chéo, nén cac ban gbc gidy vay tién, nhan ng khong con
nguyén ven.

Ngay 07/6/2012 vo chong ong T ba Th thoa thuan 1am hop dong chuyén
nhuong QSD thira dat s6 156 va thira 39 trén c6 ngdi nha xay 3 tang, tai to 9,
phuong 2T, thanh phé TN cho ba G véi gia 5.000.000.000 dong dé trir vao téng
s0 ng 10.591.000.000 dong theo Vin ban xac nhan no da dugc cong ching ngay
16/3/2012, s tién ba Th con ng lai ba G 1a 5.590.000.000 dong. Hop dong chuyén
nhuong QSD dat va tai san gin lién véi dat duoc Van phong cong chimg Phia
Nam thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén cong ching ngay 07/6/2012. Pén
ngay 21/6/2012 UBND thanh pho Thai Nguyén cap gidy ching nhan QSD dat doi
v6i hai thira dat va tai san gan lién v6i dat néu trén cho ba G.

Trong ngay 07/6/2012 ba G viét gidy cam két mua 02 chiéc xe 6 t6 BKS
20A-01455 va 20C-01258 cua ba Th gia 1.800.000.000 dong va co trach nhiém
ndp tra vao ngan hang s tién 1.000.000.000 dong. Do 02 xe 6 to nay ding ky tén
Cong ty TNHH NTA va dang thé chap vay tién Ngan hang, khong sang tén duoc,
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ba G chua dugc nhan xe va gidy to lién quan nén ba G ciing chua chuyén tién
1.000.000.000 dong vao Ngan hang.

Cung trong ngay 07/6/2012, 6ng T Yiét gidy nhan no xac dinh ba Th con ng
ba G4.100.000.000 dong, cam két tra moi thang 100.000.000 dong vao ngay 30
hang thang.

Do ba G khong nhan chuyén nhuong xe 6 to nhu thoa thuan ngay 07/6/2012
nira vi dang ky xe 6 t6 mang tén Cong ty TNHH NTA va dang thé chip tai Ngan
hang dé vay tién, ‘ngay 08/6/2012, ba Th tlep tuc viét gidy nhan no vdi ba G, noi
dung: “chuyén sé no cii con no chi G s6 ton 1.090.000.000 dong, tong sé no cii
5.190.000.000 dong”.

Ngay 24/6/2012, ong T tré tiép cho ba G 400.000.000 dong va viét gidy xéac
nhan con no ba G 4.790.000.000 dong.

Ba G khéi kién vo chéng ong T, ba Th tai Toa an, yéu cau ong T, ba Thtra
tai san 1a thira dat s6 39, to ban d6 s6 51, dién tich 86m°, trén c6 ngdi nha 3 ting
va thira dat sb 156, to ban d6 s 12, dién tich 342m’, tai to 9, phuong 2T, thanh
phd TN; Yéu cau 6ng T ba Th tra so tién vay gbc 4.790.000.000 dong va tién 1ai
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ba Th, 6ng T va nguoi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Vkhong nhat
tri yéu cau khoi kién cta nguyén don ba G, ¢o ¥ kién:

Vé vin ban xac nhan ng gitta ba G va ba Th dugc cong ching tai Van phong
Cong chimg TT ngay 16/3/2012 va gidy nhan ng ngay 24/6/2012: Xac dinh ba Th
c6 no ba G mét khoan tién, s6 lugng 1a bao nhi€u chwa nh¢ chinh xac. Vé van ban
Xac nhan ng c6 cong ching thé hién: Trang 1 c6 stra chira tir nam 2011 thanh
2012 c6 déng déu ctua Van phong cong ching TT; trang 2 ghi thém sé 16/6/2012;
trang 3 ghi cong ching vao ngay 16/3/2012, toan bg chit ky trong van ban xac
nhan no 1a do ba Th ky va viét Th. Ba G khoi kién yéu cau ba Th, éng T tra sd
tién vay theo vin ban xdc nhan no con lai 1a 4.790.000.000 dong 6ng T, ba Th
khong nhét tri vi viéc vay s tién do vo ong T 1a ba Th vay muon nhu thé nao dng
khong biét.

Vé Hop ddng chuyén nhuong nha, dat tai thira 156, to ban d6 s6 12, dién tich
342m? va thira 39, to ban d6 sé 41, dién tich 86 m? tai to 9 phuong 2T, ¥ kién cua
dong bi don: Do ba Th c6 vay tién ctia ba G, nén sang ngay 07/6/2012, vo chong
6ng T ba Th dén nha ba G dé giai quyét. Khi dén noi, ba Ggoi dién cho Cong
chtng vién dén nha va dua ra 02 gidy chirng nhan quyén str dung dét, vin ban xac
nhan ng hon 10 ty déng. Ba G yéu ciu 6ng T ba Th ky hop dong chuyén nhuong
nha dit dé dam bao cho khoan no. Do bi ba G ép budc, nén 6ng T, ba Th lo s¢ va
da ky hop dong chuyén nhuong nha dat theo yéu cdu cta ba G. Sau khi ky 02 hop
ddng chuyén nhuong nha dat, ba G yéu cau ong Tviét 01 gidy nhan ng, ndi dung
ba Th no ba G sb tién 5.590.000.000 ddng, vi di trir khoan 5 ty déng mua nha va
02 thira dat. Do ba G déng y cho thanh toan tra dan trong vong 26 thang ké tir
ngay ky hop dong chuyen nhuong nha dat, nén ong T, ba Th méi ky hop dong
chuyén nhuong nha dat va dong y thanh toan tra dan cho ba Gai trong vong 26
thang ké tir ngay 07/6/2012. Ong T, ba Th cho rang, viéc chuyén nhuong nha dat
cho ba G theo 02 hop dong chuyén nhuong da duoc cong ching tai Van phong
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cong chimg Phia Nam thanh phb TN, tinh Thai Nguyén la do 6ng, ba bi cudng ép
de doa; Gia chuyen nhuong nha dat trong glay cam két va theo thoa thuan la 5 ty,
nhung trong hop dong chi ghi co 01 ty ddng d6i véi thira dat sé 39 va 30 triéu
dong d6i voi thira dat sd 156; Quyen str dung d¢at UBND thanh phd Thai Nguyén
cap cho ho gia dinh ¢6 4 nguoi, gom 6ng T, ba Th va hai con la TU- sinh nam
1993, Th2 - sinh nam 2003, nhung khi chuyén nhuong khong c6 y kién cua hai
con; Dién tich dat chuyén nhuong theo gidy CNQSD dat va thuc t& ¢6 khac nhau,
dién tich thuc té 16n hon, ngdi nha 3 ting, mot phan nam ngoai dién tich thira dat
s6 39 duogc cip bia; D6i véi thira dat 156 muc dich 1 dat laa, trén thuc té éng T
c6 d6 dat va xdy dyng cong trinh trén dat, trong hop dong mua ban khong thé
hién.

Pong bi don c6 don phan té dé nghi hiy hop dong chuyén nhuong nha, dat
lap ngay 07/6/2012 d6i v6i thira dat 39 va thira 156, dong thoi dé nghi huy gidy
ching nhan quyen sit dung dat do UBND thanh ph6 Thai Nguyén cép cho ba G
ngay 21/6/2012 d6i véi thira dat s6 39 va thira dat 156.

Toa so tham dua vu an ra xét xt, Tai ban an dan sy so tham s 52/2018/DS-
ST ngay 27/12/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén da ap dung:
Khoan 2, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, Piéu 157, biéu 161 Bo luat
tb tung dan su; Diéu 256, Diéu 474, 476, Piéu 305 Bo luat dan sy nam 2005;
Picu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 3 Piéu 36, Piéu 42 Luat cong chung
nam 2006; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 vé an phi, 1é phi Toa an; Diéu 468
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi; Quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia ba G ddi véi ong T, ba Th vé viée kién
doi tai san va tranh chdp hop dong vay tai san.

2. Bac toan bd yéu cau phan t cta éng T, ba Th vé viéc yéu cau Toa an
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSD dét thira s6 156, t& ban dd sé 12, dién
tich 342 m2; thira 39, to ban do s6 41, dién tich 86 m2 va tai san gan lién voi dat
tai t6 9 phuong 27T, thanh phé TN vo hiéu va yéu cau hiy bo gidy ching nhan
QSD dat UBND thanh phd Thai Nguyén da cap cho ba G.

3. Budc vo chong 6ng T, ba Th va Coéng ty TNHH NTA, dai dién theo phap
luat 6ng T phai thao d& phan tai san, cay cdi khong thoa thuan mua ban, chuyén
nhuong, tra cho ba G thira dat chuyén trong lua nudc sb 156, to ban d6 s6 12, dién
tich 342 m2, thudc t6 9, phudong 2T, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén, UBND
thanh phd Thai Nguyén cép gidy ching nhan QSD dat cho G s6 BI 561506 ngay
21/6/2012.

- Phan tai san trén dat thira 156, to ban d6 s6 12, dién tich 342 m2 phai thao
dd tra lai dat cho ba G gom: Phong 1am viéc tuong xay mai ton; Try cong xdy,
Bién quang cdo, dén chiéu sang, hé théng Camera; 02 cay Loc vimg, 01 ciy
Chery, 01 cay Hoa Mdc, 01 cay Mai Tu quy, 02 cay Cau vua, Lan Mai ton 24,2
m2, Mai ton lop san 76,9 m2, Tuong rao xay tiép giap duong bé tong dan sinh (co
s0 d6 chi tiét kém theo)

4. Budc vo chong 6ng T ba Th tra cho ba G thira dat & d6 thi s 39, to ban
d6 sd 51, dién tich 86 m2, thuoc t6 9, phuong 2T, thanh phé TN, tinh Thai
Nguyén, UBND thanh phé Thai Nguyén cép gidy chimg nhan QSD dat cho ba G
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s0 BI 561505 ngay 21/6/2012 va tai san trén dat 1 toan bo ngdi nha 03 tang dién
ticl~1 mat bang xay dung 149,‘1 m2, I}ién trang theo bién ban xem xét tham dinh tai
cho ngay 23/7/2018 (c6 so do chi tiét kém theo).

5. Budc vo chong ong T ba Th ¢6 trach nhiém tra cho ba G khoan tién vay
con lai theo van ban xdc nhan ng, dugc cong ching tai Van phong Cong ching
TT, tinh Thai Nguyén ngay 16/3/2012, gdm: khoan tién gbc: 4.790.000.000 dong;
khoan tién 14i tinh dén ngay xét xtr so tham 24/12/2018 1a 2.802.150.000 dong;
tong cong: 7.592.150.000 ddng (bay ty nam trim chin muoi hai triéu mot trim
nam muoi nghin déng).

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/01/2019, VKSND tinh Thai Nguyén khang
nghi tai Quyét dinh khang nghi sd 03/QDKNPT - VKS - DS, ni dung: Chua thu
thap tai liéu chimg clr 1am 1o 6ng Tuén, ba Thuy ¢ quyen ban tai san la ngo6i nha
3 tang trong d6 c6 mot phan dién tich xay dung trén dat ctia nguoi khac khong;
Trén thira dat sé 156 muc dich trong lta nude c6 phong lam viée xdy, mai lgp ton
cua Cong ty TNHH NTA, nhung chwa lam rd khi giao két hop dong gitra ba Gva
ba Th, 6ng T c6 thoa thuin nhu thé ndo vé tai san trén dat. Pia diém coéng chimg
trong hop dong chuyén nhuong ghi tai Tru s& vin phong cong chung, cac duong
su khai viéc cong chirng tai nha ba G; Trinh tu thu tuc cong ching khong c6 mat
cong chung vién, chi ¢6 nhan vién phong cong chimg. Ong T cho rang trang 02
ctia 02 hop dong chuyén nhuong khong phai chir ky cua 6ng T, vi khi ky hai bén
xac dinh gia chuyén nhuong nha dat 1a 5 ty, nhung trong hop dong chi ghi 01 ty,
bi don dé nghi Toa an trung cau giam dinh, nhung Toa 4n khong trung cau giam
dinh 13 vi pham Diéu 102, 103/BLTTDS. Khong triéu tip nguoi lam ching 13 ba
Th3 1a nhan vién phong cong chimg. Chua thu thap diy du vé viéc khi ky két hai
hop ddng c6 bi cudng ép hay khong? nodi dung ciia hop ddng ding quy dinh cua
phap luat hay khong? Do vi pham vé to tung va viéc thu thap ching cr nén dé
nghi hity toan bd ban an so tham.

Pong bi don ba Th, 6ng T khang céo toan bd ban an.

Pon khang céo ctia ba Th ndi dung: Khong nhét tri vin ban xac nhan ng
ngay 16/3/2012 vi ba G 1ap hop dong sin nham hop thirc hoa tién gdc va 13i suat
cao, trong vin ban xac nhan ng chi ghi ba Th vay 5 lan tién 1a khong chinh xéc.
Viéc ky hop dong chuyén nhugng nha dat ngay 07/6/2012 d6i véi thira dat 156 va
39 1a do bi gia dinh ba G cudng ép, hop dong nay nay khong dung quy dinh cta
Luat cong chimg, Cong chung vién khong c6 mat dé thuc hién cong ching, vi bi
ép budc nén hop dong khong dung véi thue té. Tai phién toa so thim khi nguyén
don va nguoi lam chimg c6 ciu tra 11 bat 1gi cho nguyén don thi Tham phan chi
toa phién toa c6 nhitng cau hoi dan dit dé dat dugc muc dich bao vé cho nguyén
don.

Noi dung khang céo cta éng T: V& quan hé tranh chip hop dong vay tai san
gilta vg 0ng ba Th va ba G nhu thé nao 6ng khong biét, chi khi ba G cho nhiéu
nguoi dén nha doi no 6ng moi biét, cu thé ngay 02/6/2012 ba Gai t6 chtrc dén nha
ong de doa, ong phai yéu cau ba G viét gidy cam két ong mai dén nha ba G.Viéc
ngay 07/6/2012, vo chong 6ng ky hop dong chuyén nhuong nha, dét (thira 39 va
thira 156) cta vo chong ong tai nha ba G 13 do bi ba G ép budc. Viéc vay muon
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giita ba Gva ba Th 6ng khdng biét nén toa so tham budc 6ng cung cé trach nhiém
v6i ba Th tra no 4.790.000.000d gbc, 13i 2.802.150.000d6ng 1a khong cé can cu.
Tai phién toa so thim khi nguyén don va ngudi lam ching c6 cdu tra 1oi bat loi
cho nguyén don thi Tham phan chi toa phién tda c6 nhitng cau hoi dan dat dé dat
duoc muc dich bao vé cho nguyén don. Dé nghi hity ban an so thim.

Cong ty TNHH NTA, dai dién theo phap luat ong T khang cao, ndi dung:
Ban 4n so thadm budc Cong ty TNHH NTA phai thao d cong trinh xay dung trén
thira dat 156 tra lai dat cho ba G 1a khong ding quy dinh cua phap lut vi Cong ty
xay dung try so trén thira dat 156 thudc quyén sir dung ctia vo chong 6ng T, ba Th
cho Cong ty muon dat, sau khi muon, Cong ty da phai do dat dé xay dung tru so.
Tu khi xay dyng va hoat dong dén nay khong co co quan quan 1y nha nudc nao
kiém tra, xir phat hay yéu cau Cong ty thao d&, nam 2015 Cong ty van tiép tuc cai
tao va lam md&i van phong lam viéc.

Ba D, 1a me ctia 6ng T giri don khang céo ndi dung ban an vi pham phap luat
khong dung quy dinh cua BLDS vi day la dat ctia ho gia dinh, ba 1a nguoi mua
nam 2003 va dé chi Th 1a con dau dimg tén, ba G khong phai ho san xuat nong
nghiép nén khong thé nhan chuyén nhuong dat nong nghiép. Pé nghi hily ban an
so tham.

Anh TU, con trai ba Th, ong T gui don khang cédo ndi dung khong nhat tri an
so tham vi ly do dat cap cho h¢ gia dinh khi b6 me anh la ong T, ba Th chuyén
nhugng cho ba G khong c6 y kién ctia anh, dé nghi huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cir ¢ trong ho so vu an da duoc thim
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
VKS phét biéu y kién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1.] Vé thu tuc t6 tung: Vién kiém séat nhan dan tinh Thai Nguyén ban hanh
Quyét dinh khang nghi trong han luat dinh, dwong su 6ng T, ba Th, Cong ty
TNHH NTA - nguoi dai dién theo phap luat 6ng T khang cao trong han luat dinh
va da nop dy phi khang céo 1a hop Ié duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

Péi v6i don khang cdo cua ba D 1a me ctia 6ng Tuan va anh TU 1a con trai
cua ba Thuy, ong T khong hop 1€ vi ba D vaanh TU khong dugc tham gia t6 tung
tai cAp so thim nén khong c6 quyén khang cdo ban an so tham.

Tai phién toa phtc thAm VKS tinh Thai Nguyén git nguyén ndi dung da
khang nghi va bd sung thém ndi dung khang nghi: Chuwa thu thip hd so cép
GCNQSD dét cho ba Gai, khéng co bién ban giap ranh giita cac ho lién ké, chua
xac dinh duoc viée cip GCNQSD dit cho ba Gai ding hay chwa? Vian ban cia
phong tai nguyén va moéi truong chua dap ung theo cong van cua Toa an thanh
pho Thai Nguyén nhung chua dugce Toa an lam rd 1a vi pham t6 tung. Trén thura
dat ma bi don chuyen nhuong cho nguyén don c6 mot phan ngdi nha ba tang cua
bi don lan sang dat ciia Cong ty HG ma khong dua cong ty HG vao ngudi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thii tuc t tung

Puong sy 6ng T, ba Th gilt nguyén ndi dung khang cao.



Pbi voi khang cao cta bi don ong T, ba Th vé ndi dung “Tai phién toa so
tham khi nguyén don va ngudi 1am chimg co6 cau tra 16i bat loi cho nguyén don
thi ThAm phan chu toa phién tda c6 nhitng cau hoi dan dit dé dat duwoc muc dich
bao vé cho nguyén don”, ndi dung nay Hoi ddng xét xtr khong xem xét theo trinh
tu phtc tham, day la viéc khiéu nai ddi v&i hanh vi cua nguoi tién hanh t4 tung
theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su.

[2.] V& noi dung: Xét cac noi dung khang nghi cia VKS tinh Thai Nguyén,
khang cao cua 6ng T, ba Th, Cong ty TNHH NTA. Theo céac tai liéu chung cu
trong o so vu an va loi trinh bay cua cac duong su tai phién tda, Hoi dong xét xur
thay rang:

Nguyén don ba G khai kién vo chong ong T, ba Th yéu cau Toa an budc
6ng T, ba Th tra tai san 1a thira dat s6 39, to ban do s 51, dién tich 86m?, trén co
ngdi nha 3 tang va thira dat sb 156, to ban dd s6 12, dién tich 342m” tai t6 9,
phuong 2T, thanh phé TN va yéu cau 6ng T ba Th tra so tién vay goc con lai 1a
4.790.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cuia phap luat.

Dién bién cua viéc vay tién va chuyén hoa tir viéc vay tién sang chuyén
nhuong nha, dat dé trir ng gitta ba G va vo chong 6ng T ba Th:

[2.1]. Tai van ban xac nhan ng ngay 16/3/2012 gitta ba Th va ba G do Cong
chimg vién Q, Van phong Cong ching TT tinh Thai Nguyén cong ching ngay
16/3/2012, ¢6 ndi dung: S6 tién ba G cho ba Th vay tong cong 5 lan la:
10.591.000.000 dong. Phan cam doan cua hai bén: S6 ldn vay va sé tién vay néu trén
la diing sw thdt; Ba Th sé trd lai so tién dd nhdn cho ba G trude ngay 16/6/2012. Loi
chimg cua Cong chimg vién cua Van phong cong chimg xac nhan “...cac bén hoan
toan ty nguyén, thong nhat giao két xdc nhdn ne-...tai thoi diém cong chu’ng co du
néng lwc hanh vi dan sie ....ndi dung théa thudn khéng vi pham diéu cam cua phdp
lugt. .

Tai phlen toa so tham, phiic tham, ba Th va nguoi dai dién theo iy ctia ba Thxac
nhan toan by chir ky va chir viét trong van ban nay 1 ctia ba Th. Tuy nhién cho rang
ba Thvay tién ctia ba G “nhiéu 1an” chir khong phai “5 1an” nhu véan ban xac nhan no
ngay 16/3/2012 da dugc cong chimg va ba G cho ba Th vay 13i suét cao, sau da nhap
14i vao goc. Tuy nhién ba Th khong nhé cy thé ba Th vay tién ciia ba G bao nhiéu lan
va cling khong cung cap duoc chimg cu dé chimg minh vi¢c ba G cho ba Th vay lai
suat cao hay nhap 1ii vao gbc. Do vay, Toa so tham xéac dinh ba Th c6 vay ctia ba Gsb
tién 10.591.000.000 nhu vin ban xac nhan ng ngdy 16/3/2012 hai bén da thiét lap tai
Van phong cong ching 1a c6 cén cu.

[2.2]. Vé viée chuyén nhuong nha, va hai thira dét sb 39, 156 gitta vo chéng ba
Th, 6ng Tvaba G:

Nguyén don ba G trinh bay, ngay 07/6/2012 vo chong o6ng Tha Th thoa thuan
lam hop dong chuyén nhuong quyén su dung thira dat s6 156 dat nong nghiép dién
tich 342m? va thira 39, dat thd cu, dién tich 86m®Vva tai san trén dat 1a ngdi nha 3 ting
tai t0 9, phuong 2T, thanh pho TN cho ba G véi gid 5.000.000.000 dong dé trir vao
tong sd ng 10.591.000.000 dong theo Vin ban xac nhan ng da dugc cong chimg ngay
16/3/2012, s6 tién ba Th con no lai ba G 1a 5. 590.000.000 dong. Tai thoi diém chuyen
nhuong hai thira dat nay 6ng T, ba Th da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dt
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va nha xay ba tang cta ong T, ba Th di c6 gidy phép xay dyng, ba G ciing thudc (101
tuong duoc nhan chuyen nhuong d4t néng nghiép. Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dAt va tai san gan lién v6i dat dwoc Van phong cong chimg Phia Nam thanh
phd, tinh Thai Nguyén cong chimg ngay 07/6/2012, thoa thuin mua ban nha dat trén
hai bén thoa thuin gia 5.000.000.000 dong dé trir vao téng sé ng 10.591.000.000,
nhung trong hop dong chi ghi gia cua thira dat 156 1a dat néng nghiép 30.000.0004,
thira 39 dat tho cu va nha ba tang gia 1.000.000.000 dong (ba Gkhai dé tranh tinh thué
chuyén quyén cao). Ngay 21/6/2012 UBND thanh phd Thai Nguyén cap gidy chimg
nhan QSD dat d6i voi hai thira dat va tai san gan lién v6i dat néu trén cho ba G.

Pong bi don 6ng T, ba TH khai ngay 07/6/2012, ¢6 ky vao hop ddng chuyén
nhuong nha, dat nhu ba G da trinh bay & trén nhung do vo chdng ong ba bi ba G ép
budc, de doa. Ong T cho rang hop dong nay c6 bon trang, dng chi ky trang 1 va trang
3, 4 con trang 2 thi khong phai chir ky cta ong vi theo ong T khai, gia chuyén
nhuong nha dat trong gidy cam két va theo thoa thuan 1a 5 ty dong, trong hop

dong (trang hai) ghi c6 01 ty doi v6i thira dat s6 39 va 30 triéu dbi véi thira dat sd
156.

Ba G xéc dinh ba khong ép budc vo chong ong T, ba Th, ma do 6ng T, ba Thda
vay tién cua ba nhiéu lan dén ngay 16/3/2012 thi hai bén chét lai sb no 1a
10.559.000.000 dong, 6ng T ba Th van khong tra tién ba ma da chuyén nhuong nha,
dat cho ba dé trir no, chtr khong phai ba ép budc hay dam béo tién vay nhu ongT, ba
Th khai. Tai thoi diém nam 2012, 6ng T, ba Th ban nha, dat cho ba véi gia cao 1a 5 ty
dong dé trir vao khoan no di vay cta ba. Thuc té nha, dét cia vo chong ong T, ba Th
theo bién ban dinh gia ngay 15/8/2017 ctia Hoi dong dinh gi4 13 1.679.913.191d.

Ching ctr vé viéc chuyén nhuong nha dét va thanh toan ng, do céac duong su
cung cap:

Nguyén don, ba G cung cap:

- Vin ban xac nhan no giita ba G va ba Th ngay 16/3/2012, xac nhan so tién ba
Thvay ba G dén ngay 16/3/2012 13 10.590.000.000 dong.

- Hop dong chuyén nhugng nha, dat thira dég s6 39 va Hop dong chuyén nhuong
thira dat s0 156 ngay 7/6/2012 giira ba G va vg chong 6ng T, ba Th ¢6 cong ching.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat tn ba G do UBND thanh phd Thai
Nguyén cap cho ba G ngay 21/6/2012 doi véi hai thira dat trén.

Céc chung ¢t bj don 6ng T cung cap:

- Giay cam két sau khi chuyén nhuong” ngay 7/6/2012 (bat luc 156) (ban gbc
viét tay do ong T tur viét) co noi dung “hom nay ngay 7/6/2012, tén t0i Ia T...cing gia
dinh chi G...anh Ng... Vo t6i Th ¢o vay cua chi G tién nay chi Gdi moi cong chimng dén
chuyén nhiong ngoi nha gia 05 ty VND, moi glay to bia do da dwa cho gla dinh chi G
khong ban chuyén nhu'o’ng cho nguoi khdc, ma dé gla dinh o lai lam an, khi nao tra
hét sé tien trén chi G va gia dinh sé trd lai ngdi nha va bia do ciia ddt do....t6i cam két
sé tra tién vao ngay 30 hang thang”. Gidy cam két nay trén c6 chit ky ctia vo chong
ong T, ba Th va vo chong baG, 6ng Ng duoc 1ap mot ban duy nhét ong Tudn giir va
cung cp cho Toa an ban goc.



- “Gidy bién nhan” ngay 7/6/2012 (but luc 147), ciing do ong T cung cip, mit
trudc ¢6 ndi dung “Tén i T, ...t6i xdc nhdn vo t6i Th vay cia chi G sé tién
4.100.000.000d...chi G cho phép tra dan cy thé 100.000.000d/thdng...", ¢6 chit ky
ong T, ba Th. Mat sau ctia “Gidy bién nhan”, ba Th viét c6 ndi dung “ngay 8/6/2012
chuyén sé ng cii t6i con ng chi G sé tlen 1.090.000.000d...Tong s6 ng cii con
5.190.000.000d. ngay 24/6/2012 téi tra chi G 400.000.000d”, ky va viét tén “Th”...
“Téi tra cho vo tdi s tien trén”, ky viét tén T. Ba G c6 ky va Viét tén ¢ trang nay.

Van ban ngay 24/6/2012, (But luc 152) 6ng T cung cap voi ndi dung “Theo gzay
cam két ngay 7/6/2012 t6i T tra tién hé vo toi la Th cho vo chong anh Ng va chi G s6
tién la 400.000.000d (theo HPCN ngay 7/6/ s6 con lai 4.790.000d. Vin ban niy ong
T viét va co chit ky ctia ba G.

- Van ban ngay 02/6/2012, (Bt luc 150) ba Gai viét “tdi 1a G, ...t6i cam két
trong thoi gian anh T trd ng, t6i khong gdy dnh huong gi dén sdan xudt, va kinh doanh
cia gia dinh anh T. Tir ngay 1/7/2012 dén 1/7/2013” (do ba G viét va ky tén).

- Gidy cam két ngay 7/12/2012 (Bt lyc 151), ndi dung “t6i G, hdm nay 7/6/2012
toi c6 mua hai xe 6 t6 cua chi Th, gidm doc cong ty TNHH NTA ..véi gid
1.800.000.000d. Hién nay hai chiéc xe dang cam Ngdn hang ...Khi nao t6i ¢é nhu cau
ldy dding ky hai chiéc xe trén tir Ngdn hang ...t6i phdi trd 1 ty cho Ngdn hang...

Véi cac chimg cir trén, da thé hién trinh ty viéc vo chong ba Th, 6ng T vay tién
ctia ba G, do khéong tra tién cho ba Gia nén di ban nha, dat ctia minh cho ba G dé trir
ng. Viéc ong T, ba Th khai ngay 7/6/2012, vo chong ong dén gia dinh ba G dé giai
quyét cong no, da bi gia dinh ba G “nhét lai” va ép phai ky hop ddng chuyén nhu:ong
nha dit, nhung ciing xac nhan sau ngay 7/6/2012 cho dén nay ca ong T va ba Th
khong trinh bao co quan c6 tham quyén vé viéc bi gia dinh ba G ép budc vo chong
ong ky hop ddng chuyén nhugng nha, dat. Cac chimg ctr do chinh bi don 6ng T cung
cap cho Toda 4n véi cac ndi dung va trinh t thoi gian trén thi khong ¢6 can ctr ching
minh gia dinh ba G “ép budc” nhu 161 khai ctia ong T, ba Th.

Do viy hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién v6i dat ngay
7/6/2012 giita ong T ba Th va ba G khong phai 1a giao dich gia tao nham che dau mot
giao dich khac, ma da c6 su chuyén hoa tir nghia vu tra tién cua ba Th thanh thoa
thuan lap hop dong chuyén nhuong nha, dat cho ba G dé trir no.

[2.3]. Vé quy trinh thuc hién cong ching:

Theo ho so cong ching hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat do Vin
phong cong chimng Phia Nam thanh phd, tinh Thai Nguyén cung cap the hién: 02 phiéu
yéu cau cong ching dé ngay 07/6/2012 déu do ba Th viét va ky yéu cau cong chimg;
Ban sao gidy chimg nhan QSD dat dbi véi thira dat hai bén chuyén nhuong, ching
minh thu, s6 ho khau, va chit ky cia bén mua, bén ban va Cong ching vién vao timg
trang cua hop dong, co dong dau giap lai cia Van phong cong ching. Tai phin cam
doan ctia cac bén, da thé hién dﬁy du vé hién trang, di¢n tich, khong c6 khiéu nai, tranh
chap vé tai san chuyén nhuong, viéc giao két hop dong 13 ty nguyén, khong bi ltra doi,
khong bi ép budc.

Tai Cong van s 22/CV-VPCC ngay 02/8/2018 cua Van phong Cong chung Phia
Nam, tinh Thai Nguyén xac dinh: Vé trinh ty, thu tuc, diaf diém cong chung: Van
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phong Cong chimg Phia nam thanh phé, tinh Thai Nguyén da thuc hién ding quy
trinh, quy dinh cua Luat Cong chung; Viéc Cong chung vién thuc hién cong chiing
ngoai tru so, theo don dé nghi ctia ba G phu hop véi quy dinh tai Diéu 39 Luat Cong
chimg nam 2006; cac bén giao két hop dong da doc lai nguyén vin hop dong, da cong
nhan hiéu rd quyén, nghia vu ctng nhu hau qua phap Iy khi ky két hop ddng; Dong ¥
toan b ndi dung ghi trong hop dong va da cung nhau ky tén, diém chi vao ban hop
dong trudc su chung kién ciia Cong chimg vién; Trong qua trinh thuc hién cong
chimg, Cong ching vién khong nhan thiy c6 su cudng ép, de doa.

Tai phién toa so tham va don trinh bay ndp tai phién toa phic tham 6 ong M - Cong
chimg vién truc tiép thyuc hién cong chimg hop dong chuyén nhuong nha dat giita 6ng
T, ba Th cho ba G déu xac dinh 6ng va ba Th3 nhan vién phong cong chimg vao nha
ba G tai xd QT, thanh phd TN dé thyc hién cong chimg theo yéu ciu cua ba G. Hai
bén théa thuan chuyén nhuong khong co6 sy cudng €p, de doa, hai bén da ky vao ting
trang, ky diém chi vao trang cudi ciing trudc mat cong chimg vién. Cong ching vién
da giao cho bén chuyén nhuong 6ng T, ba Th 01 ban chinh, giao cho ba G 02 ban
chinh va luu tai van phong cong ching 01 ban chinh.

[2.4]. Vé ndi dung khang nghi ctia VKS tinh Thai Nguyén: “... Ong T cho rang
trang 02 ciia 02 hop déng chuyén nhwong khéng phdi chir ky ciia éng T, Vi khi ky
hai bén xdc dinh gid chuyén nhwong nha dat la 5 ty, nhung trong hop dong chi
ghi 01 1y, bi don dé nghi Toa dn trung cdu gidm dinh, nhung Toa dn khéng trung
cau gidm dinh la vi pham Piéu 102, 103/BLTTDS...”. Pong bi don ong T, ba Th
khong c6 khang cdo vé ndi dung nay. Tuy nhién tai phién toa phuc tham o6ng T
van c6 ¥ kién hop doéng dugc cong ching co bdn trang dng chi ky trang 1, 3, va 4
con trang 2 khong phai chit ky cta 6ng, ba Th ciing c6 ¥ kién tai trang 2 ciing
khong phai chit ky ctia ba Th (trang 1, 3, 4 ba Th xac dinh ¢6 ky) va dé nghi di
giam dinh.

Theo tai liéu trong hd so vu an thé hién, tai cip so tham, nguyén don ba G cung
cap hai hop déng chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 156 dat néng nghiép dién
tich 342m” va thira 39, dat thd cu dién tich 86m® va tai san trén dat 1a ngdi nha 3 tang,
tai to 9, phuong 2T, thanh phd TN. Toa so tham thu thap tai Van phong dang ky dat
dai ho so chuyén nhuong hai thira dét nay trong d6 c6 hai hop dong nhu ba G da cung
cap.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 22/5/2018 ong T khai: Chi ky tai trang 02 ctia hai
hop ddng chuyén nhuong nha dat giita ong T, ba Th véi ba G ngay 7/6/2012 khéng
phai do chi cia 6ng ky ra. Tai don xin hodn phién toa ngay 22/11/2018 (but luc 266),
ong T viét: “chua thuc hién diéu tra, gidm dinh hop dong chuyén nhwong c6 diing voi
Chit ky hay da thay déi gia mao (vi so tién trong hop dong mua ban khong phai la I ty

dong va ddt Wia khong phdi la 30 triéu dong), khéng khdp véi cdc gidy to lién quan
khac”.

Khoan 1 Piéu 102 Bo luat t6 tung dan sy quy dinh: “/. Buong sw co quyen yéu
cau Toa dn trung cau gidm dinh hodc tw minh yéu cau giam dinh sau khi da de nghi
Toa an trung cau gidm dinh nhung Toa an tiv choi yéu cau cua duong su. Quyén tir
yéu cau giam dinh dwoc thuc hién trudc khi Toa an ra quyet dinh dwa vu an ra xét xu
theo thii tuc so tham, quyét dinh mé phién hop gidi quyét viéc dan su”.
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Nhu véy, trong qué trinh giai quyét cho dén khi c6 quyét dinh dua vy an ra xét
xtr, dng T chi trinh bay chit ky tai trang 2 ctia 02 hop dong chuyén nhuong kh6ng phai
chit ky ctia 6ng, nhung 6ng T khong “cé don dé nghi Toa dn trung cau gidm dinh”
nhu ndi dung khang nghi cua VKS va cting khong thyc hién quyén tu giam dinh cho
dén khi Toa 4n ra quyét dinh dua vu an ra xét xu.

Mit khac qua cac chimg ctr do toa an thu thap duoc va do dwong su cung cép,
xac dinh trinh ty cong chimg dung quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36, Diéu 42 Luat cong
chimg nam 2006, sau khi cong chimg ban than ong T, ba Th cling duoc giao ban gbc
(101 chimg cua cong chimg vién da xac nhan) da khong co y kién gi. Tai phién toa so
tham, Vin phong cong chimg Phia Nam thanh phd xuét trinh ban gdc 02 hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén, thé hién 6 ong T ba Th va cong chimg vién
co ky bang but myc xanh vao timg trang ctia cac hop dong va duoc dong dau giap lai
vao tat ca cac trang. Vian phong cong chimg Phia Nam thanh ph, tinh Théi Nguyén va
Cong chimg vién tai phién toa xac dinh ong T, ba Th va cong chimg vién truc tiép ky
vao timg trang clia cac hop dong trude mat cong ching vién va duoc dong du giap lai
vao tat ca cac trang, cam két chiu trach nhiém trudc phap luat vé hanh vi cong chimg
cta minh.

Piém c khoan 1 Piéu 92 B¢ luat t6 tung dan sy quy dinh vé nhiing sy kién khong
phai chimg minh, gom: Nhiing tinh tiét, su kién da dugc ghi trong van ban va dugce
cong chimg, chung thuc hop phap. Ban than 6ng T khai va chimg ctr ong T cung cap
cho Toa an la “ Gidy cam két sau khi chuyén nhuong” ngay 7/6/2012 (but luc 156)
(ban gbc viét tay do ong T tu viét) co ndi dung “hdm nay ngay 7/6/2012, tén toi la
T...cting gia dinh chi G...anh Ng...Vo t6i Th ¢6 vay ciia chi G tién nay chi G moi
cong chitng dén chuyén nhwong ngdi nha gia 05 ty VNP...”, 8 du cin ct xac dinh
6ng T, ba Th dd chuyén nhuong toan bd nha, dat (thira 156 va thira 39) véi gia
5.000.000.000d cho ba G dé trir no, phu hop v6i chimg ctr va 16i khai cua ba G la ghi
trong hop dong cong chimg thura dat 39 ¢ nha, gialty dong va thira 156 dat nong
nghiép gia 30 triéu dong nham tranh tinh thué chuyén quyén.

Toa so tham khong ra quye,:t dinh trung cau giam dinh, ciing nhu tai phién toa
phuc tham khong chap nhan y kién cua ba Th 1a ding quy dinh tai Biéu 102/BLTTDS.

[2.5]. Vé yéu cau phan t6 ctia 6ng T cho rang ba G vi pham cam két thoa thuan
sau khi chuyén nhuong:

Ong Tuéan cho rang tai gidy cam két sau khi chuyén nhugng ngay 07/6/2012, ba
G cam két hét thoi han trd ng mai dugce sang tén’ dat, nhung ba G da vi pham cam két,
thuc hién sang tén bia dé ngay 1a vi pham cam két.

Tai Két luan giam dinh s6 176/C09-P5 ngay 05/9/2018 ctia Vién khoa hoc hinh
su, Bo Cong an, két luan: Cac chit “chi gai, hét thoi han tré ng méi duoc sang tén dat.
Tra hét” va cac chir “S6 con lai it cho tra sau” & dong chit viét thir 1, 2 tir trén xudng
tai trang 2 trén Gidy cam két ngay 7/6/2012 (ky hiéu A) 14 cac chit duoc viét thém.

Nhu vy, khong ¢6 viée ba G thoa thudn véi ong T, ba Th vé viée cho ong T ba
Th tra dan, tra hét tién moi duge sang tén bia do. Noi dung khac trong glay cam két

ngay 7/6/2012 ba G cho rang ong T viét thém “T6i s& thyc hién tra dan sd tién cho gia
dinh,” “chi gai dén dii s6 tién trén (26 thang ké tir ngay 7/6/2012)”. Két luan giam dinh
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chua du can cr x4c dinh 14 viét thém. Do vay ong T ba Th cho rang ba G vi pham cam
két trong viéc thoa thuan sau khi chuyén nhuong nha dat 1a khong cé can cu.

[2.6]. V& gidy ching nhan QSD dit cAp mang tén ho gia dinh:

(A)ng,T ba Th con cho rﬁng dién tich dét chuyén nhuong cho ba G dugc UBND
thanh ph6 Thai Nguyén cap gidy chimg nhan QSD dat cho h¢ gia dinh, gdm hai vo
chong 6ng, ba va 02 con.

- Theo hd so cép gidy chimg nhan QSD dét ddi véi 02 thira dat 6ng T ba Th
chuyén nhuong cho ba G va 10i khai ctia ba Th, thi ngudn gbc 02 thira dat do ba Th
nhan chuyén nhuong QSD dat va chuyén muc dich sir dung dat, Nha nudc ¢ thu tién
str dung dit, duoc cap gidy chimg nhan QSD dat ndm 2003 va chuyén muc dich nim
2007 mang tén ho ng T va ba Th. Trong hop dong nhan chuyén nhuong QSD dét d6i
v6i 02 thira dat do ba Th dung tén, thoi diém cip gidy chimg nhan QSD dat, theo sb
ho khau gia dinh gdm ong T, ba Th va 02 con la anh TU, sinh nim 1993 méi 10 tudi,
Th2, sinh nim 2003 méi 01 tudi. Tai phién toa ong T khai s6 tién mua dat, lam nha do
ti ban than vo chong 6ng tich cop dé mua dét va xay dung nha. Ngoai ra ong T, ba Th
khong cung cap dugc chimg cwr, tai lidu ndo xac dinh nha dat 13 tai san chung cta hai
con, ma chi can ¢t vao gidy chimg nhan QSD dét cap cho ho dé yéu cau hity hop dong
chuyén nhugng nha dat nén khong co cin ctr xac dinh nha dat 13 tai san chung cta ho
gia dinh, gdm ctia ong T, ba Th va 02 con nhu 6ng ba trinh bay.

[2.7]. Vé khang c4o, khang nghi noi dung chua 1am 16 ong T ¢6 du quyén ban ti
san khi c6 mot phan tai san xdy dung trén dat ctia nguoi khac va chua 1am rd tai san
ctia cong ty TNHH NTA trén thtra dat lta, chua thu thap tai liéu lién quan dén ho so
cap dat cho ba G va khong dua Cong ty HG vao ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan vi c6 mdt phan nha xay caa éng T, bd Th trén dét ciia HG, cong vin ctia phong
tai nguyén va moi truong chua dap tmg dugc ndi dung yéu cu ctia Toa an thanh phd
Thai Nguyén:

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/7/2018 va ban trich do hién trang
str dung dat, ddi chiéu voi ban do dia chinh da xac dinh dugc ngdi nha 3 tang 13 tai san
chuyén nhugng dién tich 149,1 m? nam trén thira dat s6 39 1a 84 m® trén thira dét s6
156 12 41,7 m®, nam trén thira dat sb 160 ctia cong ty HG 19,2 m®, nam trén thira dat s6
40 ctia vo chong ong D, ba H 12 04m®. Gidy phép xay dung do UBND thanh phé Théi
Nguyén cap Gidy phép xay dung ngay 24/01/2008 cho ong T, x4c dinh rd: Phia Pong;
giap duong ngd; Phia tay: giap dat Cong ty HG; Phia Nam: giap dét thira 50; Phia Bac:
giap dat rudng. Theo ban trich do hién trang, tr can xung quanh dugc xac dinh ranh
gi6i thuce t€ bang tuong rao xay cua Cong ty HG, tudng nha, tuong rao do 6ng T ba Th
xay dung.

Tai bién ban 1am viéc ngay 04/10/2018, Giam dbc cong ty HGxac dinh, ranh giGi
gifta nha dat ctia ong T, ba Th véi Cong ty HG da dugce xac dinh bang tudng gach xay
do Cong ty xay dung. Theo ban trich do hién trang nha 3 ting cua ong T c6 x4y lan
sang d4t cua Cong ty 19,2 m’. Hién tai gidy chimg nhian QSD dit UBND thanh phd
Thai Nguyen da cép cho ba G, gitra 6ng T, ba Th va ba G dang 6 tranh chap, khi co
quyét dinh giai quyét ctia Toa an xac dinh ai 1a ngudi co quyén so hitu, str dung, Cong
ty s€ khoi kién bﬁng mot vu an khac.

12



Ddi v6i phan nha 3 tang nam trén phan dét thira 40 13 4 m®, UBND thanh phd
Thai Nguyeén cap cho 6 ong D, ba H, 6ng Anh xac dinh mua cua ba H1, dugc UBND
thanh phd Thai Nguyén cap bia do ngay 01/02/2012, khi d6 nha ong T da xay du’ng,
6ng A khong co ¥ kién gi, de nghi gitr nguyén hién trang nhu hién nay (Ong A xac
dinh viéc xay dung nha 3 ting sang thira dat trudc khi 6ng A nhan chuyén nhuong,
khong c6 ¥ kién d& nghi gi).

Toa so thim da lay ¥ kién cua Cong ty HG, Cong ty HG xac dinh khong ¢ y
kién gi va khi ndo can Cong ty s& kién bang vu kién khéc. Vo chong 6ng A, ba Dxac
dinh khong c6 ¥ kién gi. Do Vay Toa so thdm khong dua Cong ty HG cing nhu vo
chong ong A, ba H vao tham gia t6 tung trong vu an nay la c6 céan cu, néu dua vao giai
quyét quan hé tranh chap quyén sir dung dat khi Cong ty HG va gia dinh ong A, ba D
khong coy kién gi 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don. Mat khac ban an so
thdm ciing khong giao dat ciia thira dat sb 40 va thira 160 cho ba G, do véy cac duong
s khong mat quyén khoi kién néu c6 tranh chap vé viéc 1an chiém dat thi c6 quyén
khéi kién vu ki€n khac.

Theo ho so chuyén nhuong do Phong ding ky dat dai cung cap cho Toa an thi co
quan c6 tham quyén ciing chi cho phép ong T, ba Th chuyén nhugng thira dat s6 39 va
thira dat s6 156 da c6 GCNQSD dat tén ong T, ba Th cho ba G.

+ V& khang cdo, khang nghi vé dién tich thira dat trong laa chuyén nhuong c6 tai
san cua cong ty TNHH NTA:

Ddi véi thira dat s6 156, td ban do s6 12, dién tich 342 m?, theo gidy chimg nhan
QSD dat va hop dong chuyén nhuong 1a dat chuyén trdng lta nudc. Tai san trén dat
gdm co: phong 1am viéc xay, mai lop ton, tuong xdy xung quanh, ong T, ba Th xac
dinh 13 tai san ciia Cong ty TNHH NTA, do 6ng T lam giam ddc, dai dién theo phap
luat xay dung nim 2007, dén nay khong co sua chira gi; Cong gdm try xay, bién
quéang cdo, dén chiéu sang, hé théng Camera ctia Cong ty lam nam 2015.

Thira dat sb 156, to ban dd s6 12, dién tich 342 m? 1a dét chuyén trong lta nudc,
hién tai chwa dugc co quan c6 thadm quyén cho chuyén d6i muc dich st dung, viée
Cong ty xay dung cong trinh trén dat la trai myc dich sur dung dat, tai san trén dién tich
dat trong lua nude khong dugce phép ton tai trén dat, can budc Cong ty TNHH NTA
thao d& toan bo tai san trén dat, tra lai dat cho ba G.

+ V& viéc thu thap hd so cAp GCNQSD dat cho ba G dbi voi hai thira dat trén va
cong van ciia Phong tai nguyén méi truong khong dap mg yéu cau theo nodi dung
cong vin cia Toa an thanh phd Thai Nguyén.

Toa an cap so tham da thu thap toan bo hd so cip gidy ching nhan QSD dit
Thira dat s6 156, to ban d6 sb 12, dién tich 342 m” va thira 39, to ban d6 51, dién tich
86 m” 1a nha dét chuyén nhuong gitta 6ng T, ba Th cho ba G. Ho so thé hién tir but luc
292 dén but luc 311 ¢ bién ban giao nhan tai liéu kém theo.

[2.8]. Ve noi dung khang nghi cua Vién kiém sat vé viéc khi 1am tha tuc chuyén
nhuong va cap gidy chimg nhan QSD dat cho ba G khong c6 viée ky giap ranh giita
cac ho lién ké:

biém 6.2 muc 1 phan I Thong tur 09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 ciia B
Tai Nguyén va mdi truong huong dan viée 1ap, chinh 1y, quan Iy ho so dia chinh quy
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dinh: Thita ddt la phdn dién tich dat dwoc gioi han boi ranh gioi xac dinh trén thuc
dia hodc dwge mé ta trén hé so dia chinh,; diém 6.5 quy dinh: Ranh gi0i thua ddt duroc
thé hién trén ban do dia chinh; diém 6.6. quy dinh: Ranh gici thiea ddt dwoc xdc dinh
khi do vé ban do dia chinh, cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

Phan dién tich dit 6 ong T, ba Th chuyen nhuong cho ba G da dugc xac dinh ranh
gi6i theo ban do dia chinh va gidy chimg nhan QSD dat cip cho 6ng T, ba Th 1a thira
dat s6 156, t& ban dd sb 12, dién tich 342 m? va thira 39, to ban d6 51, dién tich 86 m’.
Khi chuyén nhugng 6ng T, ba Th chuyén nhuong toan b dién tich dat co trong gidy
chimg nhan QSD dat cho ba Gva ba G dugc cap gidy chimg nhian QSD dét theo 02
thira dat chuyén nhuong. Vi vy, viéc ky ranh gidi chi tién hanh khi do v& ban db dia
chinh va cép gidy chimg nhan QSD dét lan dau theo quy dinh tai diém 6.6 Thong tur
09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 cia B6 Tai nguyén va mdi truong. Doi véi phan
nha 14 tai san chuyén nhuong Vin phong diang ky dét dai thanh phd Thai Nguyén ciing
chi x4c nhan chuyén nhuong dién tich xay dung theo Gidy phép xay dung da cap.

’ Diéu 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 hudng dan thi hanh Luét
dat dai nam 2003 quy dinh: Trinh tu, tha tuc chuyén nhuong quyén sur dung dat:

2. Viec chuyén nhwong quyén s dung dat dwoc thue hién nhw sau:

a) Trong thoi han khong qud bon (04) ngay lam viéc ké tir ngay nhdan di hé so
hop 16, Van phong ding ky quyén sir dung ddt cé trach nhiém tham tra hé so, trich sao
ho so dia chinh; gt s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh;
chinh Iy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat d cap hodc thiee hién thii tuc cdp gidy
chitng nhdn quyén svr dung dét doi véi truong hop phdi cdp méi gidy chitng nhan...

Nhu vay khang nghi b6 sung cia Vién kiém sat chorréng khi cap gidy chimg
nhan QSD dat cho ba G van phong dang ky dat dai khong tién hanh cho céac ho lién ké
Ky giap ranh la khong c6 can cir.

[2.9]. Vé khang nghi ndi dung cap so tham khong triéu tap ngudi 1am ching:

Tai phién toa so thim bi don 6ng T va dai dién theo ty quyén cho rang viéc cong
chimg tai nha ba G do mét ngudi tén Th4 thuce hién, nhung ca hai bén duong sy khong
cung cap duoc ho tén va dia chi ctia ba Th4, Toa 4n da dimg phién toa dé xac minh dia
chi ctia ba Th4 nhung khong xac minh dugc. Viée triéu tap ba Th4la khong can thiét, vi
hop ddng do cong chiing vién ky va tai phién toa cong chimg vién xac dinh cac bén ky
trudc mat cong chimg vién.

[2.10]. Vé ndi dung khang céo cua 6ng T khong nhét tri trd sO tién vay gbc
4.790.000.000 dong va khoan tién 1ai theo quy dinh ctuia phap luat:

Tai gidy bién nhan ngay 7/6/2012 (BL 147) ghi:“ Tén t6i la T... T61 xin xac nhan
Vo t01 cO vay cta chi G t6 10, x3 QT TPTN s6 tién 4.100.000.000 dong, Chi G cho
phép tra dan. Cu thé 100.000.000 dong/thang T6i cam két tra dung cam két da néu
trén néu khong t6i chiu trach nhiém (s tién trén t6i tra theo 14i suat ngan hang) (Ngoai

ra khong con no gi khac va cac gidy to khac khong c6 gia tri)” Nguoi viét gidy ky tén
T; phia dudi c6 chit ky Th.

Tai trang 2 cua gidy cam két sau khi chuyén nhuong dé ngay 7/6/2012 do 6ng T
cung cap ngay 04/5/2018 c6 ndi dung: “Toi cam két tra dan vao ngay 30 hang thang”
ky tén T (BL 156).
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~ Tai Gidy dé ngay 24/6/2012, ong Tviét trd hd cho vo 1a Th 400.000.000 dong, s0
tién con lai la 4.790.000.000 dong, phu hop voi néi dung tai gidy dé ngay 08/6/2012
do ba Th viét (BL 147 trang 2 va BL 152)

Nhu vay, viée vay tién thé hién tai cac gidy vay tién va vin ban xac nhan ng do
ba Th thyc hién, nhung tai cac glay cam két tra ng, 6ng T 1a chong ba Th cam két tra
ng cho ba G. Ba Gai yéu cau vo chong ong T ba Th phai lién doi chiu trach nhiém tra
khoan tién ba Th vay con lai 4.790.000.000 déng va khoan tién 14i sau khi da chuyén
nhuong nha, dat dé trir no 13 ¢ can ci.

T sy phan tich trén, khong c6 can ctr chip nhan cic ndi dung khang nghi ciia
VKS nhan dan tinh Thai Nguyén va cac ndi dung khang cao cua 6ng T, ba Th, Cong
ty TNHH NTA.

Tai phién toa, dai dién VKS dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khéng nghi
cua VKS nhan dan tinh Thai Nguyén, chap nhan khang cao cua ong T, ba Thuy,
Cong ty THHH NTA. Huy toan b ban an so tham.

[3.] Vé é&n phi va chi phi t6 tung: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh
cua phap luat.

Tur su phan tich trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan su , Bac toan bo Quyét dinh
khang nghi s6 03/QDKNPT - VKS — DS ngay 25/01/2019 va bd sung yéu cau
khang nghi VKSND tinh Thai Nguyén tai phién toa phuc tham. Bac toan bd noi
dung khang cao ctia ba Th, 6ng T va Cong ty TNHH NTA.

Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 52/2018/DS-ST ngay 27/12/2018 cua
Toa an nhan thanh pho Thai Nguyén.

Cin cir Bicu 157, Bieu 161 Bo luat to tung dan sy; Dicu 256, Dieu 474, bieu
476 va bieu 305 Bo Iuét‘dén sy nam 2005; Dieu 688 Bo luat dan sy nam 2015;
Khoan 3 Diéu 36, Diéu 42 Luat cong chimg nam 2906; Phap 1énh sf)
10/2009/UBTVQH12 vé an phi, I¢ phi Toa 4n; Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khei kién ciia ba G doi voi ng T, ba Th ve viéc kién
doi tai san va tranh chap hgp dong vay tai san.

2. Béc toan bo yéu cau phan t6 cua ong T, ba Th vé viéc yéu cau Toa &n
tuyén bo Hop dong chuyén nhugng QSD dat thira s6 156, to ban do s6 12, dién
tich 342 m2; thua 39, to ban do so 41, dién tich 86 m2 va tai san gan lien véi dat,
tai to 9 phuong 2T, thanh pho TN vo hiéu va yéu cau huy bo giay chung nhan
QSD dit UBND thanh phé Thai Nguyén da cip cho ba G.

3. Bugc vo chong 6ng T, ba Th va Cong ty TNHH NTA, dai dién theo phap
luat 6ng T phai thdo do phan tai san, cay cdi khong thoa thuan mua ban, chuyén

nhuong, tra cho ba G thtra dat chuyén trong laa nudc s6 156, to ban do s6 12, dién
tich 342 m2, thuoc t6 9, phuong 2T, thanh pho TN, tinh Thai Nguyén, UBND
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thanh phd Thai Nguyén cap gidy chang nhan QSD dat cho ba G sé Bl 561506
ngay 21/6/2012.

- Phan tai san trén dat thira 156, to ban db sb 12, dién tich 342 m2 phai thao
dd tra lai dat cho ba Ggdm: Phong lam viéc tudng xay mai tén; Tru cong xay,
Bién quang cdo, dén chiéu sang, hé thong Camera; 02 cay Loc virng, 01 cay
Chery, 01 cdy Hoa Mdoc, 01 cdy Mai Tu quy, 02 cdy Cau vua, Lan Mai ton 24,2
m2, Mai ton lop sin 76,9 m2, Tudng rao xay tiép giap duong bé tdng dan sinh (c6
so dd chi tiét kém theo)

4. Budc vo chong 6ng T ba Th tra cho ba G thira dat ¢ d6 thi s6 39, to ban d6
s6 41, dién tich 86 m2, thudc to 9, phuong Tan Thinh, thanh pho Thai Nguyeén,
tinh Thai Nguyen, UBND thanh phé Thai Nguyén cap glay chting nhan QSD dat
cho ba G s6 Bl 561505 ngay 21/6/2012 va tai san trén dat 1a toan bo ngdi nha 03
tang dién tich mat bang xay dung 149,1 m2, hién trang theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 23/7/2018 (c6 so do chi tiét kém theo).

5. Buoc vo chong 6ng T ba Th ¢6 trach nhiém tra cho ba G khoan tién vay
con lai theo van ban xac nhan ng, dugc cong chung tai Van phong Cong chung
TT, tinh Thai Nguyén ngay 16/3/2012, gom: Khoan tién goc: 4.790.000.000 dong;
khoan tién 1ai tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 2.802.150.000d6ng; Tong cong:
7.592.150.000 dong (bdy ty ndm tram chin muwoi hai triéu Mot tram nam muoi
nghin dong)

Ké tur ngay an co hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu, cau thi
hanh an, néu bén phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh céc khoan tién trén,
thi hang thang con phai tra 14i ddi véi s tién cham tra theo muc lai Suat co ban do
Ngan hang Nha nudc quy dinh twong @ng véi sb tién va thoi gian cham thanh
toan cho dén khi thi hanh xong.

6. V& &n phi:

6.1. An phi dan su so tham:

- Hoan tra ba G 56.400.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu so
0003971 ngay 10/12/2015 va 200.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu so
0003970 ngay 10/12/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén.

- Ong T ba Th phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach; 300.000 dong an phi do bi bac yéu cau phan to va 115.592.150 dong an
phi dan su so tham c() gid ngach phan nghia vu tra tién; dugc trir vao so tien tam
g an phi 300.000 dong tam rng an phi theo bién lai so 0006189 ngay 04/4/2018
cua Chi cuyc thi hanh an dan sy thanh pho Thai Nguyén.

6.2. An phi phic tham: Ong T ba Th, Cong ty TNHH NTA moi ngudi phai
chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham dugc chuyén tir du phi sang theo bién
lai thu 0007248 (dng T), bién lai thu 0007249 (cong ty TNHH NTA), bién lai thu
0007247 (ba Th), ngay 14/1/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Thai
Nguyén.

7. V& chi phi té tung:
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7.1.Ong T ba Th, phai chiu chi phi tham dinh, do dac bépg may toan dac
dién tor 6.200.000 dong va chi phi giam dinh 2.500.000 dong, tong cong:
8.700.000 dong hoan tra cho ba G.

7.2. Ba G phai chju 2.500.000 dong chi phi giam dinh (d3 thuc hién xong)

Truong hop Ban &n, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n
dan su

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh./.

Noi nhan: T.M HOI BONG XET XU

- VKS ND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Théai Nguyén;

- THADS TP Thai Nguyén;

- Cac duong su;

- Luu HS;

Pé Anh Dan
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