TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sd: 95/2020/DS-PT
Ngay: 10 - 7 - 2020 ’
V/v: “T/c quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién

Céc Tham phan: Ong Cao Minh V¥
Ong Truong Van Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Ba Ria - Viing Tau: Khong tham
gia phién toa.

Ngay 10 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xir phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 06/2020/TLPT-DS ngay 03
thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 49/2019/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2019
cta Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 46/2020/QDPT-DS ngay
28-02-2020; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 29/2020/QPPT-DS ngay 19-3-
2020; Thong bao thay doi ngay xét xir phuc tham sé 30/TB-TA ngay 16-4-2020;
Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 16/2020/QDPT-DS ngay 15-5-
2020; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 86/2020/QPPT-DS ngay 15-5-2020;
Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu 4n dan sy s6 05/2020/QPPT-DS ngay 16-6-
2020; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an s6 93/2020/QDPT-DS ngay 07-7-2020;
Thong bao thoi gian mo lai phién toa sé 94/TB-TA ngay 07-7-2020; Quyét dinh
thay doi nguoi tién hanh té tung s6 48/2020/QP-PT ngay 10 -7-2020, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1958; dia chi: T6 A, ap B, xa H,
huyén X, tinh B (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pang Vin Q -
Luat su, thudc Cong Ty TNHH Luét V - Poan Luat su tinh B (ving mit).



- Bi don: 1. Ong Bui Pinh D, sinh nim 1957 va ba Than Thi Hong H, sinh
nam 1964; dia chi: T6 D, ép B xa H, huyén X, tinh B (ca hai déu co mat).

Pai dién hop phdp ciadng D: Ong Nguyén Vin D; dia chi sé 18 duong
Nguyén K, khu phé S, thi tran B, huyén X, tinh B. Theo vin ban uy quyén ngay
09-10-2019 (ving mit).

2. C)ng Vo6 Van H, sinh nam 1972 va ba Nguyén Thi L, sinh nam 1974; dia
chi: T6 D, 4p B, x4 H, huyén X, tinh B (ca hai déu c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén X. Pai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Trang -
Chu tich (xin vang mat).

2. Gém céac ong (ba) Nguyén Vin b - SN 1976, Nguyén Vian T- SN 1978,
Nguyén Thi T - SN 1980, Nguyén Vin C - SN 1982, Nguyén Vin T - SN 1986,
Nguyén Thi A - SN 1988, Nguyén Qudc V- SN 1990, Nguyén Thi My D SN 1992
(Cac con cua ba G, tra cung dia chi - Ba T, ba A c6 mat, nhimg ngudi con lai xin
vang mit).

- Ngwoi lam chirmg: Ong V& S, SN 1937; 6ng Hoa Xuan T, SN 1947; 6ng
Nguyén Vin B, SN 1950; 6ng Duong Van H, SN 1953; 6ng Nguyén Vin T, SN
1954 (Theo yéu cau ciia nguyén don). Ong Lé Van H, SN 1957 (Theo yéu cau cia
bi don) va 6ng Ngo6 Xuan L (Theo x4ac minh cta Toa an).

Cung trt tai 4p B, x& H, huyén X, tinh B.

(tat ca déu xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi G va
nguoi dai dién trinh bay:

Nam 1984, ba G duoc Ban san xuat 4p B, X H, huyén X cap cho mot 16 dat
c6 dién tich 2000m? thudc thira s6 112, t ban d6 s6 18 toa lac tai xa H, huyén X.

Nam 1994, ba G dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit mang tén
Nguyén Thi G va di st dung 6n dinh thira dat tir ndam 1984 dén nam 1988.

Nam 1988, do hoan canh gia dinh chdng bénh, cac con con nho nén khong
c6 thoi gian canh tac trén thira dat nay nén da cho vo chong ong Bui Dinh D va ba
Than Thi Hong H muon khoang 500m? dat trong tong s6 2000m? dé trong khoai
lang (Hai bén khong lap van ban va ciing khong an dinh thoi han cho muon).

Nam 1998, ba G muén lay lai dat dé san xuét thi ong D va ba H khong chiu
tra.



Sau nhiéu 1an yéu cau ong D, ba H giao tra d4t ma khong dugc, nam 2005 ba
G d3 yéu cau chinh quyén dja phuong giai quyét nhung van khong thanh.

Nay khai kién yéu cau dng D va ba H phai giao tra cho Ba 500m? dét thudc
thira 112, t& ban dd sd 18, toa lac tai xa H, huyén X, tinh B. Béng thot hién nay
trén dat tranh chap nay 6ng D, ba H dang trong tiéu, nén yéu cau phai nhd bo toan
b tiéu tra lai nguyén hién trang dat ban dau cho Ba. Ba khong dong y bdi thuong
d6i voi gia tri cay tiéu budc nhd bo.

Sau khi tién hanh do dac thuc té, ngdy 29-10-2018 ba Gco don sira doi bd
sung don khéi kién, yéu cau:

Budc 6ng D va ba H phai giao tra cho Ba 315m? dat; budc 6ng H va ba L
phai giao tra lai cho Ba 96 m? dat. P4t thudc thira 112, to ban do s6 18 (Tuong tng
v6i thira s6 218, to ban dd s6 37 nam 2013), toa lac tai x4 H, huyén X. Pong thoi
nguyén don yéu cau éng D, ba H va H, ba L phai tu thio d& bo toan bo cay trong,
vat kién trac trén dat tra lai nguyén hién trang dét ban dau.

- Bi don éng Bui Pinh D, ba Than Thi Hong H va dai dién trinh bay: Nam
1984, 6ng D, ba H da d6i cho Ban san xuat ap 1, x4 H, huyén X 08 cdy kéo dé Ban
ap 1am tru s& 4p nén Ban 4p da d6i cho 1.600m? dat tai xa H, huyén X. Khi d6 co
bbn nha ciing d6i kéo va duoc cap dat gibng nhu gia dinh ciia Ong, Ba 1a nha éng
Lé Van H, Bli Xuan T, Nguyén Q va nha 6ng B.

Ong D, ba Hd sir dung 6n dinh dién tich dat duoc cap trén tir naim 1984 cho
dén nay va ciing da dugc cdp Gidy chung nhin quyén st dung dat. Viéc ba Gnoi
gia dinh 6ng D muon 500m? déat cua Ba dé trong khoai lang 1a khong dung su that.
Ong, Ba khong dong ¥ giao tra 315m? dat thudc thira 112, to ban do so 18, toa lac
tai x4 H, huyén X theo yéu cau ctia ba G.

- Ngay 13-02-2017, 6ng D, ba H ¢6 don yéu cau phan t6, yéu cdu:

1. Hay mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND huyén X
cap ngay 10-11-1994 cho ba Nguyén Thi G ddi véi dién tich 315 m? thudc thia
112, t& ban d6 s6 18 (Tuong tmg voi thira s6 218, to ban d6 s6 37 nim 2013) x& H,
huyén X, tinh B.

2. Xac dinh dién tich 315 m? dat thudc 112, to ban d6 s6 18 (twong tng voi
thira s6 218, to ban do s6 37 nam 2013) toa lac tai xd H néu trén thudc quyén sir
dung cua 6ng D va ba H theo quy dinh cta phap luat.

- Bi don 0ng V6 Van H va ba Nguyén Thi L ¢6 don phan t6 ngay 08-4-2019,
vOi noi dung:



Ong , Ba khong dong y véi yéu cdu cua nguyén don. Dién tich 96 m?
thudc thira 112, to ban do sd 18 (twong tmg véi thira s6 218, to ban dd sd 37 nim
2013) x4 H huyén X, tinh B 1a mot phan thudc dién tich 380 m? do Ong, Ba nhan
chuyén nhugng tir 6ng Bui Dinh D va ba Than Thi Hong H vao nim 1997, gia
chuyén nhuong 1a 01 cdy 35 phan vang 24K (C6 lap Gidy tay vao nam 2005). Ong,
Ba di giao du tién va 6ng D, ba H ciing d4 ban giao dat vao nam 1997.

Ong, Ba sir dung dat on dinh ké tir khi nhan chuyén nhugng dén nay. Hién
nay phan dién tich 96 m? dang tranh chip c6 22 tru tiéu, hang rao gach khong to
cao khoang 1,6m bao quanh hét dat. Ngoai ra khong c6 cong trinh kién trac hay
cay trong gi khac. Viéc nhan chuyén nhuong dat cia Ong, Ba véi ong D, ba H la
hoan toan hop phap, nén khong dong y vai yéu cau khoi kién ciia ba G.

Dé nghi Toa &n xem xét: Hity mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do Uy ban nhan dan huyén Xuyén Moc cip ngay 10-11-1994 cho ba Nguyén Thi G
d6i v6i dién tich 96 m? thudc thira 112, to ban d6 s6 18 xa H, huyén X. Xéc dinh
dién tich dat 96 m? thudc thira 112, t& ban d6 18 xa H nay thudc quyén st dung cua
ong H, ba L theo quy dinh cta phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: UBND huyén X khong c6 v kién
gui Toa an.

- Nguoi lam chung:

1. Ong V& S trinh bay: Tir ndam 1976 dén nam 1993 Ong 1a ap pho kiém phu
trach vé néng nghiép ctia 4p 1 xa H. Luc d6 4p co trach nhiém giao dat, giao nha va
quan 1y dan trong ap theo 1énh ciia Chu tich xa H va 6ng Bay T quan 1y Nong
nghiép huyén X. Dién tich duoc cip chung cho cac ho nhu nhau 13 40m mit tién
duong 328 x chiéu sau 25m + 5m 16 giGi 12 30m.

Ong xéc dinh, viéc 6ng D doi vat tu cho viéc lam tru sé 4p dé nhan dat 13 c6
that, nhung thoi diém d6 Ong di cong tac nén 6ng Ngo Vin H (Pa chét) 1a ngudi
d6i kéo gd va chi dat cho 6ng D. Sau khi di cong tac vé thi Ong c6 nghe 6ng H bao
lai 1a da giao dét cho ong D 01 sao, nhung khong do dét cu thé ma chi chi vi tri dat.
Vi vy, Ong khong thé xac dinh chinh xac dugc ranh dat giira nha ba G va nha éng
D ciing nhu dién tich khoang 500m? dat ba G dang tranh chap véiéng D. Viéc ba G
cho rang da cho 6ng D muon phan dat hién dang c6 tranh chap thi Ong khong rd
c6 chinh xac hay khong, nhung Ong c6 nghe ba con 16i x6m néi 1a trude day ba G
c6 cho ho 6ng Dmuon dat.

2. Ong Nguyén Van Bh trinh bay: Ong dén sinh sbng tai 4p 1 xa H tir ndm
1987 dén nay. Lic 6 Ong & canh gia dinh ba G. Khi dén & thi gia dinh ba G va gia
dinh 6ng D dd ¢ do tir trude. Viée tranh chip khoang 500m? dat giira ba G v6i ong
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D thi Ong khéng rd nguyén nhan. Nhung Ong xac dinh khi dén sinh séng thi da
thiy 6ng D sir dung dat hién nay c6 tranh chip va tréng 04 cay mit dé lam ranh
gidi dat voi nha ba G (Hién nay van con 04 gbc mit). Ong D da st dung 6n dinh tir
nim 1987 (Nam Ong chimg kién) dén nay. Ong nghi 1a do bén dja chinh c6 sy
nham 14n khi tién hanh do dac tir nim 1993 nén dan dén su tranh chip nhu hién
nay. Con viéc ba G cho rang di cho 6ng D muon dat thi Ong khong rd ¢6 chinh
xac hay khoéng.

3. Ong Hoa Xuan T trinh bay: Ong dén sinh song tai 4p 1 x3 H tir naim 1982
dén nay (Pén trudc gia dinh ba Gi4). V& ngudn gdc cta dién tich dat ba G tranh
chap véi ong D thi Ong khdng rd. Ong chi biét gia dinh ba G ¢ dugc ban ap cap
dat, nhung khong rd dién tich bao nhiéu. Sau khi dia chinh do dac dat thi 6ng biét
dat ctia ba G 1a 1700m? va dét cua Ong 1a 1400m?. Viéc ba G cho rang di cho 6ng
D muon dat thi Ong khéng rd cé chinh xéac hay khéng.

4. Ong Dwong Van H trinh bay: Gia dinh Ong sinh séng tai ap 1 xa H tir nim
1976 dén nay. Phan dat ba Gtranh chap véi 6ng D 1a cua gia dinh Ong chuyén
nhuong cho gia dinh ba g nim 1984 c6 chiéu ngang 25m x chiéu dai 40m theo
duong 16. Khi chuyén nhuong chi noéi miéng chir khong lap hop dong chuyén
nhugng. Con 6ng D thi dén xa H tir ndm 1983, dén nam 1984 dugc ban 4p cap cho
01 manh dat hién nay dang sir dung. Khi cap khong xéac dinh 16 dién tich cy thé ma
chi chi ranh dé st dung. Sau d6 6ng D da trong mot hang mit dé lam ranh giéi dat
v6i1 nha ba G. C)ng xac dinh O0ng D da str dung 6n dinh tir nam 1984 dén nay. Trudc
day 6ng D co trong tiéu trén dat, nhung do bio s6 9 1am d6 hét, sau nay trong lai
cdy méi. Viéc ba G cho rang di cho 6ng D muon phan dat nay thi Ong khéng rd co
chinh xéac hay khéng.

5. Ong Lé Vin H trinh bay: Ong sinh séng tai 4p 1 xd H tir nim 1982 dén nay.
Nam 1984, Ong cung 6ng T, 6ng D c6 déng gdp cho ap 1 mot sb vat liéu dé xay
dung ban 4p (Ong dong gop 08 cay cot, dng Tho 08 ciy xa, ong D 08 cay ko), nén
dugc ban ap cp cho 01 méanh dét véi dién tich khoang 1.200 m? (Riéng nha ng D
1a khoang 1.500m?). Dién tich dat khoang 500m? hién nay ba G tranh chap véi 6ng
D 1a thudc dién tich dat ong D duogc ban ép cr?'lp, ong D da sir dung 6n dinh tir nAm
1984 dén nay. Viéc ba G cho rang di cho 6ng D muon phan dat nay 1a khong
dung, vi 6ng D dén sinh sdng trén dat nay trudc gia dinh ba G. Dién tich dat cta ba
G 1a do nhan chuyén nhuong lai ma c6. Theo Ong thi so di ¢6 su sai 1éch dién tich
ctia cac hod 1a do 16i cua doan do dac tinh Ba Ria-Viing Tau nam 1993. Pén nam
1994 thi cac ho dan duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat, nhung giira gia
dinh ba G va gia dinh ong D d3 st dung trong mot thoi gian dai ma khong hé co
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tranh chap. Pén nim 2005, 6ng D 1am thu tuc chuyén nhuong dit cho ngudi khac
thi méi x4y ra tranh chap. R4t mong Tda an giai quyét mot cach hop 1y dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ca 02 gia dinh.

6. Ong Ngd Xuan L trinh bay: Gia dinh Ong mua dat va dén & tir ndm 1990
dén nay. Khi dén & thi da thdy nha ong D ¢ trén dét, con & nim nao thi Ong khong
biét. Con ranh dat giita nha Ong va nha 6ng D tir trudc dén nay van khong thay
d6i. Pt cua Ong c6 chiéu ngang 40m x chiéu dai 31m, da duoc cap GCNQSD dit
vao nam 1994. Pat nha Ong ngan hon dét nha cua 6ng D, phia cudi dat cua ong D
c6 cac cong trinh phu va giéng nude. Khoang nim 1997, 6ng D ban dit cho ong H
va ba L thi Ong c6 biét va ong H da 1am nha ¢ tir d6 cho dén nay. Con bd tudng
rao phia sau nhadng H xay nim nao thi Ong khong nhé. Con ranh dat giita nha
Ong véi nha ba G van sir dung 6n dinh tir trude dén nay.

- Ban dn so tham so 49/2019/DS-ST Ngay 20-11-2019 ciia Toa dn nhdn dén
huyén X da tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi G ddi véi ong Bui Pinh D,
ba Than Thi Hong H, 6ng V& Vin H, ba Nguyén Thi L.

Chép nhan mdt phan yéu cu ctia 6ng Bui Dinh D, ba Than Thi Hong H, 6ng
V& Vin H, ba Nguyén Thi L ddi v6i ba Nguyén Thi G.

2. Khong chap nhéan yéu cau cua ba Nguyén Thi G vé viéc yéu cau dng D, ba
H phai tu thao d& bo toan bo cay tréng, vat kién trac trén dién tich dat 315m? thudc
thira s6 112, to ban do sé 18 (Twong tmg thtra dat sé 218, to ban dd sb 37 nim
2013), toa lac tai 4p 1, x& H, huyén X.

3. Xac dinh 6ng Bui Pinh D, ba Than Thi Hong H duoc quyén st dung dién
tich 315m? toa lac tai ap 1, x& H, huyén X, tinh B dat thudc thira s6 112, to ban do
s6 18 (Twong ung thira dat s6 218, to ban d6 s6 37 nam 2013). Vi tri, kich thuéc,
tr can duoc xac dinh theo So d vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong Piang ky
Dat dai huyén X, tinh B ky ngay 29-5-2017.

4. Khéng chip nhén yéu cau cia ba Nguyén Thi G vé viéc yéu cau dng Vo
Vin H, ba Nguyén Thi L phai ty thao d& bo toan bd cdy trong, vat kién tric trén
dién tich dat 96m? thuodc thira sd 112 to ban d6 sb 18, toa lac tai ép 1, xa H, huyén
X, tinh B.

5. Xac dinh 6ng V& Van H, ba Nguyén Thi L duoc quyén sir dung dién tich
96m? toa lac tai 4p B, xa H, huyén X, tinh B dt thudc thira s6 112, to ban d6 s 18
(twong tmg thira dat s6 218, td ban dd s6 37 nam 2013). Vi tri, kich thudc, t cin
dugc xac dinh theo So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vian phong Pang ky Dét dai
huyén X, tinh B ky ngay 29/5/2017.



6. Ong D, ba H, 6ng H, ba L c6 trach nhiém lién hé vdi co quan Nha nude
c6 tham quyén dé ké khai, dang ky cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i véi
dién tich dat noi trén theo quy dinh cua phap lut.

Co quan Nha nuéc c6 tham quyén thu hoi, hay bo, cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi do v&, thAm dinh, dinh gia; nghia
vu do cham thi hanh an; an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 03-12-2019, nguyén don cé don khdng cdo Ban dn so tham:

Yéu cau TAND tinh Ba Rja-Viing Tau xét xur lai vu an theo hudng: Sira an
so tham, chip nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi G, cong nhan
dién tich dat 315m? hién nay dang do ong D, ba Hdang sir dung va dién tich dat
96m? hién nay do 6ng H, ba L dang sir dung toa lac tai ap B, xa H, huyén X, tinh
B, dat thudc thira s6 112, t& ban do s6 18 (Tuong ung thira dat s6 218, to ban dd
s6 37 nam 2013) 1a thudc quyén st dung cta ba Nguyén Thi G. Budc cac bj don
phai co nghia vu thao d& bo ciy trong va vat kién trac trén dat dé tra lai tong dién
tich 411m? dat cho ba Gia.

Tai phién toa phac tham, nguyén don van giit nguyén noi dung khoi
kién va yéu cau khang céo; bi don van gitt nguyén yéu cau phan t6. Cac bén
khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiang ci ¢d trong hd so vu an dd duoc xem
Xét tai phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xur nhan
dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung:
[1.1] Pon khang cdo cua nguyén don dugc 1ap dang thu tuc va con trong
thoi han quy dinh, nén dugc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[1.2] Vé quan hé phap luat c6 tranh chap va thim quyén giai quyét:

CAp so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chip ctia vu 4n 1a “Tranh chap
quyén st dung dat”, vu an thudc thim quyén giai quyét so thAm cua Toa an nhan
dan huyén X theo quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 cta Bo luat tb tung dan sy la ding quy dinh
ctua phép luat.



Viéc duong su yéu cau huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dit do
Uy ban nhan dan huyén Xuyén Moc di cap cho ba Nguyén Thi G van khéng lam
thay d6i vé tham quyén giai quyét, vi vu an thu 1y truéc ngdy Luat TS tung hanh
chinh nam 2015 c6 hiéu luec.

[1.3] Nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan:

+ Thira dat s6 112 to ban d6 s6 18 (Tuwong Gng véi thira s 194 va 218, to
ban dd s6 37 nam 2013), toa lac tai xa H, huyén X duoc Ap B, xa H cép cho gia
dinh 6ng H, ba G vao nam 1984 dén nam 1994 UBND huyén X cip GCNQSD dét.
Thang 02 nam 1996 6ng H mat. Nam 2005, ba G tranh chip QSD dt véi gia dinh
6ng D, ba H. Nhu vay, cap so tham khong dua nhimg nguoi thira ké ctia ong Hgom
cac con ctia ong H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1 nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu 4n 13 c6 thiéu sot. Tuy nhién, xét thay: Céc con cta ong H déu
biét viéc ba G tranh chap QSD dét voi gia dinh 6ng D nhung khong c6 ¥ kién hay
yéu cau gi ma ty nguyén giao cho me 1a ba G toan quyén quyét dinh, nén khdng
anh huong dén viéc giai quyét vu an, khong can thiét phai hiy an so tham. Tuy
nhién, cap so tham can rat kinh nghiém.

+ UBND huyén X va cac con ctia 6ng H, ba G déu c6 don dé nghi giai quyét
Véng mit, nén cin ct Diéu 228 BLTTDS dé tién hanh xét xir Véng mat ho.

[2] Vé ndi dung tranh chip va yéu ciu khang cio:

[2.1] Nhan théy, tai phién toa ngay 15-5-2020 cac duong su da tu thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo ndi1 dung vu an. Tuy nhién, sau khi co6 két
qua Trich luc dja chinh cta co quan c6 thim quyén theo thoa thuan cta cac duong
su thi phia nguyén don thay doi y kién, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan bo
ndi dung khang céo.

Céc bi don déu cho rang: Vi mudn giit tinh lang, nghia x6m nén méi chap
nhan hoa giai, nhung nay nguyén don thay d6i ndi dung thoa thuén nén dé nghi
Hoi ddng xét xtr cong nhan dién tich dat co tranh chap 1a dat hop phap cua bi don,
khéng phai dit cua ba G, nhung do Nha nudc cé sai sot, nham 14n khi cdp gidy
gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba G. P& nghi hity mot phan gidy chimg
nhan quyén sir dung dat do da cap nham cho ba Gceo dién tich 411m? nhu di néu
trén.

Can cr vao nhitng tai liéu, chimg c&t cac duong su cung cip va Toa an cap
so tham, To0a an cap phtc tham da thu thap duoc; trén co s& xem xét tham dinh tai
chd; dbi chiéu v6i So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Van phong Pang ky Dit dai
huyén X lap ngay 29-5-2017;



Xét thay, cac bén duong su va nhimmg nguoi 1am chimg trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa, déu thira nhan: Thia dat sd 112, t& ban d6 sb
18 (Nam 2005) cta gia dinh ba G va thira dat sd 657 to ban do s6 18 (Nam 2005)
cta gia dinh dng D déu c6 ngudn gdc 12 tir naim 1984 Ban san xuit 4p I x3 H giao
cho dé 1am nha & va st dung canh tac. Tuy nhién, viéc giao dat cho cac ho dan Ban
ap khong tién hanh do dac dién tich cu thé; khong tién hanh cdm mdc ciing nhu lap
bién ban so dd do v& thé hién vi tri kich thudc chiéu dai, chiéu rong ddi voi ting
thira dat.

Néu cin ctr theo “S6 muc ké dat” nam 1994, “Sé dia chinh” nim 1994 va
“S6 muyc ké dat” nam 2005 ciia UBND xi H 1ap, dugc UBND huyén X va co quan
quan ly dét dai tinh x4c nhén thi dién tich dat dang tranh chap 411m? gitta gia dinh
ba G va gia dinh 6ng D, gia dinh 6ng H 14 thudc mot phan cua thira 112, to ban do
s6 18 (Tuong tng thira 194 va 218 to ban d6 37 nam 2013).

Phia nguyén don cho rang, sau khi nhan dét thi gia dinh st dung dén nam
1988 do hoan canh chdng bi bénh, cac con con nho khong co thoi gian canh tac
nén di cho vo chong 6ng D muon phan dién tich dat ndy dé trong khoai lang (Viéc
cho muon dat khong lap van ban va ciing khong an dinh thoi han cho muon).

Nam 1998, ba Glay lai dat dé san xuat thi 6ng D va ba H khong tra. Sau
nhiéu 1an yéu cau tra dat khong duoc, naim 2005 ba G da yéu cau chinh quyén dia
phuong giai quyét nhung khong c6 két qua nén nam 2014 Ba di khai kién tai Toa
an cho dén nay. Tuy nhién, ba G chi trinh bay, nhung khong xuét trinh duoc bat ky
chtng ctr nao khac dé chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh, ngoai trir chimg ctr
la Gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cap nim 1994. Tuy nhién,
GCNQSD dit cap nam 1994 ciing khong cé so dd vi tri, kich thudc thira dat kém
theo. Trong khi d6, phia 6ng D lai chirng minh dugc thuc té st dung dét cua gia
dinh minh tir ndm 1984 dén nay 1a 6n dinh. Gia dinh st dung trong cy lau nim
trong khi d6 nha ba Go sat canh dat van sir dung dit lién ké 6n dinh ma khong c6
su tranh chip nao trong sudt 20 ndm. Cho dén nin 2005 khi lam thu tuc tach thia
dat ban cho gia dinh 6ng H thi 6ng D phat hién dat minh thuc té st dung theo Ban
ap giao nam 1984 véi dién tich dat diang ky ké khai va xin cap GCNQSD dat 1a
khong tring nhau, nén méi c6 don yéu cau UBND x4 1ap thu tuc chinh 1y dat thi
phia ba G biét duoc dat nay da dugc cap cho gia dinh minh trong GCNQSD dat tir
nim 1994 va méi tranh chp.

Nhu vay, c6 can cu kh.'fmg dinh, viéc cép GCNQSD dat nam 1994 cua
UBND huyén Xuyén M 1a chi can cir theo sb sach gidy to, khdng can cir thuc té sir
dung dat cua cac ho dan; khdng 1ap bién ban ky xac dinh ranh dét cta cac ho dan
trudce khi cép gidy, nén din dén c6 su cip chong lan quyén st dung dat gitra cac ho
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lién k& 14 c6 sai sot, nhadm 14n. Cu thé 1a dién tich 411m? dat gia dinh 6ng D st
dung 6n dinh hang chuc nim nhu’ng lai cdp cho gia dinh ba G ma khﬁng O bién
ban xac minh lam rd su viéc, néu co tranh chap th1 tam ngu’ng Vlec cap GCNQSD
dat dé cho két qua giai quyét tranh chap QSD dét réi mdi cap gidy.

Trong qué trinh giai quyét vu an, UBND huyén X va Vian phong Piang ky
quyén st dung dat huyén X c6 Cong vin sd 20/VPPKQSDD-CLBPD ngay 06-5-
2016 va Cong vin s6 1633/UBND-VP ngay 19-5-2016 tra 15i theo yéu ciu cung
cap tai liéu chig ctr ctia Toa an 1a: HO so cip GCNQSD dit cho ho ba Nguyén
Thi G da bj that lac, khdng tim thay, nén khong thé cung cip duogc cho Toa an, nén
Hoi dong xét xir khong thé xem xét vé trinh tu, thi tuc cip gidy chting nhan quyén
sir dung dat caa ho ba Gla dung hay sai. Tuy nhién, can ctr vao nhiing tai liéu,
chtng ctr di thu thap dugc van c6 du cin cir dé xac dinh vé ngudn goc dat ciing
nhu thuc té sir dung dét cta cac ho gia dinh c6 tranh chap dé giai quyét vu an theo
quy dinh.

[2.2] Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gita gia dinh 6ng D va gia
dinhdng H cac bén khong cé tranh chap. Gia dinh 6ng H da nhan dat tir nam 1997
va trong cdy dn trai, xdy nha & kién ¢6. Cac bi don déu yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan dién tich 96m? thudc thira 194, to ban do 37 dang c6 tranh chép cho gia
dinh ong H.

Xét thay, dién tich dit 411m? c6 tranh chip giita ba G va cac bi don duoc
Hoi ddng xét xir chdp nhan thudc quyén st dung va dinh doat cua gia dinh éng D.
Trong d6 gia dinh 6ng D d& chuyén nhuong cho gia dinh 6ng H mot phan nén cac
bi don yéu cau cong nhan dién tich 96m? dang c6 tranh chap nay cho gia dinh 6ng
H 1a hoan toan hop 1y, khong trai véi quy dinh ctia phap luat, nén cép so tham da
chap nhén yéu cau cua vo chong ng H 1a ¢6 can ct.

[2.3] V& yéu cdu Hay mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip
ngay 10-11-1994 cho ba Nguyén Thi G:

Xét thdy, c6 can ctr dé chap nhan yéu cau phan td cta 6ng Bui Pinh D, ba
Than Thi Hong H va éng V5 Vian H, ba Nguyén Thi L vé viéc Huy mot phan Gidy
chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Xuyén Moc cip ngay 10-11-1994
cho ba Nguyén Thi G ddi véi dién tich 411 m? thudc thira 112, t& ban d6 sd 18
(Tuong g véi thira s6 194 va 218, to ban do sé 37 ndam 2013) x4 Hoa Binh huyén
Xuyén MQc, tinh Ba Ria-Viing Tau. Cac duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan
c6 thim quyén dé dang ky quyén sir dung dat, chinh 1y dién tich dat da duogc giai
quyét theo quyét dinh cua ban an theo quy dinh ctia phap luat.
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[3] V& chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd, dinh gid tai san tranh
chap: Ba G phai chiu toan bo (Pa ndp du).

[4] V& 4n phi so thim va &n phi phac thim:

Yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo khdng dugc chdp nhén nén ba
Gphai chiu toan bo &n phi.dbng D,ba H,6ng H,ba L khdng phai chiu an phi dan su
so tham.

Tuy nhién, do ba G 1a ngudi cao tudi va co6 don xin mién giam an phi nén
mién toan bd sb tién an phi cho ba G theo quy dinh.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, khdng co6 can cir dé chip nhan yéu
cau khang c4o ciia nguyén don, can gilr nguyén ban an so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B luat td tung Dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, giit nguyén Béan an dan sy so
tham s6 49/2019/DS-ST Ngay 20-11-2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén X, tinh B,

- Can ¢t cac diéu 688 Bo luat dan sy nam 2005; cac diéu 105, 107, 136 Luét
Pat Pai nam 2003; cac diéu 166, 179, 203 Luat Dat Dai nam 2013;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi G dbi vai ong Bui
Pinh D, ba Than Thi Hong H va dng V& Vin H, ba Nguyén Thi L vé “Tranh chap
quyén st dung dat” d6i véi tong dién tich dat 411m? hién nay dang dodng D,ba H
vadng H,ba L sir dung, thudc thira sb 112, to ban dd s 18 (Tuong Gng thira dat s6
194 va 218, to ban dd s6 37 nam 2013). Dt toa lac tai 4p B, xd H, huyén X, tinh B,

2. Khong chip nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi G vé viéc yéu cau 6ng D,ba
H vadng H,ba L phai tu thdo d& bo toan bd cdy trong, vat kién trac trén dién tich
dat 411m? thudc thira s6 112, to ban do sé 18 (Twong ung thira dat s6 194 va 218,
to ban do s6 37 ndm 2013), toa lac tai 4p B, x& H, huyén X.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Bui Dinh D, ba Than Thi Hong Hanh
va 6ng V& Van H, ba Nguyén Thi L dbi v6i ba Nguyén Thi G vé “Tranh chip
quyén st dung dat” dbi véi tong dién tich dat 411m? thude thira sb 112, to ban do
s6 18 (Tuong tng thira dat s6 194 va 218, to ban dd sb 37 nam 2013).

3.1. Ong Bui Pinh D va ba Than Thi Hong H duoc quyén sir dung, dinh doat
dién tich dat 315m? thudc thira sd 112, to ban d6 sd 18 (Twong ung thira dat sd
218, to ban d6 s6 37 nam 2013). it toa lac tai 4p B, xa H, huyén X, tinh B. (Vi tri,
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kich thudc, tr can dat duoc xac dinh theo So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vian
phong Pang ky dét dai huyén X, tinh B ky ngay 29-5-2017 kém theo ban 4n).

3.2. ong Vo Vian H va ba Nguyén Thi L duogc quyén st dung, dinh doat di¢n
tich dat 96m? thudc thira s6 112, to ban d6 sd 18 (Tuong ung thira dat sb 194, to
ban d6 s6 37 nam 2013). D4t toa lac tai 4p B, x& H, huyén X, tinh B. (Vi tri, kich
thudc, tir can dat dugc xac dinh theo So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai huyén X, tinh B ky ngay 29-5-2017 kém theo ban an).

4. Chap nhan yéu cau phan t6 ciua 6ng Bui Pinh D, ba Than Thi Hong H va
6ng V& Van H, ba Nguyén Thi L vé yéu cau huy mét phan gidy chimg nhin quyén
sir dung dat da cap cho ba Nguyén Thi G:

Tuyén bd, hity mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat c6 s vao sd
cap gidy 00332 QSDP/0062 do UBND huyén X cdp ngay 10-11-1994 cho ba
Nguyén Thi G ddi v6i dién tich dat 411 m? thudc thira 112, to ban d6 s6 18 (Tuong
g v6i thira s6 194 va 218, to ban do s6 37 nam 2013) x4 H huyén X, tinh B, phan
da dugc cong nhan cho cac bi don (Vi tri dat duoc xac dinh theo So dd vi tri thira
dat do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén X ky ngay 29-5-2017 kém
theo ban an).

5. Ba G,6ng D,ba H vadng H,ba L ¢o6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha
nuéc c6 tham quyén dé ding ky quyén st dung dat, dang ky chinh 1y bién dong ddi
v6i dién tich dit dugc ting thém cling nhu giam bot theo quyét dinh cua ban an
nay trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc cip dung tén minh theo quy
dinh cua phap luat.

6. Vé chi phi t6 tung: Ba G phai chiu toan bd (Pa nop du).

7. Vé an phi so tham: Mién toan bo s tién an phi phai nop 300.000 dong
cho ba Nguyén Thi G. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi G 1.250.000d (Mot triéu hai
tram nam muoi ngan dong) tién tam Gng an phi dan su so tham, theo bién lai thu sd
017946 ngay 05-5-2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh B.

+ Hoan tra lai cho 6ng V& Van H, ba Nguyén Thi L s6 tién tam tung &n phi
dan su so tham 300.000 dong theo bién lai thu sé 0007983 ngay 08-4-2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén X.

8. V& an phi phtic thAm: Mién toan bo sb tién an phi phai ndp 300.000 dong
cho ba Nguyén Thi G. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi G s6 tién 300.000 déng theo
bién lai thu s6 0001506 ngay 03-12-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén X,
tinh Ba Ria- Viing Tau.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy, thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
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su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 luat thi hanh 4n dén sy.

Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay 10-7-2020)

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT;
-TAND H X
- CCTHADS H X;
- Céc duong su
- Luu HO so; Toa DS.

Poan Ngoc Thién
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