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V/v tranh chép hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: C)ng Bui Thanh Thao

Céac Tham phan: Ong L& Quang Ninh
Ong Nguyén Van Nhan

= Thw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Thanh
Mén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18 va 22 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Nai - Co sd 2 xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6
123/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sb 42/2024/DS-
ST ngay 08/7/2024 cia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc A - Pong Nai) bi khang céo, khang nghi. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 259/2024/QDXX-PT ngay 05/11/2024, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Y, sinh ndm 1957, cu trii tai: Thon A, X& M,
huyén B, tinh Binh Phudc (Nay 1a xa B, tinh Bong Nai), c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Phan Thi V -
Tro giup vién phap ly Trung tam tro giup phap ly Nha nudc tinh D, ¢6 mat.

Bi don: Ong Nguyen Vin C, sinh ndm 1940 (da chét) va ba Bui Thi T,
sinh nam 1973 (da chét);

Nguroi ké thira quyén va nghia vu 10 tung ciia 6ng Nguyen Van C va ba
Bui Thi T dong thoi la ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:

- Ong Nguyen buc H, sinh nam 1973 (co mat);

- Ong Nguyen Dutrc D, sinh nam 1977 (Vang mat);

- Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1981 (ving mat);

- Ba Nguyén Phuong T1, sinh nim 1979 (c6 mat);



Cung cu tra tai: Khu H, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phuéc (Nay 1a x&
B, tinh Dong Nai).

-Ong Nguyen buc HI, sinh nam 1974 (da chét);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ong Nguyén Birc HI: ba Nguyén
Thi Thu V1, sinh ndm 1997, cu tra tai: Khu phd H, x4 B, tinh Pong Nai, c6 mit.

Ngu’o"i dai dién theo uy quyén ciia ong Nguyé~n Dirc H, 0ng Nguye’n Durc
D, ba Nguyén Thj B: Ba Nguyén Phuong T1, sinh ndm 1979; Cu trii tai: Khu H,
thi trin D, huyén B, tinh Binh Phuge (Nay Ia x4 B, tinh Pdng Nai), c6 mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Nguyén Phuong T1: Anh Nguyén
Vian T2, sinh nam 1991, cu tra tai: Thon E, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc
(Nay 1a xa N, tinh Dong Nai), cO mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc:

- Ong Nguyén Vin D1, sinh ndm 1952 (da chét).

Nguwoi dai dién ké thira quyén, nghia vu t6 tung ong Nguyén Vin DI: Ba
Ly Thi N, sinh nam 1955, cu tra tai: T6 A, khu B, 4p R, xa B, thanh phé L, tinh
Pong Nai (Nay 14 phuong B, tinh Pong Nai), c6 don xin xét xir vang mat.

Ngueoi khang cdo: Ong Nguyén buc H, 6ng Nguyén Puc H1, 6ng Nguyén
bt D, ba Nguyeén Phuong T1, ba Nguyén Thi B.

Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vien kiém sat nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc (Nay 1a Vién ki€ém sat nhan dan khu vuc A - Dong Nai).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién (sira doi) ngay I 6/11/2022, don dinh chinh yéu cau
khoi kign ngay 25/9/2023, qua trinh giai quyet vu an (ca cac loi khai trong vu dan
thu ly truoc do) nguyén don ba Tran Thi Y va Tro giup vién phap ly Nha nuoc
trinh bay:

Ba Tran Thi Y chung séng v6i 6ng Nguyén Vin D1 chung song nhu vo
chong nhung khong dang ky két hon. Trudc ndm 1987 6ng D1 chung sdng voi
ba N trudc va c6 mot sé con chung, nhung chwa lam thu tuc cham dirt hon nhan.

Nam 2001 ba Tran Thi Y clng 6ng D1 va 02 con rudt ba Y 1a Cu Thi H2
va CU Xuan V2 chuyén tir L, tinh Dong Nai 1én huyén B 1ap nghiép. Khi dén dia
ban x4 M, ba Y va 6ng D1 dugc méi gidi gidi thidu dén dap da thué cho ba BU
Thi T tai thon A, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa B, tinh Béng Nai),
do ba T lam chu mo da. Ba Y va 6ng D1 dugc nhan vao lam, nhung hai bén
khong 1am hop dong gi, thoa thuan hinh thic gia cong dap thanh d4 4x6 véi gia
25.000d/1 khoi. Pén cubi nam 2002 ba Y nho ba T giir gium s tién dap da va
mudn tim mua dat 1am nha 6n dinh 1ap nghiép, thi ba T néi dé ba T tim dt cho
ba Y. Pén nim 2004 ba T nbi dd mua 02 thira dat cua 6ng H3 tai khu vuc dap
da. Ba T noi sé ban cho ba Y va thira dat 02ha (dat d6i doc) véi gia 17.500.000d,
roi trir vao tién cong dap da. Sau khi xem xét ba Y thay doi d6 qua cao khong c6
nudc nén noi ba T ban thém 01 sao dat & bén thira dat thap, ba T ciing dong ¥
v6i mue gia 6.000.000d. S tién 6.000.000d ba Y da tra bang tién mit khi ba T
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thanh toan tién dap da, trong d6 co ca sb tién dd gui trudc do. Cac thira dat
chuyén nhuong sau nay do dac thé hién thira dat thir nhat c6 dién tich 966 m? co
ranh giéi phia Pong giap duong, phia Tay gidp dat ba T, phia Nam giap dat
cong ty T4. Thia dat thi hai c6 dién tich 19.336m? (do dac thuc té hién nay 1a
21.799.8m?), dt c6 ranh gidi phia Dong giap long ho, phia Tay giap moé dé nha
ong L (hién nay la 6ng T3), phia Nam giap duong di, phia Bic giap ho thity lgt.
S6 tién chuyén nhuong 1a 17.500.000d do hai bén thoa thudn trir dan vao tién
cong lam d4 cho ba T. Sau d6 khoang 01 niam sau 12 ba Y va 6ng D1 da can trir
xong tién ciia manh dat nay, dap duoc khoang 700 khéi da x gia 25.000d/khdi
(nhung 101 khai ngay 16/12/2013 cho rang dap trong 06 thang tir khoang cubi
2005 dén gitta nam 2006; ban ty khai do nguoi khac viétba Y ky thé hién cudi
nam 2004 can trur het) Hién trang khi nhan chuyén nhuong dat chi c6 khoang
hon lha trong cay diéu nam 1990, mot sd cdy xa ctr va mot sd cdy xoai, con lai
1a rimg choi.

Vé hinh thtre chuyén nhuong; Thoi diém chuyén nhu’ong ba T viét cho ba
Y 02 glay viét tay (ba T doc,ba’Y viét roi ba T ky) va sau nay ba T lay lai glay
chuyén nhuong dbi véi thira dat 02ha, dé 1am tin ba T dua 01 bién nhan tién
gitta ba T voi ong Tran Pic H3 (nguoi ban manh dat cho ba T) dé lam tin va
hen vai thang sau s¢ lam s6 cho ba Y nhung mai khong lam. Trudc day co 1oi
khai cho rang khi nao trur tlen cong dap da xong moi viét 1a chua chinh xac, y
cuaba 'Y cho rang sau khi can trir xong s& viét gidy xac nhan tra hét tién, sau nay
ba T ciing viét roi xé bo.

T&i dau nam 2005, ba T 1ay lai ciia ba Y td gidy viét tay mua ban dién tich
19.336 m? dat va chtig minh nhan dan ba Y dé ba 1am s6 va chi dé lai mot gidy
tay mua ban 966 m2 Hai bén thoa thuin ba T c6 nghia vu 1am céc thu tuc
chuyén nhuong cho ba ding tén theo quy dinh.

Qua trinh thyc hién hop déng ba Y d3 tra hét tién chuyén nhuong, dugc
ba T giao dat quan 1y sir dung. Dién tich dit 966m? di lam nha &. Dbi véi dién
tich 19.336m? ba Y di phat don toan bd rimg chdi tre, mot s ciy trong khéc
trén dat dé trong méi toan bo sb cay diéu (khoang 40%) va mot sd cdy xa cir nhu
hién nay.

Pén khoang nam 2008 ba T dua nguoi vao do dac thira dat dién tich
19.336m?, Iic nay ba Y ciing truc tiép dua can bo do dac di do dac va chi ranh
gidi. Ba Y nghi rang ba T dua nguoi vao lam thu tuc do dac dé cap so dat cho
ba, nhung khong biét sau nay lai cap cho ba T theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 H00030 cap ngay 06/3/2008. Pong thoi ba T ciing khong tra lai cho
ba Y chimg minh nhan dan khién ba Y phai di 1am lai vao nam 2007.

Sau nay ba Y ciing nhiéu 1an yéu cau ba T thuc hién viéc chuyén nhuong,
nhung ba T ct khit lan, ba Y truc tiép 1én nha ba T nhiéu 1an, duoc ba T ndi ra
gip anh V3 13 can bo dia chinh lam & thi tran D. Ba Y xudng tim anh V3 khong
thay va dugc hudng din lam don khoi kién dén Toa an nhan dan huyén B trong
nam 2010, nhung sau d6 khong giai quyét. Khoang nim 2012 anh H tu y vao
chit cay trén dat dién tich 19.336m? nén ba Y khiéu nai dén Uy ban nhan déan xa
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M, roi khoi kién dén Toa 4n nhan dan huyén B dé giai quyét. Khi giai quyét tai
Toa an nhan dan huyén B, ban dau ba T khong thira nhan, nhung vé sau chi thira
nhan cho rang c¢6 chuyén nhuong 01 thira dat dién tich 966m?, nén hai bén da
hoa giai dé Toa 4an ra quyét theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan )
14/2016/QDST-DS ngay 05/02/2016 cho ba Y duoc quyén quan 1y st dung dat
néu trén. Hién nay ba Y da dugc cap Gidy CNQSD dat s6 DN 152971, vao sb
cap s6 VP 06090, ngay 01/02/2024.

Déi v6i dién tich dat hién nay dang tranh chap do thdi diém d6 khong hiéu
phap luét nén ngoai viéc khai kién yéu cau cong nhan hop ddng thi ba Y con
khoi kién yéu cau Toa an huy viée cap gidy CNQSD dét nén ba Y rat don khai
kién va nghi rang Toa 4n nhan dan huyén B s& chuyén 1én cip trén giai quyét,
nhung sau d6 nhan thay khong thé thuc hién viéc khiéu kién bang con dudng
giai quyét vy an hanh chinh khong dugc nén tiép tuc khoi kién lai nhu hién nay.

Vi nhiing [€ trén, dé dam bao quyén lgi chinh dang, hop phap ciia minh,
d6ng thoi nham giai quyet dut diém tranh chip, ba Y 1am don nay khoi kién ra
Toda an nhan dan, yéu cau Toa an nhan dan huyén B giai quyét nhimg van dé sau
ddi voi bi don:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat "Gidy viét tay" giita ba Tran Thi
Y véi ba Bui Thi T 13 hop phép (Gidy viét tay hién nay khong cung cap dugc).
Truong hop khong co gidy to viét tay dé nghi Toa an tuyén cong nhan giao dich
giita hai bén bang 10i néi theo quy dinh.

Cong nhan quyén st dung dat dién tich dat 19.336m?, dia chi: Thon A, xa
M, huyén B, tinh Binh Phuéc (Nay 1a xa B, tinh Pong Nai). Dat da duogc cap
Gidy CNQSD dat s6 AK 877881 vao s6 cap s6 H00030 do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 06/3/2008 mang tén ho ba Bui Thi T, cing toan b tai san gan
lién voi dat 1a ciy trong thudc quyén quan 1y sir dung cua ba VY.

Ba Buii Thi T trong qud trinh gidi quyét vu viéc trude ddy théng qua nguoi
dai dién (anh H) trinh bay: Xac dinh c6 viéc thué ba Y va dng D1 vao dap da;
co chuyén nhuong dién tich dat 966m? véi gia 6.000.000d thong qua hinh thire
can trir vao tlen cong dap da, khong chuyén nhuong dién tich dat con lai. Khong
d6ng ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dan, nguoi dai dién ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ciia ba T 6ng C, cung ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong Nguyén Van C ba Bui Thi T 13 vo chong. Cha me rudt cta 6ng C ba
T déu da chét trude khi 6ng C ba T chét. C6 cac con rudt gdm: Nguyén Duc H,
sinh nam 1972; Nguyén buc HI1, sinh nam 1974; Nguyén bPuc D, sinh nam
1977; Nguyén Phuong T1, sinh nim 1979; Nguyén Thi B, sinh nim 1981.
Ngoai ra khong con con nudi hodc cha me nudi nao khéc.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Y thi gia dinh chi chap nhan
mdt phan yéu cau khai kién cia ba Y dbi véi dién tich 966m? theo Quyét dinh
cong nhan sy thoa thun cac duong su s6 14/2016/QDST-DS, ngay 05/02/2016.
Dién tich con lai theo yéu cau khoi kién thi gia dinh khéng dong y co viée
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chuyén nhuong. Gia dinh bi don yéu ciu phan t6 budc ba Y tra lai dién tich dat
hién nay dang quan ly st dung.

V& ngudn gbc dat tranh chap: Ong C ba T nhan chuyén nhuong tir dng
Tran Duc H3 tai thon A, xa M, thoi diém nhan chuyén nhugng 01 thia dat da 6
gidy CNQSD dat va 01 thua dit dén nam 2007 lam tha tuc dang ky, nam 2008
dugc cap gidy CNQSD dét dién tich 1a 19.336m? do dac thuc té hién nay 1a
21.779,8m?2.

Ba T cling 1a chu Xi nghiép khai thac da xay dung Trang Thanh tai thon
A, x& M. Khoang nam 2001 ba Y ciing cac con riéng va dng D1 séng chung nhu
vo chdng tir tinh Bong Nai 18n tim kiém viéc 1am, do ba Y nghéo khé khéng cé
noi & nén ba T thuong tinh nhan vao lam dap da tai xi nghiép néu trén. Thoi
diém d6 thiy hoan canh ba Y qua kho khin, khong c6 nha ¢ nén cho ba Y dung
tam 01 choi bang gd trén dat da nhan chuyén nhuong cua d6ng H3 (manh dat da
cap s0). Sau nay ba Y thwong luong nhan chuyén nhuong lai dién tich khoang
01 sao tai noi da 1am choi tam, hai bén d3 théng nhat giao tién va giao dat, vu
viéc da duoc giai quyet cong nhan cho ba Y nam 2016.

Déi vai thira dat con lai duoc cap gidy CNQSD d4t nam 2008 hién nay
dang tranh chap thi do gia dinh ong C ba T ban nhiéu viéc, khong truc tiép canh
tac duoc, hién trang trén dat ciing chi c6 cay diéu va mot sb cay xa cir, gia tri thu
hoach khéng duoc nhiéu. Do choi ¢ tam cua ba Y dbi dién voi thira dat nay, ba
Y thay co moc ram rap nén ngo y phét don, cham soc cy cho ong C ba T, doi
lai ba Y s& duoc thu hoach san luong diéu trén dat. Do thay ba Y ¢6 hoan canh
kho khin nén ba T dong ¥ cho ba Y muon canh tac dat theo nhu thoa thuan giira
hai bén néu trén. Hai bén khong an dinh thoi han tra ma chi néi khi ¢6 cong viéc
can thiét thi s& lay lai, viéc cho muon giita hai bén cling khong 1ap gidy to,
nhung dén nim 2008 d3 yéu cau nhung ba Y khong tra lai nén c¢6 1am don yéu
cau Uy ban nhan dan x& M giai quyét. Tiép d6 ciing nhiéu lan yéu cau tra qua
nhiéu nim nhung do stc khoe ba T yéu nén khéng thuc hién duogc thuong
Xuyén.

Nhan thay ba Y ¢6 y tiép tuc quan ly trai phép tai san cua dng C ba T la
xam pham dén quyen loi cua gia dinh. Vi vay, Vi tu cach la nguoi ké thura
quyén, nghia vu to tung yBu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Buoc ba Tran Thi Y tra lai todn bo dién tich dit 21.938,5m? (do dinh
chinh lai 1a 21.779,8m?), dia chi: Thon A, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay
la x& B, tinh Bong Nai). Pt trude d6 di duoc cap Gidy chuing nhan quyén sir
dung dat s6 AK 877881 vao s6 cap s6 H00030 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 06/3/2008 mang tén ho ba Bui Thi T. Ngoai ra khdng yéu cau gi thém.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Van D1 (Nguyen
Quang D2) 161 khai ngay 13/6/2013 (bt luc 115) trinh bay: Ong chung song voi
ba Y tir nam 1995, nhung khong dang ky két hon, xac dinh 10i trinh bay ctia ba

Y la dung. Viéc dap dé can trir vao tién dat thi ong choba 'Y cung cac conba'y,
nén xac dinh 13 tai san riéng ctia ba Y, khong c6 yéu cau gi thém.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién ké thira quyén, nghia vu t6 tung
trinh bay: X4c nhan vé moi quan hé va nhitng ngudi than thich ctia ong D2 nhu

5



101 trinh bay cua ba Y 1a dang. Di véi yéu cau tranh chap hién nay thi thong
nhat theo yéu cau khéi kién ctia ba Y va 101 khai cua dng D2 trudce do, tuc 1a dé
nghi cong nhan tai san thudc vé phan ba Y, ngoai ra khong c6 y kién, yéu cau gi
thém.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin H4 (1oi khai
ngay 14/8/2013, but luc 120) trinh bay: Khoang nam 2002 — 2008 me cua anh co
nhan chuyén nhuong cua 6ng H3 dién tich dat diéu va xa cir tai thon A, x4 M
vo1 muc dich khai thac d4 xay dung. Me¢ cua anh thué cong nhan khai thac da.
Trong d6 c6 ba Y, vi ba Y khong c6 nha nén me anh néi ban cho 1000m? dé lam
nha véi gia 6.000.000d, hinh thirc 1a [am ra san phém can trir vao tién dat, gia
dinh ba Y da lam nha ¢ va thu lugm diéu trén dat nay. Khi chuyén nhuong co
lam gidy to viét tay nhung khong con. Tién dap d4 sau ndy ciing dd cén trur
nhung cy thé thé nao khong 3.

Pbi voi dién tich dat gan 02 ha ba Y dang canh tac 1a do me cta anh dé
nguyén hién trang nhu khi mua ciia ong H3, rdi cho ba Y muon dé c6 thém thu
nhap. Nam 2008 gia dinh d3 yéu cau ba Y tra lai nhung ba Y khong tra va s
dung cho t6i nay (nhung 101 khai ngay 17/12/2013 cho rdng khi lam thi tuc cdp
sO thi khéng yéu cau ba Y trd lgi). Sau ndy me cua anh thuong xuyén bi bénh
khong di lai dugc nén ba Y khoi kién cong nhan quyen st dung dat. Tuy nhién,
anh H4 lai c6 10 khai ngay 14/8/2013 cho rang chuyén nhuong cua ong H3 tur
nim 1992 -1995, cho rang dat ndy cho muon nhung khong lap gidy to, hién
trang khi cho ba Y muon thi trén dat dd co mot s6 ciy diéu khoang 04 nam tudi
va mot sb cdy xa ctr khoang 04 nim tudi, vé qua trinh ba Y sir dung dét thi hang
nam ba Y phéat don thu hoach va cai tao, trén dat van con cay diéu va xa cu)

Ngueoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Pirc HI, Nguyén Birc D,
Nguyén Phirong T1, Nguyén Thi B qua 16i khai trinh bay: Xac nhan cha me rudt
la 6ng C ba T; cha me c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng H3 02 thira dat c6 tranh
chap voi ba Y 1a ding. Thoi diém cap gidy CNQSD dit thi ¢6 cha me va 05 con
rudt. Thay ba Y hoan canh kho khan nén chuyén nhuong cho dién tich dat 01
sao. Di vai thira dat hién nay tranh chép thi do cha me ban nhiéu viéc, khong
canh tac dugc nén cho ba Y mugn canh tac thu san lugng, khi nao théy kinh té
khé hon s& doi lai nén khong 4n dinh thoi han cu thé. Nam 2012 gia dinh c6 viéc
nén anh H4 vao cit cdy nén ba Y khoi kién dén Toa an. Vi vay, dé nghi Toa 4n
giai quyét budc ba Y tra lai dat cho gia dinh theo yéu cau phan t6 cia nguoi dai
dién ké thira quyén, nghia vu t6 tung.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 42/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 cia Toa dn
nhdn dan huyén B, tinh Binh Phudc (Nay la Toa dn nhéan ddn khu viee A -Pong
Nai) dd quyét dinh:

1. Chéap nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don doi vaoi bi don.

- Cong nhén hop ddng hop dong chuyén‘ nhuong quyén sir dung dat (dién
tich dat do dac thuc té 21.799,8m?) gitta ba Tran Thi Y v&i ba Bui Thi T 1a hop
phap.



, - Cong nhan guyén st dung dat diép ti,ch 2’1.799,8m2 (tr}xérc do da duoc
cap Gidy CNQSD dat s6 AK 877881 vao s6 cap s6 H00030 do Uy ban nhén dan
huyén B cap ngay 06/3/2008 mang tén hd ba Bui Thi T, dién tich 19.936m?), ¢
ranh gioi:

Phia Dong giap H6 Thac M va thira 332.

Phia Tay giap thira dat s6 331 va duong nhua.

Phia Bic giap duong bé tong va Ho Thac M.

Phia Nam giap duong nhya va thira 332.

Cung cung tai san gin lién véi d‘ét 1a cay trong 14u nam (ciy diéu, xa ctr)
thudc quyén quan 1y sir dung ctia ba Tran Thi Y.

(Theo so dé‘ do vé kj thudt s6 05007, ngay 04/3/2024 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén B)

Ba Tran Thi Y duoc quyén lién hé véi cac co quan c6 thAm quyén dé thuc
hién viéc dang ky cap gidy CNQSD déat dbi voi dién tich dat néu trén theo quy
dinh phap luat.

Kién nghij co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi lai Gidy CNQSD dat
s6 AK 877881 vao sb cap s6 H00030 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
06/3/2008 mang tén ho ba Bui Thi T dé thuc hién cp lai cho ba Tran Thi Y theo
quyét dinh ctia ban 4n néu trén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
cua Luat thi hanh &4n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cta Luat thi hanh an dan su.

2. Khong chip nhan yéu cau phan to ctia bi don d6i voi nguyén don vé
yéu clu tra lai dién tich dat 21.799,8m? cung tai san ga‘in lién vé6i dat da cong
nhén cho ba Tran Thi Y tai muc 1 quyét dinh ban an néu trén.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén phan an phi, nghia vy thi hanh 4n va quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét xr so tham, ngay 10/7/2024 6ng Nguyén Pac H, 6ng Nguyén
btrc H1, 0ng Nguyen buc D, ba Nguyen Phuong T1, ba Nguyén Thi B c6 don
khang c4o yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét sira Ban an so thim theo
huéng khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don va chap nhan yéu
cau phan to ctia bi don.

Ngay 22/7/2024, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén B (Nay la
Vién kiém sat nhan dan khu vuc A - Péng Nai) c6 quyét dinh khang nghi sO
01/QD-VKS-DS dé nghi HDXX cap phtic tham stra Ban 4n so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don va chap nhan yéu cau phan
td cua bj don.

Tai phién toa phiic tham:



- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién

- Nhu‘ng nguoi thira ké quyén nghia vu cua bi don gilt nguyén yéu cau
khang cao. Pé _nghi HDXX sura Ban an so thim theo hudng khong chap nhan
yéu cau khai cau khoi kién ctia nguyén don va chip nhan yéu cau phan t6 cia bi
don.

- Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Pong Nai:

Vé viéc tuan th phap luat td tung: Qud trinh giai quyét vu an cta Toa an
tur khi thu 1y dén khi xét xtr phuc tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xr va cac duong su da tuan thu ding theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr can clr vao khoan
3 Piéu 308, Piéu 310 cua B luat T6 tung dan su; chép nhan quyét dinh khang
nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (Nay 1a
Vién kiém sat nhan dan khu vuc A - Pong Nai); chip nhan mot phan khang cdo
cia 6ng Nguyén Puc H, ong Nguyén Puc H1, 6ng Nguyén Dic D, ba Nguyén
Phuong T1, ba Nguyén Thi B. Huy Ban 4n dan su so tham sd 42/2024/DS-ST
ngay 08/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (Nay la Toa an
nhan dan khu vuc A - Dong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Quyét dinh khang nghi cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén B
(Nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc A - Pong Nai) 1am trong thoi han luat
dinh, c6 hinh thuc, ndi dung va pham vi khang nghi phu hop véi quy dinh tai
cac diéu 278, 279, 280 cua Bo luit TS tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién
dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

Pon khang cdo ciia nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu cia bi don 1am
trong thot han luat dinh, ¢6 hinh thirc, nd1 dung va pham vi khang cao phu hop
v6i quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 cta B6 luat T6 tung dan su nim 2015
nén du diéu kién duoc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cao cua ong Nguyén Puc H, 6ng Nguyén buc HI, ong
Nguyén Puc D, ba Nguyén Phuong T1, ba Nguyen Thi B va quyet dinh khang
nghi ctia Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr xét thay Toa 4n cip so tham c6 mot sb
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung sau:

Tai don khoi kién cia nguyén don (BL15, 19) nguyén don yéu cau Toa an
cong nhan QSDP 19.336m? minh dang st dung nhung cap Gidy ching quyén sir
dung dat (goi tat la GCNQSDBP) cho ho ba T la caa minh, hity GCNQSDD cua
UBND huyén B cap cho ho ba T; cac ngudi con ba T yéu cau ba Y tra dat duoc
cap cho gia dinh minh nhung Y quan Iy sir dung. Do d6, quan hé tranh chap phai
1a “tranh chap quyén st dung dat va yéu cau huy GCNQSDD”. Tuy nhién, ban
an so tham lai nhan dinh: “Héi dong xét xir xdc dinh y chi khdi kién cia ba Tran
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Thi Y 12 y8u cau cong nhdn giao dich chuyén nhwong quyén siz dung dat cua hai
bén (ba Tran Thi Y véi ba Bui Thi T” (BL216) dé xac dinh quan hé tranh chap
“Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” va giai quyét quan hé nay la
khong dung yéu cau khoi kién cua dwong su, vi pham nghiém trong diéu 5
BLTTDS.

Vu 4n c6 lién quan dén Quyét dinh hanh chinh cé biét. Theo quy dinh cua
T6 tung dan su, va dé giai quyet trigt d¢ vu an, bat budc Toa so tham phai dua
co quan quan ly dat dai 1a UBND huyén B tham gia t tung véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan dé xem xét huy GCNQSDD hay khong . Hon
nita theo tham quyén xét xur tai thoi diém giai quyét vu an thi phai chuyén cho
TAND tinh giai quyét theo tham quyén nhung Toa so tham khéng thuc hién 1a
vi pham nghiém trong thu tuc t4 tung.

Theo quy dinh tai khoan 3 diéu 16 BLDS nam 2015 thi quyén va nghia vu
cua ba T bi cham dut tir thoi diém chét, theo Diéu 615 BLDS thi quyén va nghia
vu cta ba T phét sinh tir céc giao dich do ba giao két khi con séng s& do nhiing
nguoi thira ké thuc hién. Tai don khoi kién sta d6i (BL15,19), ba T va 6ng C
déu da chét trude khi ba Y khai kién nhung Toa so tham khong yéu cau sira doi
b sung don dé khai kién nhitng nguoi con cua ba T va éng C hoic tra don. Tuy
nhién, Toa so tham khong thuc hién ma van tién hanh thu ly, giai quyét, xac
dinh ba T véi 6ng C tham gia t6 tung Vvéi tu cach bi don 1a vi pham nghiém
trong tha tuc t6 tung duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 BLDS nim 2015, khoan
3 Piéu 68 BLTTDS.

Ba T va ong C deu da chét truae khi Toa thu 1y, khong the ty quyén cho
nguoi khac tham gia to tung nhung Toa so tham van xac dinh duge nguoi dal
dién theo uy quyéen cua bi don 1a vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

Cép so tham danh gia chiing ctr chua khach quan, nhan dinh con nhiéu
mau thuan. Cu thé, Ban an so tham nhan dinh nguyén don khong c6 tai liéu
chtng ¢t chitng minh ¢6 viéc xac 1ap giao dich chuyén nhuong giita nguyén don
véi bi don, (BL217) nhung lai xac dinh “co co so xdc dinh viéc ban giao dién
tich dat 19.336m2 trong nam 2004 xudt phat tir hop dong chuyén nhwong dat...”
(BL214) 1a chua phu hop. Mic di, Ban an so tham nhan dinh nguyén don khong
cd chuang cur chieng minh c6 giao két hop dong chuyén nhuong véi bi don vao
ngay thang cu thé ctiia nam 2004, khong cung cip duoc van ban chung minh c6
su xac 1ap giao két hop déng nhung Ban 4n so tham van tuyén cdng nhan
HDCNQSDD gitra ba Y voi ba T 1a khéng ¢6 can cit anh hudong dén quyén va
loi ich hop phép cua duong sy 1 vi pham nghiém trong phép luat té tung dan su.

Ngoai ra, con mot s6 vi pham khac nhu nhitng nguoi dong thira ké t6 tung
cua bi don khong iy quyén cho ba T1, don phan t6 chi ¢6 1 minh T1 véi tu cach
ca nhan chir khong phai dai dién, ma dai dién chi dai dién cua nhimg nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan; déng thoi ngay 22/5/2023 cua 6ng Nguyen Vian
T2 véi tu cach nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T1- ngudi thira ké té tung
cua bi don T lam don xin mién nop tam ang an phi véi ly do bi don di trén 60
tudi va da chét (BL73). Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16, Diéu 615 BLDS thi
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quyén lgi cua ba T phai do nguoi thira ké thuc hién nén don xin mién tién tam
ung an phi véi ly do bi don da trén 60 tudi va da chét 1a khong c6 can ctr Chép
nhan. Tuy nhién, Toa so thAm van chap nhan mién tién tam @ng an phi va tién
hanh thu ly phan t4 1 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[3] Tir nhitng phén tich trén cap so thAm c6 vi pham tha tuc t6 tung ma tai
cap phuc tham khong thé khac phuc duoc, can chap nhan quyét dinh khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (Nay 1a Vién
kiém sat nhan dan khu vuc A - DPong Nai); chdp nhan mot phan khang cao cua
6ng Nguyén Puc H, 6ng Nguyén Puc H1, 6ng Nguyén Ptc D, ba Nguyén
Phuong T1, b Nguyén Thi B. Huy Ban an dan su so tham sé 42/2024/DS-ST
ngay 08/7/2024 cua Toa an nhan dan huyé¢n B, tinh Binh Phudc (Nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc A - Pdng Nai); chuyén toan bo hd so vu an cho Toa &n nhan
dan khu vuc A - Bong Nai giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi so tham: s& dugc xem xét khi Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an.

5] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo cua ong Nguyén Puc H, 6ng
Nguyén Puc H1, 6ng Nguyen Pt D, ba Nguyén Phuong T1, ba Nguyén Thi B
dugc chdp nhan mot phan nén khong phai chiu.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phi hop véi quan
diém Hoi dong xét xir nén duogc Hoi ddng xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ctua Bo luat TH tung dan sy nim

2015;
~Chélp nhan mot phekm~ yéu cau khang cao cua Ong Nguyén buc H, ong
Nguyén Bac H1, 6ng Nguyén Buc D, ba Nguyén Phuong T1, ba Nguyen Thi B.

Chép nhan quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 22/7/2024 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (Nay 1a Vién
kiém sat nhan dan khu vuc A - Bong Nai).

1. Huy Ban an dén sy so tham s6 42/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 cta Toa
an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (Nay la Toa an nhan dan khu vyc A -
Dong Nai); chuyen toan bo h6 so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc A - bong
Nai giai quyeét lai theo tha tuc so tham.

2.V an phi dan sy so tham va chi phi to tung: duoc xem xét, quyét dinh
khi vu an duoc giai quyét lai.

3. A~n phi dan sy phﬁcNthém: ong Nguyén buc H, ong Nguyén Dirc HI,
ong Nguyen Puc D, ba Nguyén Phuong T1, ba Nguyén Thi B khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Péng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Bong Nai;

- TAND khu vuc A - Déng Nai;
- C4c duong su; i
- Luvu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thao
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