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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric
Céac Tham phan: Ba Ngo Thi Bich Diép
Ba Lé Thi Kim Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiéy@ sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phlc tham cong khai vu an thu ly s6 232/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 8
nam 2019 vé viéc “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 15/2019/DS-ST ngay 17/5/2019 cua Toa
an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham s 241/2019/QD-PT
ngay 04/9/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tri B, sinh nim 1974; dia chi: Khu phd 4,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi di¢n theo iy quyén cia nguyén don: Ong Ho Xuan H, sinh
nam 1974; dia th: Khu glén cu T, t6 19, khu pho 3, phuong T, thi xa B, tinh
Binh Duong (giay uy quyen ngay 04/12/2018 va ngay 03/01/2019).

~ -Bidom Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1969; dia chi: Sé 3/150, khu
pho B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai di¢n theo uy guyén cua bi don: Ong Truong Nhat Q, sinh nim
1975; dia chi: S6 82/10, Nguyen Van T, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong
(giay uy quyéen ngay 07/12/2018).



- Nguoi c0 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Ngoc D, sinh nim
1979; dia chi: Khu pho 4, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Kim H.
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thong
nhat trinh bay:

Ngay 08/5/2017, 6ng Nguyén Tri D ky hop dong dit coc chuyén nhuong
phan dat thuoc thira dat sb 2176, to ban d6 s6 10, toa lac tai phuong T, thi x4 B,
tinh Binh Duong cho ba Nguyén Thi Kim H, gi4 chuyén nhuong la 1.100.000
d6ng/m? x 5557,5m? = 6.133.250.000 dong, dat chuyén nhuong muc dich st
dung 1 d4t trong cay lau nam, phuong thiic thanh toan theo thoa thuan ba H dit
coc trudc 200.000.000 dong, cudi thadng 5/2017 ba H thanh toan tiép
1.000.000.000 ddng, sau 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc hai bén ra ky
hop ddng chuyén nhuong tai phong cong chang, ba H s& thanh toan sé tién con
lai, ba H giit lai 200.000.000 dong khi nao co6 giay chiing nhan quyeén sir dung
dat ding tén ba H s& tra hét.

‘ Thuc hién hop dong, ngay 11/5/2017, ba H dit coc cho ong D lan 02 s
tién 500.000.000 dong. Ngay 27/5/2017, ba H dat coc lan 03 cho 6ng D so tién
500.000.000 dong.

Sau d6, vi ba H mudn mua dat, con ong B ciing c6 thién chi ban dat nén
ba H co6 dat coc bo sung cho o6ng B cac lan nhu sau:

Ngay 5/6/2017, ba H dit coc 1an 04 s tién 200.000.000 dong.
Ngay 27/6/2017, ba H dit coc 1an 05 sé tién 100.000.000 ddng.

Dén ngay ky hop déng chuyén nhuong 1a ngay 08/7/2017, ong D lién lac
v6i ba H dé ky hop dong nhung ba H noi voi 6ng D 1a ngudi gop tién véi ba H
mua dat cia ong D chua c6 tién nén ba H chua du tién dé ra phong cong ching
ky hop dong chuyén nhuong véi ong B, ba H xin ong P gia han cho ba H dén
ngay 15/9/2017 méi ky hop dong chuyén nhuong va duoc 6ng B dong v, cling
trong ngay 08/7/2017 dé 6ng P tin tuong ba H di dat coc bo sung lan thir 06 cho
ong D s tién 500.000.000 dong thdng qua hinh thirc chuyén khoan. Pé chuan bj
cho viéc ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat véi ba H thi ngay
29/8/2017, 6ng P d 1am don xin xac nhan tinh trang bat dong san d6i véi thira
dat s6 2176, to ban do s6 10, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Pén ngay ky hop dong 15/9/2017, ong P lién lac véi ba H nhiéu lan dé
hdi thac ba H ra ky hop ddng chuyén nhuong nhung ba H néi 1a ngudi gop von
v6i ba H mua dat cua ong D khong dua tién cho ba H nén ba H khong c6 tién
mua dat caa ong P.

Ngay 25/01/2018, ba H lam don ngin chin 6ng B chuyén nhuong thia
dat trén tai Uy ban nhan dan phuong T, thi xd B véi Iy do 1a ba H véi ong D
tranh chap dat hanh lang.



Do ba H vi pham hop ddng dit coc ky két giita hai bén, khéng ra ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong D nhu théa thuan nén 6ng D
khoi kién yéu cau huy hop ddng dat coc ky ngay 08/5/2017 giita 6ng D voi ba
H, ong B duoc s6 hitu s6 tién 2.000.000.000 d¢ong do ba H dit coc.

- Bi don va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don thdng nhat trinh
bay:

Ba H thira nhan giita ba voi 6ng D cd ky hop dong dat coc ngay
08/5/2017 d6i véi thira dat s6 2176, to ban d6 s6 19, toa lac tai phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong, ba H da dat coc cho éng B 06 lan téng cong 2.000.000.000
d6ng, gia chuyén nhuong 13 1.100.000 dong/m2. Tuy nhién, dién tich ghi trong
hop dong dat coc la théng tin ghi theo gidy chiang nhan quyén sir dung dat chir
cac bén khdng cam két chuyén nhuong theo dién tich nay, cac bén thoa thuan
khi nao do dac c6 ban vé thé hién dién tich bao nhiéu thi nhan véi gia sé ra sd
tién chuyén nhuong.

Ba H véi ong D thoa thuan 60 ngay ra ky hop dong chuyén nhuong, thoi
han 60 ngay tinh tr ngay 31/5/2017, day 1a thoi diém ba H thanh toan ti€p du so
tien 1.000.000.000 dong nhu thoa thuan vai ong D.

Sau khi ba H thanh toan tiép 1.000.000.000 dong, tir ngay 03/6/2017,
6ng D nhi€u lan nhan tin cho ba H yéu cau ung thém tién chuyén nhuong dat
nén ba H mai tién hanh dat coc bo sung lan 04, 05 va 06 cho 6ng b.

Ngay 08/7/2017, ba H khong ra ky hop dong chuyén nhwong véi ong B
vi day khong phai la thoi diém ma hai bén thoa thuan ra ky hop dong chuyen
nhuong, thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong theo théa thuan phai cudi thang
7 nam 2017, thyc té trudc ngay 08/7/2017 6ng P ciing khong lién lac véi ba H
y&u cau ra k)'/ hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Mat khac, thoi diém
nay 6ng P ciing chua tién hanh do dac lai dat, chwa c6 ban V& mai nén khong thé
ky hop dong, vi trong hop dong dit coc thoa thuan khi ra s6 méi dién tich bao
nhiéu thi tinh tién bay nhiéu va viéc thanh toan tién dugc thyc hién ngay sau khi
ky hop ddng chuyén nhuong. Do dé, dé ky dugc hop dong chuyén nhuong thi
bat budc ong B phai ¢6 ban vé, c6 dién tich thi méi tinh tién chuyén nhuong
thanh toan cho ong b duoc.

Pén thoi han ky hop dong chuyén nhuong 1 cudi thang 7/2017, ba H ¢6
lién lac véi 6ng B dé ky hop dong nhung 6ng P van chua c6 ban vé mgi nén vao
ngay 21/8/2017 ba H c6 nhan tin yéu cau ong P phai do dac cé dién tich thi ba
H méi ky hop ddng, 6ng B ddng ¥ nhung khong thuc hién nén hai bén khéng
thé ky hop dong chuyén nhuong. Ngoai ra, 6ng B khong dong y trir dién tich dat
hanh lang duong dat vao dién tich dat chuyén nhuong va doi ting gia ban dat.

Péi vai y kién cia nguyén don cho rang ba H khdng ¢ tién tra tién mua
dat cho 6ng D nén ba H khong ra phong cong ching ky hop dong chuyen
nhuong dat 1a khong dung vi ba H da thanh toan tién cho 6ng B dung tién do
thoa thuan, tham chi ba H da nhiéu lan dat coc bo sung cho 6ng P trudc khi dén
thoi han ky hop dong, cu thé theo thoa thuan cubi thang 5/2017 ba H chi phai

3



thanh toan tong cong 1.200.000.000 ddng, den ngay ky hop dong chuyen
nhuong cudi thang 7/2017 moi thanh toan tién tiép, nhung thuc té dén ngay
8/7/2017 ba H da dat coc cho 6ng D sé tién tong cong 2.000.000.000 dong.

Nay, ba H yéu cau ong B tiép tuc thyc hién hop dong dat coc, ky hop
dong chuyen nhuwong quyén st dung dat cho ba H, néu ong B khong ky hop
ddng chuyén nhuong thi phai tra lai ba H tién coc 2.000.0000.000 ddng va phat
coc 2.000.000.000 ddng, tong cong 4.000.000.000 ddng.

- Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ba D la vo cua 6ng Nguyén Tri D. Phan dat ma ong B ky hop dong dit coc
chuyén nhuong cho ba H thudc thira dat s6 2176 to ban db s6 10 toa lac tai phuong
T, thi x4 B, tinh Binh Duong 14 tai san chung ciia Vo chdng ong ba, trude khi ky hop
dong dit coc véi ba H thi éng B ¢ ban bac vai ba D va duoc ba D dong y chuyén
nhuong dat cho ba H vai gia ghi trong hop dong dit coc. Nay, ba D théng nhét vai
kién ciia ong B, ba D khong c6 y kién hay yéu cau doc lap gi khac.

Ban &n dan sy so thim so 15/2019/DS-ST ngay 17/5/2019 cia Toa é&n
nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Tri D doi voi
bi don ba Nguyen Thi Kim H vé viéc “tranh chap hop dong dat coc” doi vei so
tién 2.000.000.000 dong.

Khdng chap nhan yéu cau phan to cua bi don ba Nguyén Thi Kim H doi
V6i nguyén don 6ng Nguyen Tri B vé viéc “tranh chap hop dong dat coc” ddi
véi 6 tién 4.000.000.000 dong (trong d6 2.000.000.000 ddng la tién dat coc,
2.000.000.000 dong la tién phat coc).

_ Huy Hop dong dit coc ngay 08/5/2017 giira dng Nguyén Tri D voi ba
Nguyen Thi Kim H, 6ng Nguyen Tri B dugc so hitu s6 tién 2.000.000.000 dong
do ba H dat coc.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céao theo quy dinh.

Ngay 28/5/2019, bi don ba Nguyén Thi Kim H khang cao toan b ban an
dan sy so tham, d€ nghi cap phlc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau
phan to caa bi don.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
la 6ng H6 Xuan Huong giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi khong chap nhan
khang c&o cua bi don, giit nguy@n ban &n dan sy so tham vi cho rang ba H 1a
ngudi vi pham hop dong dit coc ngay 08/5/2017, dén ngay 15/9/2017 ba H tu y
cham dat hop dong dit coc mac du éng D da tao diéu kién va gia han thém cho
ba H 67 ngay dé chuan bi tién thanh toan cho éng B nhung ba H khéng thuc
hién nghia vu dung viéc thanh toan tién 1an 02 cho 6ng B theo thoa thuan ngay
08/7/2017.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don van giit nguyén yéu cau khang
cao, yéu cau phan to va d¢ nghi Hoi dong xét xir stra ban an dan su so tham,
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chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don vé viéc budc ong B phai tra sb tién coc
2.000.000.000 ddng va phat coc 2.000.000.000 dong, thong nhat hiy hop dong
dat coc ngay 08/5/2017 vi nhiing ly do theo thoa thuan trong hop dong dat coc
ngay 08/5/2017 bén mua la ba H phai thanh toan ngay sb tién chuyén nhuong
khi ra ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai phong cong ching, so
tién phai tra trén co s¢ dién tich dat thyc té trén gia chuyén nhuong 1.100.000
déng/m2. Tuy nhién, 6ng B khong tién hanh do dac dién tich dat cy thé nén hai
bén khong thé cong chang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Lai lam
cho hop ddng khong thuc hién duoc 1a cua ong D do 6ng B vi pham nghia vu
theo hop ddng 1a khong do dac dién tich dat chuyén nhuong.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc D thong nhat
viéc giao dich dat coc gitra 6ng D va ba H ngay 08/5/2017, ba D biét va dong y
dé 6ng D thuc hién giao dich dat coc voi ba H dbi voi quyen sir dung dat 12 tai
san chung cia vo chong. Thong nhat yéu cau cia 6ng P, dé nghi Toa an giai
quyét vu an mot cach khéach quan, cong bang.

Cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Veé 10 tung: Nhiing ngudi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dtng quy dinh cua B6 luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

Vé noi dung: Xét hop dong dit coc ngay 08/5/2017, cac bén khéng thoa
thuan gia tri cua hop ddng ma chi thdng nhat gia chuyén nhwong la 1.100.000
d6ng/m?. Ba H da dit coc 06 1an cho 6ng B véi s6 tién 2.000.000.000 dong, diéu
nay cac duong su thong nhat. Nhu vay qua 06 lan dit coc cic bén da 1am thay
d6i noi dung hop dong dat coc ban dau. Cac bén khong thoa thuan rd ngay va
dia diém van phong cong chting ndo. Ngoai ra, ngay 21/8/2017, ba H di dua ra
dé nghi ong B do dac méi ra cdng ching, 6ng D ddng y. Ngay 01/01/2018, ba H
tiép tuc dé nghi gia han thoi han thuc hién hop déng. Nhu vay, viéc khong thuc
hién hop dong 1a 16i caa hai bén, hai bén théng nhat huy hop dong dit coc nén
phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Bi don da giao sé tién 2.000.000.000
dong cho nguyén don tir nim 2017 nén nguyén don phai tra 13i cho bi don theo
|3i suat co ban cua Ngan hang nha nudc theo quy dinh cua phap luat. Tir nhitng
nhan dinh trén, dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan mot phan khang céo cua bi
don, stra ban an so thim theo hudng phan tich trén.

Sau khi nghién ctru céc tai ligu 6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo hop dong dat coc (chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san
gan lién véi dat) ngay 08/5/2017 ky két gitra ong Nguyen Tri B va Nguyén Thi
Kim H ¢6 n¢i dung nhu sau: Ong Nguyen Tri B d6ng Yy chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi Kim H quyén sir dung dat theo Giay ching nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 phét hanh CE 234878 vao s6 s6 CS 11949 do Uy ban nhan dan
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tinh Binh Duong c4p ngay 09/11/2016 cho 6ng D, thtra dat s6 2176, to ban dd s6
10, dia chi thira dat phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong, dién tich 5557,5m?;
gia chuyén nhuong la 1.100.000 déng/m?; phuong thic thanh toan chia thanh 02
lan: Lan tht nhat vao ngay 08/5/2017, ba H dat coc cho éng B 200.000.000
ddéng, lan the hai trong thoi gian cudi thang 5/2017 chong tién thém
1.000.000.000 dong; 60 ngay ra cong chung chong tién du con gitr lai s6 do
GCNQSDP 200.000.000 dong; thoa thuan khac: Ong B bao ra so do (sang tén)
xong chdng tién hét - khi ra s6 moi dién tich bao nhiéu tinh bay nhiéu gia
1.100.000 dong/m?.

Thuc hién hop dong, ba H da dit coc va thanh toan cho ong P tong sb
tién 1a 2.000.000.000 dong, cu the: Ngay 08/5/2019 dat coc 200.000.000 dong;
ngay 11/5/2017 sb tién 500.000.000 ddng: ngay 27/5/2017 sb tién 500. 000.000
ddéng; ngay 5/6/2017 sé tién 200.000.000 ddng: ngay 27/6/2017 s tién
100.000.000 dong ngay 08/7/2017 sé tién 500.000.000 dong. Céc lan giao nhan
tién cac bén déu ghi nhan giao tién coc.

[2] Xét, vé chu thé giao két hop dong dat coc ngay 08/5/2017 chi ¢ 6ng
P va ba H ky tén, ba D 1a vo cua 6ng B khéng ky vao hop dong véi tu cach 1a
bén chuyen nhuong. Tuy nhién, qué trinh Iam viéc tai Toa an, ba D cho biét ba
D biét va dong y vai viéc ong B ky hop dong dat coc Chuyen nhuong dat cho ba
H. Do ba D dong y véi viéc ong B chuyen nhuong quyeén sir dung dat cho ba H
nén viéc ba D khong ky tén vao hop dong dit coc ngay 08/5/2019 ciing khong
lam anh huong dén diéu kién c6 hiéu luc phép 1y cua hop dong dit coc, cac noi
dung cua hop dong phu hop quy dinh tai Piéu 117 cua Bo luat Dan sy nam
2015. Do d6, ba D c6 quyén loi va nghia vu lién d6i véi ong B ddi véi viéc thuc
hién cac noi dung lién quan dén giao dich dit coc ngay 08/5/2017 giita 6ng D
véi ba H.

[3] Xét noi dung tranh chap:

[3.1] Theo noi dung thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 08/5/2017, ba
H va ong D thoa thuan “...60 ngay ra cdng chiing chong tién du con gii lai so
dé GCNQOSDP 200.000.000 dong; ... théa thugn khac: Ong P bao ra sé do
(sang tén) xong chong tien het - khi ra s6 mai dién tich bao nhiéu tinh bay nhiéu
gida 1.100.000 dong/m2 ....”. Nhu vay, thoa thuan tai hop dong dat coc ldc nay
chua c6 dién tich cu thé nén chua ghi tong gia tri cua viéc Chuyen nhuong quyén
su dung dat nhung hai bén lai thoa thuan “ra cong chang chong tién dii con giir
lai 6 d6 GCNOSDP 200.000.000 dong”, con chdng tién bao nhiéu, trén dién
tich dat bao nhiéu lai khéng thoa thuan cu thé.

[3.2] Ong P cho riang 60 ngay ra ky hop ddng chuyén nhugng phai tinh
tir ngay 08/5/2017; ba H cho rang 60 ngay phai tinh tir ngay 31/5/2017 vi day 1a
thoi han ba H chdng thém cho éng B 1.000.000.000 dong. Phia ba H cho rang
thoi diém ky hop déng 1a 60 ngay tinh ké tir cudi thang 5/2017. Tuy nhién, trén
thuc té va duoc cac bén duong su thira nhan, sau khi ky hop dong dit coc, ong B
va ba H nhiéu lan thoéa thuan véi nhau vé viéc thuc hién hop dong, thé hién cu
thé: Ngay 21/8/2017, ba H nhan tin cho éng P ¢6 nodi dung “Em phai do ddc
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Hien trang dat thiic te thua thieu roi moi ra cong chung”, ong D tra 16i tin nhan
“Ok chi”; ngay 13/9/2017, 6ng P nhin tin cho ba H c6 noi dung “Ch; Hoang
ngay ky hop dong ban dat cho chi 1a ngay 8/5/2017 dén han 1a ngay 8/7/2017
ma e da cho chj thoi han thém 2 thang roi, thir 6 nay 1a ngay 15/9/2017 chi phai
Ién thanh toan hogc giai quyét cho déi bén con khong chi tw Y huy hop dong va
bé coc, e ¢o quyén s hitu bdn cho nguoi khdc, dé thanh todn s tién ma e da
dimg ra mwron cua thanh cho chi, thiz 6 ndy trwéc 10h sang”, ba H nhin tin
“Ok”; ngay 02/01/2018 ba H nhan tin cho ong B ¢ ndi dung “Han chot vao
ngay 30/01/2018 Chi Hoang chong het so tien la 5.120.000.000 (5ty.120tr). ra
cong chung. Neu sau ngay nay khong chong du tien Chi Hoang sé chap nhan boi
thuong tien coc 1ty5 theo loi Tri Do”. Do do, c0 co s¢ xac dinh 6ng b va ba H
thoa thuan lai viéc thuc hién hop dong va diéu kién thuc hién hop dong nhung
noi dung thoa thuan “dién tich bao nhiéu tinh bdy nhiéu gid 1.100.000 dong/m?”
tai hop dong dat coc ngay 08/5/2017 giita ong P va ba H 1a khong d6i. Tuy
nhién, tai noi dung hop dong dit coc ngay 08/5/2017, ong B va ba H thoa thuan:
“Ong P bao ra soé do (sang tén) xong chong tién hét - khi ra sé méi dién tich
bao nhiéu tinh bdy nhiéu gia 1.100.000 dong/m?”, tir 6 dan dén cach hiéu cua
ong D va ba H khac nhau, 6ng B cho rang khi ra cong chang hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat khong can thiét phai cé két qua do dac, con ba H thi
hleu phai do dac co dién tich méi ra cong chung hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Xét, do thoa thuan khong ro rang vé quyen va nghia vu cua
cac bén, din dén khong di dén thong nhat viéc thuc hién hop dong nén ca 6ng b
va ba H déu c6 15i 1am cho hop dong khéng thé thuc hién duoc.

[3.3] Xét sb tién ba H thanh toan cho 6ng D 1a 2.000.000.000 dong, 6ng
P va ba H déu thdng nhat xac dinh déu la tién coc, bai I8 nguyén don xac dinh Ia
tién dat coc dé duogc so hitu sb tién nay, con bi don xac dinh 12 tién coc dé budc
nguyén don tra s6 tién coc va duoc phat coc. Tuy nhién, can ctr noi dung hop
dong dat coc ngay 08/5/2017 chi ghi tién coc 1a 200.000.000 dong & trang tha
02, dong thir 02 tir trén xubng, con cac khoan con lai khéng ¢ tir ngit nao xac
dinh 14 tién coc nén d6 chi dugc xem 14 tién thanh toan cho viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Do d6, can ctr Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015, xac dinh tién dat
coc trong hop dong dat coc ngay 08/5/2017 giita ong P va ba H 1a 200.000.000
ddng, s6 tién con lai 1.800.000.000 dong duoc xac dinh 14 tién thanh toan cho
viéc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[3.4] Can cu khoan 2 Biéu 328 cua Bo luat Dan su nam 2015, nay hop
déng khong tiép tuc thuc hién dugc do 15i cua 6ng D va ba H nén can thiét buoc
cac bén tra cho nhau nhiing gi di nhan. Ong D d3 nhan caa ba H sb tién
2.000.000.000 dong. Ba D (vo 6ng D) xac dinh quyén sir dung dat néu trén 12 tai
san chung cua vo chdng, viéc éng P giao dich vai ba H thi ba D biét rd va dong
y. Hop dong dit coc ngay 08/5/2017 c6 hiéu luc phap luat nén ba D c6 nghia vu
lién dai vai ong B. Do d6, ong D va ba D phai co nghia vu lién d6i tra cho ba H
sb tién coc va tién thanh toan cho viéc thuc hién hop déng 1a 2.000.000.000
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d6ng. Do ca hai bén déu co 15i nén ong P va ba H khong phai bdi thuong cho
nhau.

‘ [4] V6i phan tich trén, Toa &n cip so tham xét xir chap nhan toan bo yéu
cau cua ong b 1a khong danh gia dung ban chat, y chi thoa thuan cua cac bén khi
tham gia giao ket hop dong, chua danh gié toan di¢n chung cir c6 trong ho so vy
an va Toa an cap so tham buoc ba H phai chiu an phi nhung c6 thieu sét khong
trir vao so tien tam ng an phi ba H da nop.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phi hop
mot phan. Do d6, can sira mot phan ban an so tham, chap nhan mot phan khang
cao cua bi don.

‘ [5] An phi dan su so tham: Cac duong sy phai chiu an phi doi voi yéu
cau khong dugc chap nhan theo quy dinh caa phap luat.

[6] An phi dan sy phudc thim: Do sta 4n so tham nén ba H khdng phai
chiu an phi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr:

- Biéu 147; khoan 2 Dicu 148; khoan 2 icu 308; Dieu 309; bieu 313
cua Bo luat To tung dan su;

- biéu 117, Diéu 328, Diéu 423 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

7 - Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khéa XIV quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Kim H.

2. Stra Ban an dan sy so tham sb 15/2019/DS-STngay 17/5/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don dng Nguyén
Tri D doi véi bi don ba Nguyéen Thi Kim H vé viéc yéu cau huy hop dong dat
coc ngay 08/5/2017.

2.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Tri B d6i véi bi don ba Nguyen Thi Kim H vé viéc s¢ hitu sb tién dat
coc 2.000.000.000 ddng (hai ty dong).

2.3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thi Kim
H ddi vé6i nguyén don éng Nguyén Tri D vé viéc tranh chap hop déng dit coc
d6i véi yéu cau 6ng Nguyén Tri D tra lai sé tién 2.000.000.000 dong (hai ty
dong).

2.4. Khdng chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba Nguyén Thi Kim H
d6i véi yéu cau 6ng Nguyén Tri D chiu phat coc veéi sd tién 2.000.000.000 dong
(hai ty dong).



2.5. Hay bo hop dong dat coc ngay 08/5/2017 gitra 6ng Nguyén Tri B
voi ba Nguyén Thi Kim H.
2.6. Buoc ong Nguyen Tri D va ba Nguyén Ngoc Dung lién doi tra cho

ba Nguyen Thi Kim H sé tién coc va tién thanh toan chuyén nhuong quyén s
dung dat 1 2.000.000.000 dong (hai ty ddng).

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Tri D phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin dong) duoc
trir vao sé tién tam _rng an phi 36.000.000 ddng (ba muoi sau tri¢u ddng) da nop
theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0027691 ngay 06/12/2018
cua Chi cyc Thi hanh an dan su thi x4 B, tinh Binh Duong; tra cho 6ng Nguyén
Tri D s6 tién con lai Ia 35.700.000 dong (ba muoi lam trigu bay trim nghin
dong).

Ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 72.000.000 dong (bay muoi hai triéu
dong) duoc trir vao so tién tam ung an phi 36.000.000 dong (ba muoi sau triéu
dong) da nop theo Bién lai thu tién tam ung &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0029811
ngay 02/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x& B, tinh Binh Duong; ba
H con phai nop s6 tién 36.000.000 dong (ba muoi sau triéu dong).

4. An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Kim H khong phai chiu.
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Binh Duong tra lai cho ba Nguyén Thi
Kim H 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tng 4n phi da nop theo Bién
lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sé 0030098 ngay 28/5/2019.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh cd hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong
hop co quan thi hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sd tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi x4 B;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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