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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH VĨNH LONG  

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 
Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:      n  Th   nh   nh 

Các Thẩm phán:                         - n    n  V n   c 

                                                   -     n   u       ọc 

- Thư ký phiên tòa: Bà  ỗ Th   ích  iễu –Thẩm tra viên Tòa án nhân dân 

tỉnh Vĩnh  on .
 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Vĩnh Long tham gia phiên tòa:              
 n   han Thanh   o - Kiểm sát viên. 

Trong ngày 02 thán  6 n m 2023 tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Vĩnh  on  

xét xử phúc thẩm c n  khai
  
vụ án thụ lý số: 65/2023/TLPT- DS, ngày 21 tháng 4 

n m 2023,về “Tranh chấp     th  n  th  t h    o    o   ch   n s     v  h  u ”. 

 o  ản án dân sự sơ thẩm số:12/2023/DS-ST, ngày 03 tháng 3 n m 2023 

của To  án nhân dân hu ện Tr   n b  kháng cáo. 

         Theo Qu ết đ nh đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số:79/2023/Q  - PT, ngày    

26 tháng 4 n m 2023,  iữa các đươn  sự: 

1.   u ên đơn: ôn   ê V n C, sinh n m 1947.   a chỉ: đườn  Gia  , khu M, 

th  trấn T, hu ện Tr   n, tỉnh Vĩnh  on  (c  m t . 

N     đ      n hợp pháp củ  n uyên đơn: anh  ùi V n K, sinh n m 1992. 

  a chỉ: đườn   hạm Thái  , phườn  B, thành phố Vĩnh  on , tỉnh Vĩnh  on  

(theo v n bản uỷ qu ền n    29/4/2021  (c  m t). 

N      ảo về quyền và lợ  ích hợp pháp củ  n uyên đơn:  uật sư   u ễn 

Qu ết Q - C n  t   uật T     TV Qu ết Tâm Chi nhánh Vĩnh  on  (c  m t). 

2.    đơn: b   ê Th   ồn  T, sinh n m 1950.   a chỉ: khu S (khu 7 cũ , th  

trấn T, hu ện Tr   n, tỉnh Vĩnh  on  ( v n  m t . 

N     đ      n hợp pháp củ     đơn: ôn   hạm  ồn  C1, sinh n m.  a chỉ: 

đườn  Võ Th  S1, phườn  B1, quận B2, Th nh phố  ồ Chí  inh (Theo v n bản uỷ 

qu ền n    18/11/2021  ( c  đơn xin v n  m t . 

  ười khán  cáo:  n   ê V n C l  n u ên đơn tron  vụ án.  

 

 TÒA ÁN NHÂN DÂN  

 TỈNH VĨNH LONG 
              -------------------         

 ản án số: 86/2023/DS-PT 

Ngày 02/06/2023  

V/v:tranh chấp     th  n  th  t h   

 o    o   ch   n s     v  h  u  

CỘNG HÒA XÃ HỘIHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

             Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
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NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 

Theo đơn khở  k  n n ày 27 thán   2 n m 2021 n uyên đơn  n  Lê V n C 

trình bày:  

V o ngày 21/6/2015 ông C nhận chu ển nhượn  của b   ê Th   ồn  T phần 

đất diện tích 783m
2
 (250m

2
 đất ở đ  th  v  533m

2
 đất trồn  câ  lâu n m , tọa lạc 

khu 7, th  trấn T, hu ện Tr   n, tỉnh Vĩnh  on  với số tiền 840.000.000đ, c  lập 

hợp đồn  chu ển nhượn  v   n  C giao cho bà Th số tiền 430.000.000đ c  sự 

chứn  kiến của  n  Cao V n   v  xác nhận hợp đồn  của  n  Cao Thế S2. Sau đ  

bà T giao cho ông C quản lý, sử dụn  phần đất nhận chu ển nhượn , đồn  thời  n  

C mua lu n c n nh  tạm trên đất với  iá 5.000.000đ v  để ranh đất được n a  

thẳn   n  C nhận chu ển nhượn  thêm của b  T chiều n an  0,7m, d i 18m diện 

tích 12,6m
2
  iá 20.000.000đ v  xâ  dựn  tườn  r o kiên cố trên phần đất. 

Việc chu ển nhượn  qu ền sử dụn  đất  iữa  n  C và bà T xả  ra tranh chấp 

v  được Tòa án nhân dân tỉnh Vĩnh  on  xét xử tại bản án dân sự phúc thẩm số 

29/2021/DS-PT ngày 02/02/2021 v  tại phần nhận đ nh của bản án phúc thẩm trang 

11 dòng 28-30 có ghi: ông C được qu ền khởi kiện  êu cầu bồi thườn  thiệt hại đối 

với hợp đồn  chu ển nhượn  qu ền sử dụn  đất n    21/6/2015 do b  v  hiệu theo 

qu  đ nh của pháp luật. 

Do hợp đồn  chu ển nhượn  qu ền sử dụn  đất n    21/6/2015 chưa được 

xét xử phần hậu quả của hợp đồn  b  v  hiệu nên  n  C khởi kiện  êu cầu b  T 

phải bồi thườn  thiệt hại theo  iá th  trườn . 

C n cứ v o Chứn  thư thẩm đ nh  iá số 20/11/829/TS/SVC n    27/11/2020 

của C n  t  thẩm đ nh  iá Tâ   am th   iá đất như sau: 

 ất ở tại đ  th  :           11.728.000đ/m
2
;  

 ất trồn  câ  lâu n m :  9.744.000đ/m
2
;  

 ất trồn  lúa:                 1.199.000đ/m
2
.  

Theo hợp đồn  chu ển nhượn  n    21/6/2015 tron  đ  có 250m
2
 đất ở đ  th  

v  533m
2
 đất trồn  câ  lâu n m.Tòa án cấp phúc thẩm tu ên xử bu c  n  trả lại 

cho b  T thửa 20-1 diện tích 30,7m
2
 đất ở đ  th  v  thửa 11-1 diện tích 494,6m

2
 đất 

trồn  câ  lâu n m, cụ thể: 

 ất ở đ  th : 30,7m
2
 x 11.728.000đ/m

2
 = 360.000.000đ 

 ất trồn  câ  lâu n m: 494,6m
2
 x 9.744.000đ/m

2 

T n  c n  l : 5.179.432.400đ 

Tòa án cấp phúc thẩm tu ên xử bu c b  T trả ông số tiền 395.000.000đ nên số 

tiền chênh lệch 5.179.432.400đ – 395.000.000đ = 4.784.432.400đ.  êu cầu Tòa án 

 iải qu ết bu c b  T phải bồi thườn  cho  n  số tiền 4.784.432.400đ. 

Theo đơn khở  k  n sử  đổ   ổ sun  n ày 14/5/2 21, n ày 22/12/2 21 củ   n  

C và tron  quá trình   ả  quyết vụ án,n     đ      n hợp pháp củ   n  C là  nh 

    V n    trình  ày:   

Theo chứn  thư thẩm đ nh  iá số 20/11/829/TS/SVC n    27/11/2020 của 

C n  t  thẩm đ nh  iá Tâ   am th   iá tr  phần đất chu ển nhượn   iữa  n  C v  
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b  T l  7.321.028.500đ – 395.000.000đ = 6.976.028.500đ.  ối với lỗi dẫn đến hợp 

đồn  chu ển nhượn  qu ền sử dụn  đất n    21/6/2015 b  v  hiệu th  ông C tự 

nhận  n  c  lỗi 30%, lỗi của b  T l  70% x 6.976.028.500đ = 4.883.219.950đ nên 

ông  êu cầu b  T bồi thườn  thiệt hại số tiền 4.883.219.950đ. 

 ồn  thời  n  C  êu cầu b  T kh i phục lại hiện trạn  ban đầu đối với phần 

tườn  r o b  đập phá với diện tích 8m
2
 (dài 5m, chiều cao 1,6m  thu c thửa đất 11-

1, tờ bản đồ số 8 để  n  C c  t i sản giao theo bản án số 29/2021/ S- T n    

02/02/2021. 

 u c bà T ho n trả  iá tr  đối với c n  tr nh kiến trúc c  trên phần đất thu c 

chiết thửa 20-1; 11-1 và 11-2, tờ bản đồ số 8 mà ông C đã xâ  dựn  trước khi Tòa 

án nhân dân hu ện Tr   n thụ lý  iải qu ết vụ án tranh chấp hợp đồn  chu ển 

nhượn  qu ền sử dụn  đất v  đòi lại t i sản  iữa  n  v  b  T số tiền l  

212.912.640đ. 

Theo đơn yêu cầu ngày 07/7/2022 và các l   kh   tron  quá trình   ả  quyết vụ 

án, n     đ      n hợp pháp củ     đơn là  n   h m   n  C1 trình bày:  

Yêu cầu To  án nhân dân hu ện Tr   n ra Qu ết đ nh đ nh chỉ  iải qu ết vụ 

án, trả lại đơn kiện cho  n   ê V n C vì ông C kh n  đủ điều kiện  khởi kiện  êu 

cầu bồi thườn  thiệt hại khi To  án tu ên v  hiệu hợp đồn  bằn  m t vụ án khác. 

 ối với  êu cầu bồi thườn  thiệt hại do chênh lệch  iá của  n  C b  đơn 

kh n  đồn  ý, do tron  vụ án tranh chấp đồn  chu ển nhượn  qu ền sử dụn  đất 

v  đòi lại t i sản trước đâ  Tòa án đã c  lập biên bản  iải thích, nhưn   n  C 

kh n   êu cầu bồi thườn  v  tại cấp phúc thẩm  n  C cũn  kh n  c   êu cầu.  ản 

án phúc thẩm đã c  hiệu lực pháp luật do đ  b  đơn kh n  đồn  ý  êu cầu khởi 

kiện của n u ên đơn.  

 ối với  êu cầu kh i phục lại hiện trạn  h n  r o đã được cơ quan thi h nh án 

 iải qu ết  iao cho b  T xon  nên kh n  đồn  ý theo  êu cầu khởi kiện của  n  C. 

 iện trạn  phần đất vẫn do b  T đứn  tên.Về  êu cầu trả  iá tr  c n  tr nh kiến trúc 

trên thửa 20-1; 11-1 và 11-2, nếu n u ên đơn c   êu cầu th  n u ên đơn tự l m 

đơn  êu cầu đ nh  iá để Tòa án xem xét  iải qu ết. 

            ản án   n s  sơ th m s  12/2 23/  -   n ày  3/3/2 23     án nh n   n 

huy n  rà  n đ  quyết đ nh:  

  nh chỉ xét xử  êu cầu của n u ên đơn  n   ê V n C về việc  êu cầu b  

đơn b   ê Th   ồn  T kh i phục lại hiện trạn  ban đầu đối với phần đất diện tích 

tườn  r o b  đập phá với diện tích 8m
2
 thu c thửa 11-1 để n u ên đơn  iao cho Cơ 

quan Thi hành án. 

Chấp nhận m t phần  êu cầu khởi kiện của n u ên đơn  n   ê V n C. 

 u c b   ê Th   ồn  T c  n hĩa vụ bồi thườn  thiệt hại cho  n   ê V n C 

số tiền 56.537.500đ (  m mươi sáu triệu n m tr m ba mươi bả  n h n n m tr m 

đồn  . 

 Ghi nhận sự tự n u ện thoả thuận  iữa n u ên đơn v  b  đơn,b   ê Th   ồn  

T c  n hĩa vụ trả cho  n   ê V n C  iá tr  vật kiến trúc v  c n  tr nh   n liền trên 

phần đất thửa 11-1, tờ bản đồ số 8, diện tích 494,6m
2
, loại đất lúa v  thửa 20-1, tờ 
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bản đồ số 8, diện tích 30,7m
2
, loại đất ở đ  th ; đất toạ lạc tại khu S (khu 7 cũ  th  

trấn T, hu ện Tr   n, tỉnh Vĩnh  on  với số tiền l  10.000.000đ ( ười triệu đồn  .  

    đơn b   ê Th   ồn  T được qu ền sử dụn  to n b  vật kiến trúc v  c n  

tr nh   n liền trên các phần đất nêu trên. 

          o i ra án sơ thẩm còn tu ên n hĩa vụ chậm thi h nh án, án phí v  qu ền 

khán  cáo của các đươn  sự.  

             15/3/2023 n u ên đơn  n   ê V n C khán  cáo  êu cầu Tòa án cấp 

phúc thẩm  iải qu ết: sửa bản án dân sự sơ thẩm số 12/2023/ S-ST n    

03/3/2023 của Tòa án nhân dân hu ện Tr   n theo hướn  chấp nhận to n b   êu 

cầu khởi kiện của n u ên đơn.  

             ph ên t   ph c th m: anh  ùi V n K l  n ười đại diện hợp pháp của  

n u ên đơn  êu cầu b  T bồi thườn  thiệt hại số tiền 4.217.868.900đ. C n cứ để 

n u ên đơn  êu cầu l  do trước đâ   iữa  n  C v  b  T thốn  nhất c n  t  thẩm 

đ nh  iá Tâ   am đ nh  iá v  kết quả theo chứn  thư thẩm đ nh  iá t i sản tranh 

chấp l  7.371.028.500đ. Về lỗi dẫn đến hợp đồn  v  hiệu  n  C 30%, b  T 70%, v  

b  T l  chủ sử dụn  đất, biết t nh trạn  pháp lý của đất l  đan  thế chấp v  đan  b  

kê biên để thi h nh án, nhưn  vẫn chu ển nhượn  cho ông C, như vậ  lỗi phần lớn 

l  của b  T. Tòa án cấp sơ thẩm c n cứ v o trích đo n    20/6/2017 để  iải qu ết l  

chưa phù hợp, theo tờ th a thuận mua bán đất n    21/6/2015 l  783m
2
( đất ở đ  

th  250m
2
 v  đất trồn  câ  lâu n m 533m

2
). Ông C đã trả cho b  T số tiền 

775.000.000đ tươn  đươn  92,26% (7.371.029.000đ – 840.000.000đ  x 92,26% = 

6.025.527.000đ.  ỗi của b  T 70% nên được tính 6.025.527.000đ x 70% = 

4.217.868.900đ. V  vậ  đề n h    i đồn  xét xử chấp nhận  êu cầu khởi kiện của 

n u ên đơn, bu c b  T bồi thườn  cho  n  C số tiền 4.217.868.900đ. 

Lu t s   ảo v  quyền lợ  cho n uyên đơn phát    u qu n đ  m: 

Theo tờ th a thuận mua bán đất n    21/6/2015  iữa b  T v  ông C diện tích 

l  783m
2
 (250m

2
 đất ở đ  th  v  533m

2
đất trồn  câ  lâu n m , ông C đã  iao cho b  

T số tiền 775.000.000đ, tron  đ  c   iao tiền m t 395 triệu,cấn tr  phần c n nh  ở 

Tam   nh 385 triệu, b  T giao ông C phần đất 525,3m
2
.  o vụ án chưa được  iải 

qu ết hậu quả hợp đồn  v  hiệu nên c n cứ v o hợp đồn  chu ển nhượn  v   iá tr  

t i sản để  iải qu ết bồi thườn  thiệt hại. Theo chứn  thư thẩm đ nh  iá xác đ nh 

 iá tr  t i sản tranh chấp l  7.371.028.500đ. Khi  iao đất do đất của b  T san bằn  

phẳn , kh n  nhận biết được loại đất trồn  lúa nên các bên c  nhầm lẫn về loại đất. 

 ục đích hướn  đến l  hợp đồn  chu ển nhượn ,theo chứn  thư thẩm đ nh  iá c  

88,3m
2
 đất trồn  lúa l  c  lợi cho b  đơn.  hạm vi khởi kiện của  n  C đún  qu  

đ nh của pháp luật.  ét lỗi: trước đâ   n  C khởi kiện  êu cầu tiếp tục thực hiện 

hợp đồn , b  T phản tố v  hiệu hợp đồn .  ất b  T đan  thế chấp v  b  kê biên, 

nhưn  lúc n   nợ của b  T chỉ c  600 triệu đồn , nếu b  T c  thiện chí chu ển 

nhượn  th  lấ  tiền của ông C trả nợ  xong s  thực hiện được hợp đồn , nhưn  b  T 

kh n  c  thiện chí nên lỗi phần lớn thu c về b  T. Ông C lỗi ít nên ch u 30%, b  T 

70%. Tòa án cấp sơ thẩm dựa v o diện tích đất thực tế các bên  iao nhận để xét xử 

l  kh n  đún , do  iao đất chưa đủ nên  n  C mới khởi kiện.  ề n h    i đồn  xét 
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xử sửa án sơ thẩm, chấp nhận  êu cầu khởi kiện của n u ên đơn, bu c b  T bồi 

thườn  cho  n  C số tiền 4.217.868.900đ. 

 hát    u   k ến củ  đ      n V  n k  m sát: 

Về thủ tục tố tụn : việc tuân theo pháp luật của Thẩm phán,   i đồn  xét xử, 

của nhữn  n ười tham  ia tố tụn : qua kiểm sát việc  iải qu ết vụ án t  khi thụ lý 

cho đến khi xét xử Thẩm phán đã chấp h nh đún  các qu  đ nh của    luật tố tụn  

dân sự tron  quá tr nh  iải qu ết vụ án;   i đồn  xét xử, thư ký đã thực hiện đún  

các qu  đ nh của    luật tố tụn  dân sự về phiên tòa phúc thẩm; Các đươn  sự có 

m t thực hiện đún  các qu  đ nh của    luật tố tụn  dân sự.  

Về n i dun :đề n h    i đồn  xét xử c n cứ khoản 1  iều 308    luật tố tụn  

dân sự,  iều 2  uật n ười cao tu i,  iều 12 N h  Qu ết số 326/2016/U TVQ 14, 

n    30/12/2016 qu  đ nh về mức thu, miễn,  iảm, thu, n p, quản lý v  sử dụn  án 

phí v  lệ phí Tòa án.  

Không chấp nhận đơn khán  cáo của  n  C; 

Giữ n u ên án sơ thẩm; 

Về án phí dân sự phúc thẩm:  n  C kh n  phải ch u án phí phúc thẩm do 

n ười cao tu i.  

NHẬN ĐỊNH CỦA HỘI Đ NG X T X : 

 

C n cứ v o t i liệu, chứn  cứ c  tron  hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

tòa; trên cơ sở xem xét to n diện các chứn  cứ; ý kiến tr nh b   của các đươn  sự; 

c n cứ v o kết quả tranh luận v  phát biểu của đại diện Viện kiểm sát tại phiên tòa; 

  i đồn  xét xử nhận đ nh:  

 1 Về thủ tục tố tụn : n    03/3/2023 Tòa án cấp sơ thẩm tu ên án, đến n    

15/3/2023 nguyên đơn  n   ê V n C khán  cáo l  còn tron  thời hạn theo qu  đ nh 

tại  iều 273    luật tố tụn  dân sự. Nguyên đơn l  n ười cao tu i được miễn n p 

tiền tạm ứn  án phí phúc thẩm nên khán  cáo được xem xét,  iải qu ết theo thủ tục 

phúc thẩm. 

 n   hạm  ồn  C1 l  n ười đại diện hợp pháp của b  đơn b   ê Th   ồn  T 

c  đơn đề n h  xét xử v n  m t, c n cứ  iều 228    luật tố tụn  dân sự, Tòa án 

tiến h nh xét xử.  

 2  Về n i dun :  

 ét thấ : v o n    21/6/2015  n   ê V n C v  b   ê Th   ồn  T c  th a 

thuận chu ển nhượn  qu ền sử dụn  đất, theo đ   n  C nhận chu ển nhượn  của 

b  T diện tích đất 783m
2
(tron  đ  c  250m

2
 đất ở đ  th  v  533m

2
 đất trồn  câ  lâu 

n m), tọa lạc khu 7, th  trấn T, hu ện Tr   n, tỉnh Vĩnh  on  với số tiền 

840.000.000đ.  ai bên c  lập tờ th a thuận mua bán đất cùn  n   , nhưn  kh n  

 hi nhận thu c thửa đất n o, kh n  c  c n  chứn , chứn  thực.    T đã  iao cho 

ông C sử dụn  phần đất theo đo đạc thực tế  ồm tách thửa 20-1 diện tích 30,7m
2
, 

loại đất ở đ  th  v  tách thửa 11-1 diện tích 494,6m
2
, loại đất trồn  lúa, ông C đã 

 iao cho b  T số tiền 395.000.000đ.  o b  T giao chưa đủ đất nên ông C khởi kiện 

 êu cầu b  T tiếp tục thực hiện hợp đồn  chu ển nhượn  qu ền sử dụn  đất lập 
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n    21/6/2015 với diện tích thửa 20-1 l  30,7m
2
, loại đất ở đ  th  v  thửa 11-1 l  

494,6m
2
, loại đất trồn  lúa, n o i ra b  T phải  iao thêm cho ông diện tích 270,3m

2
 

theo trích đo n    20/7/2017 thu c các chiết thửa 20-2 diện tích 57,6m
2
 loại đất ở 

đ  th  v  thửa 11-2 diện tích 294m
2
 đất trồn  lúa

 
( c  81,3m

2
 chỉ đo dư đồn  ý trả 

lại cho b  T).  

Vụ án được Tòa án nhân dân hu ện Tr   n thụ lý  iải qu ết, tu  nhiên tron  

quá tr nh  iải qu ết vụ án tranh chấp hợp đồn  chu ển nhượn  qu ền sử dụn  đất 

nêu trên, ông C v  b  T kh n   êu cầu  iải qu ết hậu quả của hợp đồn  b  v  hiệu.  

Tại  ản án dân sự phúc thẩm số 29/2021/ S-PT ngày 02/02/2021 của To  án 

nhân dân tỉnh Vĩnh  on , bản án đã c  hiệu lực pháp luật c  d nh cho n u ên đơn, b  

đơn m t vụ kiện khác về  êu cầu bồi thườn  thiệt hại do hợp đồn  chu ển nhượn  b  

vô hiệu khi c   êu cầu.  o đ  ông C khởi kiện  êu cầu b  T bồi thườn  thiệt hại do 

hợp đồng chu ển nhượn  n    21/6/2015 b  v  hiệu l  c  c n cứ. 

  [3]Xét khán  cáo của ông C đòi b  T bồi thườn  thiệt hại số tiền  

4.217.868.900, xét thấ :  

Theo tờ th a thuận mua bán đất  iữa  n  C v  b  T lập n    21/6/2015 th   n  

C nhận chu ển nhượn  của b  T diện tích đất 783m
2
( tron  đ  c  250m

2
 đất ở đ  th  

v  533m
2
 đất trồn  câ  lâu n m), kh n  c  số thửa đất.  hưn  thực tế b  T đã  iao 

cho ông C sử dụn  thửa 20-1 diện tích 30,7m
2
 loại đất ở đ  th  v  thửa 11-1 diện 

tích 494,6m
2
, loại đất trồn  lúa (không giao đất trồn  câ  lâu n m), ông C nhận đất 

sử dụn  v  l m h n  r o để   n  iữ đất, kh n  phản đối việc b  T  iao đất trồn  lúa 

cho ông, nhưn  v  b  T  iao chưa đủ đất nên  n  C khởi kiện. Do hợp đồn  chu ển 

nhượn  kh n  đún  về h nh thức v  n i dun  nên Tòa án cấp phúc thẩm đã tu ên 

vô hiệu.  

Tại phần qu ết đ nh của bản án phúc thẩm số 29/2021/ S-PT ngày 02/02/2021 

của To  án nhân dân tỉnh Vĩnh  on  đã tu ên: v  hiệu tờ th a thuận mua bán đất 

 iữa  n   ê V n C v  b   ê Th   ồn  T lập n    21/6/2015 đối với phần đất thửa 

11-1, tờ bản đồ số 8, diện tích 494,6m
2
, loại đất trồn  lúa v  thửa 20-1 diện tích 

30,7m
2
, loại đất ở đ  th , tọa lạc khu 7 th  trấn T, hu ện Tr   n, tỉnh Vĩnh  on  ( 

theo trích đo bản đồ đ a chính khu đất n    20/6/2017 .  u c  n  C trả lại cho b  T 

phần đất trên v  bu c b  T trả lại cho  n  C số tiền 395.000.000đ v  bản án phúc 

thẩm đan  c  hiệu lực pháp luật. V  vậ  Tòa án cấp sơ thẩm c n cứ diện tích đất 

theo bản án phúc thẩm đan  c  hiệu lực pháp luật để tính bồi thườn  thiệt hại l  

phù hợp (thửa 11-1
 
l  494,6m

2
 đất trồn  lúa v  thửa 20 l  30,7m

2
 đất ở đ  th  , 

nhưn  cách tính phần chênh lệch  iá tr  qu ền sử dụn  đất để bồi thườn  l  chưa 

chính xác, cần sửa án sơ thẩm về phần n  .  

  u ên đơn  êu cầu bồi thườn  thiệt hại  iá tr  qu ền sử dụn  đất theo chứn  

thư thẩm đ nh  iá số 20/11/829/TS/SVC ngày 27/11/2020 của c n  t  thẩm đ nh 

 iá Tâ   am xác đ nh  iá tr  t i sản tranh chấp l  7.371.029.000đ, lỗi của b  T 70% 

nên bu c b  T bồi thườn  số tiền 4.217.868.900đ l  kh n  c  c n cứ. V  diện tích 

đất theo chứn  thư thẩm đ nh  iá kh n  đún  với thực tế phần đất m  b  T đã  iao 

cho ông C quản lý sử dụn  v  kh n  phù hợp với qu ết đ nh của bản án phúc thẩm 
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đan  c  hiệu lực pháp luật nên kh n  c  c n cứ chấp nhận.   u ên đơn cho rằn  

đã trả cho b  đơn số tiền 775.000.000đ, tươn  đươn  92,26% so với tờ th a thuận 

mua bán đất n    21/6/2015 l  kh n  c  c n cứ, v  tại bản án phúc thẩm số 

29/2021/DS-PT ngày 02/02/2021 của To  án nhân dân tỉnh Vĩnh  on  xác đ nh ông 

C chỉ trả cho b  T số tiền 395.000.000đ v  cũn  đã bu c b  T phải trả lại cho ông C 

số tiền n  .  

[4]Về áp  iá để tính bồi thườn  thiệt hại: tron  quá tr nh  iải qu ết vụ án tranh 

chấp hợp đồn  chu ển nhượn  qu ền sử dụn  đất, tại cấp phúc thẩm ông C  êu cầu 

Công ty Thẩm đ nh  iá Tâ   am đ nh  iá, b  T cũn  đồn  ý. Nay n u ên đơn  êu 

cầu áp  iá theo Chứn  thư thẩm đ nh  iá l  c  c n cứ, b  đơn cũn  kh n  khán  cáo 

về việc n   nên chấp nhận lấ   iá tr  qu ền sử dụn  đất do c n  t  thẩm đ nh  iá tâ  

 am đ nh  iá n    27/11/2020 l m cơ sở  iải qu ết. Giá tr  qu ền sử dụn  đất ở tại 

đ  th  l  11.728.000đ/m
2
; giá đất trồn  lúa l  1.199.000đ/m

2
. 

 -Thửa 11-1, diện tích 494,6m
2
 x 1.199.000đ/m

2
 ( iá đất lúa  = 593.025.400đ. 

 -Thửa 20-1, diện tích 30,7m
2
 x 11.728.000đ ( iá đất ở đ  th   = 360.049.600đ. 

T n  c n  giá tr  đất của hai thửa: 11-1 và 20-1 = 953.075.000đ.  

  hư vậ  giá tr  qu ền sử dụn  đất tại thời điểm xét xử phúc thẩm l  

953.075.000đ tr   395.000.000đ số tiền m  thực tế  n  C đã  iao cho b  T, còn lại l  

phần chênh lệch  iá tr  qu ền sử dụn  đất s  được tính theo lỗi của mỗi bên  để xác 

đ nh n hĩa vụ bồi thườn  ( 953.075.000đ - 395.000.000đ = 558.075.000đ).  

[5] ét về lỗi:tại bản án dân sự phúc thẩm số 29/2021/ S-PT ngày 02/02/2021 

của To  án nhân dân tỉnh Vĩnh  on  đã nhận đ nh: hợp đồn  chu ển nhượn  qu ền 

sử dụn  đất  iữa ông C và bà T kh n  tuân thủ đún  qu  đ nh của pháp luật, xác 

lập hợp đồn  kh n   hi rõ v  trí đất, ranh  iới v  t nh trạn  đất, kh n  c  c n  

chứn , chứn  thực của cơ quan c  thẩm qu ền, kh n  tuân thủ đún  về h nh thức 

v  n i dun  của hợp đồn  chu ển nhượn  theo qu  đ nh của pháp luật. Khi lập hợp 

đồn  chu ển nhượn  b  T biết phần đất b  chu ển nhượn  cho  n  C đã b  kê biên 

v  đan  thế chấp cho c n  t  A C để đảm bảo cho n hĩa vụ khác.  ối với ông C 

khi đem hợp đồn  chu ển nhượn  ra chính qu ền đ a phươn  chứn  nhận th  biết 

được đất b  T b  kê biên để thi h nh án v  đan  thế chấp cho C n  t  T    A C 

đảm bảo cho n hĩa vụ khác, nhưn  vẫn nhận chu ển nhượn .  hư vậy b  T l  chủ 

sử dụn  đất biết rõ t nh trạn  pháp lý của thửa đất, nhưn  vẫn th a thuận chu ển 

nhượn  cho  n  C nên phần lỗi chủ  ếu thu c về b  T.  ối với  n  C l  ra khi biết 

được đất đan  thế chấp v  b  kê biên phải b n bạc với b  T xon  th  mới nhận 

chu ển nhượn , nhưn  khi biết được  n  C vẫn nhận chu ển nhượn , đâ  cũn  l  

m t phần lỗi của  n  C. V  vậ  xác đ nh lỗi của b  T l  70%, ông C 30%, các bên 

phải ch u thiệt hại theo mức đ  lỗi do m nh  â  ra, cụ thể: 558.075.000đ x 70 % =                   

390.652.500đ tươn  đươn  phần lỗi của b  T; 558.075.000đ x 30% = 167.422.500đ 

tươn  đươn  phần lỗi của  n  C th   n  phải ch u.  o đ  bu c b  T c  n hĩa vụ 

bồi thườn  thiệt hại cho  n  C số tiền 390.652.500đ l  phù hợp (l m tròn 

390.652.000đ .  
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T  nhữn  nhận đ nh trên,   i đồn  xét xử chấp nhận m t phần  êu cầu 

khán  cáo của n u ên đơn, kh n  chấp nhận đề n h  của kiểm sát viên.Sửa bản án 

dân sự sơ thẩm số 12/2023/ S-ST n    03/3/2023 của Tòa án nhân dân hu ện Tr  

Ôn. 

Xét đề n h  của Kiểm sát viên kh n  c  c n cứ chấp nhận. 

[6]Về án phí dân sự sơ thẩm: b   ê Th   ồn  T v   n   ê V n C được miễn 

án phí do thu c trườn  hợp n ười cao tu i.  

[7]Về án phí dân sự phúc thẩm: do sửa án nên ông C kh n  phải ch u án phí 

theo qu  đ nh tại khoản 2  iều 29   h  qu ết số 326/2016/U TVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủ  ban Thườn  vụ Quốc h i qu  đ nh về mức thu, miễn,  iảm, thu, 

n p, quản lý v  sử dụn  án phí v  lệ phí Tòa án. 

[8]Các Qu ết đ nh khác của bản án sơ thẩm kh n  c  khán  cáo, khán  n h  

c  hiệu lực pháp luật kể t  n    hết thời hạn khán  cáo, khán  n h . 

Vì các lẽ trên; 

                                      QUYẾT ĐỊNH: 

 

C n cứ khoản 2  iều 308 của    luật tố tụn  dân sự; 

Chấp nhận m t phần khán  cáo của n u ên đơn  n   ê V n C,  không chấp 

nhận đề n h  của Kiểm sát viên. Sửa bản án dân sự sơ thẩm số 12/2023/ S-ST 

n    03 thán  3 n m 2023 của Tòa án nhân dân hu ện Tr   n, tỉnh Vĩnh Long.  

C n cứ khoản 4  iều 131 của    luật dân sự n m 2015; điểm đ khoản 1  iều 

12, khoản 2  iều 29   h  Qu ết số 326/2016/U TVQ 14, n    30/12/2016 qu  

đ nh về mức thu, miễn,  iảm, thu, n p, quản lý v  sử dụn  án phí v  lệ phí Tòa án. 

 Tu ên xử: 

Chấp nhận m t phần  êu cầu khởi kiện của n u ên đơn  n   ê V n C. 

1. u c b   ê Th   ồn  T c  n hĩa vụ bồi thườn  thiệt hại cho  n   ê V n C 

số tiền 390.652.000đ (Ba tr m chín mươi triệu sáu tr m n m mươi hai n h n đồn  . 

  Kể t  n    bản án, qu ết đ nh c  hiệu lực pháp luật (đối với các trườn  hợp 

cơ quan thi h nh án c  qu ền chủ đ n  ra qu ết đ nh thi h nh án ho c kể t  n    

c  đơn  êu cầu thi h nh án (đối với khoản tiền phải trả cho n ười được thi h nh án   

cho đến khi thi h nh án xon  tất cả các khoản tiền, th  h n  thán  bên phải thi h nh 

án còn phải ch u khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi h nh án theo mức lãi suất 

các bên th a thuận nhưn  phải phù hợp với qu  đ nh của pháp luật; nếu kh n  c  

th a thuận về mức lãi suất th  qu ết đ nh theo mức lãi suất theo qu  đ nh tại khoản 

2  iều 468 của    luật dân sự n m 2015. 

2.Về án phí dân sự sơ thẩm: b   ê Th   ồn  T v   n   ê V n C được miễn 

n p án phí do thu c trườn  hợp n ười cao tu i. 

3.Về án phí dân sự phúc thẩm: do sửa án nên n ười khán  cáo l   n   ê V n 

C kh n  phải n p án phí phúc thẩm. 

4.Các Qu ết đ nh khác của bản án sơ thẩm kh n  c  khán  cáo, khán  n h  c  

hiệu lực pháp luật kể t  n    hết thời hạn khán  cáo, khán  n h . 
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5.Trườn  hợp bản án, qu ết đ nh được thi h nh theo qu  đ nh tại  iều 2 của 

 uật Thi h nh án dân sự th  n ười được thi h nh án dân sự, n ười phải thi h nh án 

dân sự c  qu ền th a thuận thi h nh án, qu ền  êu cầu thi h nh án, tự n u ện thi 

hành án ho c cưỡn  chế thi h nh án theo qu  đ nh tại các  iều 6, 7, 7a, 7b v   iều 

9 của  uật Thi h nh án dân sự; thời hiệu thi h nh án được thực hiện theo qu  đ nh 

tại  iều 30 của  uật thi h nh án dân sự. 

6. ản án phúc thẩm c  hiệu lực pháp luật kể t  n    tu ên án. 

 

                  Nơi nhận:                           TM. HỘI Đ NG X T X  PHÚC THẨM 

-VKS   cùn  cấp;                                          THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
-TA   hu ện Trà Ôn; 

-CCT A S hu ện Tr   n; 

- ươn  sự;               (   k ) 

- ưu hồ sơ vụ án.                                      

                                                                         Đặng Thị Ánh Bình 


