TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI
Ban 4an s6: 111/2020/DSST
Ngay: 30-9-2020
VIV tranh chap: “Hop dong dit coc, thué tai san”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B-TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan-Chui toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Thuong
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ba Huynh Thi Kim Kién
2. Ba Truong Thi Thin
- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé B, tinh Pong Nai.
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé B, tink Pong Nai tham gia
phién tda: Ong Mai Vin Thong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Pong
Nai xét xtr so tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6: 403/2020/TLST-DS ngay 06
thang 5 nam 2020, vé tranh chap “Hop dong thué tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 125/2020/QDXXST-DS ngay 13/8/2020, Quyét dinh hoan phién toa so:
340/2020/QDST-DS ngay 03/9/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan SG

Dia chi: S6 266-268 Nam Ky Khai Nghia, phuong 8, Quan 3, TP. H6 Chi
Minh.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Puc Thach Diém — Tong giam déc Ngan
hang

Pai dién theo Gy quyén: Ngan hang thuong mai c6 phan SG — Chi nhanh Pong
Nai

Pai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1975

Dja chi: KP Nhi Hoa, P. Hiép Hoa, TP. Bién Hoa, tinh Png Nai

Theo vin ban ty quyén ngay 20/5/2020

- Bi don: Ba Tran Minh Th, sinh nim 1953 va éng Nguyén Vin Tr, sinh nim
1949,

Pia chi: 93/81/38B, dudong Pong Khoi, KP1, P. Trang Dai, thanh phd B, tinh
Pong Nai.

-Ngudi cb quyén loi va nghia vy lién quan:

Ong Thai Q, sinh nam 1959 va ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964

Pia chi: 55A, KP2, P. Thong Nhat, thanh phé B, tinh Dong Nai.

(Ba Nhan, ba T, 6ng Q c6 don xin ving mit, 6ng Tr, ba Th ving mit khdng co
ly do)

NOI DUNG VU AN:



* Can ct don khoi Kién va ban ty khai, qué trinh tham gia té tung dai dién theo
iy quyén cta nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 13/12/2016, Ngan hang thuong mai c¢6 phan SG c6 ky hop dong thué tai
san s6 480/2016 va phu luc hop doéng sd 01/2017 ngay 10/3/2017 va phy luc hop
ddng s6 02/2017 ngay 14/4/2017 voi 6ng Tr va ba Th dé thué tai san 1a quyén st
dung dat va can nha gin lién v6i dat tai 93/81/6, KP8, P. Tan Phong, thanh phd B,
tinh Béng Nai thira dat sd 149, t& ban d6 sd 33 P. Tan Phong, TP. Bién Hoa, tinh
Pong Nai c6 dién tich 13 650,6m2 da dugc nha nude cip gidy chimg nhan QSD dat
ding tén 6ng Tr va ba Th. Hai bén thoa thuan thoi han thué 1a 10 nam, gia thué 03
nam dau 60.000.000d6ng, nim thir 4 dén nam th 6 gia thué 13 66.000.000d6ng, nim
thir 07 dén niam thar 10 1a 72.600.000d6ng.

Sau khi ky hop dong thué tai san Ngan hang dit tién coc cho ong Tr, ba Th 1a
720.000.000d6ng (12 thang tién thué nha).

Sau khi ky két hop dong thué bén Ngan hang di tién hanh cai tao sira chita trén
can nha va dat dé Ngan hang dat tru s¢ lam viéc.

Tuy nhién, dén ngay 10/12/2019 6ng Q va ba T di dén gap Ngan hang trao doi
vé viéc ong ba di mua lai can nha va dat cta 6ng Tr, ba Th va di dugc Nha nudc cip
gidy chimg nhan QSD dét cho ong Q, ba T dtng tén. Pong thoi c6 dé nghi Ngan
hang ky lai hop dong thué vai 6ng Q, ba T.

Ngan hang da gui cong van sd 45 ngay 09/01/2020 cho ong Tr, ba Th dé céc
bén gip nhau lam viéc vé viéc T 1y hop dong thué dong thoi T toan lai sb tién coc
cho Ngan hang cham nhat dén ngay 15/01/2020 nhung tir d6 dén nay Ngan hang
khong nhan duoc bat cit phan hdi nao ciia 6ng Tr, ba Th.

Do do, Ngan hang da nop don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong
Tr, ba Th tra lai tién coc da nhan la 720.000. 000ddng, phat coc va bdi thudng céc
khoan chi phi sira chita cai tao tong cong 1a 6.053.821.534 dong

Ngay 29/7/2020 Ngan hang lam don xin rat lai mot phan yéu cau khoti kién chi
yéu cau Toa an giai quyet buéc 6ng Tr, ba Th phai tra lai tién coc Ia
720.000.000d6ng, hity hop dong thué tai san va hai phu luc hop dong da ky.

Ngoai ra nguyén don khong yéu cau gi khac. Dbi véi cac cong trinh sira chira
cai tao trén cin nha va dat ngan hang khong yéu cau giai quyét, d6i vi tai san thué
thi hién nay 6ng Q, ba T 1a chii s& hitu hop phap Ngan hang sé& tién hanh viéc thoa
thuan véi 6ng Q, ba T khong yéu cau giai quyét trong vu an nay, nguyén don khong
con tai liéu chtng ¢t nao cung cap cho Toa an.

* Bi don 6ng Tr, ba Th trong qua trinh giai quyet vu &n, mic du da nhiéu lan
Toa an triéu tap hop 1€ nhung 6ng ba van ¢6 tinh vang mit khong ly do, nén Toa an
nhan dan TP Bién Hoa khong tién hanh lam viéc hoa giai, ddi chat, phién hop kiém
tra giao nop ching ct duoc. Tai phién toa 6ng Tr, ba Th van vang mit nén khdng c6
lo1 khai.

* Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba T, 6ng Q trinh bay:

Ngay 16/9/2019 éng Tr, ba Th c¢6 chuyén nhuong cho vo chdng dng ba cin
nha va quyén st dung dit tai 93/81/6, KP8, P. Tan Phong, thanh phd B, tinh Ddng
Nai thira dat s6 149, to ban dd sb 33 P. Tan Phong, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai co
dién tich 1a 650,6m” da dwoc nha nudc cap gidy chimg nhan QSD dat dimg tén 6ng
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Tr va ba Th. Sau khi khi ky hop dong chuyen nhuong can nha Quyén sir dung dat cac
bén da thyc hién viéc giao nhan nha dat va giao nhan tién va da duoc nha nudc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat dting tén ong ba. Sau khi dugc nhan can nha dat
trén thi ba c6 biét Ngan hang c6 ky hop dong thué tai san can nha trén véi ong Tr, ba
Th nén ong ba c6 dén ngan hang yéu cau Ngan hang ky hop dong thué tai san lai véi
ong ba. Tuy nhién, Ngan hang cho rang hop dong thué giita Ngan hang véi ong Tr,
ba Th con lién quan dén sb tién coc ong Tr, ba Th chua T toan cho Ngan hang nén
chua thé ky hop dong v4i dng ba.

Po6i véi tai san thué hién nay 6ng ba khong co ¥ kién gi vé viéc budc Ngan
hang ban giao tra lai cho 6ng ba ma 6ng ba s€ tu théa thuan voi Ngan hang.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau hiy hop déng thué tai san, hai phu luc hop
dong da ky gitra Ngan hang ong Tr, ba Th va yéu cau 6ng Tr ba Th phai tra cho Ngén
hang s6 tién coc da nhan 1a 720.000.000d6ng thi 6ng ba khong co v kién gi d6i véi
vu 4n nay.

Ong ba khong cung cap thém tai liéu ching ctr gi.

Kiém sat vién dugc phan cdng phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham phéan, Hoi déng xét xur, Thu ky Toa
an va viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia té tung ké tir khi thu ly vu &n cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an duoc thuc hién dung theo quy dinh phap
luat.

Vé vy kién giai quyét vu an chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don tuyén
huy hop dong thué tai san da ky 480/2016 ngay 13/12/2016 va phu luc hop dong sd
01/2017 ngay 10/3/2017 va phu luc hop dong s6 02/2017 ngay 14/4/2017. Budc ba
Th, 0ng Tr phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan SG sb tién
coc da nhan 1a 720.000. OOOdong (bay tram hai muoi triéu dong).

Dbi voi cac yéu cau khoi kién vé chi phi cai tao sura chira va boi thuong thiét
hai vé tai san ngan hang da rat lai khong yéu cau Toa an giai quyét do d6 Hoi dong
xét xtr dinh chi dbi voi cac yéu cau ndy.

V& &n phi dan sy so tham 6ng Tr, ba Th phai chiu an phi dan sy so tham, hoan
tra lai tién an phi cho nguyén don s6 tién tam wng &n phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don ba Nhan, ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Q, ba T c6 don xin xét x{r vang mat, bi don
ong Tr, ba Th da dugc Toa an thong bao va trigu tap hop 1€ vé viéc thu ly vy an, hoa
glal cong khai chung cir va xet xua nhung ong Tr, ba Th van cé tinh ving mat khéng
c6 ly do. Hoi ddng xét xir tién hanh xét xu vang mat tat ca cac duong su theo quy
dinh tai diéu 227, diéu 228 B luat t6 tung dan sy nim 2015.

[2] V& tham quyen Bi don 6ng Nguyén Vin Tr va ba Tran Minh Th ¢6 dia chi
93/81/38B, duong Pong Khoi, KP1, P. Trang Dai, thanh phé B, tinh Bong Nai. Can
ctr Diéu 26, Diéu 35 va biéu 39 Bo 1ue_1t tb tung dan sy 2015 vy an thudc tham quyen
giai quyét cia Toa an nhan dan TP.Bién Hoa.
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[3] Vé quan hé phép luat: Can ctr don khoi kién nguyén don tranh chap yéu
cau hay hop dong thué tai san va tra lai tién coc da nhan. Cin ctr vao Diéu 26 Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015 va biéu 472 Bo luat dan sy 2015 quan hé phap luat tranh
chap la tranh chap “Hop dong thué tai san, hop dong dat coc”.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don bude bi don ong Tr, ba Th phai tra
lai sb tién coc dd nhan 1a 720.000.000d6ng va hay hop dong thué da ky, huy hai phu
luc hop ddng 1a ¢ co sé. Bai 1&: Can ctr vao hop dong thué tai san 480/2016 ngay
13/12/2016 va phu luc hop dong s6 01/2017 ngay 10/3/2017 va phu luc hop ddng s6
02/2017 ngay 14/4/2017 thi theo thoa thudn trong hop dong cac bén da thoa thuan
gia thué, tho1 han thué, ban giao tai san thué....... Hai bén théa thuan thoi han thué la
10 nam, gia thué 03 nim dau 60.000.000d6ng, nim thir 4 dén nim tht 6 gia thué 1a
66.000.000d0ng, nam thir 07 dén ndm thwr 10 1a 72.600.000d0ng. Sau khi ky hop
dong thué tai san Ngan hang dat tién coc cho ong Tr, ba Th 1a 720.000. OOOdong (12
thang tién thué nha). Ngoai ra cac bén con thoa thuan vé quyén va nghia vu vé viéc
giao tai san thué, tra tai san thué, quyén cho thué lai, stra chita cai tao tai san......

Tuy nhién dén ngay 16/9/2019 6ng Tr, ba Th da ky hop déng chuyén nhuong
cho vo chdng ong Q, ba T can nha va quyen sir dung dat tai 93/81/6, KP8, P. Tan
Phong, thanh phd B, tinh Pong Nai thtra dat sd 149, to ban d6 s6 33 P. Tan Phong,
TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai c6 dién tich 1a 650,6m* di duoc nha nudc cap gidy
chtimg nhan QSD dat dtimg tén 6ng Q, ba T. Nhu vay tai san thué hién nay khong
thudc vé quyén so hitu ctia 6ng Tr, ba Th. Do d6 vao ngay 09/01/2020 Ngan hang d3
cd cong van sd 45 giri cho 6ng Tr, ba Th dé cac bén gip nhau thoa thuan T 1y hop
d@)ng thué tai san va tra lai tién coc thi khong nhan dugc bat ctr hoi Am nao cua ong
Tr, ba Th.

Qua trinh giai quyét vu an ong Tr ba Th khong c6 ¥ kién phan hoi va c¢b tinh
vang mit cho thay Tr ba Th d tir bé quyén tu chimg minh va bao vé quyén va loi ich
hop phap cua minh do do Hoi ddng xét xir can clr vao chimg ¢ ma duong sy da cung
cap ciing nhu céc tai lidu chimg cr ma Toa an da thu thap duoc dé giai quyet vu an
va ap dung Diéu 422, biéu 423, Diéu 428, Piéu 481 B6 Luat Dan sy 2015 chap nhan
don yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Huy hop dong thué tai san s6 480/2016 ngay 13/12/2016 va phu luc hop dong
s6 01/2017 ngay 10/3/2017 va phu luc hop dong s6 02/2017 ngay 14/4/2017 da ky
giita Ngan hang thuong mai c6 phan SG vé&i 6ng Nguyén Van Tr, ba Tran Minh Th.

Budc 6ng Nguyén Vin Tr, ba Tran Minh Th phai tra lai cho Ngan hang thuong
mai c¢O phan SG sd tién coc dd nhan 1a 720.000.000dong (bay trim hai muoi triéu
dong).

Dbi véi cac yéu cau khoi kién vé chi phi cai tao stra chira va bdi thuong thiét
hai vé tai san ngan hang da rat lai khong yéu cau Toa an giai quyét do d6 Hoi dong
xét xtr dinh chi d6i voi cac yéu cau nay.

Pbi v6i viée ban giao tra lai tai san thué cho bén cho thué do hién nay tai san
thué dd chuyén giao quyén so hitu hop phap cho chu su dung moi la 6ng Q ba T. Do
cac bén Ngan hang, ong Q, ba T khong yéu cau xem xét giai quyét trong vu 4n nay
dé cac bén ty thoa thuan véi nhau do d6 Toa an khong dit ra xem xét giai quyét.



[4] V& an phi dan sy c6 gia ngach: Can ctr khoan 1 Piéu 147 Bo luat té tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé &n phi,
1& phi Toa an va Danh muc an phi, 1& phi Toéa an ban hanh kém theo Nghi quyét buoc
6ng Tr, ba Th phai chiu 32.800.000d6ng (ba muoi hai triéu, tam trim nghin dong),
tuy nhién 6ng Tr, ba Th c6 don xin mién toan bd an phi thuoc dién duoc mién toan
bo &n phi theo 326/2016/UBTVQH14 va Luat ngudi cao tudi.

Xét 151 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé B phu hop
nhan dinh nén ghi nhan.

Hoan tra lai toan bo sd tién tam Gng &n phi ma nguyén don di dong la
57.027.000d6ng (ndm muoi bay triéu, khong trim hai muoi bay nghin dong).

[5] Phat biéu quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd B phil hop nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén ghi nhan.

Vi nhitng [é trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 4 Piéu 91; khoan 1 Diéu 147; Piéu 203, Piéu 205, khoan 1 Biéu 207; Piéu
220, Diéu 227, khoan 1 Picu 228; Piéu 238; Dicu 266 va biéu 273 Bo luat T tung
déan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 422, diéu 423, diéu 427, diéu 428, diéu 472, diéu 473, diéu 474,
diéu 479, dicu 481, Bo Luat Dan sy 2015;

Ap dyng Luat dat dai nam 2013

Ap dung Diéu 127, diéu 132, diéu 133 Luét nha & nim 2014

Ap dung Luat ngudi cao tudi ngay 01 thang 7 nam 2010;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, ndp, quan Iy va st dung an
phi, I¢€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan SG.

Huy hop dong thué tai san s6 480/2016 ngay 13/12/2016 va phu luc hop dong
s6 01/2017 ngay 10/3/2017 va phu luc hop dong s6 02/2017 ngay 14/4/2017 da ky
giita Ngan hang thuong mai c6 phan SG vé&i 6ng Nguyén Van Tr, ba Tran Minh Th.

Budc 6ng Nguyén Van Tr, ba Tran Minh Th phai tra lai cho Ngan hang thuong
mai c¢d phan SG sd tién coc dd nhan 1a 720.000.000d6ng (bay trim hai muoi triéu
dong).

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée T toan cac chi
phi cai tao stra chira va boi thuong thiét hai vé tai san.

V& an phi dan su c6 gia ngach: Can ctr khoan 1 Biéu 147 Bo luat t tung dan
su nam 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé &n phi, 1&
phi Toa an va Danh muc an phi, I& phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét buoc
6ng Tr, ba Th phai chiu 32.800.000ddng (ba muoi hai triéu, tam trim nghin dong),
tuy nhién 6ng Tr, ba Th c6 don xin mién toan bo an phi thuoc dién duoc mién toan
b &n phi theo 326/2016/UBTVQH14 va Luat ngudi cao tudi.
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Hoan tra lai cho Ngan hang thwong mai ¢ phan SG s tién 57.027.000d6ng (nim
muoi bay triéu, khong trim hai muoi bay nghin dong) tién tam tng an phi da nop tai
bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0009096 ngay 27 thang 4 nim 2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (di véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i cua sb
tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat cé quy dinh khac.

Truong hop ban 4an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Céac duong sy ving miat duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noinhgn: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND TP Bién Hoa (2);
- THADS TP Bién Hoa (1);
- TAND tinh bong Nai (1);
- UBND phuong Tan Bién, TP. Bién

Hoa, tinh Bong Nai (1);
- Buong su (2);
- Luu ho so vu an (1). Phan Thi Thu Thuwong



TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:
- TAND tinh Pdng Nai (01);
- VKSND TP. Bién Hoa (02);
- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa (01);
- Cac duong su (6);
- Luu HS-VP(03).

Hoang Thi Thu Minh



THAM

Noi nhan

phién toa

- TAND tinh

- VKSND TP.Bién Hoa
- THA Bién Hoa

- Duong su, - Luu

TM. HOI PONG XET XU SO

Tham phan- Chii toa

Thi Thi T Binh



