TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sd: 22/2024/DS-PT
Ngay: 15/01/2024

V/v Tranh chap hop dong
dich vu dit mua bat dong sdn
va Hop dong bdo lanh

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phdn - Chii tea phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cic Tham phdn: Ong Db Minh Hoang
Ong Pinh Nhu Lam
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh pho Ha Noi

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh ph6’ Ha Ngi: Ba Nguyén Mai

Thanh Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 01 ndm 2024 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 660/2023/TLPT-DS ngay
20/12/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dich vu ddat mua bat déng san va Hop
dong bado lanh”.

Do Ban an dan sy so tham sé 105/2023/DSST ngay 28/9/2023 ctia Toa an
nhan dan quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 651/2023/QD-PT ngay
22/12/2023; Quyét dinh hodn phién toa sd 02/2024/QPPT- HPT ngay
05/01/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Huong Thily, sinh nim 1977

Dia chi: Phong 2507/M35, s6 91 Nguyén Chi Thanh, phudng Lang Ha, quan
Déng Da, Thanh phé Ha No1.

Bi don: Cong ty cd phan KSHomes Plus (Tén viét tit 1a: KSHomes Plus);

Dia chi tru sé: Tﬁng 7, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phuong
My Pinh 2, quan Nam Ttr Liém, Thanh phé Ha Noi

, Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Van Hiru, Churc vu: Téng Giam
doc.

Pai dién theo iy quyén: Ong Ping Thanh Vinh: Chirc vu: Giam dbc phap
ché; ba Nguyén Thi Thanh Huyén, Chirc vu: Truong phong phap ché; 6ng Vil
Nghi Luc; ba Cao Thi Ngoc Mai, Chuyén gia phap ché. (Theo Gidy iy quyén v/v
tham gia 16 tung so.: 35/2023/UQ-KSHOMES PLUS ngay 29/8/2023).

Nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan:
1. Cong ty c6 phan tap doan Sunshine (Tén viét tat 1a: Sunshine Group);
Dia chi: Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phuong My
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Pinh 2, quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi;
Dai dién theo phap luat: Ong P4 Van Trudng, Chice vu: Tong Giam ddc.
Dai dién theo uy quyén: Ong Vii Hitu Tri, ba DS Thi Ngoc, ba Luu Ngoc
Anh, 6ng Pham Dinh Lap can bd phap ché (Vin ban ty quyén ngay 04/01/2024)
2. Ong P6 Viét Hung, sinh nim 1973;
Pia chi: Phong 2507/M5, s6 91 Nguyén Chi Thanh, phuong Lang Ha,
quan DPbng Pa, Thanh phd Ha Noi.
Do ¢6 khang cao cua Cong ty cd phan KSHomes Plus la bi don va Cong
ty ¢O phan tdp doan Sunshine 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhuw sau:
* Nguyén don bd Nguyén Thi Huong Thiiy trinh bay:

Lan luot vao cac ngay 20/9/2022, 27/9/2022 va 20/10/2022 ba Thiy da
chuyén khoan sb tién 5.000.000 dong, 1.002.000.000 dong va 1.075.000.000
déng tur tai khodn cua ba 1a 36582828 tai VPBank cho 03 Hop déng dich vu dat
mua bat dong san ky giira ba Thuy voi Cong ty c¢6 phan KSHomes Plus (Tén
viét tat 1a: KSHomes Plus), cu thé 03 Hop dong sau day:

1. Hop ddng s6: CSFH00034595, ky ngay 20/9/2022, gia tri khoan bao
dam 1a: 5.000.000 dong;

2. Hop ddng s6: CSFH00038211, ky ngay 27/9/2022, gia tri khoan bao
dam 1a: 1.002.000.000 dong;

3. Hop dong s6: CSFH00049891 ky ngay 20/10/2022 gié tri khoan bao dam
1a: 1.075.000.000 dong; Tét ca cac Hop dong trén déu dugc bao lanh cia Cong
ty ¢6 phan tap doan Sunshine (Tén viét tit 1a: Sunshine Group) theo thu bao 1anh
ngay 16/12/2022, nhung cho dén nay KSHomes Plus va Sunshine Group van
khong thuc hién cam két, khong tra lai tién dit mua va loi ich dat mua theo ding
thoa thuan trong cac Hop dong va Thu bao lanh da ky v6i ba. Sau khi toan bo
03 Hop dong ctia ba Thay dén han va qué han, ba Thiy di dé nghi KSHomes
Plus va Sunshine Group thanh todn, nhung KSHomes Plus lién tuc tri hoan,
khong hoan tra du sd tién gdc, 14i va cac khoan loi ich dit mua cho ba Thuy. Cin
ctr vao Thu bao lanh cta Sunshine Group dd ky cam két bao 1anh khong huay
ngang cho nghia vu cia KSHomes Plus. Ba Thuly nhan thay, KSHomes Plus va
Sunshine Group d& xdm pham quyén va loi ich hop phap cua ba, ¢b tinh vi pham
hop ddng, tri hodn viéc hoan tra s tién ba Thity da dit mua bat dong san va cac
khoan loi ich khi ba Thuy tham gia dit mua bat dong san. Tinh dén ngay
22/8/2023, KSHomes Plus méi thanh toan cho ba Thuy sé tién 104.712 dong 1a
khoan 13i cua Hop dong sb: CSFH00034595 ngay 20/9/2022, dugc chuyén
khoan vao ngay 10/01/2023 va s6 tién 30.000.000 dong chi tra cho trudng hop
khan cap (hé so khiéu nai chdy nha, chét nguwoi), duge chuyén khoan vao ngay
08/5/2023.

Ba Thuy dé nghi Toa an budc KSHomes Plus phai tra cho ba Thuy tong so
tién no goc, tién 1di dén han va 1ai cham tra tinh dén ngay 22/8/2023 la:
2.307.083.227 dong, trong do:

1. S tién no goc la: 2.052.000.000 dong
2. S tién 14i va cac khoan loi ich dit mua dén han cta céc Hop dé)ng va
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phu luc theo ndi dung bao lanh véi sb tién: 88.769.129 dong.

3. S6 tién 13i do chdm thanh toan theo quy dinh ctia phap luat, mic 13i qua
han bang 150% gia tri ctua cac hop dong tinh dén ngay 22/8/2023, s tién la
136.418.811 ddng va phai thanh toan cho ba Thuy tién 14i tinh tir ngay 23/8/2023
cho dén khi KSHomes Plus thanh toan hét no cho ba Thuy lién quan dén 03 Hop
ddng néu trén.

Trong truong hop KSHomes Plus khong thuc hién duge nghia vu thanh
toan cac khoan tién néu trén, ba Thuy dé nghi Toa 4n budc Sunshine Group thue
hién nghia vu ciia KSHomes Plus bao 1anh thanh toan cho ba Thuy toan bo sb
tién néu trén (Theo Thu bao 1anh cta Sunshine Group ngay 16/12/2022 bao lanh
d6i voi 03 Hop dong dich vy dat mua bat dong san néu trén ky gitra ba Thuy ky
voi KSHomes Plus).

Bi don - dai dién Céng ty c6 phan KSHomes Plus trinh bay: Nam 2022,
KSHomes Plus va ba Nguyén Thi Huong Thity c¢6 thoa thuan ky két cac Hop
dong dich vu dit mua bat dong san sb: CSFH00034595, CSFH00038211 va
CSFH00049891 v6i cac ndi dung co ban nhu sau: Ba Nguyén Thi Huong
Thuty chap thuan sir dung Dich vu tu van, méi gidi va thu xép khong doc quyén
nham muc dich ba Thiy c6 thé dit mua/thué Bat dong san ctia Dy an "Sunshine
Finance Ha Noi" (hodc tén thuong mai khac theo quyét dinh ciia Chu dau tu tai
ting thoi ky) do Cong ty ¢ phan bat dong san Fulland 1a Chii dau tu theo quy
dinh cta phap luét va thoa thuén cua cac bén tai Hop dong. Noi dung dich vu do
KSHomes Plus thuc hién gdom: Gioi thi€u, tu van cac thong tin vé cac bét dong
san thudc Dy 4n néu trén; Tu van vé chinh sach gia, chinh sach uvu dai, chinh
sach thuong mai; HO tro ba Thuy tham gia dang ky nhan chuyén nhuong bt
dong san khi Chu dau tu thong bao; Cac cong viée khac ¢o lién quan dé phuc vu
cho cac muyc dich néu trén. Dé bao dam cho viéc (i) thuc hién cac cam két, nghia
vu ctia minh tai cdc Hop dong va (i) chimg minh nang luc tai chinh khi cha dau
tu/Bén chuyén nhuong thong bao ky Hop dong giao dich bat dong san ba Thuy
ddng ¥ chuyén cho KSHomes Plus tong s tién 13: 2.082.000.000 déng ("Khoan
tién bao dam dit mua"/"Khoan bao dam"). Thoi han bao dam dat mua tur 03 dén
06 thang. Ba Thily duoc nhan loi ich ¢b dinh tinh trén cac Khoan tién bao dam
dat mua/khoan bao dam 1a tir 8.00%/nam dén 10.00%/nim. Tuy nhién, trong
giai doan tir quy IV nam 2022 dén nay, do su suy thoai chung cta nen kinh té
toan cau, thi trudng bat dong san trong nude dong bang, chinh sach siét chat tin
dung cta cac Ngan hang d3 khién cho cac Cong ty bat dong san gip rat nhiéu
kho khan (khong chi riéng KSHomes Plus va cac Chii dau tu du an bat dong san
ma KSHomes Plus c6 quan hé hop tac, du tu), truc tiép gay anh huong nghiém
trong dén ngudn thu va dong tién cua KSHomes Plus. Do d6, khi dén han hoan
tra gia tri Khoan tién bao dam dat mua/khoan bao dam va loi ich ¢ dinh theo
cac Hop dong da ky két, KSHomes Plus chua c6 kha niang thanh toan ngay cho
ba Thuy theo ding thoa thuan. Khi phat sinh van dé trén, KSHomes Plus da
nhiéu lan gip g&, trao d6i véi ba Thuy dé thio g& khé khan. Pong thoi,
KSHomes Plus ciing da hét strc nd luc tim kiém cac giai phap dé bao dam quyén
loi cia Khach hang. Cu thé, trong thoi gian vira qua, Cong ty da dé xuat Khach
hang cam thong va xem xét cac phuwong 4n giai quyét nhu sau: Gia han thoi gian
thue hién Hop dong thém 24 thang dé Cong ty c6 thé thu xép ngudn tién hop 1y
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chi tra, dé)ng tho1 khach hang s€ dugc nhan thém mdt khoan 191 nhuan bo sung
theo thoa thuan cta cac bén hodc chuyén doi gia tri khoan tién du tu sang thanh
khoan thanh toan céc bat dong san khac da du diéu kién dua vao kinh doanh theo
dung quy dinh cta phéap luat va ky két Hop dong mua ban véi cha dau tu, tai cac
du an: Sunshine City Ha Noi, Sunshine Capital Tay Thang Long, Sunshine
Green Iconic, Bi¢t thy Van Tri. Ngay 10/01/2023, Cong ty KSHomes Plus da
thanh toan s6 tién 104.712 dong tién loi ich ¢b dinh ctia Hop dong dich vu dat
mua bat dong san sé6 CSFH00034595 ngay 20/9/2022. Ngay 08/5/2023, Cong ty
KSHomes Plus tiép tuc thanh toan duoc mot phén khoan tién bao dam dit mua
ctia Hop dong dich vu dat mua bat dong san s6 CSFH00038211 ngay 27/9/2022
la 30.000.000 d6ng. Tuy nhién dén nay, ba Thity va Cong ty KSHomes Plus van
chua dat duoc su d@)ng thuan. Cong ty van rat nd lyc va thién chi mong mubn
thuong lugng, hoa giai dé tim duoc tiéng néi chung vai ba Thiy trén co s¢ dam
bao quyén va lgi ich hop phap cho ca hai bén. Cong ty KSHomes Plus Kinh
mong Toa 4an tiép tuc tao diéu kién cho cac bén dugc thuong luong, hoa giai va
xu ly vu viéc trén tinh than thién chi, chia sé va hd tro cho Cong ty KSHomes
Plus c6 thém thoi gian thu xép cac nguén thu khac dé som c6 kha nang thyc hién
nghia vu thanh toan d6i v&i ba Thuy.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Céng ty cé phin tip dodn
Sunshine la trinh bay:

Qua ra soat va doi chiéu véi cac ho so, tai lidu luu trit tai Cong ty, Sunshine
Group di phat hanh Thu bao lanh dé ngay 20/10/2022 cho Hop ddng dit mua
s6 CFSH00049891 ky ngay 20/10/2022 giita ba Nguyén Thi Huong Thuy va
KSHomes Plus va phat hanh Thu bao lanh dé ngay 16/12/2022. Viéc phat hanh
Thu bao lanh s€ tuy thudc vao thoa thuan gitta Sunshine Group va KSHomes
Plus tai ting thoi diém, Sunshine Group khong can thiép, khong chiu trach
nhiém dbi voi cac ndi dung thoa thuan tai cac hop dong hop tac kinh doanh giira
KSHomes Plus véi ba Thuy. Viéc thuc hién nghia vu bdo lanh dugc thuc hién
va tuan thu trén co s quy dinh ctua phap luat dan sy va cac quy dinh phap luat
khac ¢6 lién quan va theo cac diéu khoan, noi dung cua Thu bao lanh da dugc
Sunshine Group phat hanh. Cin ¢ Piéu 342 cua Bo luat dan sy quy dinh vé
trach nhiém dan su cua bén bao lanh, thi ba Thuy co6 trach nhiém thyc hién cac
quyén yéu cau thanh toan voi bén c¢6 nghia vy la KSHomes Plus dé dam bao
trude tién vé quyén va lot ich hop phap cua minh.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Dé Viét Hing c6 ¥ kién:

Ong 1a chong ba Nguyén Thi Huong Thuly, 6ng dong ¥ v6i toan bd ¥ kién
cua ba Thuy da trinh bay trong don khéi kién va tai phién toa, ong Hung khong
trinh bay gi thém.

Tai Bén dn din sw so tham sé 105/2023/DSST ngay 28/9/2023 ciia Toa
dn nhan din quan Nam Tiv Liém, Thanh pho Ha Néi di quyét dinh:
Xur:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Huong Thuy
dbi voi Cong ty ¢ phan KSHomes Plus, Vé viéc: Tranh chap 03 Hop dong dich
vu dat mua bat dong san ky gitra: Cong ty « ¢ phan KSHomes Plus v6i ba Nguyén
Thi Huong Thuy (g6m co6: Hop dong s6: CSFH00034595 ky ngay20/9/2022;
Hop ddng s6: CSFHO00038211 ky ngay 27/9/2022 va Hop ddng sd:
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CSFH00049891 ky ngay 20/10/2022 va cac Phu luc cua 03 Hop ddng); Yéu cau

Cong ty ¢b phan tdp doan Sunshine thuc hién nghia vu cta Cong ty cd
phan KSHomes Plus theo Thu bao ldnh ngay 16/12/2022 cua Cong ty c6 phan
tap doan Sunshine véi ba Nguyén Thi Huong Thuy di ky két 03 Hop dong dich
vu dit mua bat dong san néu trén voi Cong ty ¢ phan KSHomes Plus;

2. Bugc Cong ty co phan tap doan Sunshine phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi Huong Thuy tong sb tién tinh dén ngay Toa an xét xir 28/ 9/2023 la:
2.306.012.663 dong, theo Thu bao lanh ngay 16/12/2022 ciia Cong ty cd phan
tap doan Sunshine d6i v6i bén duoc bao 1anh 1a Cong ty ¢6 phan KSHomes Plus
da ky 03 Hop ddng dich vu dit mua bat dong san tir ngay 21/7/2022 dén ngay
16/12/2022 vé&i ba Nguyén Thi Huong Thuy.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong
su.

Khong nhat tri voi quyet dinh ciia ban an so tham, bi don Cong ty 0 phan
KSHomes Plus; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty ¢o phan tap
doan Sunshine c6 don khang cdo d6i véi Ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don Cong ty cé phin KSHomes Plus dé nghi HDXX huy ban an so
tham vi: Ban an so tham budc Cong ty ¢ phan tap doan Sunshine thanh toan
tién nhung lai budc Cong ty co phan KSHomes Plus chiu an phi dan su so tham
1a khong dung quy dinh; Hop dong chua dén han nhung ba Thity d c6 yéu cau
hay bo hop déng nén ba Thuy khong duoc hudng cac khoan loi ich theo thoa
thuan; cach tinh 1di cham thanh toan ctia ban 4n so tham khong dung quy dinh
tai Diéu 357 va Diéu 468 BLDS.

Nguyén don ba Nguyén Thi Hwong Thiiy va nguoi cé quyen loi, nghia
vy lién quan ong Dé Viét Hing dé nghi HDXX giit nguyén quyét dinh ctia Ban
an so tham.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty cé phin tip doan
Sunshine dé nghi HDXX huy ban 4n so tham do: Hop dong chua dén han nhung
ba Thuy d c6 yéu cau hiy bo hop dong nén ba Thuy khong duoc hudng cac
khoan loi ich theo thoa thuan; cach tinh 14i cham thanh toan ctia ban 4n so tham
khong dung quy dinh tai Biéu 357 va Piéu 468 BLDS.

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ha Ni:

- Vé tb tung: Hoi ddng xét xtr va cac duong su tudn thu ddy du cac quy dinh
ctia B luat tb tung dan sy.

- Vé noi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi d& nghi HDXX ap dung Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung
dan sy stra Ban an dan su so thim s6 105/2023/DSST ngay 28/9/2023 cta Toa
an nhan dan quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Noi vé 13i suit cham thanh toan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liéu co trong ho so dugc tham tra tai phién tda, can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

vé hinh thirc: Don khang cao cta bi don Cong ty ¢ phan KSHomes Plus;
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty co phan tap doan Sunshine nop
trong han luat dinh, da nop du phi khang cao, vé hinh thurc 1a hop 1€.
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V& néi dung:

Ba Thuy khoi kién dbi véi KSHomes Plus Vé viéc: Tranh chap 03 Hop
ddng dat mua bat dong san (gom cé: Hop dong s6: CSFH00034595 ky ngay
20/9/2022,; Hop dong so: CSFH00038211 ky ngay 27/9/2022 va Hop dong s0:
CSFH00049891 ky ngay 20/10/2022 va cac Phuy luc cia 03 Hop dong); Yéu cau
Sunshine Group thyuc hién nghia vu cuia KSHomes Plus theo Thu bao lanh ngay
16/12/2022 cta Sunshine Group véi ba Nguyén Thi Huong Thuy da ky két 03
Hop d6ng dich vu dit mua bat dong san néu trén véi KSHomes Plus, dé nghi
Toa an bude Sunshine Group phai thanh toan cho ba Thuy téng s tién ng goc,
tién 14i dén han va 13i cham tra tinh dén ngay Toa an xét xiur 28/9/2023 la:
2.306.012.663 dong, trong do:

1.86 t1en ng gbe 1a: 2.052.000.000 dong;

2. Sb tién 1ai va cac khoan loi ich dit mua dén han cua cac Hop déng va
phu luc theo ndi dung bao 1anh vai s6 tién: 88.769.129 déng

3. S6 tién 13i do cham thanh to4n theo quy dinh cta phap luat, muc 14i qua
han bang 150% gia tri ctia cac hop dong tinh dén ngay 28/9/2023, sb tién 1a
165.243.534 d6ng va phai thanh toan cho ba Thuy tién 1i tinh tir ngdy 29/9/2023
cho dén khi Sunshine Group thanh toan hét ng cho ba Thuy lién quan dén 03
Hop dong néu trén.

Xét cac Hop dong dich vu dit mua bat dong san s6: CSFH00034595, ky
ngay 20/9/2022, gia tri khoan bao dam 1a: 5.000.000 dong; Hop dong sb:
CSFHO00038211, ky ngay 27/9/2022, gia tri khoan bao dam la: 1.002.000.000
ddng; Hop dong sb: CSFH00049891 ky ngay 20/10/2022 gia tri khoan bao dam
la: 1.075.000.000 dong va cac phu lyc 01, 02, 03, 04 ky giita ba Thay véi
KSHomes Plus. Tuong tmg cac ngay 20/9/2022, 27/9/2022 va 20/10/2022 ba
Thily da chuyén khoan s6 tién theo thoa thuan trong cac Hop dong néu trén Ia:
5.000.000 dong, 1.002.000.000 dong va 1.075.000.000 dong tir tai khoan cia ba
Thuy (S6 TK: 36582828 tai Ngan hang VPBank), thay: Cac Hop dong dugc ky
két boi nguoi co tham quyén, ndi dung va hinh thic cua Hop dong dung quy
dinh cua phap luat, cac bén thoa thuan va ky két cac Hop dong trén co so tu
nguyén thoa thuan, phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 116, Diéu 117 ciia BLDS
nén 1am phat sinh quyén, nghia vu dan sy cta cac bén duong su. Ddi chiéu véi
ndi dung cua cac Hop déng dich vu dat mua bat dong san va Phu luc Hop dé)ng
01, 02, 03, 04 néu trén, ciing nhu qua trinh thue hién Hop dong, thiy: KSHomes
Plus vi pham thoa thuén trong cac Hop dong da ky gitta hai bén, nén ba Thiy
khoi kién yéu cau KSHomes Plus thanh toan s tién ng gdc 1a: 2.052.000.000
ddng va cac loi ich ciia ba Thay duoc huong theo théa thuan trong cac Hop dong
da ky gitra hai bén 13 ¢6 cin ctr nén dugc chap nhan.

Xét yéu cau cua ba Thuy vé sd tién 14i va cac khoan loi ich dit mua dén
han cuia cac Hop dong, nhan thay:

Theo Hop ddng s6: CSFH00034595 ky ngay 20/9/2022, tai Phu luc 01
hai bén thoa thuan:

“1. Gid tri khoan bdao dam: 5.000.000 dong

3. Bén B dwoc huong loi ich tinh trén khodn dam bdo la 8.40%/nam, loi
ich dwoc tinh tir ngay Bén B chuyén khodn béo ddam dén (nhung khéng bao gom)
ngay Bén A hoan tra khodn bao dam cho Bén B (Tinh trén co s mét nam co 365
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ngay.

Nhu vay, KSHomes Plus dd vi pham thoa thun trong Hop dong va Phu
luc 01 da ky giita hai bén ké tir ngay 20/9/2022. Do d6 budc KSHomes Plus
thanh toan cho ba Thay s6 tién 5.000.000 dong dam bao dat mua bat dong san
theo Hop ddng va phu luc 01 nay 1a ¢6 can ct;

Vé thoa thuan Loi ich tinh trén khoan bao dam 1a 8,40%/nam ky két gifra
hai bén 1a hoan toan ty nguyén khong trai quy dinh ctia phap ludt nén sd tién 1ai
va cac khoan loi ich dat mua dén han cia Hop dong va phu luc 01 ciia Hop dong
duoc chép nhan: Tir 20/9/2022 dén 20/12/2022 14 3 thang x 8,4% nam =104.712
ddng. KS di thanh toan khoan loi ich nay ngay 10/01/2023.

Xét yéu cau thanh toan tién 13i do cham thanh toan theo mure 1ai qua han
la 150% loi ich thoa thuén trong Hop dong s6: CSFH00034595 ky ngay
20/9/2022 s6 tlen 14 5.000.000 dong. Nhan thay, hop dong cac bén ky ket khong
c6 thoa thuan vé viéc cham thuc hién nghia vu thanh toan nén yéu cau tinh 14i
do chdm thanh toan 1a 12,60%/nam la khong phu hop quy dinh tai Piéu 357 va
Khoan 2 Diéu 468 BLDS. Ban an so tham 4p dung Piém b Khoan 5 Dleu 466
ciia BLDS dé 4p dung murc 13i suat 12,60%/ nam 1a chua phu hgp nén can sta
an so thAm vé ndi dung nay.

Theo d6 tién 13i cham tra: Tir ngay 21/12/2022 dén ngay 28/9/2023 13 9
thang 07 ngay: 5.000.000 dong x 10%/nam x 9 thang 07 ngay = 384.589 dong.
Tong 2 khoan 13 5.384.589 dong.

Theo Hop dong s6: CSFH00038211 ky ngay 27/9/2022 va tai Phu luc
01 hai bén thoa thuan:

“I. Gid tri khoan tién bao dam dat mua: 1.002.000.000 dong

1. Loi ich ciia Bén B: Bén B dwoc hwong cac loi ich bao gom:

1. Lei ich 1: Loi ich ¢é dinh: Bén B dwoc nhdn loi ich cé dinh tinh trén
khodn tién bao dam dit mua la 8.40%/ném.

2. Loi ich 2: Loi ich nhédn thém cugi thoi han déit mua (1): 0.2 %/ndam tinh
trén khodn tién bdao dam dét mua”.

Nhu vay, KSHomes Plus d4 vi pham thoa thuan trong Hop dong va Phy
luc 01 da ky giita hai bén ké tir ngay 27/9/2022. Do d6 buoc KSHomes Plus
thanh toan cho ba Thuy s6 tién 1.002.000.000 dong dam bao dit mua bat dong
san theo Hop dong va phu luc 01 nay 1a c¢6 can ci;

V& thoa thuan Loi ich (1) tinh trén khoan bao dam 1a 8,40%/nam, Loi ich
(2): 0,2%/nam tinh trén khoan dam bao; hai bén ky két 1a hoan toan tu nguyén
khong trai quy dinh cta phap luat nén sO tién 131 va cac khoan lgi ich dat mua
dén han cua Hop dong va phu luc 01 cua Hop dong 1a: Tir ngay 27/9/2022 dén
ngay 27/12/2022 Ia 3 thang x 8,6%/ nam = 21.534.000 dong.

Ngay 08/5/2023 KSHomes da thanh toan 30.000.000 dong.

Nhu phén tich trén tién 14i cham tra tir ngay 28/12/2022 dén 08/5/2023 la
4 thang 10 ngay: 1.002.000.000 dong x 10%/ nam x 4 thang 10 ngay =
36.145.205 dong.

Tir ngdy 09/5/2023 dén 28/9/2023 14 4 thang 20 ngdy : 972.000.000 dong x
x 10%/ nam x 4 thang 20 ngay = 37.726.027 dong.

Tong s6 tién budc KSHomes Plus thanh toén cho ba Thity theo Hop dong
s6: CSFH00038211 ngay 27/9/2022, tinh dén ngay Toa an xét xtr 28/9/2023 1a:
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1.067.414.233 dong.

Theo Hop dong s6: CSFH00049891 ky ngay 20/10/2022 va tai Phu luc
01, hai bén théa thuan:

“I. Gid tri khodn tién bdo dam dat mua: 1.075.000.000 dong

1. Loi Ich ciia Bén B: Bén B duwoc huong céc Loi ich, bao gom:

1. Lgi ich 1: Loi ich ¢é dinh: Bén B dwoc nhdn loi ich cé dinh tinh trén
Khodn Tién Bio Ddam Dat Mua la 10.00%/ndm.

2. Loi ich 2: Loi ich nhédn thém cugi thoi han déit mua (1): 1.6 %/ndm tinh
trén khodn tién bdo dam ddt mua...

3. Loi ich 3: Uu dai khi dat mua bdt dong san.: Quy dinh tai Phy luc 02
Hop dong.”

Tai Phu luc 03 cua Hop dong s6: CSFH00049891 ngay 20/10/2022, hai
bén thoa thuan: “Theo chinh sdch ciia Bén A chi ap dung véi Bén B ky Hop dong
nay 1a nit sé dwoc huong Loi ich 4 vao cudi Thoi Han véi nhitng diéu Kién nhuw
Sau:

1. Bén B dwoc nhdn Loi ich 4 la: 0,2%/mam tinh trén so tien bdo dam dat
mua con lgi tai cusi thoi han.”

Do KSHomes Plus vi pham thoa thuan trong Hop dong va Phu luc 01, 02,
03,04 da ky giita hai bén ké tir ngay 20/10/2022, nén buoc KSHomes Plus thanh
toan cho ba Thuy sé tién 1.075.000.000 ddng bao dam dit mua bat dong san cua
Hop ddng nay va buoc KSHomes Plus thanh toan cho ba Thuy cac loi ich dat
mua bat dong san cua Hop dong nay gdm cé: Loi ich ¢b dinh 10%/nam, loi ich
2 nhan thém cudi thoi han diat mua 1,6%/nam, Loi ich 4 1a: 0,2 %/nam tinh trén
sb tién bao dam dat mua con lai tai cudi thoi han, vi sy thoa thudn giita hai bén
khi ky Hop dong va Phu luc Hop dong 14 hoan toan tu nguyén khong trai quy
dinh ctia phap luét nén dugc chap nhan. Do ngay 30/01/2023 dén han thanh toan
dot 1 KSHomes Plus khong thanh toan, ba Thuy ¢6 don yéu cau hity hop dong
nhung KSHomes Plus khong c¢6 van ban tra 10i ba Thiy vé viéc dong y hay
khong dong ¥ v6i dé nghi cua ba Thuy va ciing khéng thanh toan tién cho ba
Thay nén hop dong van c6 hiéu lyc thi hanh.

Tir ngay 20/10/2022 dén ngay 20/4/2023 1a 6 thang x (10% + 1,6% +
0,2%) 11,8% = 63.425.000 dong

Budc KSHomes Plus thanh toan cho ba Thuy céc khoan loi ich la:
63.425.000 dong.

Budc KSHomes Plus phai thanh toan cho ba Thay tién 13i do cham thanh
toan tir ngay 21/4/2023 dén ngay 28/9/2023 1a: 1.075.000.000 dong x 10%/nim
x 5 thang 07 ngay = 46.853.311 dong.

Téng s6 tién budc KSHomes Plus thanh toan cho ba Thity theo Hop dong
s6: CSFH00049891 ky ngay 20/10/2022, tinh dén ngay Toa 4n xét xtr 28/9/2023
|a: 1.185.278.311 dong.

Ttr nhan dinh néu trén, budc KSHomes Plus phai thanh todn cho ba Thuy
tong so6 tién no gdc, tién 13i dén han va 1ai cham tra theo 03 Hop dong dich vu
dat mua bat dong san néu trén tinh dén ngdy Toa an xét xir 28/9/2023 la:
2.258.077.132 dong.

Xét yéu cau ciia ba Thity dé nghi Toa an budc Sunshine Group thuc hién
nghia vu cia KSHomes Plus theo Thu bao lanh ngay 16/12/2022 ctia Sunshine
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Group v&i ba Nguyén Thi Huong Thuy di ky két 03 Hop dong dich vu dit mua
bat dong san néu trén voi Cong ty ¢d phan KSHomes Plus.

Thu bao lanh ngay 16/12/2022 ctia Sunshine Group gui KSHomes Plus
va Quy khach hang dang giao dich dit mua tai phan KSHomes Plus (Sau
day goi la “Bén nhan bao lanh”), c6 ndi dung:

“Xét rang, Bén Nhdn Bdo Lanh va Céng ty c6 phan KSHomes Plus,
md s6 doanh nghiép: 0109529602 do S¢ Ké hoach va Pau tw Thanh pho
Ha Néi cdp dang ky lan dau ngay 24/02/2021, ¢6 tru so chinh tai Tang 6,
toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dinh 2, Qudn Nam
Tir Liém, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam (“Bén Pwoc Bdo Lanh”) da ky két
cac hop dong ddat mua ké tir ngay 21/07/2022 dén 16/12/2022 (“Hop Pong
Dat Mua”).

Nay, theo dé nghi ciia Bén Puoc Bdo Lanh, Céng ty Co6 Phan Tdp
Doan Sunshine, ma doanh nghiép: 0107397372, co dia chi tai Tdng 9, toa
nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dinh 2, Qudn Nam Tu
Liém, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam (“Tdp Podn Sunshine”), dong y phat
hanh thuw bdo ldnh nay dé bdo lanh khéng huy ngang cho nghia vu ciia Bén
Duwoc Bao Lanh phat sinh tw cac Hop Bo”‘ng Dat Mua voi cac noi dung cu
thé sau:

1. Pham vi bao lanh: Cdc nghia vu thanh todn cua Bén Puoc Bao
Lanh (ké ca nghia vu hoan tra khoan dat mua, chi tra loi nhudn, boi hoan
va boéi thwong thiét hai) cho Bén Nhdn Bdo Lanh phat sinh tir Hop Pong
Dat Mua.

2. Bdo lanh nay cé hiéu lyc ké tir ngay hiéu lwc cia Hop dong ddit
mua va chi hét han sau khi toan bé nghia vu dwoc bao lanh da dwoc thuc
hién hodc gidi trir day di...

Theo ndi dung thu bao 1anh néu trén ctia Sunshine Group phat hanh ngay
16/12/2022 thé hién: Sunshine Group dong y bao lanh cho Bén Pugc Bao Lanh
la KSHomes Plus ky két cac hop dong dit mua ké tir ngay 21/7/2022 dén
16/12/2022, nhu vay, ca 03 Hop dong dich vu dit mua bat dong san va phu luc Hop
dong ky gitra ba Nguyén Thi Huong Thity véi KSHomes Plus di duoc Sunshine
Group bao l1anh, vi vay, cé can cu chép nhan yéu cau cia ba Thay budc Sunshine
Group thuce hién nghia vu bao lanh khoan thanh toan cac khoan tién phat sinh tir
cac Hop ddng dich vu dat mua bat dong san s6: CSFH00034595, ky ngay
20/9/2022; Hop ddng s6: CSFH00038211, ky ngay 27/9/2022; Hop dong sb:
CSFH00049891 ky ngay 20/10/2022 va cac phu luc 01, 02, 03, 04 ky gitra ba
Nguyén Thi Huong Thity véi KSHomes Plus.

Budc Sunshine Group thyc hién nghia vu cia KSHomes Plus theo Thu
bao 1anh ngay 16/12/2022 ctia Sunshine Group véi ba Nguyén Thi Huong Thity
da ky két 03 Hop dong dich vu dat mua bat dong san néu trén véi KSHomes
Plus, budc Sunshine Group phai thanh toan cho ba Thity tong so tién ng gc, tién
13 ¢én han, 14i cham tra, cac khoan loi ich theo théa thuan 03 Hop dong va phu
luc Hop dong ky giita ba Nguyén Thi Huong Thity véi KSHomes Plus tinh dén
ngay Toa an xét xur 28/9/2023 1a: 2.258.077.132 ddng.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HDXX.
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Chép nhin mot phan yéu cau khang céo cua bi don va ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan.

V& an phi:

An phi dan sy phtc tham: Do sira 4n so thim bj don va ngudi c6 quyén
lo1 va nghia vu lién quan khong phai chiu an phi phuc tham, dugc nhan lai dy
phi dé nop.

An phi dan su so tham:

Cong ty c6 phan tap doan Sunshine Group thuc hién nghia vu clia ngudi
bao lanh. KSHomes Plus 14 bi don nén phai chiu: 77.161.543 ddng &n phi dan su so
tham,

Ba Thuay duoc hoan tra lai tién tam tng an phi da nop.

Vi céc 18 trén, 4p dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira Ban 4n dén su so
tham sd 105/2023/DSST ngay 28/9/2023 ciia Toa an nhan dan quan Nam Tir
Liém, Thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- biéu 280, Diéu 335, Diéu 357, Biéu 513, Diéu 468 cua Bo luat dan su;

- Khoan 2 Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 cua
ﬁy ban thuong vu Qudc hoi vé viée quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

X

1. Chép nhén yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi Huong Thiy ddi voi
Cong ty c6 phan KSHomes Plus, vé viéc: Tranh chap 03 Hop dong dich vu dat
mua bat dong san ky giita: Cong ty c6 phan KSHomes Plus v6i ba Nguyén Thi
Huong Thuy (gém c6: Hop dong sd: CSFH00034595 ky ngay 20/9/2022; Hop
dong s6: CSFH00038211 ky ngay 27/9/2022 va Hop dong s6: CSFH00049891
ky ngay 20/10/2022 va cac Phu luc cua 03 Hop dong) Yéu cau Cong ty cd phan
tap doan Sunshine thyuc hién nghia vu cua Cong ty c6 phan KSHomes Plus theo
Thu bao lanh ngay 16/12/2022 ctia Cong ty cd phan tdp doan Sunshine véi ba
Nguyén Thi Huong Thuy da ky két 03 Hop dong dich vu dit mua bat dong san
néu trén voi Cong ty coO phan KSHomes Plus;

2. Budc Cong ty co phan tap doan Sunshine phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi Huong Thuy tong sb tién tinh dén ngay Toa an xét xir 28/9/2023 la:
2.258.077.132 dong theo Thu bao lanh ngay 16/12/2022 ctia Cong ty cd phan
tap doan Sunshine d6i v4i bén duoc bao lanh 1a Cong ty cd phan KSHomes Plus
da ky 03 Hop dong dich vu dat mua bat dong san tir ngdy 21/7/2022 dén ngay
16/12/2022 v&i ba Nguyén Thi Huong Thuy.

3. Vé an phi:

An phi dan sy phtic thim: Bi don Cong ty c6 phan KSHomes Plus va
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty co phan tap doan Sunshine
khong phai chiu an phi phac tham, duoc nhan lai du phi da ndp tai Bién lai thu
s6 0035628 ngay 10/10/2023 va Bién lai s6 0009048 ngay 26/10/2023 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Nam Ttr Liém.

An phi déan sy so tham:

Bi don Cong ty KSHomes Plus la phai chiu: 77.161.543 dong &n phi dan sur
so tham,
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Nguyén don ba Nguyén Thi Huong Thity dugc nhén lai s tién 37.600.000
d6ng tam tmg an phi ba Thily d ndp tai Bién lai s6: 0035209 ngay 10/4/2023 caa Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tt Li€ém

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan syu; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND qudn Nam T Liém,
- Chi cuc THADS quan Nam Twr Liém,
- Cac dwong su;
- Luu van phong;
- Luu hé so vu dn.

Tran Thi Lién Anh
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