TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6:72/2023/DS-PT

Ngay 31/3/2023

V/v Tranh chép hop dér}g
dit coc, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Cdc Tham phdn: Ong Lé Quang Tan

Ong Tran B4 Kha.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xtr
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 209/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc, hop dong CNOSD dat va hop dong
vay tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 96/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cia
Tda an nhan dan Tp. Pht Qudc, tinh Kién Giang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 51/2023/QP-PT ngay 16
thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran N, sinh nam 1949 (chét)

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1952 (c6 don xin xét xir ving

mat).

Cung dia chi: T6 H, khu phd G, Phudng D, Tp P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién ity quyén cia ba H: Ong Pham Hitu G, sinh nam 1973 (c
mat)

Dia chi: C T, phuong A, quan T, Tp ..

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H: Luat su VS Thi Lan A —
Vién phong luat su VO Thi Lan A thudc Poan luat su tinh K.

Dia chi: SGE S, phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng Trin N va la
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1952 (c6 don xin xét xtr ving mit).

2. Ba Tran Thi H1, sinh nam 1974;

3. Ba Tran Thi G1, sinh nam 1977;

4, Ong Tran C, sinh nam 1980;

5. Ong Tran P, sinh ndm 1981;

6. Ong Tran Q, sinh nam 1986;

7. Ong Tran Van U, sinh nam 1989;

8. Ba Tran Thi T, sinh nim 1993;

Cung dia chi: T6 H, K. 7, P. D, Tp ., tinh Kién Giang.

9. Ba Tran Thi D, sinh nam 1970; Dia chi: 4p D, x4 D, thanh phd P, tinh Kién
Giang.

(ba H vo 6ng N; ba H1, ba G1, éng C, éng P, éng Q, éng U, ba T, ba D la
con 6ng N ¢é don xin vang mdt).

Bi don:

1. Ong Lé Trung U1, sinh nim 1940 (d chét)

2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1952; (c6 miit)

Cung dia chi: T6 H, khu phd G, phudng D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba X: Luét su V6 Quang T1 —
Van phong luat su VO Quang T1 thudc Poan luat su tinh A.

Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong Lé Trung Ul va la
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1952; (c6 miit)

2. Ba Lé Thi Kim O, sinh nam 1977; (c6 mat)

3. Ong Lé Thanh B, sinh ndm 1982;(c6 mat)

Cung dia chi: S6 A dudong T, T6 H, Khu phd G, phuong D, thanh phé P, tinh
Kién Giang.

4. Ba Lé Thi Hai Y, sinh ndam 1973; (c6 mat)

5. Ong Lé Trung T2, sinh nim 1976;(c6 mit)

Cung dia chi: S6 C L, P, P, thanh phd N, tinh Ninh Binh.

(Ba X'la vo ong Ul; ba O, ong T2,ba Y, ong B 1a con 6ng Ul)

Nguoi dai dién ity quyén ciia ba Y, éng T2: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1952;

Dia chi: T6 H Khu phé G, phuong D, thanh ph P, tinh Kién Giang.

6. Uy ban nhan dan thanh phé P; Pia chi: Khu phd B, phudng D, thanh phé P,
Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phdap ludt: Ong Huynh Quang H2 — Chu tich UBND

thanh phé P (c6 don vang mit).



Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi X - bi don, Chi Lé Thi Kim O, anh Lé
Thanh B - nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.
Co quan khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 09/05/2017, cac vin ban trinh bay y Kién, tai
phién hoa giai va tai phién toa nguyén don theo ity quyén 6ng Pham Hiru G
trinh bay:

Vao ngay 03/12/2010, vo chong ong Tran N, ba Nguyén Thi H c6 1am hop
dong dit coc dé chuyén nhuong cho 6ng Lé Trung Ul va ba Nguyén Thi X dién
tich dat 2.066,5m? thudc thira dit sb 45, to ban do sb 126, toa lac tai sb A duong T,
t6 H, khu phd G, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang (Nay 13 phuong D, thanh
phé P, tinh Kién Giang). Gia chuyén nhuong 3.500.000.000 dong/1000m?, tong gia
dat chuyén nhuong 1a 7.000.000.000 ddng/2.066,5m?. Khi chuyén nhuwong dat da
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 10216 QSDD/126/QD.UB ngay
20/6/1994 cho 6ng Tran N ding tén quyén sur dung dat. Khi ky hop dong dat coc
xong, ong Ul va ba X di dit coc cho 6ng N va ba H s tién 1a 2.100.000.000 dong
(hai ty mot trdm triéu dong). Trong qua trinh xin cdp gidy ching nhan quyén su
dung dat gip kho khin nén phia ba H va éng N chua duogc cip gidy ching nhan
quyén str dung dat. Tuy nhién khi hai bén chua lam hop déng dé chuyén nhuong
quyén st dung dat cong chimg theo quy dinh thi 6ng Ul va ba X di xdy dung
tuong bao chiém khoang 1.000m? dat ndm trong téng dién tich 2.066,5m?* dat tranh
chap noi trén dé xay dung nha hang, nha nghi ma khong dugc sy dong y cua vo
chong 6ng N, ba H va co quan nha nudc co6 tham quyén. Ngoai sb tién dit coc
2.100.000.000 dong trén thi phia ong U1, ba X khong thanh toan thém tién nhan
chuyén nhuong dat cho 6ng Tran N, ba Nguyén Thi H.

Nay nguyén don yéu cau Toa dn gidi quyét:

Huy hop déng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/12/2010
dugc ky két gitra ong Tran N, ba Nguyén Thi H v6i 6ng Lé Trung Ul va ba
Nguyén Thi X. Budc ba X va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia
ong Lé Trung Ul thao d& toan bd cong trinh x4y dung trén dat dé tra lai dién tich
1.086m* dat theo so db trich do hién trang dit dang tranh chép giira nguyén don
Tran N va bi don Lé Trung Ul sb 155/2018 ngay 19/3/2018, dét toa lac tai khu phé
G, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang. Ba H s& hoan tra lai cho ba X va
nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng Ul sb tién da dit coc la
2.100.000.000 dong (Hai ty mdt trim triéu dong) va sb tién da vay 1a 260.000.000
d6ng (Hai trim sau muoi triéu dong).



Luat su V4 Thi Lan A phat biéu yéu cau: D& nghi chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don vi hop déng dat coc vo hi¢u do khong co dbi tuong thuc hién,
tai phan 2 Diéu 7 cua hop ddng dit coc thé hién ba X biét rd tinh trang phap 1y cia
thira dat. Thoi diém nay dat caa 6ng N bi UBND huyén P thu hdi mét phan, mic
du phia Uy ban khong xac dinh dugc vi tri phﬁn d4t bi thu hoi va vi tri dat tranh
chép c6 phai la mét hay khong, can ctr Diéu 407, 408, Piéu 123 Bo luat dan su
nam 2015 ¢6 da co sé xac dinh hop dé)ng dat coc ngay 03/12/2010 vo6 hi€u. Viéc
ong N ba H khong thé lap thii tuc chuyén nhuong dat cho phia ba X 1a thudc
truong hop bat kha khang. Do hop ddng dit coc bi vo hiéu nén cin cir Diéu 131 Bo
ludt dan sy 2015 cac bén hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan, phia nguyén don
hoan tra lai sb tién da nhan cho bi don 2.100.000.000d va tién vay 260.000.000d
phia bi don hoan tra lai dién tich 1.086m? tai khu phd G, phuong D, thanh phé P.

* Theo don phan t6 ngay 18/12/2017, cic viin ban trinh bay y Kién, tai
phién hoa giai va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi X trinh bay:

Vao nam 2010 vo chong chung t6i (6ng U1, ba X) c6 nhan chuyén nhuong
cua vo chéng ong N, ba H mot thira dét toa lac tai khu phé G, thi trdn D, huyén P,
Kién Giang. Sau khi thoa thuan viéc chuyén nhuong thi dén ngay 03/12/2010, cac
bén cung nhau ky két hop dong. Bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran N va vo 1a ba
Nguyén Thi H; bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi X va chong la ong Lé
Trung U1, nguoi lam chimg 1a ong Théng Thanh N1 — 1a Cha tich Hoi dong quan
tri cua Cong ty T3. Dién tich dat chuyén nhuong la 2.066,5m2 toa lac tai khu phé
G, thi trin D, huyén P, tong gia chuyén nhuong 1a 7.000.000.000d (bay ty dong).
Pt di c6 gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 I 0216, thira s6 79, to ban dd s 1,
dién tich 2.066,5m” ghi nhan dién tich dat toa lac tai xd D (nay 1a Khu phd G,
phuong D), nhung day 1 so bia xanh, chua chuyén d6i sang bia do.

Chung t6i thoa thuan, ké tir thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong ngay
03/12/2010, chung toi s& giao sb tién dit coc 1a 2.100.000.000 dong cho vo chong
ong N. Sau khi giao tién, trong thoi han 90 ngay thi 6ng N c6 nghia vu hoan tat
chuyén tir s6 bia xanh sang so bia do thi ching t6i s& dén Phong Cong ching dé
lap thu tuc chuyén nhuong theo ding quy dinh phap luat, khi d6 vo chong toi s&
thanh toan sd tién 3.500.000.000 dong cho vo chong 6ng. Sau d6 sé tién hanh thu
tuc sang tén gidy chimg nhan tir tén v chong 6ng N qua tén vo chdng toi. Khi gidy
chtng nhan da sang tén qua vo chong t6i thi phia t6i s& thanh toan s6 tién con lai 1a
1.400.000.000d cho vo chong ong N. Néu vo chong ong N khong thuc hién dung
ndi dung nhu thoéa thuan trén thi ong N phai c6 nghia vu bdi thuong cho chiing t6i
dién tich dat 900m’ trong cay xanh va 100m’ dit thd cu nam trong dién tich dit da
ky két chuyén nhuong cho vo chong tdi theo thoa thuan 1ap ngay 03/12/2010. Néu
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t61 khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong thi vg ché)ng t6i s& mat coc sb tién
2.100.000.000 dong.

Ngoai ra ching tdi c6 thoa thuan véi nhau (khéng ghi nhéan trong hop dong
ngay 03/12/2010), s& gianh mot phan dat dé lam duong di chung, ngang 04m x dai
14m. Hién tai con dudng nay van dang duoc sir dung. Toan b con dudng nay nim
trong dién tich dat cia toi nhan chuyén nhuong tir 6ng N. Sau khi ky hop dong
chung t6i dd nhiéu 1an giao tién cho éng N 13 2.100.000.000d dtng nhu cam két
trong hop dong ngay 03/12/2010.

Dén ngay 13/3/2011, phia vo chong 6ng N yéu cau xin thém thoi gian hoan
chinh gidy chuyén nhuong quyén st dung dat, ching toi c6 1ap Bién ban dé ghi
nhan viéc nay. Sau khi ky két hop dong ngay 03/12/2010, phia 6ng N di ban giao
dat cho gia dinh t6i, thuc té ching toi di sinh séng 6n dinh tir thoi diém d6 dén
nay. Khi giao dat trén dat c6 02 can nha cap 4 do con dng N 13 ba Tran Thi G1 xay
dung nhung di bo hoang va khong & nhiéu nam; con 01 c¢in nha vo chong 6ng N
van dang sinh séng, ngoai ra trén dat con c6 mot sb cay Piéu (hién di khong con)
va cdy Dira, cdy B1. Sau khi nhan dét, nam 2012 chung t6i xdy dung mdt sé cong
trinh kién tric nhu sau: 03 phong khach va 01 bép; ngoai ra con xdy dung mot sb
cong trinh dé kinh doanh bao gdm: 07 phong khach, 01 phong 18 tan va 01 nha
giit. Hién tai nhitng cong trinh nay van con dang hoat dong.

Vi trude khi xay dung cac cong trinh trén, nam 2011 gia dinh ching to1 da
lam don giri 1én Ban N2, thi trdn D do phia vo chong ong N ¢6 tinh khong thuc
hién nhitng gi d cam két theo nhu trong hop dong ngay 03/12/2010. Sau budi hoa
giai tai Khu pho 7 ngay 27/4/2011, phia 6ng N thong nhat giao dat cho gia dinh
chung t6i thtra dat véi dién tich 1.000m? theo nhu cam két trong hop ddng ngay
03/12/2010 do phia vo chong ong N khong thé tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong theo dung thoa thuan trong hop dong.

Sau lan giao s6 tién dit coc 2.100.000.000d cho vo chong 6ng, dén nay gia
dinh t6i dd cho vo chdng 6ng vay nhiéu lan tién voi tong sd 260.000.000d (tat ca
déu 1am bién nhan v&i nhau). Do vo chong ong N d sai trong viéc thuc hién hop
ddng ngay 03/12/2010, nén vo chong éng N phai c6 nghia vu giao cho t6i dién tich
dat 13 1.000m°. Hién tai thira dt nay vo chong 6ng N d3 giao cho t6i, toan bd cong
trinh xay dung cta ti cling ndm trén dién tich dat 1.000m?” nay. Viéc giao dét dugc
ghi nhan trong bién ban nhén nhan tién nha vao ngay 27/4/2011.

Chung t6i khong dong v véi yéu cau khoi kién cta vo chdng ong N. Ly do
vi nhimng noi dung da dugc ghi nhan trong hop dong ngay 03/12/2010, chung toi da
thuc hién dung nhu cam két, hién tai chi con cho phia 6ng N hoan tat thu tuc



chuyén s6 dé tach thira cho vo chéng t6i dbi voi dién tich 1.000m? ma hién tai
ching toi dang sir dung, trong d6 c6 100m? dét tho cu.

Bi don phan t6 yéu cdau Toa dn gidi quyét:

- Yéu cau ba Nguyén Thi H va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
ctia 6ng Tran N phai hoan thanh tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi
thira dit nhan chuyén nhuong 1a 1.000m?” toa lac khu phé G, phuong D, thanh phd
P, Kién Giang.

- Budc ba Nguyén Thi H va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung
ctia ong Tran N hoan tra sb tién vay 260.000.000 dong cho bi don, bi don khong
yéu cau tinh 1i suat ddi véi so tién vay nay. Trong d6 sb tién theo bién nhan no
ngay 31/10/2011; 01/11/2011 va ngay 08/6/2015 tong tién 110.000.000d toi khong
yéu cau tinh 14i; s6 tién 100.000.000d theo bién nhan no ngay 21/11/2011 yéu cau
tinh 13i tir ngdy 09/4/2012 dén ngay giai quyét xong vu viéc; sb tién 50.000.000d
theo bién nhan no ngay 06/3/2012 yéu cau tinh 13i tir ngay 06/6/2012 dén ngay giai
quyét xong vu viéc. Tai phién tda ba X rat lai yéu cau tinh 13i suat chi doi tién vay.
Truong hop hop dong bi vo hiéu, ddi véi viéc xtr Iy hau quéa cta hop dong ba X dé
nghi giai quyét theo phap luat

Luét s V6 Quang T1 phat biéu: Dé nghi chip nhan yéu ciu phan té cta
bi don vi hop dong dit coc da khong con nira ma cac bén thoa thuan bang viée giao
dat v6i nhau va phia ba X da ¢ 6n dinh tir 2011 dén nay 1a pht hop. Qua trinh & tai
phan dat nay phia ba X cit nha, cac cong trinh xay dung khong c6 ai phia nha ong
N ngan can, diéu nay thé hién viéc thoa thuan giao dat khi 6ng N khong hoan thanh
duoc thu tuc chuyén nhuong 1a c6 that. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba X budc
phia ong N tra lai tién vay va hoan thanh thu tyc chuyén nhuong d6i v6i phan dat
dién tich 1.086m” tai khu phd G, phuong D, thanh phd P cho phia ba X.

* Nhirng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Tran N dong thoi 1a
nguoi co quyén lg1, nghia vy lién quan: ba H vo 6ng N ¢6 don Véng mat; ba H1, ba
G1, ong C, ong P, ong Q, ong U, ba T, ba D c6 don vang mit nhung c6 ¥ kién
thong nhat trinh bay ciia nguyén don, khong bo sung gi thém, khong tranh chap gi
trong vu an.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Lé Trung Ul ddng
thoi 1a nguodi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba X, ba O, 6ng B, ba Y, 6ng Thai t
v6i ¥ kién trinh bay va yéu cau phan t6 ctia ba X d trinh bay.

* Tai bin dn dan sw so thim sé: 96/2022/DS-ST ngay 30 thing 9 nim 2022
ciia Toa dn nhin din Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang di quyét dinh:



1. Chap nhin mét phan yéu cau khai kién ciia 6ng Tran N, ba Nguyén Thi H
d6i voi ong Lé Trung U1, ba Nguyén Thi X vé viéc budc vo chong ba X tra lai dat;

2. Bac yéu cau cua dng Tran N, ba Nguyén Thi H vé tuyén bd hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén st dung dat do vo chong ba H va vo chong 6ng Lé
Trung Ul, ba Nguyén Thi X xac 1ap ngay 03/10/2010 ddi v6i dién tich dat
2.066,5m” thudc thira dat sé 45, to ban d6 126 tai 4p D, xa D (nay thudc khu phd
G, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang) 1a v hiéu;

3. Tuyén bd viéc thoa thuin giao nhan dat theo bién ban hoa giai ngay
27/4/2011 tai khu phd G, thi trdn D, huyén P (nay 1a phuong D, thanh phd P), tinh
Kién Giang giita 6ng Tran N, ba Nguyén Thi H véi 6ng Lé Trung Ul, ba Nguyén
Thi X, dbi voi dién tich 1.086,2m2 theo To trich do hién trang dét tranh chép $6
155/2018 ngay 19/3/2018 cua Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén P (nay
1a thanh phd P) 14 vo hiéu;

4. Buoc ba Nguyén Thi X cung cic con Lé Thi Kim O, Lé Thanh B pha dg,
thao d&, di doi cong trinh x4y dung, cdy trong ra khoi phan dat tranh chap dién tich
1.086,2m? tai khu phd G, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang theo To trich do
hién trang dat tranh chap s6 155/2018 ngay 19/3/2018 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén P (nay 1a thanh phd P) va Chimg thu dinh gia sé Ve
18/9/118/CT-TVAP ngay 17/9/2018 cua Cong ty TNHH D.

Ba Nguyén Thi H va cac con 6ng N (gém ba Tran Thi H1, ba Tran Thi G1,
ong Tran C, ong Tran P, ong Tran Q, ong Tran Van U, ba Tran Thi T, ba Tran Thi
D) tiép tuc quan 1y, st dung dbi voi dién tich dat 1.086,2m? tai khu phd G, phuong
D, thanh pho P, tinh Kién Giang;

5. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua 6ng Lé Trung Ul, ba Nguyén
Thi X d6i voi 6ng Tran N, ba Nguyén Thi H vé tra sé tién vay;

6. Bac yéu cau phan t6 cta 6ng Lé Trung U1, ba Nguyén Thi X vé viéc budc
ong Tran N, ba Nguyén Thi H hoan tat thu tuc chuyén nhuong dbi véi dién tich dat
1.086,2m? tai khu phd G, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang;

7. Budc ba Nguyén Thi H cung cac con 1a ba Tran Thi H1, ba Tran Thi GI,
ong Tran C, ong Tran P, ong Tran Q, ong Tran Van U, ba Tran Thi T, ba Tran Thi
D lién d6i tra cho ba Nguyén Thi X, ong Lé Trung Ul tién da nhan, tién boi
thuong thiét hai va tién vay s tién (2.200.000.000d + 12.193.277.790d +
260.000.000d = 15.339.842.790d) (muoi 1dm ty ba tram ba muoi chin tri€u tdm
tram bon muoi nghin bay trim chin muoi dong);

8. Pinh chi 01 phan yéu cau phan t cta bi don vé tinh 14i suét, do rat 01
mdt phan yéu cau phan td.



An so thdm con tuyén vé phan an phi duong su phai chiu va bio quyén
khang cao theo luat dinh.

Pon khang cdo ngay 11/10/2022 cia bi don ba Nguyén Thi X, ngudi ké thira
quyén va nghia vy t6 tung cua 6ng Lé Trung Ul, dong thoi 13 ngudi co quyén loi
va nghia vy lién quan chi Lé Thi Kim O, anh Lé Thanh B yéu cau hay toan bd ban
an so tham s 96/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan TP. Pha Quéc,
tinh Kién Giang do Toa an cép so tham chwa danh gia day du cac ching ctr, ap
dung luat hinh thitc va noi dung chua diing nén ra quyét dinh anh hudng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ctia chung toi.

Pon khang cdo ngay 12/10/2022 cta nguyén don ba Nguyén Thi H va
nhitg ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Tran N, dong thoi ciing 1a
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan khang cdo toan bo ban an dan sy so thAm
s6 96/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Pha Qudc, tinh
Kién Giang yéu cau cip phic tham sira 4n, chap nhan toan b yéu cau khoi kién
ctia 6ng Tran N, ba Nguyén Thi H do ban 4n so tham tuyén khong dam bao quyén
va loi ich chinh dang, hop phap cua ching toi.

Ngay 28 thang 10 nam 2022, Vién Truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Kién Giang c6 Quyét dinh khang nghi phiic thim sé 10/QPKNPT-VKS-DS d6i
v6i toan bo ban an s6 96/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé Phu Quéc, tinh Kién Giang dé nghi TAND tinh Kién Giang hity ban an dan su
néu trén do c6 nhiéu thiéu sot, vi pham phap luat, lam anh hudng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.

* Tai phién toa phiic thdm:

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don va nhitng nguoi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung ciia éng Tran N: Van giit nguyén yéu cau khai kién va noi dung
don khang cdo, Luat su Lan A tranh luan cho rang vao ngay 03/12/2010 gitta hai
bén duong su ¢6 1ap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, sau do,
phia nguyén don d3 1am thu tuc cép lai gidy ching nhdn bia d6 dé thuc hién hop
dong, nhung do phan dat tranh chap véi ba Lam H3, 6ng L va do quy dinh cia
chinh quyén dia phuong vé viéc thu hoi dat 6ng Tran N dé 1am du an, nén hop
dong khong thuc hién duoc 1a do 16i khach quan vi c6 dbi tugng 1a quyén sir dung
dat khong thé thyuc hién, nén viéc ba X yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a khong c6 co sé. Di v6i khang nghi ciia Vién kiém
sat, viéc ba X va cac con ba X trinh bay 1a khong c6 su ton tai cua Cong ty K va
ong C1 trén dat tranh chép, phia ba X va ba O déu khong dua ra duoc chung ctr
chtng minh tai san ctia Cong ty trén dat, trong khi ba X trinh bay ngoai phan dat
mua cua 6ng Tran N ba con mua miéng dat khac ctia ba Lam H3 lién ké, do do,
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viéc dua Cong ty K va 6ng C1 vao vu an 1a khong can thiét, khong anh huéng dén
ndi dung vu kién tranh chap. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan noi dung
khang co ctia ba Nguyén Thi X, ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia dng
Lé Trung Ul, khong chip nhan khéng nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan tinh Kién Giang, chap nhan noi dung khang céo ctia nguyén don ba Nguyén
Thi H va nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta ong Tran N, sira ban
an so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pha Qudc.

Pai dién theo 1y quyén cia bi don va nhitng nguwoi thira ké quyén va nghia
vu 16 tung ciia 6ng Lé Trung Ul Van giit nguyén yéu cau phan t6 va ndi dung don
khang céo, Luat su T1 tranh luan cho rang: Toa an cip so thim xét Xt vuot qué
yéu cau cua duong su. Vé phia ong N, ba H d3 ty nguyén giao dat cho gia dinh ba
X st dung theo thoa thuan hop dong dit coc ngay 03/12/2010, khi gia dinh ba X
xdy dung cong trinh nha & khéach san, phia gia dinh ba H van qua chi ranh gi¢i va
khong c6 tranh chip, nén cong xdy dung da hoan thanh dua vao kinh doanh. Sau
khi xay dung khach san, phia ba X da dang ky thanh 13p Cong ty K va trong thanh
vién tham gia gop von Cong ty c6 ong C1 13 chong ciia ba O (con gai ba X), phia
gia dinh ba O da sinh song, lam viéc tai phan dat tranh chap, Toa an cip so tham
khong dua 6ng C1 vao tham gia t6 tung 13 thiéu sot. Pé nghi Hoi dong xét xtr hay
ban 4n so tham giao ho so vé Toa an nhan dan tinh giai quyét theo tham quyén.

Pai dién Vién kiém sat van giir nguyén ndi dung don khang nghi.

- Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang vé viée
tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién va chap hanh dung cac quy
dinh ctia B luat tb tung dan su.

Vé huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan ndi dung
khang cdo ctia ba Nguyén Thi X, nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia ong
Lé Trung U1, chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Kién Giang, huy ban an so tham giao ho so vé Toa an cap so tham xét xir lai theo
thu tuc chung, ddi voi khang cdo ctia ba H va nguoi ké thira quyén va nghia vy té
tung cta ong Tran N do ban an bi hity nén khong xem xét.

Can cu vao cac tai ligu, chiing ctr da duoc xem xét, tham tra tai phién toa; can
clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét dﬁy du, toan dién cac
chtng ctr; ¥ kién ctia nguoi dai dién theo Gy quyén nguyén don, bi don; nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan, y kién cua Luat su, dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thu tuc t6 tung: Phia ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
khong c6 don khang céo co don xin ving mat. Can ct khoan 2 Piéu 296 Bo luat
T tung dan sy 2015, Ho1 déng xét XU van xét xir Véng mat ho.

[2] Xét ndi1 dung khang cdo cua cac bén duong su va khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, Hoi dong xét xir xét vé tb tung:
Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/11/2012 va 16i khai ctia ba X xéc
dinh trén phan dat tranh chap da xay dung co sé kinh doanh 13 Cong ty trach nhiém
hitu han P1 c6 nhiéu tai san, cong trinh xay dung ctia Cong ty trén dat. Theo gidy
ching nhan ding ky kinh doanh do S& K& hoach dau tu tinh K cip cho Céng ty thé
hién Cong ty c6 hai thanh vién gop vén géom ba Nguyén Thi X va ong Beclier
Christophe Denis Alain - Quéc tich P2 (goi tit 1a 6ng A1), mdi thanh vién gop vén
ty 1& 50%, ong Al van dang lam viéc va cu tri tai Cong ty ndy, nhung khi giai
quyét vu 4n Toa an cép so tham khong xac minh lam ré c6 hay khong su ton tai
ciia Cong ty ndy va gia dinh cta cac thanh vién tham gia Cong ty trén dat tranh
chap dé dua Cong ty va cac thanh vién Cong ty vao tham gia t tung véi tu cach
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, nhung ban an tuyén budc bi don phai
thao d&, di doi toan b cong trinh xay dung ra khoi phan dat tranh chap trong d6 co
cac tai san cua Cong ty va thanh vién cua Cong ty dang kinh doanh khach san 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat to
tung dan sy 2015 va khong bao dam thi hanh an.

Ngoai ra ban 4n so thAm nhan dinh va giai quyét vé nghia vu chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia tai san do nguyén don tu
nguyén chiu nhung trong phan quyét dinh cta ban an khong ghi 1d cac cin ctr phap
luat dé giai quyét 1a c6 sai sot.

[3] Xét vé nodi dung giai quyét vu kién, theo hop doéng dit coc chuyén
nhuong dat ngay 03/12/2010 giita 6ng Tran N, ba Nguyén Thi H véi 6ng Lé Trung
U1, ba Nguyén Thi X 13 ty nguyén va thuc hién dung quy dinh ctia phap luat vé
giao két hop dong dan su. Trong qua trinh thuc hién hop dong, dén ngay 13/3/2011
hai bén tiép tuc théa thuin véi nhau vé viée gia han hop dong va ndi dung thoa
thuan nay khong thay d6i so véi ndi dung giao két hop dong ngay 03/12/2010 la:
"Néu bén A (6ng N, ba H) khéng chiu chuyén nhwong quyén sir dung ddt cho bén B
(6ng Ul, ba X) thi bén A phdi chiu boi hoan dién tich 900m® céng véi 100m* dat
thé cw nam trong dién tich dat chuyén nhwong néu trén cho bén B. Néu bén B
khong tié’p tuc thue hién viéc mua ban, chuyén nhwong nita thi bén B sé mat tién
coc". Tuy nhién, khi thyc hién thoi gian gia han dé lam thu tuc sang tén dat, phia
ong N vin khong thuc hién dung nghia vu da cam két. khi phat sinh tranh chép,
ngay 27/4/2011 Ban N2, thi tran D d4 1ap bién ban hoa giai chuyén nhuong dat dai,
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phia 6ng Tran N cung con rudt Tran Thi G1 di ty nguyén théng nhat thuc hién
theo dung ndi dung hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay 03/12/2010 giira
ong Tran N, ba Nguyén Thi H v6i 6ng Lé Trung U1, ba Nguyén Thi X 1a giao cho
6ng Ul, ba X 1.000m?, ciing ngay hai bén thoa thuin bén éng U1, ba X giao thém
cho 6ng Tran N sb tién 100.000.000 dong 13 gia tri cin nha cap 4 trén phan dat
giao cho 6ng Ul, ba X va hai bén di giao nhan tién xong, déng thoi hai bén ciing
da thyc hién giao dat xong cho ong Ul, ba X quan 1y, st dung tir 46 dén nay. Toa
an cap so tham nhéan dinh cho rang giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita cac bén vo hiéu va phan 16n 16i thude vé vo chong 6ng N, ba H, nhung trong
phan Quyét dinh ctia ban an so tham lai xr bac yéu ciu ctia 6ng Tran N, ba H vé
tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat do vo chong éng H
va vo chong 6ng Lé Trung U1, ba Nguyén Thi X xac 1ap ngay 03/10/2010 d6i véi
dién tich dat 2.066,5m* thudc thira dat sb 45, to ban dd 126 tai ap D, xa D (nay
thudc khu phé G, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang) 13 v6 hiéu hoan toan
mau thuan.

[4] Trong phan Quyét dinh cta ban 4n so tham con c6 sai sot, cu thé: Tai
diém 4:" Budc ba Nguyén Thi X cing cdc con Lé Thi Kim O, Lé Thanh B pha dé,
thdo dé, di doi cong trinh xdy dung, cdy trong ra khéi phan dat tranh chdp... Ba
Nguyén Thi H va cdc con éng N (gom ba Tran Thi HI, ba Tran Thi G1, éng Tran
C, 6ng Tran P, ong Tran Q, éng Tran Van U, ba Tran Thi T, ba Tran Thi D) tiép
tuc quan Iy, sit dung doi véi dién tich dat 1.086,2m* tai khu phé G, phwong D,
thanh phé P, tinh Kién Giang", nhung khong budc bén ba H hoan tra gia tri tai san
trén dat 1a anh huong dén quyén loi hop phap ciia bén co tai san.

[5] Ban 4n so thAm x& budc phia nguyén don ba H c¢6 nghia vu tra cho phia
bi don ba X s6 tién 15.339.842.790 dong, nhung lai khong tuyén vé nghia vu tra 13i
cham tra trong giai doan thi hanh 4n la c6 thiéu sot, vi pham diém a khoan 1, Piéu
13 cua Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao. Ngoai ra vé chi phi t6 tung ban an so tham ciing co
sai sot khi khong xem xét budc ai phai chiu ndp theo quy dinh tai Diéu 157, Diéu
165 Bo luat t6 tung dan su 2015.

Trong thao ludn va nghi an, xét Toa 4n cdp so tham xét xir ¢6 vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung va ndi dung giai quyét vu an, nén Hoi dong xét xir
thong nhat chap nhan noi dung khang céo cta ba X, ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia 6ng Lé Trung Ul va nodi dung khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Kién Giang vé viéc hily ban an dan su so tham, giao ho so
vé Toa an cap so tham xét xur lai.
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[3] V& an phi dan sy phtic thAm phia cac bén khang cao khong phai nop do
Tda an cap phic tham hay ban 4n so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cin cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Huy ban an dan sy so tham sé: 96/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan Tp. Phu Quéc, tinh Kién Giang. Giao hd so vu 4n cho Toda 4n
nhan dan thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang xét xtr so tham lai vu 4n theo thu
tuc chung.

Céc chi phi t6 tung va 4n phi dan su so tham s& xem xét giai quyét lai tai giai
doan xét xir so' tham.

V& an phi phtc tham, phia ba Nguyén Thi H va nhitng nguoi thira ké quyén
va nghia vu td tung ctia 6ng Tran N, dong thoi cling 1a nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan va bi don ba Nguyén Thi X, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia 6ng Lé Trung U1, dong thoi 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Lé
Thi Kim O, anh Lé Thanh B khong phai chiu ndp an phi dan sy phtc tham, hoan
tra lai tién tam Gng an phi phuc tham cho ba H 1a 300.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0000687 ngay 08/11/2022; cho chi Tran Thi H1, Tran Thi G1, Tran C, Tran
P, Tran Q, Tran Van U, Tran Thi T, Tran Thi D téng cong 2.400.000 déng theo
bién lai thu tién sb 0000688 ngay 08/11/2022; cho chi Lé Thi Kim O, anh Lé
Thanh B mdi ngudi 300.000 dong theo cac bién lai thu tién s 0000686, 0000685
cung ngay 08/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pht Qudc, tinh
Kién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Phu Qudc;

- CCTHADS thanh phd P;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Lé Lam Son
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