TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap -Tw do - Hanh phuc

Ban &n sd: 57/2023/DS - PT
Ngay: 6-10-2023
“VIv Tranh chdp Hop dong ’
chuyén nhwong quyen su dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phtc tham gém co:

Tham phan Chui toa phién toa: Ba Tur Thi Hai Duong

Céc Tham phén: Ong Nguyen Vién Nghia, 6ng Duong Viét Hai

- Thuw ky phién toa: Ong Ngd Bé& Tuan Linh-Thu ky TAND tinh Quang
Binh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh: Ba Bui Ngoc Anh-

Kiém sat vién.

N?géy 06/10/2023, tai Tru s& Toa ép nhan dan tinh Quang Binh xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 53/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 8
ndm 2023, vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an Dan sy so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho Bong Héi bi khang cao. o

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so6 4012/2023/QbXXPT-
DS ngay 08/9/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luong Thi Quynh L, sinh nam 1981; dia chi: Buong T,
t6 dan phé m, phuong N, thanh phd B, tinh Quang Binh, c6 mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi M H, sinh nim 1997; dia chi: S6 nha 09, ngd 09
duong F, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh, ¢ miit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1977; Pia chi: sd
10 duong Cao Van L, t6 1, TDP b, phuong N, thanh phd P, Quang Binh, ¢6 mit.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Vian phong Cong chung Lé Ngoc L; dia chi: S6 35 duong T, thi tran K,
huyén L, tinh Quang Binh, c6 don dé nghi xtr vang mat.

+ Ong Tran Ngoc T; Pia chi: Quy tin dung nhan dan phuong B, thanh pho
b, tinh Quang Binh, vang mit.

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1977; Dia chi: S6 10 Cao Van L, t6 1 16
dan pho b, phuong N, thanh pho B, tinh Quang Binh, ¢ mat.

NQI DUNG VUAN:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an, vu an duoc tém tit nhu sau;
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Nguyén don ba Luong Thi Quynh L trinh bay: Do c6 mdi quan hé quen
biét v6i chi Tran Thi M H, nén nim 2020 chi H c6 gi6i thiéu véi ba L 13 bd chi
H - 6ng Tran Ngoc T ¢6 ting cho chi H thira dat s6 302 - to ban dd 50, dia chi
thira dat: Phuong Bic Ly, thanh phd Dong H¢i, tinh Quang Binh, dién tich
302m?, muc dich st dung: dat vuon theo Gidy ching nhén quyén str dung dat sb
AA 413525 va sd cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sé 02703
QSDD/2757/Qb-UB do UBND thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh cap
ngay 28/09/2004, duoc Phong Tai nguyén Moi truong thanh phd Pong Héi tinh
Quang Binh chinh 1y bién dong ngay 14/06/2005, Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd Pong Héi chinh 1y bién dong ngay 13/3/2020 “Tang cho ba
Tran Thi M H, sinh nim 1997, Gidy CMND 194567441, cip ngay 26/12/2011,
noi cdp Cong an tinh Quang Binh, dia chi thuong tra: phuong Béc Ly, thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh, theo ho so s6 01703 TA.277”. Chi Hué néi néu ba
dong y mua thira dat trén thi chi H s& chuyén nhugng cho ba, gia chuyén nhuong
la 440.000.000 dong (bdn tram bén muoi triéu dong). Chi H néi lac nao tra du
tién thi 1am Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba.

Ngay 10/12/2020 ba da chuyén trudc cho chi H sd tién 60.000.000 dong
(Sau muoi triéu ddng) vao tai khoan sé 5311000722100 Ngan hang Pau tu va
phat trién, mang tén Tran Thi M H.

Ngay 17/12/2020 chi H néi tra du tién dé chi H moi cong chimg vién dén
ching nhan Hop dong chuyén nhuong dat. Ba da chuyén tién cho chi H 2 lan;
mot 1an 300.000.000 dong (ba tram tri€u dong) va mot 1an 80. 000.000 dong (tam
muoi triéu dong) sd tién trén déu chuyén vao tai khoan s 5311000722100
Ngéan hang Pau tu va phat trién, mang tén Tran Thi M H. Tong sd tién ba da
chuyén cho chi H 1a 440.000.000 dong (Bon tram bon muoi triéu dong). Cing
ngay 17/12/2020, chi H da moi cong chiang vién LEé Ngoc L - Van phong cong
ching L& Ngoc L dén nha chi H dé ching nhan vao Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba va chi H. Sau d6 ba L 1am thu tyc dé lam Gidy nhéin
quyén st dung dat mang tén ba thi dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phé Pong Héi cho biét mot phan thira dat trén nam trong quy hoach giai
phong mit bang lam duong tranh thanh phd Pong Hai, phan dién tich thu hoi da
dugc dén bu cho chi dat. Hién thira dat trén con lai 214m® va pham quy hoach
hanh lang giao thong duong tranh 1894 m?. Hién di¢n tich duoc st dung 24,6
m? (hai muoi bén phay sau mét vudng). Ba yéu cau chi H tra tién lai cho ba,
nhung chi H khong tra tién, véi Iy do “Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra chi H véi ba da duoc cong chimg”. Ba thiy thuc té dién tich thira dat sb
302 - to ban dd 50 noi trén khong ding nhu trong Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc Vin phong cong chimg L& Ngoc L¢ da chl’J:ng nhén
ngay 17/12/2020. Vi vay Hop dong nay la “V6 hi¢u” Yéu cau Toa an giai quyet

+ Huy Hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong la ba Tran Thi M H véi bén nhan chuyen nhuong 1a ba Luong Thi
Quynh L, dugc Van phong Cong ching Lé Ngoc L ching nhan ngay
17/12/2020;

+ Budc ba Tran Thi M H tra lai sb tién 440.000.000 dong (bdn tram bon
muoi triéu déng) cho ba.
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Y kién cta bi don chi Tran Thi M H trinh bay: Chi d3 ban dat cho anh M
va da nhan coc véi sb tién 20.000.000 déng nhung khi nghe thong tin ban dét thi
ba Luong Thi Quynh L di mudn mua lai nén chi khong ban cho anh M nita vi
nghi ba L quen biét me chi nén chi da chuyén nhuong lai cho ba L thura dat sb
302, s6 to ban dd 50 dién tich 302,0m? theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét 1ap ngay 17/12/2020 véi gia 400.000.000 ddng, con 40.000.000 dong
chi nhan da giao cho anh M dé tra tién phat coc do ba L bdo chi bé coc dé ba
mua thira dat ndy nén sd tién 40.000.000 dong la chi khong nhan.

Nay ba Lwong Thi Quynh L lam don yéu cau huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét thi chi khong dong ¥ vi chi da chuyén nhuong va da
qua Van phong Cong ching dung nhu dién tich trén s6 do, chi khong biét dat
nam trong khu vuc quy hoach. Trudc day bd chi 12 6ng Tran Ngoc T nhan sb
tién dén bu thira dat 1a 770.000 dong tir thoi gian nao bd chi khong nhd rd,
nhung chi dén bu mot phan trén thira dat d6, khong biét dién tich bao nhiéu. Nay
ba Lwong Thi Quynh L bao chi tra lai sb tién 440.000.000 dong thi chi khong
dong, chi dong ¥ tra lai mot phan nao do.

Y kién nguoi dai dién cua bi don — ba Nguyén Thi H trinh bay: Thang
12/2020 6ng Tran Ngoc T (1a chong da ly hon ctia ba) ¢ 1am gidy to cho ting
lai con gal ctia ba 12 Tran Thi M H thua dat s6 302, sb to ban d6 50, dién tich
302, Om dugc cong ching tai Van phong cong chimg H, sau do thira dat duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tén Tran Thi M H.

Thong qua ba H thi ba L c6 biét con gai ba H 1a Tran Thi H ¢o ban thira
dét trén cho anh M. Mic du di nhén tién coc tir anh M trude do nhung vi quen
biét va ba L dé nghi bé coc tai anh M nén ba khuyén con chuyén nhuong cho ba
L va con gai ba di dong y. Ba L lay thua dat trén voi gia 440.000.000 dong,
trong d6 bé coc 2 1an (lan 1: 20.000.000d va lan 2: 40.000.000d — c6 tin nhin
lam bang chimg). Hai bén di lam cong chung cu thé, dung dién tich theo thé do
nén ba L yéu cau huy Hop dong coéng chimg va tra lai tién 1a khong dang. Viéc
chuyén nhuong 14 theo nguyén vong ciia ba L. Ban than ba va con gai khong hé
biét dat dinh quy hoach, ba L di nhan chuyén nhugng dat thi phai tu tim hiéu,
bén chuyén nhuong chi can c&t vao ndi dung ma Van phong coéng ching Lé
Ngoc Lé da cong ching hop phap. D6i v6i dat bi thu hdi ba H cho biét: khoang
thoi gian ba ¢ bén CHLB Nga thi c6 nghe thong tin 6ng T dua khodng 600.000d
cho bo cua ba H (6ng Nguyén Xuan Th) dé nudi con thay cho ba H va ba biét d6
1a s6 tién dét bi thu hdi va duge b01 thuong.

Y kién cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong
chung Lé Ngoc L va dng Tran Ngoc T khong co y kién gi trinh bay.

Ngay 08/5/2023, Toa &n nhan dan thanh phd Bong Hoi di c6 Cong vin sb
922/2023/CV-TA gui UBND thanh phé Bong Hai phdi hop cung cap thdng tin
vé viéc thu hoi dat lién quan dén thira dat s6 302, to ban d6 50 tai Bac Ly dang
tranh chap. Ngay 02/6/2023, UBND TP Bong Héi c6 Cong van phuc dap sb
1234/UBND-TNMT va Céng van sd 181/BQL ngay 29/5/2023 cua Ban quan Iy
du an DTXD va PTQD xac dinh: Ong Tran Ngoc Tuyén bi thu héi dién tich
56,0m? dét trong cay 1au nam khac, thudc thira 311, TBD sb 50 phuong Bic Ly,
dugc phé duyét muc bdi thuong thiét hai vai s tién 667.800 dong.
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Ngay 08/6/2023 tai Cong van 1217/2023/CV-TA cua Toa an nhéan déan
thanh phé Bong Hoi dé nghi UBND TP Bong Héi xac dinh thira dat 302 to ban
d6 s6 50 tai Bac Ly, Tp Dong Héi, tinh Quang Binh mang tén éng Tran Ngoc
Tuyén theo GCNQSDDP s6 AA 413525 vao sé cip GCNQSDD sé
01703QSDb/2757/Qb-UB trong Céng van cua Toa an voi thong thua dat s6
311, to ban d6 50, phuong Béic Ly trong cong van phuc dap cia UBND thanh
phd Pong Hai cd phai 1a mot khong? Ngay 27/6/2023 tai Cong van sb
1418/UBND-TNMT cua Uy ban nhan dan thanh phd Bong Héi da phic dap co
noi dung “Thira dat s6 311 (1), tai ban d6 50, phuong Bac Ly (c6 vi tri, ranh gidi
xéac dinh theo trich do chinh 1y dia chinh s 315 TD-DC do Trung tdm k¥ thuat
dia chinh lap ngay 24/8/2006, dugc S¢ Tai nguyén moi trweong duyét ngay 29/8
/2006) da thu hdi cua 6ng Tran Ngoc T tai Quyét dinh s6 2004/QD-UBND ngay
26/9 2006 cuia UBND thanh phd Bong Héi vé viéc thu hoi dat caa cac ho gia
dinh, ca nhan tai Bic Ly dé¢ GPMB xay dung Quéc 16 1A — doan tranh thanh
phd Pong Hai (doan tir km 660+764,3 dén km 661 = 746,2) thuoc mot phan
thira dat s6 302, to ban d6 s6 50, phuong Bac Ly theo Giay ching nhan quyén
st dung dét s6 vao s6 02703 QSD B 2757/Qb-UB do UBND thanh phé cap cho
ho 6ng Tran Ngoc T ngay 28/9/2004"

Tai Ban an s6 27/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 cua Toa &n nhan dan thanh
phd Bong Héi da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, cac Diéu 147, Diéu 271, biéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Cac
Pidu 117,119,131,408,422,500 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Didu 26 Nghi
Quyét $6326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa &n, xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia ba Lwong Thi Quynh L:

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giita ba Luong
Thi Quynh L véi chi Tran Thi M H, dugc Vian phong Cong chung Lé Ngoc L
cong chiing ngay 17/12/2020 v hleu Thira dat 302, to ban d6 s6 50 tai phuong
Bac Ly van thugc quyen sir dung cua chi Tran Thi M H;

Budc chi Tran Thi M H phai tra lai cho ba Luong Thi Quynh L sb tién
440.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, vé chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, quyén khang céo cho céc duong su.

Ngay 10/7/2023, chi Tran Thi M H c¢6 don khang céo véi noi dung:
Khang cdo toan bo ban an so tham sé 27/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé Bdng Hai vai ly do viéc Toa cap so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a chua danh gia khach quan, toan dién chang ctr
cua vu an. Bé nghi khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba
Luong Thi Quynh L.

Tai phién toa, chi Tran Thi M H giit nguyén cac ndi dung trong don
khang cdo, dé nghi Toa xem xét khoan tién 60.000.000 dong la do hai bén thoa
thuan day l1a khoan tién ba L phai chiu ngoai sé tién nhan chuyén nhuong
380.000.000 d¢6ng vi ba L mua sau nén phai chiu chi phi dé phia chi H tra tién
phat coc cho anh M.
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Pai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Quang Binh phét biéu quan diém
giai quyet vu an:

Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi tlen hanh té tung,
ngudi tham gia to tung da thyuc hién dung quy dinh cua B9 luat t6 tung Dan su

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cao cua bi
don chi Tran Thi M H, gitt nguyén ban an so thdm sé 27/2023/DS-ST ngay
29/6/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Tham quyen giai quyét, ngudi tham gia t6 tung va nguoi
tién hanh té tung, Toa an cip so tham di xem xét, giai quyét, thuc hién dung
theo quy dinh cta phap luat.

[2]. Vé noi dung: Xét khang cdo ctia bi don chi Tran Thi M H dé nghi Toa
an cap phuc tham xem xét lai toan bd ban an so tham s6 27/2023/DS-ST ngay
29/6/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Pong Hoi véi 1y do viéc chap nhan
yéu cau khai kién ctia Toa an cap so tham la chua danh gia khach quan, toan
dién chung ctr cia vu an, d& nghi khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Lwong Thi Quynh L, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Theo cac ching clr ¢6 trong hd so vu an, thira dat s6 302, to ban d6 50 tai
Bic Ly theo GCNQSDD s6 AA 413525 c6 dién tich 740,2m® duoc cép cho ong
Tran Ngoc Tuyén. Ngay 14/6/2005, 6ng Tuyén di chuyén nhugng 438,2m? cho
cho ba Nguyén Thi H va dng Nguyén Truong Th nén con lai 302m® Nam 2006
thira dat 311, TBD 50 (thudc 1 phén thira dat s6 302, TBD 50 phuong Bic Ly)
d3 bi thu hdi 56 m” va dng T da nhén tién dén bu 667.800 dong. Mic du vay,
6ng T khong lam tha tuc diéu chinh gidy chirng nhan dat nén nam 2020 van ting
cho chi Tran Thi M H thira dat trén v6i dién tich nhu khi chua bi thu hoi. Ngay
17/12/2020 chi H chuyén nhuong cho ba L thira dét trén véi dién tich 302m?
nhung trén thyc té khong du dién tich ghi trong gidy ching nhan va con thudc
khu vuc quy hoach nén ba L da khong thé lam thu tuc chuyen quyén s dung dat
theo quy dinh. Mic du, chi H va ba H cho rang khong biét 1 su viéc dat bi dinh
quy hoach va bi thu hdi cu thé nhu thé nao nhung van c6 biét thong tin vé viée
ong T nhén tlén dén bu do dat bi thu hoi. bung ra chi H la chu dat va ba H Ia
nguoi tryc tlep giao dich chuyén nhuong dét phai dua thong tin cho ba L biét va
cung nhau kiém tra thyc dia tai dia phuong ro1 moi tién hanh giao dich ky két.
Diéu nay da lam cho nguyén don khong biét nén méi ky két Hop dong. Nguyén
don khong dat dugc myc dich cua viée giao dich, khong thyc hién dugc chuyen
nhuong QSDD la do dbi _tugng giao dich khong thé thyc hién dugc. Toa an cap
so thAm chap nhan yéu cu clia nguyén don huy hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat va budc bi don tra lai tién 13 c6 can ctr. Theo bi don, s tién
60.000.000 bi don phai trd cho anh M (phat coc) phia nguyén don phai chiu do
hai bén thoa thuan la khong c6 cin ct vi theo nodi dung hop dong chuyén
nhuong co cong chung thi khong co6 ndi dung nao néu gia tri hop dong
380.000.000 ddng. Tur phan tich ¢ trén, Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang
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c4o ctia bi don chi Tran Thi M H, giir nguyén ban 4n so thdm cta Tda 4n nhan
dan thanh phd Pong Héi.

[3]. Vé 4n phi dan su phuc tham: Do khang céo cua bi don chi Tran Thi M
H khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi phuc tham.

Cac quyét dinh khéc cta an so tham khong cd khang céo, khong bi khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu
117,119,131,408,422,500 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi Quyét
$6326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an:

1. Khdng chap nhan khang céo cua bi don chi Tran Thi M H, gitt nguyén
ban an so tham sé 27/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 cia Toad an nhan dan thanh
phd Bong Héi.

2. V& an phi: Chi Tran Thi M H phai chiu 300.000 d¢ng &n phi dan su
phlc tham, dugc khau trir vao s tién an tam (ng an phi phic tham chi H da nop
tai bién lai s6 31AA/2021/0001595 ngay 12/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé DBong Hai.

3. Cé4c quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,khang nghi.

4. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh ; ( da k),/)
- Chi cuc THADS thanh pho Bong Hdi;
- TAND thanh ph6 Dong Héi;

- Céc duong su;
- L ho so vu an.

Tw Thi Hai Duwong






