TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n s6: 100/2024/DS-PT

Ngay: 05/02/2024
V/iv: Tranh chdp hop dong tin
dung

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan Anh
Ong D4 Minh Hoang
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhéin dian Thanh phé Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thu Dung - Kiém sat vién.

Ngay 05/02/2024, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phiic
tham cong khai vu an thy 1y so: 413/2023/TLPT-DS ngay 24/10/2023 vé viéc:
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so tham sb: 89/2023/DSST ngay 21/6/2023 cua Toa an
nhan dan quan Pong Pa, Thanh ph6é Ha Ni bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra Xét X phuc tham s6 35/2024/QD-PT ngay
17/01/2024; quyét dinh hodn phién tda sb 65/2024/QDPT-HPT ngay 25/01/2024 cua
Tda an nhan dan thanh phd Ha Nbi, gitta cac duong su:

1.Nguyén don: Ngin hang thwong mai c6 phin ky thwong Viét Nam (viét
tat 1a Techcombank);

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO Hung Anh - Chu tich HPQT.

Tru sé: S6 6 Quang Trung, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh
ph6 Ha Noi;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Vian Piép, ong Tran Trong Hai, ba
Hoang Thi Minh Phugng, 6ng Nguyén Trung Hiéu, ba Hoang Minh Thuy; dia chi:
Toa nha van phong Techcombank - s6 119 Tran Duy Hung, phudng Trung Hoa,
quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi; 6ng Piép c6 mat tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Phu Cudng, sinh nam 1969; ho khau thuong tra: S6 18, ngo
Poan Két I, phuong Thé Quan, quan Ddng Pa, Thanh phé Ha Noi; dng Cudng ving
mat tai phién toa.



2.2. Ba Nguyén Thi Ngoc Anh, sinh nam 1969; Ho khau thuong trii: S6 18,
ngd Poan Két I, phuong Thd Quan, quan Dong Pa, Thanh phb Ha Noi; 'Hién dang
thi hanh an phat tu tai Phan trai 3 - Trai giam Thanh Xuén; ba Anh vang mat tai
phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Cudng, ba Anh 1a ba Lé Thi Dan; sinh
nim: 1968; dia chi lién hé: S6 22, ngach 38 ngd 209, duong An Duong Vuong,
phuong Phti Thuong, quian Tay HO, Thanh phd Ha Nbi; c6 don xin ving mait tai
phién toa.

3.Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Dinh Hoa Vinh, sinh ndm 1957; ¢6 mat tai phién toa

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng Vinh c6 Luat su Nguyén
Tuén Hiép va Luét su Lai Tuin Long — Cong ty Luat TNHH Thanh cong Viét Nam
— DPoan Luat su thanh phé Ha Noi1; Luat su Hi¢p va Luat su Long c6 mat tai phién
toa.

Dja chi lién hé: S6 29 Vii Pham Ham, phuong Yén Hoa, quin Cau Giy,
Thanh phé Ha Noi.

3.2. Ba T6 Thi Lan, sinh nim 1960; vang mat tai phién toa.

3.3. Anh Dinh Nam Phuong, sinh nam 1985; c6 mat tai phién toa.

3.4. Chi Lé Thu Ha, sinh nam 1989; Véng mat tai phién toa.

3.5. Chau Pinh Thay Hang, sinh nam 2013; vang mat tai phién toa.

3.6. Chau Pinh Khanh Huyén, sinh nim 2016; vang mat tai phién toa.

Chau Pinh Thuy Hang va chau DPinh Khanh Huyén do anh Dinh Nam Phuong
va chi Lé Thu Ha lam nguoi dai dién theo phép luat.

3.7. Anh DBinh Nam Trung, sinh nam 1987, Véng mat tai phién toa.

3.8. Chi Pang Thuy Van, sinh nam 1987, Véng mat tai phién toa.

3.9. Chau Pinh Pang Thuy Linh, sinh nim 2010; vang mit tai phién toa.

3.10. Chau Dbinh Gia Béo, sinh nam 2015; Véng mat tai phién toa.

Chéau DPinh Bang Thuy Linh va chau DPinh Gia Bdo do anh Pinh Nam Trung
va chi Pang Thuy Van lam nguo1 dai dién theo phap luat.

Nhitng nguoi trén cd cung dia chi: SO 2A ngach 6 ngd 39 t6 7 phudng Van
Phiic, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi.

4. Nguwoi khang cao: Ong Pinh Hoa Vinh 1a ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu

lién quan.
NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thim vu an c¢6 ndi dung nhu sau:

* Tai don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
trinh bay:

Ngay 22/02/2011 6ng Nguyén Phti Cudng, ba Nguyén Thi Ngoc Anh va
Techcombank ky Hop dong tin dung s6 11063/HDTD/TH-TN/TCB SGO, néi dung:



Ngan hang cho ba Anh, dng Cudng vay sé tién 1.320.000.000 dong; Muc
dich vay: Tiéu dung; Thoi han vay: 180 thang ké tir ngay giai ngan vbn vay lan dau
tién; Lai suat vay: 19,5%...; Tai san bao dam: Nha dit tai thira dat s6 838, to ban dd
s6 3, dia chi: Chién Thang, phuong Van Phiic, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi
dung tén ba Anh; viéc thé chip co ky hop dong thé chip, c6 ding ky giao dich bao
dam theo quy dinh phéap luat. Sau khi ky hop dong tin dung, Techcombank di giai
ngan sd tién 1.320.000.000 dong cho 6ng Cuong, ba Anh.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Anh, ong Cuodng di vi pham nghia vu tra
no. Ngan hang yéu cau Toa dn giai quyet

Buoc 6ng Nguyén Phu Cuong va ba Nguyen Thi Ngoc Anh thanh toan cho
Ngén hang TMCP Ky thuong Viét Nam tong s tién tam tinh dén ngay 21/6/2023
la: 4.291.655.323 dong, bao gdm: No gdc 1a 1.283.330.000d6ng, no 1ai trong han 1a
1.485.891.839 ddng va no 1ai qua han 1a 1.522.433.484 dong.

Ké tir ngay 22/6/2023 6ng Nguyén Phu Cuong va ba Nguyén Thi Ngoc Anh
tlep tuc phai chiu khoan tién 1ai phat sinh trén s6 ng gbc chua thanh toan theo 13i
suat tai Hop ddng tin dung trung, dai han s6 11063/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay
22/02/2011 cho dén khi thanh toan xong toan bd du no gbe ctia khoan vay.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ong Nguyén Phu Cudng va ba
Nguyén Thi Ngoc Anh khong thuc hién nghia vu thanh toan toan bo khoan ng néu
trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c6 quyén yéu ciu
Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua
khoan vay néi trén dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam. Tai
san bao dam la: Quyen str dung dét va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
838, to ban d6 sd 3, tai dia chi: Chién Thang, Van Phuc, thi xa Ha Dong, tinh Ha
Tay (nay la phuong Van Phuc, quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi). Glay chiing
nhan quyen str dung dat sb L 115552, vao sd cdp gidy ching nhan quyén s dung
dat s6 0156.QSDB/HDP, do UBND thi x4 Ha Dong, tinh Ha Tay (ct) cip ngay
26/4/1999, da dang ky sang tén cho Bén thé chap ngay 27/01/2010 tai Van phong
dang ky quyén st dung dat quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi. Tai san bao dam xu 1y
theo dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém xu 1y tai san.

Toan bo sb tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng Nguyén Phu Cudng va ba Nguyén Thi Ngoc Anh
dbi voi Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam. Néu so tién thu duogc tir viéc
ban/x\r Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét toan bo khoan ng thi 6ng Nguyén
Phti Cuong va ba Nguyén Thi Ngoc Anh van phai c6 nghia vu tra hét toan bo khoan
no cho Ngan hang TMCP K§¥ thuong Viét Nam.

* Ba Nguyén Thi Ngoc Anh trinh bay:

Ba nhan chuyén nhuong bat dong san tai Chién Th.'flng, phuong Van Phuc véi
gi4 2.500.000.000 dong tir ba Hang. Sau khi hoan tat thu tuc mua ban ba d3 dang ky
chuyén dich sang tén ba theo ding quy dinh phap luat.



Ba khang dinh bat dong san tai Chién Thang, phuong Van Phuc 1a tai san
riéng cua ba, khong lién quan dén 6ng Cuong, nén gidy chu’ng nhén dung tén mot
minh tén ba. Ba dé nghi Toa an khong dua 6ng Cudng tham gia td tung voi tu cach
la bi don.

Ba dong ¥ tra ngan hang sb tlen ng goc, khong dong v vai y kién, yéu cau cua
Ngén hang vé viéc budc ba phai tra tién 13i va 13i phat sinh vi cho téi khi ngan hang
khéi kién, ba khong nhan dugc thong bao ctiia ngan hang cling nhu hién ba dang
chép hanh hinh phat ti nén khong thé ty lién hé véi ngan hang dugc. Ba dé nghi tra
s6 tién no gbe 1a 1.320.000.000 ddng cho ngan hang va tra 13i tinh tr ngdy ngan
hang giai ngén dén ngay ba bi bét - 25/6/2012.

* Ong Nguyén Phii Cuong trinh bay:

Ong x4c nhan c6 ky hop ddng tin dung s6 11063/HDTD/TH-TN/TCB SGO
ngay 22/02/2011. Ong xac nhan chit ky va chir viét tén "Nguyén Pha Cudng" tai
Hop dong tin dung, phu luc hop ddng tin dung; khé wdc nhan ng; hop dong thé
chéap; don dang ky giao dich bao dam 1a chit viét tén va chit ky cta 6ng. Tuy nhién,
khoan vay nay ba Anh la ngudi nhan tién va sir dung tién. Nha dét thé chéap 1a cua ba
Anh va dtmg tén ba Anh, 6ng chi k¥ vao cac loai vin ban trén tao diéu kién cho ba
Anh vay tién, thuc té ong khong tham gia sir dung khoan tién vay. Ong va ba Anh
da ly hon nam 2017. Pbi v6i khoan ng trén, ong khong nhan va khong st dung tién,
ba Anh la nguoi truc tiép nhan va sir dung tién. Ong dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quan diém, y kién cia ba Anh, dé nghi Toa 4n cin cu theo quy dinh phap luat giai
quyét. Ong xin dugc vang mat trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa.

* Ong Pinh Hoa Vinh, anh Dinh Nam Phwong, anh Pinh Nam Trung trinh
bay:

Ong Vinh, ba Lan nhan chuyén nhugng nha dat tai dia chi sé 2A ngach 6 ngd
3916 7 phuong Van Phuc, quan Ha Dong, Ha No1. Sau khi nhén chuyén nhuong, gia
dinh 6ng vé sinh song, sau d6 xdy dung thanh nha 1,5 tang. Qua trinh st dung nha,
ong ba chong tang dé thanh nha nhu hién nay. Gia dinh ong van quan 1y, sir dung
thuong xuyén nha dat nay tir khi ong ba nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Thuc té€, ndm 2009-2010 do gia dinh can vay tién, nén 6ng ba da ky gidy uy
quyén toan bo ddi voi nha dat cho ba Hang. Ong ba xéac nhan c6 ky gidy uy quyén
toan bd cho ba Hang, nhung viéc ky 1a do thiéu hiéu blet Ong ba khong chuyén
nhugng nha dat cho ai. Gia dinh 6ng ba da lam don yéu cau co quan cong an gial
quyét tir nhitng nam 2011-2012 nhung do khong tri¢u tap dugc chi Hang nén co
quan cong an tam dinh chi giai quyét.

Quan diém cua 6ng Vinh va gia dinh ong: Pé nghi Toa an xem xét vu 4n
khach quan, dung quy dinh phap luat, bao vé quyeén, loi ich hop phap cua gia dinh
ong. Hién nay gia dinh ong co nhiéu ngudi cu tra; ngoai nha dit ndy gia dinh 6ng
khong ¢6 noi nao khac dé o.



Ngay 16/5/2023 6ng Vinh c6 Don kién nghi gui dén Toa an v6i ndi dung:
Ong kién nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an dé chuyén sang diéu tra vu 4n hinh
su.

Ngay 30/5/2023 6ng Vinh c¢6 Don yéu cau doc lap, gii dén Toa an véi nodi
dung dé nghi Toa 4n xem x¢ét, giai quyét vi cho ring:

- Vu 4n d3 hét thoi hiéu khai kién nén ngan hang khong dugc quyén khai kién
doi no 13i. Bé nghi Toa an trd lai don khoi kién cho Ngan hang.

- Pé nghi Toa 4an tuyén hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 13 vo hiéu; vi vo hiéu nén cac bén hoan tra lai tat ca nhimg gi da
nhan.

- Vi tai san thé chép la bﬁng chung trong mot vu an hinh sy nén dé nghi Toa
an xem x¢&t tra don, dinh chi vu an.

Tai ban 4n so thAm s6: 89/2023/DS-ST ngay 21/6/2023, Toa an nhan dan

quan Ba Pinh, Thanh pho Ha Noi da Quyét dinh:

* Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngén hang TMCP Ky thuong Viét Nam
dbi voi 6ng Nguyén Pha Cuong va ba Nguyén Thi Ngoc Anh.

* Budc dong Nguyén Phii Cuong va ba Nguyen Thi Ngoc Anh thanh toan cho
Ngén hang TMCP Ky thuong Viét Nam tong s6 tién dén ngay 21/6/2023 Ia:
4.291.655.323 dong, gom: No goc 1.283.330.000 ddng, ng 1di trong han
1.485.891.839 dong va no i qua han 1.522.433.484 dong.

Ong Nguyén Phii Cudong va ba Nguyén Thi Ngoc Anh tiép tuc phai chiu
khoan tién 14i phat sinh trén s6 no gc chua thanh toan theo 13i suat tai Hop dong tin
dung trung, dai han s6 11063/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 22/02/2011 tir ngay
22/6/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bd du ng gbe ctia khoan vay.

* Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau budc 6ng Cuong, ba Anh phai tra sb
tién 1ai phat va phat vi pham hop ddng theo hop dong tin dung.

* K& tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ong Nguyen Phu Cuong va ba
Nguyén Thi Ngoc Anh khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu thanh
toan khoan n¢ va 1ai phat sinh néu trén thi Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam
cd quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam cta khoan vay dé thu hoi ng cho Ngéan hang TMCP Ky
thuong Vi€t Nam, cu thé 1a: Quyen sir dung dat va toan b tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 838, to ban d6 so 3, tai dia chi: Chién Thang, Van Phuc, thi xd Ha
Dong, tinh Ha Tay (nay la phuong Van Phuc, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi).
Glay ching nhan quyén st dung dat s6 L 115552, Vao s6 cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 0156.QSDB/HD, do UBND thi xd Ha Pong, tinh Ha Tay (cil)
cap ngay 26/4/1999, da dang ky sang tén cho Bén thé chap ngay 27/01/2010 tai Van
phong dang ky quyen sir dung dat quan Ha DPong, thanh phd Ha Noi dung tén
Nguyén Thi Ngoc Anh.



Toan bd sd tién thu duge tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh todn nghia vu tra no ciia dng Nguyén Phu Cuong va ba Nguyen Thi Ngoc Anh
d6i voi Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam. Truong hop s6 tién thu duoc tir
viéc ban/xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét toan bo khoan no thi éng
Nguyén Phi Cudng va ba Nguyén Thi Ngoc Anh phai tiép tuc c6 nghia vu tra hét
toan bo khoan ng cho Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén v¢€ thoa thuén thi hanh an, nghia vu
chiu 14i suét do vi pham nghia vu thi hanh an, vé an phi va quyén khang cdo ctia cac
duong su.

Khong ddng y voi ban an so thim, 6ng Pinh Hoa Vinh khang c4o toan bd ban
an so tham s6 89/2023/DS-ST ngay 21/6/2023 ctia Toa an nhan dan quan Péng Pa,
thanh phé Ha Noi véi yéu cau dé nghi Toa an cip phuc thim xét xir lai vu an theo
trinh tu phac tham.

Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don la ong P6 Vin Piép van gir nguyen
yéu cau khoi kién, khong dong ¥ véi yéu cau khang cao cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Dinh Hoa Vinh; 6ng Piép dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
giit nguyén ban an dan sy so tham s6 89/2023/DSST ngay 21/6/2023 cua Toa an
nhéan dan quéan Déng Da.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Dinh Hoa Vinh trinh bay 6ng
khong dong y voi yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam va
ong van git nguyén yéu cau khang cdo ctia minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Binh Hoa Vinh la Luat su
Nguyén Tuan Hiép trinh bay ban luan ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ong Vinh. Luét su Hiép dé nghi Hoi dong xét xtr do ban 4n so tham ¢ cac vi pham
nghiém trong thi tuc to tung trong qua trinh diéu tra thu thap chimg ct nén can cir
Khoan 1 Piéu 310 B luat T tung dan su tuyén hiy ban an so thim 89/2023/DSST
ngay 21/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Pong Pa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ong Pinh Hoa Vinh 13 Luat su
Lai Tuan Long théng nhét vai trinh bay cua Luat su Hiép va bo sung trong qué trinh
Ngéan hang tham dinh tai san thé chap da vi pham cac quy dinh ctia phap lut nén
can thiét phai huy ban 4n so tham 89/2023/DSST ngay 21/6/2023 ctia Toa an nhan
dan quan Pong Pa dé xét xur lai vu an tir giai doan so tham.

Ong Pinh Hoa Vinh thong nhat véi y kién trinh bay ctia Luat sw Hiép va Luat
su Long.

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 13 anh Dinh Nam Phuong thong nhat
v6i ¥ kién trinh bay cua 6ng Vinh va Luat su Hiép, Luat su Long.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:



Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su tudn thu day
du céc quy dinh ctua B luat td Tung dan su.

Khang cao cua duong sy c6 ndi dung va thoi han dung theo quy dinh cua
phap luat;

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndéi dung vu an dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham can cir Khoan 1 Diéu 308
B6 luat TS tung dan su tuyén giit nguyén ban an dan sy so thdm sé 89/2023/DS-ST
ngay 21/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Péng Pa.

Can cu vao cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ct két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ 6 tung:

Vé quan hé phap luat: Tranh chip xuit phat tir hop dong dan sy gitta mot bén
la doanh nghi€p c6 dang ky kinh doanh va mgt bén 1a ca nhan khong c6 dang ky
kinh doanh; Cin ¢t Khoan 3 Diéu 26 B6 luat T6 tung dan su; Khoan 16 Diéu 4 Luat
cac tO chirc tin dung, Toa 4n cip so tham xac dinh quan hé phép luat 1a tranh chap
hop ddng tin dung 1a c6 can ci.

Vé tham quyén: Ong Cuong, ba Anh ding ky thuong tro tai phuong Tho
Quan, quan Dong Pa, Thanh phd Ha Noi; cin cit Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat t tung dan sy; Toa an nhan dan quén DPéng Pa thu 1y, giai quyét va
xét xir 1 dung tham quyén.

Vé thoi hiéu khoi kién: Hop dong tin dung ngay 22/02/2011 giita ba Anh, ong
Cuong va Techcombank; thoi han vay la 180 thang ké tr ngay giai ngan -
25/02/2011; ngay tra ng cudi cung 1a ngay 25/02/2026. Nén 6ng Vinh dé nghi Toa
an ap dung quy dinh vé thoi hiéu tai Diéu 429 Bo luat Dan su 1a khong dung vi vu
an trong thot hiéu phap lut quy dinh.

Vé xac dinh tu cach duong sy: Ba Anh khang dinh bét dong san tai Chién
Thang, phuong Van Phuc 13 tai san riéng cta ba, khong lién quan dén 6ng Cuong,
ba dé nghi Toa an khong dua ong Cuong tham gia to tung véi tu cach 1a bi don.

Bi don 1a nguoi bi nguyén don khoi kién. Ong Cuong, ba Anh ky hop dong
tin dung, hop dong thé chap... nén viéc Ngan hang khai kién nguoi bi kién 13 6ng
Cudng, ba Anh phu hop voi Dleu 68 B luat Té tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, ngay 30/5/2023, 6ng Dinh
Hoa Vinh la nguoi c6 quyén l¢i, nghia vy lién quan c¢6 don yéu cau doc lap gui Toa
an cap so tham; Hoi dong xét xir xét thdy ngay 26/4/2023, Toa an cip so thdm c6
quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so thim. Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 202 B
luat To tung dan sy quy dinh:

. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co quyen dwa ra yéu cau déc ldp
trulc thO’z diém mé phién hop kiém tra viéc giao np, tiép cdn, cong khai chitng cir
va hoa gidi...”



Nhu vay don yéu cau doc 1ap cta 6ng Vinh di giri sau khi Toa an cap so tham
cd quyét dinh dua vu 4n ra xét xr nén Toa an cap so tham khong thy 1y xem xét yéu
cau doc lap ctia 6ng Vinh la c6 can cur.

Vé viée xét xtr Vang mit ctia cac duong su tai cAp so tham: Toa an da téng dat
hop 18 cac van ban tb tung, triéu tap duong su dén Toa thuc hién quyén, nghia vu t6
tung: Chi Ha, chi Van déu Vang mat, 6ng Cuong, chi Anh, anh Trung dé ‘nghi duoc
vang mdt; can cu Dleu 227, Diéu 228 B luat T tung dan sy, Toa an cap so thim
tién hanh xét xtr ving mat cac duong su trén la c6 can cu.

Vé viéc xet xur véang mat cua cac duong su tai cap phuc thdm: Tai phién toa
phuc tham mot s6 duong su vang mat; Hoi dong xét xtr cin ctr cac quy dinh tai Diéu
227, Diéu 228 xét xtr vang mit cac duong su nay.

[2] V& hinh thic: Ong Pinh Hoa Vinh 1am don khang céo trong han luat dinh,
xac dinh nguoi khang céo di thuc hién quyén khang céo hop 16 vé hinh thirc.

[3] Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia 6ng Pinh Hoa Vinh.

3.1. V& yéu cau budc bi don phai thyuc hién nghia vu Hop dong tin dung: Hop
ddng tin dung s6 11063/HDTD/TH-TN/TCB SGO duoc - ky ngay 22/02/2011 gitra
Techcombank vdi Ong Nguyen Phti Cudng va ba Nguyén Thi Ngoc Anh vé hinh
thirc va ndi dung ctia hop dong trén dang quy dinh cua phap luat dan su, cac bén déu
c¢6 ning luc trach nhiém dan sy, ndi dung ky két khong vi pham diéu cam cta phap
luat, dao durc xa hoi, cac bén ky két trén co so tu nguyén nén hop déng co hiéu luc
phap luat. Ong Cuong, ba Anh d3 nhan tién va ky vao Khé udc nhan no s6 51995
ngay 25/02/2011 cua Ngan hang nén ong ba c6 nghia vu thanh toan khoan no doi
v6i ngan hang.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung 6ng Cudng, ba Anh da vi pham nghia
vu thanh toan ké tir ngay 06/8/2011 nén theo Diéu 8.2 ctia Hop dong tin dung quy
dinh vé chuyén ng qua han. 'Ngan hang khoi kién budc 6ng Cudng, ba Anh phai tra
cho Ngéan hang tam tinh den ngay 21/6/2023 (ngay xét xir so thdm) tong sb tién la
4.291.655.323 dong, bao gébm no gbc: 1.283.330.000 dong, ng lai trong han:
1.485.891.839 ddng; no 14i qua han: 1.522.433.484 dong. Toa an cip so thim chap nhan
yéu cau nay cua nguyén don 1a c¢6 cin ctr. Cac duong su khong khang cdo, Vién
kiém sat khong khang nghi vé phan nay nén T0a an cip phuc thim khong xem xét
lai.

Pbi v4i yéu cau ciia Ngan hang xin rit mot phan yéu cau khoi kién d6i véi s6
tién phat cham tra 13i, viéc rat yéu cau cua Ngén hang la tu nguyén khong trai voi
quy dinh ctia phap luat. Toa an cip so tham dinh chi yéu cau nay cia Ngan hang 1a
c6 can cu.

3.2. V& viéc xir 1y tai san thé chap: D6i véi tai san bao dam cho cac nghia vu
tin dung ctia ong Cudng va ba Anh tai Techcombank 13 nha dat tai thira dat sb 838,
to ban do sb 3, dia chi: Chién Théng, phuong Van Phuc, quan Ha Pong, Thanh phé
Ha Noi ding tén ba Anh. Viéc thé chap c6 ky hop dong thé chép, co diang ky giao



dich bao dam theo dtng quy dinh cua phap luat. Hop dong thé chéap tai san sd
874.2011/HDTC-TCB lap ngay 22/02/2011 1ap tai Van phong cong ching Thang
Long do cac bén ky két 13 hoan toan tu nguyén va ding quy dinh cta phap luat, cac
bén phai c6 nghia vu thi hanh. Do vay khi bén thé chap khong thuc hién nghia vu tra
ng, bén nhan thé chip dé nghi xir Iy, phat mai tai san dd thé chap dé thu hoi no 1a
phu hop véi quy dinh phép luat.

3.3. D6i voi cac yéu cau khang cdo ciia 6ng Vinh

Ong Vinh khéang céo cho ring viéc gia dinh 6ng chuyén nhuwong nha dét tai
thira dat s6 838, to ban do sé 3, dia chi: Chién Thang, phuong Van Phuc, quén Ha
DPoéng, Thanh phd Ha Noi 1a khong hop phap. Ba Nguyen Thanh Hang da gian doi
Itra gia dinh 6ng dé thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat cho ba Nguyén Thi Ngoc
Anh. Toa an cap so tham chua thu thap ddy du tai liéu, ching ct, chua 1am 13 su
that nén anh huong dén quyén loi ciia gia dinh 6ng.

Péi voi véc gia dinh 6ng Vinh c¢6 don t6 cao ba Nguyén Thanh Hang, sinh
nam 1973 co6 dia chi tai to 7, phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi.
Trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cdp so tham Toa 4n ciling d3 tién hanh xac minh
tai Co quan canh sat diéu tra cong an quan Hoang Mai. Co quan canh sat diéu tra -
cong an quan Hoang Mai tra 161 hién chua lam viéc dugc véi ba Hang; tai li€u
chimg ctr co quan diéu tra thu thap duoc chua du cin cir dé két luan ndi dung vu
viéc. Ngay 09/4/2020 Co quan canh sat dleu tra cong an quén Hoang Mai da c6
quyét dinh tam dinh chi viée giai quyét nguon tin v€ t01 pham. Hién vu viéc chua co
can ¢t phuc hoi giai quyét nén Toa an tién hanh giai quyét vu 4n theo cac quy dinh
cua phap luat.

Day 1a vu an Tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Ky
thuong Viét Nam va 6ng Nguyen Phti Cudng, ba Nguyén Thi Ngoc Anh dua trén
Hop dong tin dung ky sé 11063/HDTD/TH-TN/TCB SGO ky ngay 22/02/2011.
Nhu d3 phan tich ¢ trén, Hop dong tin dung dugc ky két 1a hop phap. Do 6ng
Cuong, ba Anh vi pham nghia vu tra ng nén phai c6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang, néu khong thanh toan duoc s& phai phat mai tai san thé chap dé thuc
hién viéc thanh toan khoan no cho Ngan hang. Pdi v6i quan hé phép luat gitra gia
dinh 6ng Vinh va ba Hang, ba Anh 13 giao dich dan su khac, khong lién quan dén vu
an nay nén 6ng Vinh c6 quyén khoi kién bang mdt vu an khac khi 6ng Vinh va gia
dinh c6 y€u cau tai Toa an nhan dan c6 tham quyén.

Ong Vinh khang céo cho rang cin ctr quy dinh Piéu 429 B0 luat Dan sy nam
2015 thi da hét thoi hiéu khéi kién dbi v6i vu 4n ndy nén Toa an cap so tham thy 1y
1a vi pham thu tuc tb tung.

Nhén thay: Can ctr quy dinh tai Diéu 155 B luat Dan sy nam 2015: Thoi hiéu
khoi kién khong ap dung trong truong hop yéu cau bao vé quyén s hitu, do vay dbi
v6i tién no gdc thude quyén sé hitu hop phap cua Ngan hang, dé bao vé quyén so
hiru khong ap dung thoi hiéu ddi véi s tién ng gbe.



Déi véi s6 tién 1ai, theo quy dinh tai Dleu 429 B luat Dan sy nam 2015:
»Thot hiéu khoi kién dé yéu cau To oa dn gidi quyét tranh chap hop dong la 03 nam,
ké tir ngay ngueoi c6 quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va lgi ich hop phdp
cua minh bi xam pham*. Tuy nhién, thoi han hop dong tin dung ky giita Ngan hang
TMCP Ky thuong Viét Nam véi ong Cuong, ba Anh 13 180 thang, bén canh d6 Diéu
18.2 trong horp ddng vé thoi han cua hop ddng: “Hop dong cé thoi han tir ngay ky
cho dén ngay Bén B hodan thanh nghla vu thanh toan no, lai, phi, chi phi, phat (neu
co) duoc quy dinh tai Hop dong nay”, ddng thoi 02 bén ciing thoa thuan ngay dén
han tra ng cudi cung 1a ngay 25/02/2026, nghia 13 hién nay hop dong van dang trong
qua trinh thuc hién nhung do dng Cudng, ba Anh di vi pham nghia vy thanh toan
theo timg dot ma 02 bén da thoa thuan theo Phy luc s6 01 cia hop dong tin dung
nén Ngan hang da khoi kién ong Cudng, ba Anh. Do Hop d6ng van dang trong qua
trinh thyc hién, quyén va loi ich ctia Ngan hang van chua bi xdm pham nén yéu cau
khaéi kién ciia Ngan hang 1a trong thoi hi¢u khéi kién theo quy dinh tai Piéu 429 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr xét thdy hién nay gia dinh
6ng Vinh, ba Lan va cac con chau dang ¢ trén nha dat tai thira dat sb 838, to ban dd
s6 3, dia chi: Chién Thang, phuong Van Phuc, quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi
ma Ngan hang dé nghi phat mai tai san dé thu hoi no nhu da phén tich & trén. Dé tao
diéu kién cho ong Vinh, ba Lan cing v6i cac thanh vién trong gia dinh dugc quyén
thoa thuan v6i Ngan hang dé duoc quyen uu tién mua (nhén chuyén nhuong) quyén
sit dung dat va tai san khac gan lién voi dat néu trén néu c6 yéu cau. Truong hop
khong thoa thuan dugc Ngan hang c6 quyén xt 1y tai san thé chap.

Tir nhitng phan tich trén nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan khang céo
khong dua ra dugc chimg ci, tai liéu gi moi dé chimg minh cho yéu cau ctia minh
nén khong c6 can ctr dé chap nhan.

Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nbi tai phién
tda ngay hdém nay phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir.

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat Dan sy nam 2015: Khong chép nhan
khang cao cua 6ng Pinh Hoa Vinh. Gitr nguyén cac quyét dinh cta ban an so tham
vé ndi dung tranh chap va trach nhiém thyc hién nghia vu hop dong.

[4]. V& an phi:

An phi so tham: Giir nguyén quyét dinh vé an phi dan su so tham theo quyét
dinh cua ban an so tham.

An phi phuc tham: Nguoi khang cao 1a ong Vinh 13 ngudi cao tudi khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac Ié trén

QUYET PINH
Can ctr vao:
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- Khoan 1 Piéu 308; Piéu 147; Piéu 148 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

- Pidu 116, 117, 118, 119, 280, 463, 466, 468; Piéu 317, 318, 319, 320, 298,
299 va Diéu 688 B0 luat Dan su.

- Khoan 2 Diéu 91, DPiéu 95 Luét céac tb chuc tin dung nam 2010 dugc stra doi,
bd sung mot s6 diéu nam 2017.

- Piéu 18, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

- Can cir Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé
“Giao dich bao dam”.

- Can ctr Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 vé viéc sira
d6i bd sung mot sd didu ciia Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va Ié phi toa an;

Xu:

1. Giir nguyén quyét dinh ciia ban 4n dan su so tham s6 89/2023/DS-ST ngay
21/6/2023 cua Toa an nhan dan quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi va quyét dinh cu
thé nhu sau:

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam ddi v6i 6ng Nguyén Phu Cudng va ba Nguyén Thi Ngoc Anh.

1.2. Budc 6ng Nguyén Phu Cudng va ba Nguyen Thi Ngoc Anh thanh toan
cho Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam tong s6 tién dén ngay 21/6/2023 1a:
4.291.655.323 dong, gom: No goc 1.283.330.000 ddng, ng 1di trong han
1.485.891.839 déng va no 13i qua han 1.522.433.484 dong.

Ong Nguyén Phu Cuong va ba Nguyén Thi Ngoc Anh tlep tuc phai chiu
khoan tién 13i phat sinh trén s6 ng gbc chua thanh toan theo 13i suat tai Hop dong tin
dung trung, dai han sé 11063/HDTD/TH-TN/TCB SGO ngay 22/02/2011 tir ngay
22/6/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bd du ng gbe ciia khoan vay.

1.3. Dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau budc 6ng Cudng, ba Anh phai tra sb
tién 11 phat va phat vi pham hop dong theo hop dong tin dung.

1.4. Ké tir ngay Béan 4n c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng Nguyén Phu Cuong va
ba Nguyén Thi Ngoc Anh khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy dua nghia vu
thanh todn khoan n¢ va 1ai phat sinh néu trén thi Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét
Nam ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén tién hanh ké
bién, phat mai tai san biao dam ciia khoan vay dé thu hoi no cho Ngan hang TMCP
K§ thuong Viét Nam, cu thé 1a: Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 838, to ban do s 3, tai dia chi: Chién Thang, Van Phuc, thi x4 Ha
Dong, tinh Ha Tay (nay la phuong Van Phuc, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi).
Glay ching nhan quyén st dung dat s6 L 115552, Vao s6 cip gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 0156.QSDD/HD, do UBND thi xa Ha Pong, tinh Ha Tay (cii)
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cap ngdy 26/4/1999, da dang ky sang tén cho Bén thé chap ngay 27/01/2010 tai Vian
phong dang ky quyén st dung dat quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi dung tén
Nguyén Thi Ngoc Anh.

Toan bd sd tién thu duge tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh todn nghia vu tra no ctia dng Nguyén Phi Cuong va ba Nguyen Thi Ngoc Anh
dbi v6i Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam. Truong hop so tién thu dugc tir
viéc ban/xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét toan bd khoan no thi éng
Nguyén Phi Cudng va ba Nguyén Thi Ngoc Anh phai tiép tuc c6 nghia vu tra hét
toan bo khoan n¢ cho Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam.

C)ng binh Hoa Vinh, ba T6 Thi Lan cung vdi cac thanh vién trong gia dinh
dugc quyén thoa thuan voi Ngan hang dé dugc quyen uu tién mua (nhén chuyen
nhuong) quyén st dung dat va tai san khac gin lién Vol dat néu trén néu co yéu cau.
Truong hop khong thoa thuan duoc Ngan hang co quyén xir 1y tai san thé chép.

2. Vé an phi:

2.1.Vé an phi so tham:

Ong Nguyén Phi Cuong va ba Nguyén Thi Ngoc Anh phai ndp 112.291.655
ddng an phi dan su so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam s tién tam Gng an phi
56.673.000 dong (Nam muroi sdu triéu sdu tram bay muoi ba nghin dong) da nop
theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi toa an s6 0015666 nay 19/3/2021 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan su quan Pong Pa.

2.2. Vé an phi dan su phtic thim:

Ong Pinh Hoa Vinh khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an
dan syu; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Toa tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~ VKSNDTP Ha Néi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Béng Da;

- Chi cuc THADS qudn Pong Pa;
- Cac dvuong su;
- Luu van phong,

- Luu hé so vu dn.
Pinh Nhuw Lam
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